Martfii Varos Polgarmesterétél
5435 Martfii, Szent Istvan tér 1.
tel: 56/450-222; fax: 56/450-853, e-mail: titkarsag@ph.martfu.hu

Eléterjesztés

Bako Laszlo Martfii kiilteriilet 0118/8 és 0118/18 hrsz-0 ingatlanjainak megvaséarlésara

Martfii Varos Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének

2021. julius 14-i iilésére

Elékészitette: dr. Molnar Gyorgy Miiszaki irodavezet
Véleményez6: Pénziigyi, Ugyrendi és Varosfejlesztési Bizottsag
Dontéshozatal: egyszerii tobbség

Targyalas mddja: nyilvanos tilés

Aaldal 1 /0



Tisztelt Képviselo- testiilet!

Martfii Varos Onkorményzata hirdetményt tett kozzé Martfli varos kiilteriiletén, vagy a
Martfiivel hataros szomszédos telepiilések kiilteriiletén fejlesztési célu foldtertilet vasarlasara.

Ezen hirdetmény folytan Bak¢ Laszl6 megkereste az Onkormanyzatot €s az 1/1 aranyd
tulajdonaban 1évé Martfii kiilteriilet 0118/8 (2 ha 4323 m?, 29,25 AK értéki) és 0118/18 (10
ha 5010 m2, 109,21 AK értékil) hrsz-u szanté ingatlan-nyilvéntartasbeli megnevezeési
teriileteit Gsszesen 30.000.000,-Ft eladasi aron vételre felajanlotta az onkormanyzatnak.

Az ingatlan-nyilvantartas szerint a 0118/8 hrsz-u ingatlan per-, teher-, igénymentes, a 0118/18
hrsz-0 ingatlanon a Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Foldhivatalnak van foldmerési jelek
elhelyezését biztosito hasznalati jog, valamint az E.ON Tiszantali Aramhélozati Zrt-nek 22
kV-os kdzcéla légvezetékre 2561 m?-re vezeték jog bejegyezve.

A két teriilet osszesen 138,46 Ak értékii, mely Ak-ként 216 669,0741 Ft-t értékkel bir.
Amennyiben a teriiletek dsszesitett nagysagat vessziik figyelembe akkor az Onkormanyzat
sszesen 12,9333 ha-t vasarol, mely hektdronként 2 319 593,6072,-Ft értéket képvisel.

A teriilet vasarlasanal figyelembe veendé szempontok, hogy mindét teriilet beltertilettel
hatéros, nincs kézbensé megoszté teriilet, a varos terjeszkedése biztositott, a teriiletek mellett
helyezkedik el egy méar meglévé kis onkorményzati teriilet (0118/19 hrsz.).

Mellékelem a teriiletek elhelyezkedését tartalmazé térképmasolatot.

Tajékoztatom a Képviseld-testiiletet, hogy Martfli Varos Onkorményzata vagyonardl és
vagyongazdalkodasarél sz616 8/2012. (II1.07.) 6nkormanyzati rendelet a vasarlasra nem irt el
semmilyen szabalyt, tehat nem szitkséges értékbecslést végezni, vagy Osszehasonlito arat
keresni.

A KSH altal kozzétett Term6£5ld arak miivelési agak szerint (2008-2019), [Ft/hektar]

Ev Szant6 Gyep  Sz6lo  Gyiimdlesds Erdo
2009 491 200 242 000 977 300 663 700 368 900
2010 519 300 251 600 913300 721 200 400 400
2011 583 700 283 800 1 035400 729 100 440 100
2012 688 400 320600 1 184 100 858 700 463 500
2013 804 200 364 400 1304 900 937 300 468 500
2014 939200 440 100 1399800 1103 700 528 600
2015 1 040 400 487300 1563300 1336400 553 300
2016 1302 400 527 400 1838000 1444000 611 900
2017 1350600 578 600 2137700 1611800 685100
2018 1486 700 673 100 2437800 1860200 752 700
2019 1 581 500 749 600 2291500 1987600 747 900

A Kkiilteriileti foldek adasvételi hirdetményei koziil természetes személyek az alabbi arakon
értékesitenek:
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a. 2020 decemberében benyujtott hirdetmény - szantd, Martfii kiilteriilet 079 hrsz., 4 ha
3971 m?, 4.801.300,-Ft, tulajdoni hanyad: 1/1

b. 2021 é4prilisdban benyujtott hirdetmény - szant6, erdd, Martfii, kiilteriilet 064/4, 131 ha
8401 m?, 1.900.000,-Ft, tulajdoni hanyad: 226560/23285940

A Képvisel6-testiilet 2016. szeptember 29. napjan megtartott soros iilésén dontott a Martfii
kiilteriilet 086/1 ¢és 086/8 hrsz.-i szantd teriileteket telepiilésfejlesztési célra torténd

megvasarlasardl. Az akkori vételdr ingatlanonként 65.000.- Ft/AK érték, dsszesen: 337 AK,
21.905.000,- Ft volt.

Kérem, hogy a képviselo-testiilet az el6terjesztést vitassa meg és hozza meg dontését.
Martfii, 2021. jalius 12.

Dr. Papp Antal
polgarmester
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Hatarozati javaslat

Martfii Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
....... /2021. (.......) hatérozata
Bako Laszl6 Martfii kiilteriilet 0118/8 és 0118/18 hrsz-ti ingatlanjainak megvasarlasarol

Martfii Varos Onkormanyzatianak Képviselo-testiilete megtargyalta a Baké Laszlo Martfi
kiilteriilet 0118/8 és 0118/18 hrsz-u ingatlanjainak megvasarlasardl szolo elGterjesztést

1. Martfli Véros Onkormanyzatanak Képviselo-testillete 30.000.000,-Ft-ért, azaz
Harmincmillié forintért megvasarolja Baké Laszlotol az 1/1 aranyu tulajdonaban 1évé
Martfii kiilteriilet 0118/8 (2 ha 4323 m?, 29,25 AK értékii) és 0118/18 (10 ha 5010 m?,
109,21 AK értéki) hrsz-u szantd ingatlan-nyilvantartasbeli megnevezési teriileteket.

2. A Képviselo-testiilete felhatalmazza a polgarmestert, hogy a hatarozat 1. mellékletét
képezd adasvételi szerzodést alairja, valamint a tovabbi sziikséges intézkedések
megtételére.

3. A Képviselo-testiilet a vételar fedezetét Martfli Varos Onkormanyzata Képvisel-
testiiletének az Onkormanyzat 2021. évi koltségvetésének megallapitasarol szolo
4/2021. (11.26.) onkormanyzati rendelete 16. melléklet altalanos tartaléka terhére
biztositja.

A hatarozatrol értesiilnek:

1. Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Kormanyhivatal
2. Valamennyi képvisel6 helyben

3. Pénzigyi és Adoiigyi Iroda

4. Miiszaki Iroda

5. Bako Laszl6 (e-mail: mezofarm@marsnet.hu)
6. Irattar

Martfii, 2021. jilius 14.

Dr. Papp Antal
polgarmester

Latta: Szasz Eva jegyzo
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1. melléklet a(z) 12021. ( ) hatdrozatnak

ADASVETELI SZERZODES

amely lérejott Martfii Varos Onkormdnyzata Képviseld-testiiletének ( g -
onkormanyzati hatarozata alapjan

egyrészrol
Baké Laszlo (sziiletési neve: [ . sziletett: Szolnok,

. anyja neve:
, személyi azonosit6 jele: || . 2d6azonosité jel

5435 Martfi, . szam alatti lakos, mint elad6 (tovabbiakban: Elado),

masrészrol .
Martfii Varos Onkormanyzata (székhely: 5435 Martfii, Szent Istvan tér 1., adoszam: 15733012-

2-16, térzskonyvi azonositd szam (PIR): 733018 — képviseli: Dr. Papp Antal polgarmester), mint
vevd (tovabbiakban: Vevd) kozott,

az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

I

Elado tulajdonosa 1/1 aranyban a

a) Martfii kiilteriilet 0118/8 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, 2 ha 4323 m” alapteriiletd,
29.25 Ak. értéki, szantd6 megnevezésii,

b) Martfii kiilteriilet 0118/18 helyrajzi szdm alatt nyilvantartott 10 ha 5010 m’
alaptertiletii, 109,21 Ak. értéki, szantdé megnevezési

kiilteriileti ingatlanoknak.

Eladd tijékoztatja Vevot, hogy az 1. b) pontban megjelolt ingatlan tulajdoni lapjanak IIL
részén (teherlap) az alabbi jogok és jogilag jelentds tények vannak bejegyezve az ingatlan-
nyilvantartasba:

a) III/1. alatt a Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Foldhivatal javara foldmérési jelek
elhelyezéset biztosito hasznalati jog,

b) 111/4. alatt az E.ON Tiszantali Aramhélézati Zartkoriien Miikdé Részvénytarsasag (4024
Debrecen, Kossuth utca 41.) jogosult javara 22 kV-os kdzcélu légvezetékre 2561 m’-re
vezetékjog.

Eladé feltétlen szavatossagot vallal azért, hogy az 1. b) pontban megjel6lt ingatlan a
fentieken tul, mig az 1. a) pontban megjelolt ingatlan per-, teher- s igénymentes, ¢s kijelenti,
hogy az ingatlanokat ado, illetve adok modjara behajthato koztartozas, tovabba az ingatlan-
nyilvantartasba be nem jegyzett teher, valamint egyéb tartozas nem terheli, azon szerzédéssel
alapitott el6vasarlasi joga harmadik személynek nincs.

Vevé kijelenti, hogy az 1. b) pontban megjel6lt ingatlanra bejegyzett terhek jelen adasvételi
szerzodés megkotését nem befolyasoljak, és tudomasul veszi, hogy azok az ingatlan-
nyilvantartasban valtozatlan tartalommal fennmaradnak.

elado vevd
Martfii Varos Onkorméanyzata

Bako Laszlo dr. Papp Antal dr. Varga Balazs
polgarmester ligyved
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3. Felek tudomassal birnak arrél, hogy jelen szerzédés targyat képezd ingatlan a mezd-és
erdégazdasagi foldek forgalmardl szolo a 2013. évi CXXIL tv. (a tovabbiakban:
Foldforgalmi torvény) 5. § 17. pontja alapjan mez6,- erdégazdasagi hasznositasu foldnek
mindsiilnek, ezért tulajdonjoguk megszerzésére e térvény eldirasait kell alkalmazni.

4. Elado eladja, Vevd pedig megveszi az 1. pontban megjel6lt ingatlanokat a kdlcsondsen
kialkudott minddsszesen 30.000.000,- Ft, azaz Harmincmillio forint egybefoglalt vételarért.

5. Felek rogzitik, hogy az 1. pontban megjeldlt ingatlanok egyméssal szomszédosak, igy a
Mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmarol szolé 2013. évi CXXII. térvény (tovabbiakban:
Féldforgalmi térvény) 19. § (5) bekezdése alapjan egybefoglalt vételaron torténd eladasuknak
akadalya nincs.

6. Vevé az ingatlanok teljes vételarat jelen okirat aldirdsat kovetd /5 napon beliil dtutalassal
fizeti meg Eladénak a TAKAREKBANK Zrt-nél vezetett h szami

bankszamlaszamara.

Felek megallapodnak, hogy a vételar megfizetése akkor tekinthetd teljesitettnek, amikor az
Elado fentiekben megjeldlt bankszamlaszaman jovairasra kertil.

Eladoé kijelenti, hogy a vételar fenti bankszamlaszamon torténé jovairasat sajat kezéhez
torténd joghatalyos teljesitésként elfogadja.

7. Felek megallapodnak, hogy Eladé a teljes vételar megfizetése napjan az 1. pontban megjeldlt
ingatlanok birtokat Vevore atruhazza, aki ettél a naptol viseli az ingatlanokkal kapcsolatos
terheket, a karveszélyt, és élvezi azok minden hasznat.

8. Vevd, mint az 1. pontban megjeldlt terméfoldek fekvése szerint illetékes telepiilési
Onkormanyzat kijelenti, hogy az ingatlanokat a Foldforgalmi torvény 11. § (2) bekezdésének
c¢) pontjaban megjelolt telepiilésfejlesztés céljara vasarolja meg.

A fentiekre tekintettel

a. a Foldforgalmi térvény 16. § (7) bekezdése alapjan a 16. § (1)-(4) bekezdésében foglalt
korlatozasok ra nem terjednek ki,

b. Vevonek a Foldforgalmi térvény 13. § (1) bekezdésében foglaltakra nyilatkoznia nem
kell,

c. a Foldforgalmi torvény 20. § d) pontja alapjan a 11. § (2) bekezdés c) pontjaban
meghatarozott célbdl térténd adasvétel esetén eldvasarlasi jog nem all fenn,

d. aFoldforgalmi térvény 36. § (1) bekezdés h) pontja alapjén jelen adasvételhez nem kell
a mezogazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasa.

9. Vevé a Foldforgalmi torvény 14. § (1) bekezdése alapjan kijelenti, hogy nincs a
foldhasznalatért jard ellenszolgaltatasanak teljesitésébol eredd barmilyen korabbi
foldhasznélattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozasa.

elado Ve_y(")
Martfii Varos Onkormanyzata

Bako Laszlo dr. Papp Antal dr. Varga Balazs
polgarmester ugyved
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Vevé a Foldforgalmi torvény 14. § (2) bekezdése alapjan kijelenti, hogy a jelen
tulajdonszerzést megel6z6 S éven beliil nem éllapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkertilésére iranyulo jogiigyletet kotott.

Vevé az ingatlan-nyilvantartasrol sz6lo 1997. évi CXLI. tv. végrehajtasarol szolo 109/1999
(XII. 29.) FVM. rendelet 68/C. §-ra hivatkozassal kijelenti, hogy részarany-tulajdonnal nem
rendelkezik.

Felek megéllapodnak, hogy Vevé tulajdonjoga a vételar teljes Osszegének megfizetését
kdvetben keriilhet bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba.

Eladé kijelenti, hogy jelen okirat aldirasaval egyidejiileg, kiilon okiratban szovegezett
nyilatkozataban feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjaruldsat adja ahhoz, hogy Vevé
tulajdonjoga — a vételdr teljes dsszege megfizetését kivetGen — az 1. pontban megjelolt
ingatlanokra I/1 aranyban, addsvétel jogcimen az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre
keriiljon.

Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy jelen okirat aldirasat kovetden Vevd tulajdonjoganak
bejegyzéséhez sziikséges nyilatkozatat (bejegyzési engedély) 4 (négy) eredeti, ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas példanyban, az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre
alkalmas okiratra megszabott alakban iigyvédi letétben elhelyezi a jelen szerzédést készitd
és ellenjegyzo ligyvédnél.

Az eljaro, letéteményes ligyvéd kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen adasvételi szerzédés
alairdsdval egyidejiileg letétbe vett bejegyzési engedélyét a teljes vételar megfizetését
kovetéen a jelen okirat aldirdsaval egyidejlleg megkdtott letéti szerzédés rendelkezései
szerint az illetékes Foldhivatal részére benyujtja.

Elad6 kotelezettséget vallal arra, hogy a vételar maradéktalan megfizetésének tényérdl
haladéktalanul, igazolhaté modon, irdsban értesiti az eljaré tigyvédet.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben Eladé a teljes vételar megfizetésérél az eljard
tgyvédet fentick szerint nem értesiti, abban az esetben a teljes vételar megfizetését Vevo a
vételar megfizetését igazold banki atutaldsi megbizasnak az eljaré tigyvéd részére torténd
atadasaval jogosult igazolni, amely igazolas birtokaban az eljard iigyvéd jogosult, valamint
koteles a bejegyzési engedélyt a letéti szerz6dés rendelkezései szerint a Foldhivatalhoz
benytjtani.

Felek kijelentik, hogy Eladd magyar nyelven érté és beszéld, cselekvéképes magyar
allampolgar, Vevé helyi 6nkormanyzat, szerzodéskotési képességiik semmilyen tekintetben
korlatozva nincs.

Felek megbizzak, és egyittal meghatalmazzak a Varga és Tarsa Ugyvédi Irodat (5435
Martfii, Méricz Zs. Gt 17. — dr. Varga Balazs tigyvéd személyes kozremiikodésével), hogy
jelen szerzédést készitse el, azt ellenjegyzésével lassa el, és ket a foldhivatali eljarasban
teljes jogkorrel képviselje. Dr. Varga Balazs ligyvéd kijelenti, hogy jelen adéasvételi szerzédés
elkészitésére és ellenjegyzésére illetve a foldhivatali ligyintézésre a megbizast, valamint a
meghatalmazast jelen okirat ellenjegyzésével elfogadja.

eladé vevd
Martfii Véaros Onkorményzata

Baké Léaszlo dr. Papp Antal dr. Varga Balazs
polgarmester tgyved
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14.

15

16.

17.

18.

Felek megallapodnak, hogy jelen szerzddéssel kapcsolatos kdltségeket — kiilonds tekintettel
az ingatlan-nyilvantartasi szolgéltatasi dijra — Vevo viseli.

Elado kijelenti, hogy a jelen iigylettel kapcsolatos esetleges adéfizetési kotelezettségerdl az
eljaré iigyvédtol részletes irdsbeli tajékoztatast kapott, amely tajékoztatd atvételét jelen okirat
alairasaval is elismeri.

Jelen szerz6dés az 1. pontban megjeldlt ingatlanok a 2021. julius 07. napjan a Féldhivatali
Informéacids Rendszeren keresztiil a 30005/35808/2021. és a 30005/35810/2021. megrendelés
szamon, elektronikus uton beszerzett nem hiteles tulajdoni lapja alapjan készilt, amely
tulajdoni lap jelen szerz8dés soran torténd felhasznaldsat Felek elfogadtak.

Felek egyiittesen kijelentik, hogy az ingatlanrészek pontos elhelyezkedését ismerik, ezért az
eljaré iigyvédtdl térképmasolat beszerzését nem kérik.

Felek tudomasul veszik, hogy az ellenjegyz iigyvédet Felek vonatkozasdban a pénzmosas ¢s
a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérdl és megakadalyozasarol szoldé 2017. évi LIIL
torvény (Pmt.) szerint azonositasi kotelezettség terheli.

Felek jelen okirat alairasival hozzajarulnak ahhoz, hogy a szerzédést készitd és ellenjegyzo
ligyvéd személyi okmanyaikrél fénymasolatot készitsen, és személyes adataikat jelen
megbizas keretében kezelje. Felek kijelentik, hogy jelen {igylet soran sajat nevitkben és
javukra jarnak el.

A felek tudomasul veszik, hogy a jelen szerz6dést ellenjegyzé tigyvéd az iigyvédekrol sz6lo
2017. évi LXXVIIL térvény alapjan jogosult a felek személyazonossédganak megallapitasa
céljabol a személyi adat- és lakcimnyilvantartds, Gtiokmény-nyilvantartds, jarmivezetdi
engedély-nyilvantartds adatait feldolgozo hatosagot megkeresni €s a fenti celbol adatot
igényelni. Felek kijelentik, hogy jelen szerz6dés alairasat megeldzéen hozzajarultak ahhoz,
hogy a szerzodést készitd és ellenjegyz6 ligyvéd a Jogligyletek Biztonsagat Ersitd
Adatszolgaltatasi Keretrendszeren (JUB) keresztiil személyi és lakcimadataikat, illetve a
bemutatott okmanyuk érvényességét ellendrizze.

Felek kijelentik, hogy az addsvételi szerzddés elkészitésére a megbizast a jelen okiratba foglalt
tartalommal adtdk meg az eljaré ligyvédnek, ezért a szerzodés egyben ligyvédi tényvazlatnak is
tekintendo.

Felek jelen szerzodést, mint akaratukkal mindenben megegyez6t — felolvasas, elolvasas ¢s
tartalmanak kozos értelmezése utan — az ellenjegyz6 ligyvéd jelenlétében jovahagyolag irtak ala.

Jelen adasvételi szerzddés 7 (hét) eredeti példanyban, koztik 1 példany un. foldatruhazasi
biztonsagi okmanyon késziilt.

Martfii, 2021. augusztus

elado vevo
Martfii Varos Onkorm:anyzata

Baké Laszlé dr. Papp Antal
polgiarmester

Alulirott dr. Varga Baldzs iigyvéd (székhelye: 5435 Martfii, Moricz Zs. utca 17, Kamarai
Azonosité Szam: 36070964) ellenjegyzem Martfiin, 2021. augusztus __napjan:
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