Egyszeriisitett ingatlan értékbecslés

MEGBIZO: Martfii Viros Onkorméanyzata Helyszinelés datuma: 2021.06.17.
5435 Martfii, Szent Istvan tér 1.

INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Telepiilés (véros, keriilet): Martfi
Cim:
Hrsz: 090/4
TULAJDONVISZONYOK .
Név: Martfii Varos Onkorményzata
Cim: 5435 Martfli, Szent Istvan tér 1.
Terhelés: nincs
ERTEKELES CELJA: forgalmi érték megallapitésa, addsvételhez
INGATLAN BEMUTATASA
Megnevezése: kivett szemétlerako telep
Megkozelithetosége: aszfalt és foldes uton
Kozmiiellatottsag: nincs
Telek alapteriilete: 1,0765 ha, m?
HASZNOSITHATOSAG
Jelenlegi funkcio: rekultivalt hulladeklerako, zold feliilet
Legjobb/legelénydsebb/leggazdasagosabb hasznalat: napelempark
VALOS PIACI ERTEK
Ertekelés elve: Piaci megkdozelités
Ervényességi id6tartam: 90 nap
Ingatlan valés piaci értéke: 6.000.000,- Ft, azaz
igény-, per- és tehermentes allapotban hatmillié forint

és afa-t nem tartalmaz.

MEGJEGYZES

A 6169 fés Martfi varos az Eszak-Alfoldi régioban, Jasz-Nagykun-Szolnok megye
Szolnoki jardsaban, az Alfold k6zépso, a régid nyugati és a megye délnyugati részén
taldlhatd. A megye székhelyét6l, Szolnoktdl kb. 18 km-re, Budapestt6l kb. 120 km-re
fekszik. Szomszédos telepiilések: Tiszafoldvar, Mez6hék, Kengyel, Rakdczitjfalu),
illetve a Tisza jobb partjan Vezseny. Természet-foldrajzilag az Alfold K6zép-Tisza-
vidék kdzéptajanak Szolnok-Turi-sik nevii kistdjan fekszik, a Tisza folyé egyik nagy
kanyarulatdndl, annak bal partjan. A Tisza egész hullamtere védett, a Kozép-tiszai
Tajvédelmi Korzet része.

A viros legfontosabb kozuti megkozelitési Gitvonala a 442-es f6ut, amely Szolnok és
Kunszentmarton (illetve a 4-es és 44-es foutak) fel€ biztosit Gsszekottetést. Szolnokkal
kerékparut is 6sszekoti Martfiit. Szolnok utdn Martfii a tavolsagi autébusz-forgalomba
legink&bb bekapcsolt telepiilés Jasz-Nagykun-Szolnok megyében. Az autdbuszos
kozosségi kozlekedés szolgaltatdja a Volanbusz.

A varoson athalad a Tiszateny6-Kunszentmédrton vasitvonal, A vonatok 2007.

december 9. 6ta litemes menetrendet kovetve, kétoranként kozlekednek: reggel Szolnok

irdnyédba, délutadn Szentes felé dranként. Kézvetlen napi 6sszekottetés is 1étezik a

fovérossal. ’
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A telepiilésen a konnyliipar domindl, de talajadottsagai rendkiviil kedvezdek a
ndvénytermesztéshez is. A legjelentdsebb a kaldszosok, az ipari névények (pl.
napraforgd a névényolajgyarhoz) és a szant6foldi z61dségek termesztése. Ezen kiviil
megtalalhaté még a vetémagtermesztés, a gyogyndvénytermesztés és a biogazdalkodas
is. Ezeken kiviil még sok kisebb véllalkozas, ipari iizem is megtalalhato a telepiilésen.

Martfli természeti kincsei a kisebb mennyiségben eléfordulé foldgaz, melyet az 1987-
ben furt gazkattal termelnek ki, és a varos melegvizes strandjat taplalé koriilbeliil 60 C-
os termélviz. A natriumhidrogén-karbonatos és kloridos, jodos héviz fluoridtartalma is
jelentds. Martfli csendes z6ld6vezetében, a Tisza folyo és a sporttelep kdzott talalhato a
2007-ben teljes feltjitdson atesett gydgyfiird6, amely a Martfit Egészség és Rekreacios
kbzpont része.

A jellemzett ingatlan a varoskézponttél kb. 800 m-re, a Kunszentmdrton felé vezetd
fouttol kb. 300 m-re, kiilteriileten fekszik. Megko6zelitése aszfalt és foldes Gton
lehetséges. Mellette mar van egy napelempark, kérnyezetében kiilteriileti ingatlanok,
valamint a beltertilet hatdra és a varoskozpont (Lidl, Polgidrmesteri Hivatal, park,
emeletes hazak) vannak. Kozmiivekkel nem rendelkezik. Alakja majdnem szabélyos
téglalap. Korbe keritetlen. Rekultivalt hulladéklerako, jelenleg kaszalt, gyepesitett
terilet.

NYILATKOZAT

Alulirott értékelé kijelentem, hogy munkdmat a szakméban ismert és elfogadott
mddszerek alkalmazasaval legjobb tudasom szerint lelkiismeretesen végeztem. Az
ingatlan helyszini szemrevételezését személyesen hajtottam végre.

A vilagméretii pénziigyi valsag kiilonbozé hatasokat véltott ki a gazdasigban és az
ingatlan piacon. Annak megallapitasara, hogy a valsig az értékelés idSpontjdban
hogyan befolyasolja a vizsgilt ingatlan piaci értékét, a legalkalmasabb eszkozoket
hasznéltam fel, azonban figyelembe kell venni, hogy a hatdsok mérésére szolgalo
informaciok mennyisége korlatozott, tovabba a piacon a valsag koévetkeztében
megndvekedett a bizonytalansag kockazata. El6zoek miatt a piaci stabilizaciét kévetden
a vizsgalt ingatlan ujraértékelése javasolt.

Tisztdban vagyok azzal, hogy az értékre vonatkozodan kifejtett megallapitasok egzakt
modon nem bizonyithatdk, illetve garantilhatok teljes mértékben, azonban nincsenek
kitéve érzések, befolyas, személyes érdek vagy hidnyos hozzaértés hatasainak.

Kijelentem, hogy az értékelés targyat képezd ingatlannal és az érintett felekkel
kapcsolatban sem a miltban, sem jelenleg érdekeltségem nem all fenn.

Az értékeldi dijazés és a megallapitott érték kozott semmiféle 6sszefliggés nincs.

Ertékelés datuma: Jaszberény, 2021. junius 22.

Ertékelést készitette: Bényainé Olh Ldlk6 e.v.
ingatlanvagyon-értékeld

5100 Jészberény, Fazekas u. 8.
SADOZO Nyilvsz.: 379954
Adészém: 70559123-1-36
......................... Szla; 11773456:23962079 | LI,
Béanyainé Olah I1dik6 és Banyai Zoltan
Felsoszintli ingatlanvagyon-értékel 6k




FELTETELEZESEK ES KORLATOZASOK

Véleményt nem nyilvanitunk jogi iigyekben.

A tulajdonjoggal kapcsolatos adatokat megbizhatdnak tekintett forrasokbdl kaptuk.
Feltételeztiik, hogy a tulajdonjog forgalomképes és nem terheli semmilyen jelzalogjog, vagy egyéb
kotelezettség azokon kiviil, amelyeket konkrétan megemlitiink jelentésiinkben.

A vagyonértékeld szakemberek miiszaki felmérést nem végeztek. A méretre és a teriiletekre vonatkozo

adatokat a Megbizé bocsétotta rendelkezésiinkre.

A vagyonértékeld jelentésben jellemzett miiszaki 4llapotot a helyszini szemlén, az épiilet
iizemeltetjének szobeli tdjékoztatasa és a résziinkre atadott adatszolgaltatas alapjan mutattuk be. Nem

végeztiink talajmechanikai, épiiletfizikai, kérnyezetvédelmi és egyéb, hasonlé vizsgalatokat.

Minden szamunkra megadott informaciét megbizhatonak tekintettiink, de valédisagukért nem véllalunk
felelosséget. Nem vizsgaltuk az adatszolgaltatoktol kapott adatok valosagtartalmat, a méret €s a teriileti
adatok valodisagat. Nem vizsgaltuk tovabba a gazdasagi és tizemeltetési, bérbeadasi jellegii adatok

valédisagat sem.

A vagyonértékelés mellékleteként becsatolt dokumentumok csak a bemutatés céljat szolgaljak és

segitenek megjeleniteni a jelentésben targyalt kérdéseket.

A vagyonértékeld szakembereknek nincs meg a képesitésiik arra, hogy felismerjék a veszélyes,

egészségre artalmas anyagokat. Az ilyen anyagok jelenléte befolyasolhatja az ingatlan értékét.

Ezen vagyonértékeld jelentés el6zetes irasbeli engedélyiink nélkiil sem egyben, sem részeiben nem

publikalhatd, a megadottdl eltérd célra nem hasznalhato.

Ezen értékeléssel kapcsolatban tantivallomast tenniink, vagy birésdgon megjelenniink nem kell, kivéve

ha a Megbizdval ebben elézetesen megegyeztiink.



Kérnyezet és megkozelithetéség.

Az értékelt tertilet.
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