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Hivatkozdssal ,Martf véros telepiilésrendezési terv véleményezése” targyt, M/474-
12/2022. szamt levelére, a (telepilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési
stratégiirdl és a fteleptilésrendezési eszkizdkrél, valamint egyes ftelepilésrendezési sajitos
Jogintézményekrdl s26l6 314/2012. (X1.8.) Korm.rendelet (tovabbiakban: Rendelet} 38.§
szerinti frdsos véleményemet - a teljes eljdrés véleményezési szakaszdnak keretében - az
alabbiakban adom meg;:

Martfii véros a telepiilés telies kozigazgatasi teriiletére kiterjedd 6j telepiilésrendezési
eszkozbket készittet, melynek sordn - a rendelkezésemre 4ll6 dokumentumok alapjén - az
aldbbi részteriileteket érint6 teriletfelhasznalasi mod véltozassval jaré modositasokat tervezi
(a vastag szedéssel kiemelt médosftdsok ij beépitésre szant tertilet kijeltlését célozzsk):

A, Belteriileten:

1. A 343/11 hrsz-G ingatlant érintfen kitisttpilyds kozlekedési teriileten gazdasagi

kereskedelmi szolgéltat6 terilet kijeltlése (Kk—Gksz);

2. Az 1670/20, 1670/21 és 1670/22 hrsz-G ingatlanokat érintéen kertvérosias

lakoteriileten gazdas4gi kereskedelmi szolgaltato teriilet kijeldlése (Lke—Gksz);

3. Az 1440/3 hrsz.-a ingatlant érintéen kiilonleges, beépftésre szdnt temets teriilet

atsorolésa kiilénleges, beépftésre nem szént temet6 teriiletbe (Kt—KbT);

4. AB810/2, 810/3, 810/4, 810/11, 810/12, 810/13, 810/14 és 1650 hrsz.-¢ ingatlanokat és
a 794/1 hrsz.-4 ingatlan egy részét érintGen zdldteriilet teriiletfelhasznélas pontosftésa,
kozpark kijelolése (Z—Zkp);

Toltés jelolést tertilet vizgazdalkodasi teritletbe sorolésa (tsltés—Vis);
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6. Az 1658/1, 1661 és 1663 hrsz.-t ingatlanokat érintSen ipari gazdasdgi teriileten
kiildnleges, beépitésre szant rekredci6s teriilet kijelolése (Gip—Krek);

7. A 1656 hrsz.-fi ingatlant érintten a teriiletfelhaszndlds pontositisa, vizgazdalkodési
csatorna tertilet kijeldlése (V—Vcs);

8. A 1440/5, 1440/9, 349/52, 349/18 és 1454/2 hrsz-i ingatlanokat érintSen a
teriiletfelhaszndlds pontositisa, vizgazdalkoddsi vizmikit teriilet kijeldlése (V—Vvk);

B. Kiilteriileten:

1. A 05/15, 05/16, 05/17 és 05/18 hrsz.~G ingatlanokat érint6en &ltaldnos mezdgazdasagi
teriileten ipari, gazdasigi teriilet kijelslése (Ma—Gip);

2. A 011/23, 011/2, 011/24 és 011/16 hrsz-G ingatlanokat érintSen ipari gazdasdgi
teriileten 4ltaldnos mez8gazdasagi teriilet kijeldlése (Gip—Ma);

3. A 012 és 011/12 hrsz.-a ingatlanokat érintSen ipari gazdasdgi teriileten kiilsnleges,
beépitésre szant szennyviztisztits kijelolése (Gip—Kszv);

4. A 09/28 és 09/7 hrsz-t ingatlanokat érint6en ipari gazdasagi terlileten &ltalinos
mezbgazdasagi terlilet kijellése (Gip—M4);

5. A 032 és 031 hrsz.-i ingatlanokat érintden altalinos mezdgazdasigi gazdasigi
kereskedelmi szolgiltato teriilet kijeldlése (Ma—Gksz);

6. A 0126 és 0122/2 hrsz.-it ingatlanokat, valamint a 03/1 hrsz.-i ingatlan b’ alrészletét
érintéen vizgazdalkodasi teriileten drtéri mezégazdasagi teriilet kijeltlése (V— M4);

7. A 014, 0121, 0122/1, 0122/3 és 0127 hrsz.-G ingatlanokat, valamint a 03/1 hrsz.-a
ingatlan a” alrészletét érintGen vizgazdalkodasi tertileten artéri gazdasdgi erdéteriilet
kijeldlése {(V— Eg);

8. A 03/4 és 03/5 hrsz-a ingatlanokat érintéen a teriiletfelhaszndlds pontositisa,
vizgazdalkodési fizemi teriilet kijelolése (V—Vii);

9. A 044, 046, 052/2, 057/1 hrsz.-u ingatlanokat, valamint a 047 egy részét érintSen
gazdasigi ipari teriileten kiilonleges, beépitésre szdnt mezégazdasagi tizemi tertilet
kijel6lése (Gip—Kmii);

10. A 054, 050, 086/12 és 0113/66 hrsz.-G ingatlanokat érintSen 4ltaldnos mez&gazdasagi
tertileten gazdasagi erdé6tertilet kijeldlése (Ma—Eg);

11. A kertes mezdgazdasigi teriiletek dtsoroldsa hétvégihazas iidiil6teriiletbe (Mk—Uh);

12. A 090/4, 090/5, 090/6, 090/7, 090/8 és 090/9 hrsz.-it ingatlanckat érintSen gazdasagi
erd§ terlileten kiilonleges, beépitésre nem szant meghjulé energiahasznositasi teriilet
kijelslése (Eg—KbEn);

13. A 096 hrsz-G ingatlant érintSen gazdasdgi erdd terfileten 4ltaldnos mez&gazdasagi
teriilet kijelolése (Eg—Ma4);

14. A 094 hrsz.-G ingatlant érint6en kiildnleges, beépitésre szént temetd teriilet dtsoroldsa
kiildnleges, beépitésre nem szént temetd teritletbe (Kt—KbT);

15. A 097 és 099/7 hrsz- ingatlanokat érintSen telepiiléskbzpont vegyes teriileten
kiilonleges beépftésre nem szant szabadidds teriilet kijeldlése (Vt—KbSza);

16. A 09/23, 09/24, 09/25, 09/13, 09/14, 09/16, 09/17, 09/18, 09/19, 09/20, 09/21 &s 09/22 hrsz.-it
ingatlanokat érintéen ailtaldnos mezigazdasigi teriileten pgazdasigi iparteriilet
kijelblése (Ma—Gip);

17. A 0120 hrsz-G ingatlant érintGen toltés jeltlésti teriilet vizgazdilkoddsi teriiletbe
soroldsa (t6ltés— Vid);

18. A 02 hrez.-i ingatlant érintfen a teriiletfelhasznalés pontositasa, vizgazdalkodasi foly6

teriilet kijelolése (V—Vio);



19. A csatornék vizgazdélkoddsi csatorna teriiletbe soroldsa (V—Vcs);

20. A 068/48 hrsz-i ingatlant érintSen #ltalinos mezégazdaséagi teriileten kozlekedési
teritlet kijelolése (Md—Kbu);

21. A 0124/6 és 0124/5 hrsz.-a ingatlanokat érinten #ltaldnos mez8gazdasagi teriileten
vizgazdélkodasi tizemi terlilet kijellése (Ma— Vii);

22, A 055 hrsz-ii ingatlan a’ alrészletét érintGen 4ltaldnos mez6gazdasagi teriileten
védelmi erd6teriilet kijeltlése (MA—Ev);

A megkeresé levélben megfogalmazottak szevint a telepiilésrendezési eszhdzok készitése az orszigos
telepiilésrendezési és épitési kivetelményekrdl sz016 253/1997. (XI1. 20.) Korm. rendelet (tovdbbiakban:
OTEK) 2021. jilius 15-én hatdlyos 1. és Il fejezete, 1. és 2. szinmi melléklete, mlamint aRendelet
elirisainak figyelembevételével ksziil. Hivathozdsaimat erre a jogi dllapotra alapoztam. (Hivatkozds:
az épitett kirnyezet alakitdsirol és védelmérdl szol6 1997, évi LXXVIIL térvény (tovdbbiakban: Etv.).
60. § (10) bekezdés és OTEK 121, § (2) bekezdés.)

L. Kornyezeti vizsgilat
A kdmyezeti értékelés szlikségességérS] az allami f&épitészi hatasktrben eljaro Jasz-
Nagykun-Szolnok  Megyei Kormdnyhivatal (tovdbbiakban: Korményhivatal)
JN/22/00111-2/2016. szdm levelében adta meg véleményét.

1. A benytjtolt kdrnyezeti vizsgalat és értékelés mind felépitésében, mind tartalmiban
megfelel az egyes tervek, illetve programok kirnyezeti vizsgdlatirdl szélé 2/2005. (1. 11.)
Korm. rendelet vonatkoz6 el&irdsainak.

2. A kornyezeti értékelés 60-63. oldaldn a telepiilésrendezési terv véltoztatdsainak
felsoroldsa tartalmaz nem relevdns médositdsokat is, ezért annak feliilvizsgalata

sziikséges.

3. A Rendelet 40. § (1) bekezdése alapjan a véleményezési szakasz lezdrdsat kvetden az
eljards sordn beérkezett valamennyi vélemény és a véleményezési szakaszban
keletkezett egyéb dokumentum egy példanyat - igy a kérnyezeti értékeléssel
Osszefliggésben keletkezett dokumentumok egy-egy példanyst is - kérem
megkiildeni a Korményhivatal részére.

II. Partnerségi egyeztetés

A teljes kort nyilvanossdg biztositasdnak érdekében az Snkorményzatnak - a Rendelet
21. alcimben foglalt partnerségi egyeztetésre vonatkozé szabélyai szerint — meg kell
hatdroznia a parinerségi egyeztetés szabdlyait, melyeket érvényesiteni kell az eljarss
valamennyi szakaszéban.

1. Téjékoztatom, hogy a Rendelet 38. § (2) bekezdés a) pontjaban foglaltak alapjén a
véleményezési szakasz sordn a polgirmester az elkésziilt tervezetet a parinerekkel a
Rendelet 29/A. §-ban rogzitettek szerint véleményezteti. Mindezek értelmében a
tdjékoztatds modja legalabb a lakossdgi férum megtartasat, az elGzetes
javaslatoknak az Snkorményzat honlapjéan, a koztertileti hirdet6feliileten és - ha van
ilyen - a helyi lapban val6 egyiittes kdzzétételét foglalja magaba.
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2. Martfti Véros Onkorményzata Képvisel6-testiiletének a telepiilésfejlesziéssel,
teleptilésrendezéssel Osszefiiggd parinerségi egyeztetés helyi szabidlyairdl szélé 10/2017.
(V. 26.) dnkorményzati rendelete a Rendelet eldirdsaival dsszhangban tartalmazza a
partnerségi egyeztetés szabdlyait.

3. A viéros 2019-ben mér véleményeziette az dj telepiilésrendezési eszkézeinek
tervezetét, a jelenlegi eljirdsban benydijtott tervezet a kordbban véleményezett
dokumentécidhoz képest jelentds valtozasokat tartalmaz, igy a véleményezést -
beleértve a parinerségi egyeztetést is - teljes koriien, tjra le kell folytatni.

4. Tekintettel a veszélyhelyzetiel Osszefiiggd dtmeneti szabilyokrdl szolé 2021. &vi XCIX.
tdrvény 157. §-4ban foglaltakra, a partnerségi egyeztetés elektronikus tton is
lefolytathato. Elektronikus Ginak a szakasz (2) bekezdésében foglaltak tekinthet6k,

5. A Rendelet 40. § (1) bekezdése alapjan a véleményezési szakasz lezdrdsat kdvetSen
az eljards soran beérkezett valamennyi vélemény és a véleményezési szakaszban
keletkezett egyéb dokumentum egy példanyat - igy a partnerségi egyeztetéssel
bsszefliggésben keletkezett dokumentumok egy-egy példanyat is - kérem
megkiildeni a Korményhivatal részére.

Jogosult telepiiléstervezs és szakiagi tervezdk

A telepiilésrendezési tervezési munkat az pitésiigyi és az épitésiiggyel Osszefiiggd
szakmagyakorldsi  tevékenységekrdl  sz0l6 266/2013. (VIL11) Korm. rendeletben
(tovdbbiakban: JogsR.) meghatdrozott megfeleld mindsitésti, a szakdgak munksjat is
irdnyit, a tervezéi névjegyzékbe bejegyzett, jogosult telepiiléstervezé készitheti.

A kotelezd aldtimaszté munkarészeket, illetve azok aktualizldsét csak a hivatkozott
korményrendeletben meghatérozott, arra jogosult szakagi tervezok készithetik el.

A teleplilésrendezési tervezési tevékenység sorén létrejott dokumentacié aldir6 lapjanak
tartalmaznia kell a telepiilésiervezé és a feladat elvégzésében részt vett szakdgi
tervez6(k) nevét, szakképzettségét, szakmai cimét, névjegyzéki jelslését s - legaldbb
egy eredeti példdnyon - a tervez&(k) sajat kez( alafrasit.

A benytjtott tervdokumentéciébs], illetve a szakmai kamardk nyilvantartisabél
megallapithaté, hogy tirgyi mddositdst készit telepiiléstervez, valamint szakégi
tervezdk a jogszabalyban el6irt, megfelel$ jogosultsiggal rendelkeznek.

Megalapoz6 vizsgilat, alstdmaszt6 javaslat

Altaldnossdgban megéllapithats, hogy a telepiilésrendezési eszkozbk készitését
alatémasztd dokumentumok részletezettsége a Rendelet 4ltal elSirt formai és tartalmi

kéwvetelményeknek megfelel.

Orikségvédelmi hatdstanulminy

A kulturilis drokség védelmérdl szolé 2001, évi LXIV. torvény 85/A. § (1) bekezdésében
foglaltak, valamint a kulturilis drokség védelmével kapcsolatos szabdlyokrol szolé 68/2018.
(IV. 9.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OrvR.) 83. § (1) bekezdés a) pontja és (2) bekezdés
b} pontja alapjan a helyi épitési szabdlyzat kidolgozdsdhoz késziilé Srokségvédelmi
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hatéstanulményt az OrvR. 14. melléklet 1. pont 1.1. és 1.3, alpontok szerinti tartalmon tal
az 1. pont 14. alpontjdban meghatdrozott értékleltarral, valamint 2. pont szerinti
hataselemzéssel kell kiegésziteni. Tovabba ijonnan beépitésre szént teriilet kijelolése
esetén az OrvR. 14. melléklet 1.2. pontja alapjan a telepiilés régészeti drokségének
felmérsse terepbejdrassal kell, hogy kiegésziiljon.

A benyijtott Ordkséguédelmi  hatdstanulminy tartalomjegyzéke kiveti az OroR. 14,
mellékletében meghatirozott tartalmat,

1. A benydjtott Orékségvédelmi hatdstanulmény olyan részt is tartalmaz, amely
szorosan nem koétddik a telepiilési drokséghez (természeti adottsdg). Mindezek
figyelembevételével javasolt a hatdstanulmany éatdolgozédsa gy, hogy a targy
szempontjdb6l érdektelen részek mellSzésével az Srokségvédelem szempontjabsl
fontos részek megfeleld hangsilyt kaphassanak.

A fentiek figyelembevételével javasiom az anyagrész felillvizsgilatit,

Megalapoz6 vizspalat

A Rendelet 3/A.§ (1) és (2) bekezdései értelmében a kordbban késziilt megalapozo
vizsgdlat - meghatdrozott keretek kozdtt - felhaszndlhaté a stratégia és a
telepllésrendezési eszkdz készitése, valamint a koncepci6, a stratégia és a
telepitlésrendezési eszkdz modosftdsa soran is.

2. A megalapozé vizsgdlat tartalmét a tervezési teritlet, a tervezési feladat és a
tervezési cél figyelembevételével aktualizdlni kell olyan médon, hogy a sziikséges
tartalmat és annak részletezetiségét az dnkorméanyzati f6épitész irdsban hatdrozza
meg. Kozbs megalapozé vizsgalat készithet§, ha a koncepcid, a stratégia és a
telepiilésrendezési eszktzok vagy ezek médositisa egylitt vagy kozvetleniil
egymast kovetden keriilnek kidolgozdsra. Jelen esetben a koncepciShoz késziilt
megalapozd vizsgélatot a stratégia kidolgozdsakor egy teljesen megijult
megalapoz6 vizsgélat véltotta fel, de a telepiilésrendezési eszkdzdk kidolgozésa
kozvetleniil koveti a telepiilésfejlesztési dokumentumokat, igy nem sziikséges az
dnkorményzati fSépitész tartalmat meghatarozo feljegyzése.

3. A stratégidhoz készitett megalapozé vizsgilatot a Kormanyhivatal JN/40/00016-
2/2021. széma levelével véleményezte, a véleményben megfogalmazottak
figyelembevételével a megalapozo vizsgdlat kiegészitése, javitdsa megtortént.

4, Tekintettel arra, hogy a Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Teriiletrendezési Terv az
Orszégos Teriiletrendezési Tervvel &sszhangban késziilt, mind a térségi
teriiletfelhasznaldsi kateg6ridknak, mind az orszdgos mifiszaki infrastruktdra-
halézatok és a mfiszaki infrastruktira egyedi épitményei térbeli rendjének, mind az
orszagos térségi Ovezeteknek a vizsgdlatit a megyei teriiletrendezési terv
mellékletei alapjan kell elvégezni. A varost érint6 orszdgos és térségi jelentdségli
miiszaki infrastruktira-hélézatok és egyedi épitmények felsorolisa kiegészitend6
a tervezett térségi kikdtével.



5.

A megalapozé vizsgdlat 3.1.3. pontjdban a teriiletfelhasznédldsi vAltoztatssok,
fejlesztések - jelen telepiilésrendezési terv készitése kapcsin torténé -
felillvizsgélata, valamint a fejezet részletezése sziikséges.

Alétimaszi6 javaslat

A dokumentdciéban keriiltek bemutatdsra a tervezett modosttdsok és fejlesztések,
valamint a hozz4juk kapcsol6d6 szakégi javaslatok.

6.

10.

11.

12,

13.

14.

Az Alstdmaszté javaslat fejezeteinek szdmozédsa tobb helyen hibds, ennek
feliilvizsgalata és javitdsa sziikséges.

Az alatdmaszt6 javaslat 2.1.1. pontjdban a kiildnleges beépftésre szdnt teriiletek,
valamint a 2.1.2. pontjéban a kiilénleges beépftésre nem szént teriiletek esetében a
felsorolés feliilvizsgélata és javitdsa sziikséges (Kszl, Kben).

A 213, pontban a szerkezetet meghatirozd nyomvonalas és tagolé elemek
felsorolasa kiegészitendt a meglév$ vastatvonallal, illetve a 220 kV-os tdvvezeték
tbrlendd a listab6l,

A 32 pontban az orszdgos és térségi jelentGségfli infrastruktira-hdlézat és
infrastruktira egyedi épftményeinek felsoroldsa javitando, tekintettel arra, hogy a
vérost tervezett f6ut, meglévé melléknt érinti, viszont 220 kV-os atviteli halézati
tavvezeték és térségi szerepili dsszekotd Gt nem.

A dokumentécié 28. oldaldn a tervezett teriiletfelhaszndlds (V/Eg, V/M4) jelek
javitisa sziikséges.

A 4.1.1. fejezet tobb esetben is olyan javaslatot fogalmaz meg (véd6fésitas, védo-
elvilaszté novénytelepités) melyek a telepiilésrendezési eszkdzdk tervezetében
nem, vagy nem megfelelden jelennek meg. Sziikséges a munkarészek kizétt
dsszhang megteremtése.

A 41.3.2. pontban az ,Ex lege védett miivi értékek” felsorolésa felitlvizsgilandé,
tekintettel arra, hogy a megjeltlt elemeket sem orszdgos (mtiemléki), sem helyi helyi
jogszabaly mtivi érékként nem védi.

A 414 pontban (Biolégiai aktivitisérték véltozasa) szereplé tdbldzat t3bb
teriiletfelhasznélashoz kapcsolodéan is (ipari gazdasdgi teriiletek, beépftésre szant
kiilénleges teriiletek, kiilénleges beépftésre nem szint teriiletek} nem megfelel$
értékmutatéval szamol. Javitds sziikséges.

A 82, oldal megallapitisa szerint a szennyviztisztité telep védétavolsdga 300 m,
melyen beliil lakéépiilet ~ egy késSbbi megéllapftds szerint lakd-, #dils,
kereskedelmi-szolgaltatdsi céla, ipari gazdasagi, telepiiléskdzponti vegyes és
kiilénleges dvezethez tartozé épitmény - nem helyezhett el. A telepiilésrendezési
eszkdzok tervezetén a védétavolsag nincs pontosan feltiintetve, a szennyviztelep
300 m-es védotavolsagan beliil kertvarosias lakoteriiletek, gazdasdgi, valamint
kiilonleges teriiletek is talalhatéak. A javaslatban megjelolt kovetelmény és a
tervezett teriiletfelhasznélasi rend dsszhangjénak megteremtése sziikséges.
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15. A telepillésrendezési eszktzdk terviapjai - a VK-4 jelti tervlappal osszhangban -
jelslik a belviz &ltal veszélyeztetett teriileteket. A jelolés alapjin a belviz dltal
veszélyeztetett teriiletek lefedik a teljes kbzigazgatasi teriiletet és annak 500 m-es
kornyezetét. Az aldtimaszté javaslat 84. és 90, oldalain tett - a belvizzel
veszélyeztetett terliletekkel Osszefliggd - megéllapitasok és a teleplilésrendezési
eszkdzok tervezete kozotti tsszefliggések fellilvizsgilata sziikséges.

16. A kiilteriileti 1. és 16. szdmt modositas tijonman beépitésre széant terfilet kijellését
(Gip) célozza. A Jdsz-Nagykun-Szolnok Megyei Teriiletrendezési terv 6. § (8)
bekezdése értelmében - tekintettel arra, hogy Martfli a térszervezd varosok
dvezetébe esik - a 2 ha-ndl nagyobb Gj beépitésre szant gazdasdgi teriilet kijelSlése
csak telepitési tanulményterv alapjan térténhet. A Rendelet 7. melléklete értelmében
a telepitési tanulmanytervnek része a beépitési terv, melyet a Rendelet 3. meliéklete
értelmében az aldtdmasztd javaslatok kiizott kell dokumentilni. Mindezek alapjan
az Alatdmaszt6 javaslatok kiegészitése sziikséges.

Teleptilésrendezési eszkbzdk tervezete

Hivatkozva az Etv. 2. § 29. pontjiban, valamint a Rendelet 3. § (4) bekezdésének 2016.
december 30-t6l hatilyos elSirdsaiban foglaltakra, a telepiilésfejlesztési koncepci6, a
telepiilésszerkezeti terv, a telepiilésképi arculati kézikényv (tovabbiakban: kéziktnyv)
és a teleptilésképi rendelet egymaéssal tartalmi dsszhangban késziil. Ezen &sszhangot
vizsg4l6o munkarész potldsa sztikséges.

Mind a telepiilésszerkezeti tervlapon és leirdsban, mind a szabélyozdsi tervliapokon,
helyi épitési szabalyzatban szitkséges a teriiletfelhasznéldsi egységek, valamint épitési
tvezetek, Svezetek megnevezését egységesen a Rendelet mellékleteinek megfelelGen
rogziteni.

A. Telepiilésszerkezeti terv

Hatarozattervezet

1. A hatdrozattervezet szévegezésében a , meghozza” kifejezés helyett a ,,jovdhagyja” (a
telepiilésszerkezeti tervet) kifejezés alkalmazdsa javasolt. Az egyes mellékletek
pontokba rendezése &tlathat6vs termék a hatarozatot.

2. A  hatdrozattervezetben sziikséges rendelkezni a jelenleg hatédlyos
telepiilésszerkezeti tervet jovdhagy6 14/2006. (IV. 27.) KépviselS-testiileti hatdrozat
hatélyon kfviil helyezésérol.

Szerkezeti tervlap
3. A telepiilésszerkezeti terviapokon a hatédrozattervezettel Ssszhangban sziikséges

feltiintetni, hogy a hatérozatnak a tervlap melyik melléklete.

4. A teriiletfelhasznéldsi médok jeltlése a jelmagyardzatban kiilon tiinteti fel a
belteriileti, kiilon a kiilteriileti egységeket. A szétvélasztds nem indokolt, javasolt az
egységes jelmagyarézat hasznélata.



10.

11.

12,

13.

14,

15.

16.

A terviapok jelmagyarazatit a Rendelet 6. melléklet figyelembevételével pontositani
szitkséges. Kiegészités sziikséges a tajvédelmi korzet, banyatelek, kotsttpalyas
kozlekedés (TSZ-2) és a tervezett belteriileti hatar jelslésével dsszefliggésben.

A kozmfivek esetében a jelentSs, terilletfelhasznélést befolydsol6, illetve
védotavolsigot igényls elemek jelSlése szitkséges, ennek megfelelSen
transzformétortelepek feltiintetése felitlvizsgalatra javasolt, a 22 kV-os vezeték
esetében a tervezett belterilletbe vondssal érintett terdleten keresztiil haladé
nyomvonal feltiintetése sziikséges

A terliletrendezési tervekben meghatdrozott térségi Ovezetek koziil a
vizminGségvédelmi teritlet Svezet feltintetését nem irja el6 a Rendelet. Tekintettel
arra, hogy nem az vezet teritletével, hanem a vizvédelemmel érintett teriiletekkel
kapcsolatban fogalmaznak meg kdvetelményeket a teriiletrendezési tervek, az
Ovezet jelolésének mell6zése javasolt,

A ,beépitett és beépitésre szant, illettleg beépitésre nem szént teriiletek hatdra”
jelolést a Rendelet nem irja el6, mell6zése javasolt.

A termdlvizkit jele csak szinezésében tér el a vizmiikat jelété], ez ellent mond a
Rendelet 6. mellékletében foglaltaknak, a termalkdt jelének megviltoztatdsa
szfikséges. A TSZ-1 tervlap a belteriilet vonatkozdsdban nem tiintet fel egyes
pontszerd jeleket, amik a TSZ-2 terviapon szerepelnek. Sziikséges a szerkezetei
tervlapok egységes kidolgozisa.

Egyes, vélhetSleg kozlekedési infrastrukitira nyomvonalas jelek nem szerepelnek a
jelmagyarézatban, de a terv alkalmazza azokat. Sziikséges a jelmagyardzat és a
tervlapok egységességének biztositasa.

A belvizzel veszélyeztetett teriilet hatdranak jele a telepiilés kozigazgatési teriiletét
mintegy 500 m-es sdvban kérbeveszi. Ez zavar6 a terviap értelmezését tekintve,
javitas sziikséges.

Tekintettel arra, hogy a jelmagyarazat - a Rendelet 6. mellékletével dsszhangban - a
teriiletfelhasznalési egységeket szines kitdltéssel és a teriiletfelhasznéldsi mod
bettijelének egyiittes alkalmaziséval jeldli, minden teriiletfelhasznaldsi egység
esetében fel kell tiintetni a bettijelet is.

A TSZ-1 tervlap a Temetd Gt déli szakasz4t gazdasagi erdSteriiletbe sorolja, ennek
megfelelSen sziikséges a TSZ-2 tervlap javitdsa.

A TST-1 tervlap a 041/1 hrsz.-t foldrészlet északi sdvjdban gardasagi erdéteriiletet
jelol, javasolt a besorolés feliilvizsgalata, figyelembe véve azt, hogy a teriiletet a
tertiletrendezési tervek nem soroljdk erdSk dvezetébe,

A 818/12 hrsz.~t ingatlanon 1év6 szennyviztisztit6 telep véd6tavolsdganak jelslése
javitando.

A 0110 hrsz.-t ingatlan teriiletét a TSZ-1 tervlap vizgazdalkodasi (Vcs) teriiletként
hatarozza meg, a TSZ-2 terviap kertvérosi lakéteriiletbe sorolja, javftas sziikséges.
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17.

A tervlapokon a helyi jelent6ségti védett értéket, a helyi védelemre javasolt értéket,
a helyi értékvédelmi teriiletet, és a helyi értékvédelemre javasolt teriletet a
telepiilésképi arculati kézikdnyv &s a telepiiléskép-védelmi rendelet alapjan kell
feltintetni.

Szerkezeti terv leirdsa

18.

19.

20,

21.

24,

A szerkezeti terv leirdsa felépitésében megfelel a Rendelet 4. melléklet vonatkozé
el6frasainak.

A szerkezeti terv leirdsanak 1.2. pontjdban megnevezett ,az Gvarost6l délre”
tervezett belteriileti hatar médositds nem aktuélis tekintettel arra, hogy a teriilet
belteriiletbe vonisa megtortént. A tiszaftldvari 1ittél délre tervezett belteriiletbe
vonds mellett vizsgélni sziikséges, hogy a 097, 098 és 099/7 hrsz.-G foldrészleteket
érint6 tervezett 1t kijeldlése jar-e tervezett belteriiletbe vonéssal - tekintettel arra,
hogy az SZ-2 jelii tervlap, mint belteriileti szabalyozési terv tartalmazza a tervezett
utat.

A lefrds 1.3. pontjiban a Kkiilteriileti beépitésre szant teriiletek felsoroldsa
kiegészitend6 a hétvégihdzas iditlSteriilettel, tovdbbd sziikségtelen a
teriiletfelhaszn4ldsi egységek csoportositdsa aszerint, hogy a tervezet el6tt mi volt a
teriiletfethasznalasi modjuk.

Tekintettel arra, hogy a tervezett teritletfelhaszndldsi viltozdsok egy része Gj
beépitésre szant teriilet kijelSlésével jir, az Etv. 8. § (2a) bekezdés értelmében a
tervezet végst véleményezési szakaszdban a Korméanyhivatal a telepiilésrendezési
terv tervezetét véleményezésre megkiildi az orszégos féépitésznek.

A szerkezeti terv tervezete a védros belteriiletén 16v6 , gardzstelkeket” kereskedelmi
szolgaltaté gazdasagi teriiletfelhasznaldsi egységbe sorolja, azzal hogy a
garazstelkek esetében a kizmfivesttettség mértéke részleges. A gardzstelkek, mint
tisz6telkek gazdasédgi teriiletbe soroldsa nem megfelels, sem a funkciét, sem az
OTEK 2. szamt melléklet szerinti épitési hasznélatdnak megengedett felss
hatérértékeit tekintve, Sziikséges a tervezett teritletfelhaszn4lés felillvizsgalata.

A leirds 7. Kornyezetvédelem fejezete a helyi épitésre vonatkozd sajétos
szabdlyozérendszer kialakitdsa cfm alatt a killénbbz6 teriilethasznélatok
taldlkoz4sénal, egymas zavarasdt elkeriilendd fasitds el6irdsdt javasolja. A Rendelet
11. § (1) bekezdése értelmében a helyi épitési szabdlyzat a telepiilésszerkezeti
tervvel Osszhangban 4llapitja meg a tij, az épitett- és a természeti kbrnyezet,
valamint a kornyezeti elemek védelmével kapcsolatos teriilethasznalati
korlatozasokkal, tovabba az egyes teritletek felhasznéldsival, az azokon valé épités
rendjével és intenzitdsaval kapcsolatos eléirdsokkal a helyi épitési kévetelményeket,
jogokat és kotelezettségeket. Mindezek alapjén sziikséges a szerkezeti terv és a helyi
épitési szabdlyzat dsszhangjénak megteremtése,

A 8. Védoteritletek &s védStivolsdgok fejezet megallapitds szerint a
szenmyviztisziité telep 300 m-es védStavolsdgan beliil laké-, tidiils, kereskedelmi-
szolgdltatdsi célG, ipari gazdasdgi, telepliléskbzponti vegyes és kiilonleges
dvezethez tartozd épitmény mem helyezhetd el. Mindezek alapjdn javasolt a
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szennyviztisztité telep kérnyezetét érintden a tervezett teriiletfelhaszndldsi médok
feltilvizsgélata.

Viltozisok (beavatkozisok és {itemezések)
25. A szerkezeti terv 3. mellékletét képezd, a teriiletfelhasznaldsi beavatkozédsokat

térképi részletekkel bermutat6 fejezetben a telepiilésszerkezeti véltozasok esetében -
az dsszefoglal$ tabldzatban - a V/Eg, V/Ma jelek javitdsa sziikséges. (Amennyiben
a fejezetek tagolva lennének, egyszeriibben lehetne rdjuk hivatkozni, & a
modositdsok sordn is egyértelmd lenne a véltozédsok behatérolésa.)

Teriileti mérleg
26. A telepiilés teriileti mérlege - figyelembe véve a Viltozdsok munkarészben

szerepeltetett teriileti adatokat - nem telijes mértékben tikrdzi a hatdlyos
telepiilésrendezési tervhez képest torténd valtozdsokat.

Teriiletrendezési tervvel val6 8sszhang igazolisa

A tertiletrendezési terv és a telepiilésrendezési terv §sszhangjat igazolé munkarészt,
illetve vizsgilatot - mint a telepiilésszerkezeti terv kotelezé mellékletét (vizsgalati
térképet, lefrdist) - a dokumentéci6 tartalmazza.

A ]elenleg figyelembe veend® magasabb szintii teritletrendezési tervek:

a 2019. mércius 15-e el6tt indult telepiilésrendezési eszkdz készitése, médositdsa
soran az Orszdgos Teriiletrendezési Terordl szélo 2003. évi XXVI. torvény
{tovabbiakban: OTRT'03);

- a 2019. mércius 15-e utdn indult telepitlésrendezési eszkdz készitése, moédositdsa
sordn a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szilé 2018.
évi CXXXIX. torvénnyel (tovdbbiakban: Trtv)) jovéhagyott Orszdgos
Terilletrendezési Terv (tovdbbiakban: OTrT), valamint a Triv. végrehajtisdra
kiadott a feriiletrendezési ftervek készitésének és alkalmazdsinak kiegészitd
szabidlyozdsdrdl szolé 972019, (VI 14} MvM rendelet (tovabbiakban: MvM
rendelet);

- a 2020. méjus 15-e elstt indult telepiilésrendezési eszkdz készitése, modositasa
sorén a Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Kozgytlésnek a Jdsz-Nagykun-Szolnok
Megyei Teriiletrendezési Terordl szolé 18/2004. (X1. 9.) szdm1 rendelete.

~ a 2020. méjus 15-e utdn indult telepiilésrendezési eszksz készitése, modositasa
sordn a Jdsz-Nagykun-Szolnok Megyei Koézgytilésnek a Jdsz-Nagykun-Szolnok
Megyei Teritletrendezési Tervrdl szol6 3/2020. (V. 13.) szamu: rendelete (MTrT).

A 2019. marcius 15-e el6tt indult telepiilésrendezési eszkdzdk készitése esetében a
telepiilési Onkorményzat vélaszthat, hogy a Trtv. és az MvM rendelet térségi
teriiletfelhaszndldsi és Svezel szabédlyait, vagy a 2019. mércius 14-én hatdlyos
OTiT'03 térségi teritletfelhaszndldsi és Ovezeti szabdlyait alkalmazza. A
véleményezésre  benytjtott dokumentdciébol megéallapitottam, hogy az
tnkorményzat az OT1iT, az MvM rendelet, valamint az MTrT el6irdsait veszi
figyelembe.

A Trtv-vel 8sszhangban lév6 megyei teriiletrendezési terv esetén
a) a megyei terliletrendezési tervben megjelen6 térségi tertiletfelhasznAldsi
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27,

29,

3L

32,

kategoridkon beliil a Triv. 11. § el&irasait kell alkalmazni,

b) az orszdgos és térségi miiszaki infrastruktra-hélézatok és a miiszaki
infrastruktiira egyedi épftményeinek helyét a megyei teriiletrendezési
tervekben meghatérozott térbeli rend figyelembevételével kell meghatirozni,

c) a térségi dvezetek lehatdrolasakor a Trtv. 22, § és 23. § (2) bekezdés el6frdsait
kell figyelembe venni. A térségi &vezetek teriiletén a Trtv., az MvM rendelet,
valamint az MTTT el6irasait kell alkalmazni.

A Trtv. 22. § rendelkezése értelmében a telepiilésrendezési tervek készitése,
moédositdsa sordn a térségi dvezetek &ltal érintett teriileteket a Trtv. felhatalmazéasa
alapjén kiadott korményrendelet szerint, az abban meghatdrozott sllamigazgatési
szervek elézetes adatszolgéltatdsdt mérlegelve kell lehatarolni. Az adatszolgaltatas
szabalyait 2019. janius 04-161 @ teriiletfejlesztési koncepcid, a teriletfejlesziési program és a
terdletrendezési lervtartalmi  kivelelményeirdl, valamint illesziedésiik, kidolgozdsuk,
egyeztetésiik, elfogaddsuk és kozzétételik részletes szabdlyairdl sz0l6 218/2009. (X. 6.)
Korm. rendelet tartalmazza.

Egyuttal tdjékoztatom, hogy a jogszabély az allami f6épitészi hatdskorében eljard
Korményhivatalt nem sorolja az adatszolgaltatisra kotelezett &llamigazgatasi
szervek kozé.

Uj beépitéste szant terilletek kijelslése csak a Triv. 12, § el6frdsainak
figyelembevételével trténhet. A Trtv. 12. § (1) bekezdés b} pontja értelmében az j
beépitésre szént tertilet kijeldlése nem okozhatja a kiildnboz6 telepiilések beépitésre
szént teriileteinek Usszentvését. Tekintettel arra, hogy a telepiilés északi részén a
Réikocziajfaluval hatiros tertiletrészen tervezett ipari gazdasagi teriilet kijelolés a
kbzigazgatdsi hatdrig tart, sziikséges a kijeldlés indokldsa.

A tervezett Gj beépitésre szént terliletek mérete 68,12 ha, igy a Trtv. 12 § (3)
bekezdése érielmében a gazdasdgi terliletek utdn 2,29 ha zdldteriilet vagy véderds,
az fidiilGteriilet utdn 1,12 ha zdldteriilet kijelolése sziikséges. A telepiilésrendezési
eszkozok tervezete nem tartalmazza Gj zbldteriilet kijelolését, igy a tervezet nem
felel mega Trtv. 12. § (3) bekezdés elSirdsainak.

Az orszigos és térségi mliszaki infrastruktra-halézatok és a miiszaki infrastruktira
egyedi épftményeinek vizsgilatat tartalmaz6 részben az orszégos elemek felsorolésa
kiegészitendd a tervezett f&ittal, torélni sziikséges a 220 kV-os tavvezetéket. A
térségi elemek felsorolasa kiegészitend® a meglévd mellékattal, tordini szitkséges a
térségi szerepkorti Osszekotd utat, illetve javitani sziikséges a tervezett térségi
kerékpérutat.

Az 4gvényi nyersanyagvagyon dvezetével dsszefiiggésben meg kell jegyezni, hogy a
Magyar Bénydszati és Foldtani Szolgélat adatai alapjdn a telepiilés teriiletét érinti a
Tiszaf6ldvdr II. - szénhidrogén banyatelek, ezt sziikséges a szerkezeti tervlapon is

dbrdzolni.

A véros tertiletét érinti a rendszeresen belvizjarta teriilet vezete, A kordbban kertes
mez6gazdasagi teriiletek hétvégihdzas itdiiléteritletbe sorolasa 4j beépitésre szant
teriilet kijelolésével jar. Felhivom szfves figyelmét arra, hogy az MvM rendelet 9. §-a
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értelmében a rendszeresen belvizjirta terlilet vezetében G beépitésre szant teriilet
csak akkor jel6lhetd ki, ha ahhoz a mikddési terfiletével érintett viziigyi igazgatasi
szerv a telepiilésrendezési eszkozok egyeztetési eljdrasa sordn adott véleményében
hozzsjérul.

33. Az MTIT 8-9. §-ai tartalmazzik az artéri tdjgazdalkodss dvezetével érintett
teriiletekre vonatkozé elirasokat. Az MT:T 8. § (4) bekezdése értelmében a térségi
szerkezeti tervben szereplé kikot6 teriiletét beépftésre nem szdnt kiilénleges
teriiletbe kell sorolni. A szakasz (7) bekezdése értelmében a nagyvizi meder
teriiletén csak olyan erdéteriilet jeldlhetd ki, ahol 4j épiilet nem létesithets.
Tekintettel arra, hogy a telepiilésrendezési eszkoztk tervezete nem jels] ki a kikdts
részére kiilonleges beépitésre nem szant teriiletet, illetve az artéri erd6teriiletek
megengedett legnagyobb beépithetésége 0,5 % (OTEK 28. § (4) bekezdés a) pont) a
tervezet javitisa szlikséges.

34. Az MTiT a vérost a térszervezd vdrosok dvezetébe sorolja, mint egyéb térszervezs
varos. Az MTIIT 6. §-a az Gj beépitésre szant teriiletek kijelolésével dsszefiiggésben
tartalmaz el6frdsokat, ezek vizsgélatit a dokumentici6 nem tartalmazza.
Kiegészités sziikséges.

35. Az Etv. 7. § (3) bekezdés e) pontja értelmében a telepiilés beépitésre szant teriilete
csak olyan haszndlati célra novelhets, amilyen célra a telepiilés mér beépitésre
kijeldlt teriiletén belill nincs megfelel® teriilet, és ezt a telepiilési Gnkormanyzat
képvisels-testiilete kitlon doéntéssel igazolja, Sziikséges a dintés csatoldsa a zdré
szakmai véleményezési dokumentacidhoz.

A fentiek figyelembevételével a teleptilésszerkezeti terv 5. mellékletét képezé "A
TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA” munkarész
javitdsa és kiegészitése sziikséges.

Az Ftv. 8. § (2a) bekezdése értelmében 1ij beépitésre szant teriilet kijeltlésére iranyul6
teleptilésrendezési terv készitése vagy médositasa esetén a z4r6 szakmai véleményezés
sordn a telepiilésrendezési terv tervezetét véleményezésre a Kormanyhivatal megkiildi
az orszégos f6épitésznek. Az orszdgos f6épitész 15 napon beliil adja ki a nyilatkozatat, a
hatérid6 jogvesztf. A z4r6 szakmai vélemény kiaddsadra meghatsrozott hatdridébe nem
sz&mit bele az orszdgos {6&pitész nyilatkozatdnak kiadaséra rendelkezésre 4ll6 15 napos
hataridé.

A Rendelet 40. § szerinti végs6 szakmai véleményezési szakaszban a terilletfejlesztésrdl és
a ieriiletrendezésrol szolé 1996, évi XXI. térvény (tovabbiakban: Tftv.) 18.§ (3) bekezdés
c) pont szerinti &sszhang igazoldsdhoz kiilén nyilatkozatot adok, melynek sordn
figyelembe veszem g foépitészi tevékenységrdl szolo 190/2009. (EX. 15.} Korm. rendelet 9. §
(1) bekezdés d) pont szerinti megyei f6épitészi véleményt.

Biolagiai aktivitisérték szadmités

Az lpitett kirnyezet alakitdsirol és védelmérdl szdl6 1997, évi LXXVIIL térvény
{tovébbiakban: Etv.) 7.§ (3) bekezdés b) pontja szerint az Gjonnan beépitésre szant
terilletek kijeltlésével egyidejlileg a telepiilés kozigazgatasi teriiletének biologiai
aktivitds értéke az 4tminésités el6tti aktivitds értékhez képest az Ftv. végrehajtasara
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kiadott jogszabalyokban meghatérozottak szerint nem cstkkenhet.

A biolégiai aktivitdsérték szémitdsat a felepiléstervek tarinlmirdl, elkészitésének és
elfogadisinak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekr8l szolo
419/2021. (V1L 15,) Korm. rendelet (tovibbiakban: Uj Rendelet) alapjan kell elkészfteri.

36. A szamitast ismertetS tdbldzat tobb teriiletfelhaszndlashoz kapcsoléddan is (ipari
gazdasédgi teriiletek, beépitésre szant kiilonleges teriiletek, kiilonleges beépitésre
nem szant terliletek) nem megfelel értékmutatéval szamol. Az Uj Rendelet 18. §
(8)-(9) bekezdései értelmében a megadott értékmutatéktol vald eltérés csak az ott
meghatdrozott esetekben és moédon toriénhet. A szAmitdsban nincs igazolva az
eltérés jogossdga, szitkséges az Uj Rendelet 9. melléklete szerint javitani a szam{t4st.
A teriileti adatok esetében a véleményemben megfogalmazottak szerint javitott
teriileti mérieget kell alapul venni.

A fentiek alapjdn nem igazolt az Ktv. 7.§ (3)bekezdés b)pontja szerinti
kovetelménynek valo megfelelés.

B. Helyi épitési szabdlyzat és szabalyoz4si terv

Rendelettervezet

1. A jogalkotdsrdl szélé 2010, évi CXXX. térvény (tovdbbiakban: Jat.) 2. §-a tartalmazza a
jogalkotds alapvet6 kovetelményeit, ennek megfelelen a jogszabdlyok
megalkotdsakor biztositani kell, hogy a jogszabdly ne tartalmazzon indokolatlanul
olyan rendelkezést, amely a szabélyozdasi cél eléréséhez nem feltétleniil szitkséges,
illetve normativ tartalommal nem rendelkezik. A jogalkotis alapelveit a
jogszabalytervezet teljes szivegében érvényesiteni kell.

2. A rendelettervezet bevezet6 részében véleményezOk felsoroldsdban a Jész-
Nagykun-Szolnok Megyei Korményhivatal Kézlekedési, Miiszaki Engedélyezési,
Méréstigyi & Fogyasztovédelmi Poosztaly, Kozlekedési és Utligyi Osztdly, a
Budapest Févaros Kormanyhivatala Orszagos Kozdti és Hajozasi Hatosagi
F6osztdly, Gyorsforgalmi Utiigyi Osztdly megnevezése javitand6, a felsorolas
kiegészitend6 a Budapest F6varos Korményhivatala Népegészségiigyi F6osztily
megjelolésével.

3. A jogszabdlyszerkesziésrdl szolé 61/2009. (XIL 14.) IRM rendelet {tovdbbiakban: IRM
rendelet) 70. § (1) bekezdése értelmében a felhatalmazis alapjdn kiadott jogszabaly
tervezetében alkalmazott fogalom a felhatalmazé rendelkezést tartalmazd
jogszabélyban értelmezett fogalomtol eltérfen nem értelmezhets, és az értelmezé
rendelkezés nem ismételhetd meg, ennek megfeleléen az értelmez6 rendelkezések
feltilvizsgalata sziikséges.

4. A rendelettervezet 2. § rendelkezései alapjdn a 2 kiiltmall6 szabélyozasi terv lenne a
HESZ melléklete, A szabélyozési terv egy dokumentum, mely belteriileti része a
jobb értelmezhetfség miatt nagyobb meéretardnyban kiilon keriil bemutatdsra.
Val6szintleg a Loclex hasznédlata miatt keriilne a szabdlyozés igy bevezetésre,
azonban ez nem bsszeegyeztethets sem az Etv. sem a Rendelet el6frdsaival. Javasolt
a ktilteriileti szabalyozdsi terv és a belterileti szabalyozdsi terv-részlet 1
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10.

11.

12

13.

14.

mellékletként val6 megjeldlése a rendeletben, és egy dokumentumként feltdlteni a 2
tervlapot, megjeldlve, hogy azok az 1.1 és 1.2 mellékletek.

Tekintettel arra, hogy a magéniit nem sziilkség szerint kozteriilet, igy a
rendelettervezet 3. § (2) bekezdés rendelkezése felilvizsgilandd, illetve a tervezet
mids szerkezeti egységében szerepeltetése javasolt.

A telepiiléskép védelmérdl szdlé 2016, évi LXXIV. torvény 14. § (3) bekezdése
értelmében a torvény hatdlybalépésétsl wj telepiilésképi kovetelményt csak a
telepiilésképi rendeletben lehet meghatérozni. Sziikséges a rendelettervezet
telepiilésképp védelmével Osszefliggl rendelkezéseinek felillvizsgalata, sziikség
esetén torlése,

A rendelettervezet 5. § (8) bekezdést javaslom feliilvizsgélni, jelen forméjéban az
egylakisos lakoépiilethez sziikséges gépkocsi elhelyezésre is (telken beliili
parkolohely) vonatkozik. A szakasz (8) és (9) bekezdéseiben kialakitando fasitott
parkol6k megvalésitdsdra vonatkozo el6irasok a kotelezettre és a teljesités eseteire,
hatéridejére vonatkozéan pontositanddk, illetve kiegészitendSk.

A tervezet 6. § (2) bekezdésével Osszefiiggésben fethivom a szives figyelmet arra,
hogy a véros teriiletén nincs nemzeti park teriilet.

A rendelettervezet 8. § (9) bekezdése a tervezet 7. § rendelkezését ismétli meg,
javitds szitkséges.

A 9. § rendelkezései nem a felhatalmaz6 rendelkezések d&ltal szabélyozott
tirgykdrbe tartoznak, jellemzden nem az épitéshez, hanem az iizemeltetéshez
kapcsolédnak, feliilvizsgélatuk, sziikség esetén torlésiik javasolt.

A 10. § rendelkezése a belvizzel veszélyeztetett teriiletekre vonatkozik. Az
alatdmaszt6 javaslat, valamint a szabélyozési terv (SZ-1) szerint is a teljes telepiilés
ebbe a teriiletbe tartozik. Javasolt a rendelkezés feliilvizsgélata, indokolt esetben
pontosftisa.

A 11. és 12. § rendelkezései nem a veszélyeztetett teriiletekre vonatkozd elbirasokat
tartalmaznak, igy nem Iehet a 6. alcim ald sorolni. A rendelettervezet szerkezeti
egységének (egységeinek) feliilvizsgélata sziikséges. Javasolt a 11. § egyes
rendelkezéseit a 14. § rendelkezései kozitt szerepeltetni.

A 11. § (b) bekezdése a tervezett parkolé kialakitdsival osszefiiggésben arrdl
rendelkezik, hogy a megvalésitishoz sziikséges ingatlanokra vonatkozéan az
Onkorményzatot eltvésarlasi jog illeti meg. Sem a szerkezeti, sem a szabélyozasi
tervek nem jelolnek tervezett parkol6t, és a szabdlyozdsi terv nem jel6li az érintett
ingatlanok esetében az el6vésarlasi joggal érintett teriiletet.

A 14. § (1) bekezdése - felhatalmazas nélkiil - az épitéshatésdgi eljirasckra
vonatkozéan hatéroz meg kvetelményt, illetve olyan feltétekhez koti az illeszkedés
értelmezését (szabalytalanul megépitett éptilet) aminek megitélése kizéarélag az
épitésiigyi épitésfeliigyeleti hatéség feladatkérébe tartozik. Javitds sziikséges.

14



15.

16.

17.

18.

19.

20.

A 14. szakasz (4) bekezdése az el8kertre (épitési hely hatar) vonatkozéan allapit meg
olyan szabalyt, ami az el6kerti hatdrvonalat kotelez6 épitési vonalként értelmezi. A
rendelkezés feliilvizsgdlata javasolt, val6ban az-e a szdndéka az Onkormdanyzatnak,
hogy az el6kert hatdra egyben kotelez$ épitési vonal is legyen, illetve pontosftés
sziikséges - a (7) bekezdésre is vonatoztatva - abban az értelemben, hogy a
rendelkezés a telken elhelyezendd Osszes épiiletre, épitményre vonatkozik-e. A
szakasz {5) bekezdése az oldalkert tekintetében hatiroz meg hasonl6 el6irdst, ami
kizérja azt, hogy oldalhatiron 4116 beépitési méddal szabdlyozott teriileten - az
épitési helyen beliil - épiilet szabadon all6an elhelyezhet6 legyen.

A tervezet az épiiletinagassigi kovetelményeket az épiiletnek nem minGsiils
épitményekre (melléképitmények, mftargyak) is alkalmazza, ami ellentétes az
OTEK 1. szémd melléklet 33, pontjiban foglaltaknak.

A rendelettervezet 14. § (9)-(10) bekezdések rendelkezéseit javaslom az érintett
(lako, itdiils) épftési bvezetek részletes elirdsai kozott szerepeltetni.

A 14. § (12) bekezdése olyan rendelkezéseket tartalmaz, amelyekre vonatkozéan a
Magyarorszdg helyi onkorminyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 143. § (4)
bekezdés d) pontja ad felhatalmaz4st, ennek megfelelen azt nem a helyi épftési
szabilyzatban kell szabalyozni.

A rendelettervezet szbvegében a térségi Ovezetekre valé hivatkozds esetén a
teriiletrendezési tervekben alkalmazott fogalom hasznélata sziikséges.

Az épitési Ovezetek, Svezetek megnevezése esetében mind a szabédlyozasi terven,
mind a helyi épitési szabdlyzatban egységesen a Rendeletben meghatérozottakat
kell alkalmazni.

A rendelettervezet 17. § e) pontja dgy rendelkezik, hogy az Lkl jelfi épitési
Ovezetben a meglévd épliletek magastetvel torténé &tépitése esetén az
épiiletmagassag meghaladhatia a 125 m-t. Az OTEK 2. szémé mellékiete
értelmében a kisvérosias lakoteriileten a beépitési magassdg (Martfli esetében
épiiletmagassag) nem haladhatja meg a 12,5 m-t. Javasolt az épitési Gvezet
besorolas (sziikség esetén a terfiletfelhasznélasi mod) megvéltoztatdsa, vagy az
OTEK-ban meghatérozottakt6l megengedsbb kovetelményeket megéllapitassnak
kezdeményezése a sziikséges korillmények fennélldsa esetén, megfelel indoklassal
alatdmasztott dokumentsci6 csatoldséval.

Az IRM rendelet bekezdések alkalmazdsira vonatkozé el6frdsainak nem felelnek
meg azok a rendelkezések, amelyek egy teriiletfelhasznaldsi egységen beliil t&bb -
szdmjellel megkitlénbtztetett — épftési vezetet, dvezetet hatdroznak meg. Az IRM
rendelet 46. § (1) bekezdése értelmében a bekezdést pontokra kell tagolni, ha a
bekezdésbe foglalt mondat felsorolast tartalmaz, a felsorolds barmely két eleme
koz6tt azonos logikai kapcesolat 4ll fenn, és ez a jogszabdly attekinthetSségét
el6segiti. Ennek megfelelben a rendelettervezet II. Részletes dvezeti el6irdsok
fejezete rendelkezéseinek tagoldsa feliilvizsgélandd. A rendelettervezet 18. § 15.
pontia a fogalommeghatdrozds szerinti ,lakdzénd”-ra hivatkozik. A tervezet
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23.

26.

27.

28.

29.

értelmezé rendelkezései o lakozondt nem tartalmazzdk, a rendelettervezet sem
alkalmazza méshol, javitas sziikséges.

A rendelettervezet 18. § (2) és (3) bekezdéseinek 14. pontja az érintett bekezdés a)
pontjéra hivatkozik. A hivatkozés javitdsa sziikséges, tekintettel arra, hogy az IRM
rendelet 48. § (2) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen a bekezdés pontjait a
tervezet arab sorszamokkal jelSli.

Felhfvom szfves figyelmét, hogy a M4jus 1. attdl nyugati, illetve keleti irdnyban
taldthaté gardzsok teriiletének Gksz2 ovezetbe soroldsa - kialakult megengedett
legnagyobb beépitettség, illetve kialakult legkisebb zoldfelitlet tekintetében -
ellentmond az OTEK 19. §-dban és 2. mellékletében foglaltakkal. A tervezett
szabélyozds sem az elhelyezhett funkciék tekintetében, sem egyéb paraméterek
tekintetében nem veszi figyelembe a kialakult helyzetet, valéjdban a hatalyos
szabélyozést viszi tovabb. A tervezett eléirdsok nem teszik lehet6vé egy esetlegesen
elbontott gardzs helyén tj gardzs épitését, tovdbba a 20. § (3) bekezdés ¢) és 1) pontjai
ellentmondanak egymdsnak. Sziikséges a szabélyozas feliilvizsgédlata, javasolt a
teriilet kiilonleges, beépitésre szant teriiletként torténs meghatirozssa.

A rendelettervezet 21. § (3) bekezdése a Gip2 épftési Svezet esetében a ,szomszédos
lakételkek” védelme érdekében ir el6 kitelezd védofasitast. A Gip2 épitési dvezet a
szabdlyozasi tervlapok tantsdga szerint nem szomszédos sehol sem lakéteriilettel,
igy a rendelkezés nem alkalmazhato. A kotelez6 védofasitast - tekintettel arra, hogy
nem telkekre, hanem épitési Gvezetre értelmezhetS a rendelkezés - javasolt a
szabdlyozasi tervlapokon szerepeltetni.

A rendelettervezet 21. § (4) bekezdése a Gip3 épitési dvezet el6irdsai tartalmazza. A
megengedett legnagyobb épliletmagassag 70 m-ben tortén6 meghatdrozésa -
tekintettel a hatilyos 16 m-es szabilyozasra - tdlzénak tiinik. A beépitési mod és a
megengedett legnagyobb épftménymagassdg figyelembevételével javasolt a
kialakithato legkisebb telekméret megnovelése. Felthfvom a szives figyelmet arra,
hogy az Ftv. 19. § (4) bekezdése azon éptiletek esetében, melyeknek legmagasabb
pontja meghaladja a 65 m-t, az engedélyezési eljarasok tekintetében kiilén
szabélyokat hatdroz meg,.

A rendelettervezet a Kszvl jelti épitési Svezet kapcsan megéllapitja, hogy az épftési
dvezetben elhelyezhetSek a megitijul6 energia el6éllitdsdhoz szitkséges épitmények,
miitdrgyak. A véleményezésre benytjtott dokumentéciéban nincs indokolva, hogy
ennél az épitési Ovezetnél miért tartia az Onkorményzat szlikségesnek ezt a
rendelkezést. Az OTEK 32. § (1) bekezdés eléirasainak figyelembevételével javasolt
a rendelkezés felilvizsgélata, vagy az alatdmaszté munkarész kiegészitése.

A rendelettervezet 24. § (1) bekezdésében megjelslt épitési dvezet megjelslés hibas,
javitis sztikséges. A szakasz {4) bekezdése a szabdlyoz4si terven jelolt véd6fasitasra
hivatkozik, Ggy, hogy a terv ilyen jelolést nem tartalmaz. Sziikséges a munkarészek
koizdtti dsszhang biztosit.

A rendelettervezet 26. §-a a zdldteriileteket szabilyozza. A véros északi részén a
Gesztenye sor és a Tisza foly6é kozotti zoidteriiletbe sorolt teriileten meglévé
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31.

32

33.

gardzssorok 4llnak, a tervezett szabalyoz4s nem ad javaslatot a gardzsokra. gy az
val6szin(isithet6, hogy a meglévé gardzsok (mind ezen a teriileten, mind a Gksz2
épitési Svezet tertiletén) folyamatos megsziintetése a cél, vérosi feji6déssel egyiitt
jaro, ndveked6 gépkocsi-szdm mellett a megszind gardzsok poétldsdra nem ad
megoldést a teleptilésrendezési eszkozok tervezete. Javasolt a kbzlekedési rendszer
és a koztertiletek kialakitdsdnak felilvizsgilata, Gj gépkocsi elhelyezési
lehetOségek biztositdsdval.

A 27. § (4) bekezdése Evl jelfi Gvezetet hatdroz meg, a szabdlyozési tervek Ev jelet
alkalmaznak. Javasolt az 8sszhang biztosit4sa.

A 28. § (2) bekezdése M4l jelfi bvezetet hatdroz meg, az SZ-2 jelti szabélyozasi
tervlap M4 jelet alkalmaz. Javasolt az &sszhang megteremtése.

A Rendelet 43. § (1) bekezdés a) pontjaban foglaltak figyelembevételével sziikséges
a rendelettervezet 31. §-dnak javitasa.

Az egész rendelettervezet rendelkezéseinek feliilvizsgalata szitkséges kiilonos
figyelemmel az épitmény, épiilet, mdtirgy fogalmakra, valamint az ezekhez
kapcsol6d6 szabélyozasokra (épilletmagassdg, a maximdlis épfiletmagassdghoz
tartoz6 minimadlis telekméret). Ezen feliil az elGirdasok IRM rendelettel, az OTEK-kal,
illetve sajdt magédval és a szabélyozdsi tervvel val6é Osszhangjat is meg kell
teremteni.

Szabalyozisi texrvlap

3,

35.

37.

38.

39.

A szabdlyozisi tervlapokon a Rendelet 6. melléklet 2. pontjdban foglaltak szerinti
szlikséges feltlintetni az egyes szabdlyozési elemek, védelmek, korlatozésok,
kotelezettségek jelolését, igy azok feliilvizsgélata sziikséges.

A belvizzel veszélyeztetett teriilet hatdrdnak jele a teleplilés kdzigazgatasi teriiletét
mintegy 500 m-es sévban korbeveszi, Ez zavar6 a tervlap értelmezését tekintve,

javitas szlikséges.

A teriiletrendezési tervekben meghatarozott térségi Ovezetek koziil a
vizmindségvédelmi teriilet dvezet feltiintetését nem irja el a Rendelet. Tekintettel
arra nem az Ovezet teriiletével, hanem a vizvédelemmel érintett tertiletekkel
kapcsolatban fogalmaznak meg kovetelményeket a teriiletrendezési tervek, az
Svezet jelblésének mellGzése javasolt.

A TSZ-1 tervlap a Temet6 Gt déli szakaszat gazdasdgi erdéteriiletbe sorolja, ennek
megfelelSen sziikséges az SZ-2 tervlap javitdsa, kiegészftése.

A 818/12 hrsz.-t ingatlanon 1év6 szennyviztisztit6 telep védétavolsdganak jeldlése
javitando.

A tervlapokon a helyi jelentSségli védett értéket, a helyi védelemre javasolt értéket,
a helyi értékvédelmi tertiletet, és a helyi értékvédelemre javasolt teriiletet a
telepiilésképi arculati kézikomyv és a telepiiléskép-védelmi rendelet alapjin kell
feltintetni.

17



40.

41.

47.

48,

49,

50.

51.

A szerkezeti terven a Szolnoki 1t déli savja (382/1, 707, 779 hrsz.) lakéteriiletbe
sorolt, ezzel szemben a szabilyozasi tervek az ingatlanokat Kbu-2 dvezetbe soroljak.
Sziikséges a szerkezeti és szabalyozasi tervek kozotti 6sszhang megteremtése.

Az egymds melletti Gvezetek, épfitési dvezetek hatdrdt a Rendelet 6. melléklete
szerinti jellel kell jel6Ini, A szabélyozési terveken tobb esetben is hidnyoznak ezek a
jelek, akkor is, amikor az tvezeteket, épitési tvezeteket nem kozlekedési teriilet
vélasztja el egyméstol

A jelmagyardzatnak megfelel6en sziiksépes a banyatelek jeldlése a tervlapokon.

A jelmagyarazatnak megfeleléen sziikséges a tdjvédelmi korzet és a Natura2000-es
teriiletek jelolése a tervlapokon, Ggy, hogy megfelelSen lathatéak legyenek.

Minden egyes ovezet, épitési Ovezet esetében sziikséges a teriilet betiijelét
feltiintetni a tervlapokon.

Az SZ:2 tervlap a 1440/7 hrsz.-i ingatlant Vvk jelfi dvezetbe sorolja, ez nincs
dsszhangban a szerkezeti tervliappal. Javitas sziikséges.

A véros belteriiletén egyes Kdu-4 besorolast kozlekedési teriiletek szélessége alig
haladja meg a 4 m-t. Az alatdmasztd munkarész kozlekedési fejezete nem foglakozik
ezzel az adottsdggal, igy a szabélyozisi terven is a meglévé 4llapot rdgzitése és
~konzervildsa” torténik. Javasolt az érintett teriiletek kozlekedési rendszerének
vizsgélata és szabélyozasi elemekkel az megfelels utszélesség biztositasa.

A M4jus 1. nuttdl nyugati, illetve keleti irdnyban taldlhat6é gardzsok teriiletének
Gksz2 Ovezetbe soroldsa kapcsén kérem, sziveskedjen figyelembe venni a
rendelettervezetre vonatkozo 24. észrevételem.

A Tisza foly6 mellett, a 714/2-4 hrsz.-G ingatlanok esetében javasolt kitlém épitési
ovezet meghatarozasa tekintettel arra, hogy a teriilet nagyvizi meder teriiletére esik.

Az 519/13 hrsz.-u ingatlant a szabélyozési terv Lke-3 épitési dvezetbe sorolja, A
telek geometridja erésen korldtozza a beépithetéséget, ezért javasolt a tervezett
szabélyoz4s feliilvizsgalata, pontositdsa.

A 1658/1 hrsz.-G ingatlan teriiletét tervezett kiszolgalo Gt érinti. A tervezett Gt és a
belteriilet hatar kzott fennmaradé tertilet kisebb, mint a Krek épitési dvezetre el6irt
minimélis telekméret, igy az utak kialakitdsa akaddlyba titkdzik. Javasolt az épitési
Svezeti elbirasok felitlvizsgélata.

A belteriilet délnyugati részéhez kapcsolédéan belteriiletbe vondst tervez az
dnkorményzat. A tervezett beltertileten (a 0109 hrsz-ti ingatlan egy részén) a
hatédlyos szabélyozasi terv is kertvérosias lakéteriiletet jelo] agy, hogy szabéalyozési
vonalakkal megtrtént az utak teriiletének kijelslése is. Tekintettel arra, hogy az Btv.
2. § 22, pontja értelmében a telekcsoport Gjracsztisa egy telekre nem értelmezhets,
szitkséges a telektdmbok szabdlyozdsi vonalakkal torténé kijeltlése. Ez teszi
lehetfvé azt, hogy késdbbiekben telekalakitdsi eljsrasok utdn megindulhasson a
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teritlet rendeltetésnek megfelels haszndlata. A tdmbok kialakftdsat javasoljuk
telepitési tanulméanyterv részeként késziil6 beépitési terv alapjan elkésziteni,

Amernyiben Rendelet 38. §-dnak megfelel6 véleményezés soran eltérd vélemények érkeznek
be - a Rendelet 39. § (1) bekezdés alapjdn - a polgdrmester egyeztetést kezdeményezhet,
amelyré] jegyz6konyvet kell késziteni.

A véleményezést ktvetben a beérkezeit véleményeket - egyeztetés esetén a jegyzSkdnyvet is
- ismertetni kell a képvisel6-testiilettel.

A véleményezési szakasz a Rendelet 39. § (2) bekezdés szerinti ddntés dokumentslésdval és
kozzétételével lezdrul,

Az eljards végs$ szakmai véleményezési szakaszaban zdr6 szakmai vélemény a Rendelet
40.§ (3) bekezdése értelmében csak akkor adhats, ha valamennyi dokumentfcié
hidnytalanul megkiildésre kertil.

Ezek az aldbbiak:

® a kdrnyezeti vizsgélat szitkségességének eldontésére irdnyuls eljdras jogszabdly szerinti
lefolytatésa, illetve annak eredménye,

> aterliletrendezési tervekkel val6 dsszhang igazolasa,

a megyei f6épitész nyilatkozata a telepiilésszerkezeti terv és a helyi épitési szabalyzat

MT1T-vel val6 megfelelés megallapitdsarol,

s a teljes korfi dokumentdicié (jévdhagyand6 munkardszek, aldtdmaszté munkarészek
aktualizaldsdr6] késziilt vizsgdlat és értékelés, esetleges kiegészités) lehetSség szerint
papir alapon, illetve elektronikus adathordozén,

» az el nem fogadott vélemények és az el nem fogadés indokai,

e a polgdrmesteri egyeztetés (ha sziikségessé valik) 5 a vélemények kiértékelése,

e a beljes eljards véleményezési szakaszaban

beérkezett véleményeknek,

- avélemények kiértékelésének, tovabbd

- a kiértékelés alapjdn - beleérive a partnerségi egyeztetés szerintieket is -
elfogadasukrél vagy el nem fogadésukrd] szol6 képviselS-testiilet dtal hozott déntés,
tovabba

- az Gj, beépitése szant tertilet kijeltlésével tsszefiiggésben hozott - Etv. 7. § (3)
bekezdés e) pont szerinti - képvisel&-testitleti ddntés

megkiildése.
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