Martfii Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének .../.... (...) onkormanyzati rendelete
a Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616 7/2006. (IV.27.) Onkormanyzati rendelet modositasarél

Martfii Varos Onkormanyzatdnak Képviseld-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérol
sz0lo 1997. évi LXXVIIIL. Torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérol szolo
1997. ¢évi LXXVIIL. torvény 13. § (1) bekezdésében, valamint a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésének 1. pontjdban
meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL.15.)
Korm. rendelet 62. § (1) bekezdése szerinti allamigazgatasi szervek:

a Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Kormanyhivatal Allami FOépitészi Iroda; a Jasz-Nagykun-
Szolnok Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
Foosztaly; Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségiligyi Foosztaly; Jasz-
Nagykun-Szolnok Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag; Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei
Korményhivatal Kozlekedési, Miiszaki Engedélyezési, Mérésiigyi és Fogyasztovédelmi Féosztaly,
Kozlekedési és Utiigyi Osztaly, Kozép-Tisza-videki Viziigyi Igazgatosag; Jasz-Nagykun-Szolnok
Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi ¢és Orokségvédelmi Fdosztaly, Epitésfeliigyeleti és
Orokségvédelmi Osztaly; Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatosag; Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei
Kormanyhivatal Foldhivatali Foéosztaly; Hajdu-Bihar Varmegyei Korményhivatal Agrariigyi
Féosztaly, Erdofeliigyeleti Osztily; Epitési és Kozlekedési Minisztérium Kozlekedési
Allamtitkarsag, Kozlekedési Hatosagi Ugyekért Felelds Helyettes Allamtitkarsag, Légigyi
Feliigyeleti Hatosagi Fosztaly; Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Féosztaly; Honvédelmi
Minisztérium Hatosagi Fdéosztaly; Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatdsaga; Nemzeti
Média ¢és Hirkozlési Hatosdg Hivatala; Nemzeti Foldiigyi Kozpont; Jasz-Nagykun-Szolnok
Véarmegyei Renddr - fokapitanysag; Orszagos Viziigyi FOigazgatosag; Epitési és Kozlekedési
Minisztérium Kozlekedési Allamtitkarsag, Kozlekedési Hatosagi Ugyekért Felelds Helyettes
Allamtitkarsag, Vasuti Hatosagi Foosztaly; Epitési és Kozlekedési Minisztérium Kozlekedési
Allamtitkarsag, Kozlekedési Hatosagi Ugyekért Felelds Helyettes Allamtitkarsag, Hajozasi Hatosagi
Fbosztaly; Budapest Fovaros Kormanyhivatala Orszagos Kozati és Hajozasi Hatosagi Foosztaly,
Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly; Jasz — Nagykun Szolnok Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi
Fbosztaly, Novény és Talajvédelmi Osztaly; Budapest Fovaros Kormanyhivatala, Népegészségiigyi
Féosztaly;  Jasz-Nagykun-Szolnok  Varmegye Onkorményzata; Rakoczinjfalu — Kozség
Onkormanyzata, Mez6hék Kozség Onkormanyzata, Tiszafoldvar Varos Onkorményzata, Kengyel
Kozség Onkormanyzata, Vezseny Kozség Onkormanyzata, tovabba Martfii Varos Onkorményzata
Képviselo-testiiletének a telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel 0Osszefliggd partnerségi
egyeztetés helyi szabalyairél szolo 11/2023. (VI.02.) onkormanyzati rendeletben biztositott
véleményezési jogkorében a telepiilésen lakohellyel, tartézkodési hellyel rendelkezd természetes
személyek, a telepiilésen miikodd és székhellyel, telephellyel, ingatlantulajdonnal rendelkezd
gazdalkodo szervezetek, a telepiilésen miikodo egyhdzi kozosségek, Civil Kerekasztal véleményének
kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1.§

A Helyi Epitési Szabalyzatrol sz6l6 7/2006.(IV.27.) szamu rendelet bevezeté része helyébe a
kovetkezo rendelkezés 1¢€p:



,Martfii Varos Onkorményzatinak Képviseld-testiilete az épitett krnyezet alakitdsarol és védelmérsl
sz0l6 1997. évi LXXVIIIL. Torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo
1997. ¢évi LXXVIIL. torvény 13. § (1) bekezdésében, valamint a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésének 1. pontjdban
meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL.15.)
Korm. rendelet 62. § (1) bekezdése szerinti allamigazgatasi szervek:

a Jasz-Nagykun-Szolnok Véarmegyei Korméanyhivatal Allami FOépitészi Iroda; a Jasz-Nagykun-
Szolnok Varmegyei Kormanyhivatal Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
Foosztaly; Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségiligyi Foosztaly; Jasz-
Nagykun-Szolnok Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag; Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei
Korményhivatal Kozlekedési, Miiszaki Engedélyezési, Mérésiigyi és Fogyasztovédelmi Féosztaly,
Kozlekedési és Utiigyi Osztaly; Ko6zép-Tisza-vidéki Viziigyi Igazgatosag; Jasz-Nagykun-Szolnok
Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Foosztaly, Epitésfeliigyeleti és
Ordkségvédelmi Osztaly; Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatosag; Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei
Kormanyhivatal Foldhivatali Foéosztaly; Hajdu-Bihar Varmegyei Korményhivatal Agrariigyi
Féosztaly, Erdofeliigyeleti Osztily; Epitési és Kozlekedési Minisztérium Kozlekedési
Allamtitkarsag, Kozlekedési Hatosagi Ugyekért Felelds Helyettes Allamtitkarsag, Légigyi
Feliigyeleti Hatosagi Fosztaly; Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Féosztaly; Honvédelmi
Minisztérium Hatosagi Fdosztaly; Szabalyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatosdga; Nemzeti
Média ¢és Hirkozlési Hatosdg Hivatala; Nemzeti Foldiigyi Kozpont; Jasz-Nagykun-Szolnok
Véarmegyei Renddr - fokapitanysag; Orszagos Viziigyi FOigazgatosag; Epitési és Kozlekedési
Minisztérium Kozlekedési Allamtitkarsag, Kozlekedési Hatésagi Ugyekért Felelés Helyettes
Allamtitkarsdg, Vasuti Hatosagi Foosztaly; Epitési és Kozlekedési Minisztérium Kozlekedési
Allamtitkarsag, Kozlekedési Hatosagi Ugyekért Felelds Helyettes Allamtitkarsag, Hajozasi Hatosagi
Foosztaly; Budapest Fovaros Kormanyhivatala Orszagos Kozuti és Hajozasi Hatosagi Foosztaly,
Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly; Jasz — Nagykun Szolnok Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi
Foosztaly, Novény és Talajvédelmi Osztaly; Budapest Févaros Kormanyhivatala, Népegészségiigyi
Féosztaly;  Jasz-Nagykun-Szolnok — Varmegye Onkorményzata; Rakoczigjfalu  Kozség
Onkormanyzata Mezohék Kozség Onkormanyzata Tiszafoldvar Varos Onkormanyzata Kengyel
Kozség Onkormanyzata, Vezseny Kozség Onkormanyzata, tovdbba Martfii Varos Onkorményzata
Képviselo-testiiletének a telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel 0Osszefliggd partnerségi
egyeztetés helyi szabalyairél szolo 11/2023. (VI.02.) onkormanyzati rendeletben biztositott
véleményezési jogkorében a telepiilésen lakohellyel, tartézkodési hellyel rendelkezd természetes
személyek, a telepiilésen miikodd és székhellyel, telephellyel, ingatlantulajdonnal rendelkezd
gazdalkodo szervezetek, a telepiilésen miikodd egyhézi kozosségek, Civil Kerekasztal véleményének
kikérésével a kovetkezOket rendeli el:”

2.§

A Helyi Epitési Szabélyzatrol szolo 7/2006.(IV.27.) szamu rendelet 1. § (3) bekezdése helyébe a
kovetkezd rendelkezés 1¢€p:

»(3) Jelen rendelet elvalaszthatatlan részét képezi az 1. melléklet, fogalommeghatarozasok, 2.
melléklet, épitési korlatozasok, 3. melléklet, szabalyozasi tervlapok. ”

3.§

(1) A Helyi Epitési Szabalyzatrdl sz616 7/2006.(IV.27.) szamu rendelet 7. § (8) bekezdés a) és b)
pontja helyébe a kovetkezd rendelkezések 1épnek:



[Gips — jelii épitési ovezet: a szabalyozasi terven feltiintetettek szerint. (Meglévé Novényolajgyar és

Sorgyar teriilete)]

) Az épitési Ovezetben elhelyezhetd: a termékgyartas eldallitasahoz sziikséges épitmények,
kiszolgalo és jarulékos 1étesitmények, ¢s S MW teljesitményt meghaladd erdmd.

b) Az épitési Gvezetben a kialakithato legkisebb telektertiletméret: 5000 m .

(2) A Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616 7/2006.(IV.27.) szamu rendelet 7. § (8) bekezdés e) pontja
helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

[Gips — jelii épitési ovezet: a szabalyozasi terven feltiintetettek szerint. (Meglévé Novényolajgyar és
Sorgyar teriilete)]
»€) Az épitési Ovezetben a megengedett legkisebb / legnagyobb épitménymagassag: 50,00 m.”

(3) A Helyi Epitési Szabélyzatrol szolo 7/2006.(1V.27.) szamt rendelet 7. § (8) bekezdés g) pontja
helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

[Gips — jelii épitési ovezet: a szabalyozasi terven feltiintetettek szerint. (Meglévo Novényolajgyar és

Sorgyar teriilete)]

»2) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 30 %, 1 fasor telepitése kotelezd, mely fasor a nagyfesziiltségii
elektromos vezeték és véddsavja szakaszan és a kapubejaroknal megszakadhat.”

4. §

A Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616 7/2006.(IV.27.) szami rendelet 15. § (4) bekezdése helyébe a
kovetkezo rendelkezés 1ép:

»(4) 2'Martfii Varos kozigazgatasi teriiletén 1év6, a szabalyozasi terven abrazolt ex-lege védett
kunhalmok természeti teriilete megtartandd, a kunhalmok teriiletén épitési tevékenység nem
végezhetd.”

5. §

A Helyi Epitési Szabélyzatrol sz6l6 7/2006.(IV.27.) szamu rendelet 3. melléklete helyébe az 1.
melléklet 1&p.

6. §

Hatalyat veszti a Helyi Epitési Szabalyzatrol szo16 7/2006.(1V.27.) szamu rendelet
a) 1.§ (1) bekezdése,

b) 1.§(6) bekezdése,

c) 2.§(9) és (10) bekezdése,

d)  16.§ (2) bekezdése,

e) 4. melléklete,

P 5. melléklete.

7.8

Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon 1€p hatalyba, és a kihirdetését koveté masodik napon
hatélyat veszti.



1. melléklet az .../... . (... ... .) onkormanyzati rendelethez

,,3. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 1. melléklet a 13 2023 VIII 17 6nkormdnyzati rendelethez.pdf
elnevezést fajl tartalmazza.)”



Részletes indokolas

Az 1-7. §-hoz és az 1. melléklethez

A telepiilésrendezési eszkozok modositasi igényével Martfii Varos Onkormanyzatat a BUNGE Zrt.
képviseloje megkereste, hogy a telephelyiik fejlesztésének megvalositasa érdekében a
telepiilésrendezési terv modositasahoz az Onkormanyzat jaruljon hozza.

Martfii Varos kiiltertiletén, Szolnokiut201. (015/1 hrsz.) a Bunge Zrt teriiletén a Gip5 épitési dvezet
egyes paramétereinek modositasa, a nagy teljesitményli biomassza gdzkazan, elektromos adramot
termeld turbina/generator és pelletald tizem megvalositasa érdekében torténik.

A telepiilésrendezési eszkdzok modositott tervét haromoldalll szerzédés keretében /Bunge
Novényolajipari Zrt. koltségviselésével/ Kiszelovics és Tarsa Telepiiléstervezd Kft. /Szolnok/
készitette.

A Jasz-Nagykun-Szolnok Megye Korményhivatal Allami foépitésze JN/40/0407-15/2022 /2022.
julius 11./ iktatészamon teriiletfelhasznalasi engedélyt adott a biomassza felhasznalasti gézturbinds
kiserdmi, mint térségi jelentdségli miiszaki infrastruktira halozati elem teriileti elhelyezéséhez, igy
a tervezett projekt a telepiilésrendezési tervben szerepeltethetd, beilleszthetd. Az eljaras
meginditdsat Marfii Varos Onkorményzata Képviselé-testiilete 39/2022. (11.24) hatarozataval
kezdeményezte.

Martfii Varos Onkormanyzata a Bunge Novényolajipari Zrt. fejlesztési céljait a telepiilésrendezési
eszkozok modositasat a 48/2023 (IV.27) szdmu hatdrozattal tdmogatta, majd a fejlesztési cél
pontositasaval 80/2023 (V.25.) szamu hatarozattal modositotta. A fejlesztési céllal egyiitt dontott a
készitendo telepiilésterv tartalmarol.

A késziilo telepiilésrendezési terv modositas egyeztetési eljarasaban a telepiiléstervek tartalmarol
elkészitésének és elfogadasdnak rendjérdl, valamint egyéb telepiilésrendezési jogintézményekrdl
szo0lo  419/2021. (VIL.15.) Korm. r., / tovabbiakban: 419 R/ 68 § (1) bekezdés b.) pont, bb.) alpontja
szerinti egyszerlsitett eljarasrendben tortént.

Ezen modositassal kapcsolatban az Onkormanyzat
a targyi ligyhoz kapcsolddo partnerségi egyeztetési €s véleményezési eljarast,

az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol sz6lo 2/2005. (I.11.) Korm.r. szerinti
eljarast,

a modositasra vonatkozo eljarast a teleptiléstervek tartalmarodl, elkészitésének rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419 R /Korméanyrendelet/ szerinti
egyszerisitett eljarast

jogszerlien lefolytatta.

A telepiiléstervezd altal elkészitett telepiilésrendezési eszk6zok modositasat tartalmazo
egyeztetési dokumentécio partnerségi véleményeztetése megtortént:

a helyi partnerségi egyeztetés Martfli Varos Onkorményzata Képvisel6testiiletének 11/2023
(VI.02) 6nk.-1 rendeletében foglaltak szerint

a 419 R /Kormanyrendelet / 62 § (1) bekezdés b) pontja, valamint a 68 § (2) bekezdés b) pontja
szerinti partnerségi véleményezés ETER feliileten
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tortént, majd a rendelkezésre 4116 hatarnapok eltelte utan a Partnerségi egyeztetés az Onkormanyzat
Képviseld-testiiletének 105/2023. (V1.29.) szamu hatarozataval lezarésra keriilt.

A kornyezeti vizsgalat lefolytatdsa is megtortént. A kornyezet védelemért felelos allamigazgatasi
szervek nem kérték a kornyezeti értékelés munkarész elkészittetését. A kornyezeti vizsgalat
sziikségességének megallapitdsa megtdrtént, a dontés az Onkormanyzat a partnerségi dontéssel
egyltt  85/2023. (V.25.) szamu Képvisel6-testiileti hatarozataval keriilt elfogadasra.

A kormanyrendelet szerint E-TER rendszerben kezdeményeztiik, ill. folytattuk le az eljarast.

2023 julius 1. el6tt elinditott eljarasra tekintettel nem ¢éltiink az elektronikus iigyintézés lehetdségével.
A419R /Kormanyrendelet/ 68 § (1) bekezdés b.) pontjaban foglaltak alapjan a szakasz (2) bekezdés
c.) pontja szerint kezdeményeztiik a zar6 szakasz lefolytatasat. A Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei
Kormanyhivatal Allami Féépitészénél a egyszerisitett eljaras keretében a targyalasos eljaras
egyeztetd targyalasara 2023. julius 24-én 11 6rai kezdettel keriilt sor.

A téargyalds soran véleményezetteket a JN/40/00323-22/2023 iktaté szdmu jegyzOkonyv szerint
tervezd a tervdokumentaciot kiegészitette, kijavitotta: A jegyz6konyvvel egyiitt az Allami Féépitész
JN/40/03233-23/2023. iktatoszamon zard szakmai véleményt adott és a modositas Képviselo-
testiilet elé terjesztését javasolta “a jegyz6konyvben megfogalmazott észrevételek atvezetése utan”.
Ezen javitasokkal késziilt dokumentaciot terjesztem eld, igy a targyi modositas eljarasrendje az
elfogadasi szakaszdhoz érkezett.

II. RESZLETES INDOKLAS

A jelenlegi Ovezeti szabalyozas egyes elemei nem teszik lehetové a fejlesztések bovitését, mely a
tobb éves fejlesztést, a gazdalkodast korldtozza, ezért modositasra van sziikség. Az Onkormanyzat
Képviselo-testiilete a dontésével /hatarozattal/ hozzdjarult a  telepiilésrendezési eszkdzok
modositasdhoz, igy a kérelmezd altal igényelt fejlesztéseket megvalosithatja. A moddositassal a
teriiletfelhasznalasi engedélyben foglaltak a telepiilésrendezési tervbe beilleszthetdek.

Martfii Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl
sz0lo 1997. évi LXXVIIL torvény figyelembe vételével modositani kivanja a telepiilésrendezési
tervet, melynek feltétele a Helyi Epitési Szabalyzat modositasa a Szabalyozasi Tervvel egyiitt.

1. §-hoz
A rendelet bevezetd részét pontositja a felhatalmazas, a feladatkor €s véleményezési jogkorrel
rendelkezd szervek tekintetében.
2 §-hoz
A rendelet mellékleteire hivatkozik.
3. §-hoz
A HESZ Gip5 épitési 6vezetre vonatkozo 1j szabalyozasi eldirasokat tartalmazza a médositas.
4. §-hoz
Az érintett kunhalomra vonatkoz6 természeti értékek védelmére utal.
5. §-hoz
A Rendelet 3. mellékletének modositasaval a szabalyozasi tervlapokat tartalmazza a melléklet.
6.§-hoz
Hatalyon kiviil helyezd rendelkezéseket tartalmaz.
7. §-hoz
A rendelet hatalybalépésérdl rendelkezik.



Az Etv.-ben telepiilésrendezés jogintézményeiként megfogalmazott, a tervek végrehajtasat szolgalo
eldirasok szerepelnek, masrészt az agazati eldirasokbol szdrmazéd korlatozasok, melyek teriileti
érvényességét a szabalyozasi terv keretében kell meghatarozni. A javasolt modositds az eurdpai unios
jogbol eredo kotelezettségekkel 6sszhangban all.

El6terjeszto allaspontja az indokolas kozzétételével kapcsolatban: indokolt a kozzététel.

A jogalkotasrol sz616 2010. évi CXXX. torvény a 20. § szerinti egyeztetési kotelezettség alapjan: A
jogszabaly tervezetét az Eurdpai Unio alapjat képezd szerzodések vagy valamely unios jogi aktus
rendelkezései alapjan, az Eurdpai Unid egyes intézményeinek és tagallamainak, vagy az Eurdpai
Gazdasagi Térségrol szolo megallapodasban részes mas allamnak elézetesen bejelentésre vagy egyéb
véleményezésre (a tovabbiakban egyiitt: eldzetes bejelentés) nem kell megkiildeni.

A tervezet az EU joggal 6sszhangban van.



