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Martfii Varos Onkormanyzata Képvisel-testiiletének 22/2019. (XI. 29.) dnkorményzati
rendelete

az onkormanyzati tulajdonu lakasok és helyiségek bérletérol, valamint az elidegenitésiik
szabalyairdl

Martfii Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL torvény
3. § (1)-(2) bekezdésében, 4. § (3) bekezdésében, 5. § (3) bekezdésében, 9. § (1) bekezdésében,
10. § (2) bekezdésében, 12. § (5) bekezdésében, 13. § (1)-(2) bekezdésében, 15. §-aban, 17. §
(2) bekezdésében, 18. § (1) bekezdésében, 19. §-dban, 20. § (3) bekezdésében, 21. § (6)
bekezdésében, 23. § (3) bekezdésében, 27. § (2) bekezdésében, 31. § (2) bekezdésében, 33. §
(3) bekezdésében, 34. §-aban, 35. § (2) bekezdésében, 36. § (2) bekezdésében, 42. §-adban, 49.
§-aban, 52-53-54. §-okban, 58. §-aban, 62. § (3) bekezdésben, 68. § (2) bekezdésében, 80. §
(1)-(2) bekezdésekben, 84. § (1)-(2) bekezdésében, 91/A. § 18. pontjdban kapott felhatalmazés
alapjan, Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdés a) és e) pontjaban, valamint
Magyarorszag helyi 6nkorményzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés
9. pontjaban foglalt feladatkorében eljarva, a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz6ld 1993. évi LXXVIIIL. toérvény 79. § (1)
bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljaré a bérlok és bérbeaddk helyi
érdekképviseleti szervezete véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

I Fejezet
Altalanos rendelkezések

1. Rendelet hatalya, hataskori szabalyok

1. § (1) A rendelet hatalya kiterjed az onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 minden lakasra ideértve
a garzonhazban 1évo lakasokat, a szobabérl6k hazaban 1év0 lakrészt (a tovabbiakban: lakas), és
a nem lakas céljara szolgalo helyiségekre (a tovabbiakban: helyiség).

(2) Martfii Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete, mint tulajdonosi joggyakorld az
onkorményzat (a tovabbiakban: bérbeado) tulajdonaban 1évd lakésokkal és nem lakas céljara
szolgald helyiségekkel kapcsolatos tulajdonosi jogok gyakorldsat és a kotelezettségek
teljesitését az onkorméanyzat mindenkori polgdrmestere hataskorébe utalja e rendeletben foglalt
kivételekkel.

2. Ertelmez6 rendelkezések

2. § E rendelet alkalmazéasaban:

a)  nagykora: az a természetes személy, aki a 18. életévét betdltdtte, valamint az a kiskoru,
aki érvényes hazassagot kotott.

b)  bérlovel allando jelleggel jogszerlien egyiittlakd személyek: a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolo 1993. évi
LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Ltv.) 21. § (2) bekezdése szerinti személyek.

¢)  Onkormanyzati lakasigényldvel (kérelmezdvel) egyiitt koltdzo: az a természetes személy,
aki a lakéasigényldvel egyiitt koltozik a lakasba.

d)  ovadék: a Polgari Torvénykonyvrdl szold 2013. évi V. térvény (a tovabbiakban: Ptk.)
5:95. § rendelkezése szerinti biztositék.



e)  gazdalkodo szervezet: a polgari perrendtartasrol szolo 2016. évi CXXX. térvény szerinti
gazdalkodo szervezet.

/) jovedelem: a szocidlis igazgatasrol és szocialis ellatasokrol szold 1993. évi III. térvény
4. § (1) bekezdés a) pontjadban meghatarozott.

g) vagyontargy: a Ptk. 8:1. § (1) bekezdés 5. pontjaban meghatarozottak

h)  szakember: az Onkormanyzattal és koltségvetési szervével foglalkoztatasi jogviszonyban
allo személy

1I. Fejezet
Lakasbérlet szabalyai

3. A lakas bérbeadasanak feltételei

3. § (1) Onkormanyzati lakast bérbe venni irasbeli kérelem alapjan nagykort személy jogosult.

(2) Nem lehet 6nkormanyzati lakas bérldje:

a) aki és a vele egyiittkoltozé személyek barmelyike bekoltdzhetd, onalld lakas
tulajdonaval, 0nallo lakdsegységnek mindsiild, haszndlat szerint megosztott lakas
résztulajdonaval rendelkezik,

b)  amennyiben a hazastarsak, élettarsak olyan ko6zos lakés tulajdondval rendelkeznek, ahol
tulajdoni hanyaduk 6sszege az 1/1 tulajdoni aranyt eléri,

c¢) aki a kérelem benyljtasat megel6zé 5 éven beliil onkormanyzati bérlakasra fennallo
jogviszonya alatt tartozast halmozott fel és tartozasat a bérleti jogviszony megsziinését
kovetden sem rendezte, vagy bérleti jogviszonya ez okbol keriilt megsziintetésre,

d)  aki kérelmében lakaskoriilményeire, szocidlis, vagyoni és jovedelmi viszonyaira
vonatkozoan olyan valotlan adatokat k6zol, amely szaméra jogosulatlanul kedvezdbb
elbiralast tesz lehetvé.

(3) Az onkorményzati lakéas céljara szolgald bérlemény bérleti jogviszonyanak ideje - az e
rendeletben foglalt kivételekkel - legfeljebb 2 év lehet, melynek elteltével a bérlé minden
elhelyezési igény nélkiil koteles elhagyni a lakast a vele egyiitt él6kkel egyiitt.

(4) A lakasbérleti szerzddés idotartama a bérld kérelmére meghosszabbithatd, amennyiben a
bérbeadas feltételei tovabbra is fennallnak.

(5) A bérld a hatarozott id6 lejartat megel6z6 30. napig nyujthat be kérelmet bérleti szerzddése
id6tartamanak meghosszabbitasara.

(6) A bérlonek a lakasbérleti szerzOdés idotartaméanak meghosszabbitasara, Ujabb bérleti
szerz0dés megkotésére iranyuld kérelme csak akkor teljesithetd, ha maradéktalanul eleget tett
lakbér- és a bérbeado altal tovabbszamlazott kozlizemi dijfizetési kotelezettségeinek.

(6a) Amennyiben a bérl6 a bérleti jogviszony lejarta el6tt irasban nyilatkozik a dijhatralékanak
(fizetési kotelezettség) egyOsszegii vagy részletekben torténd megfizetésérdl és azt a bérbeadd
irasban elfogadja, legfeljebb egy évre lehet a bérldvel 1) bérleti szerzddést kdtni. Amennyiben
a bérld késedelmesen teljesiti az altala vallat fizetési kotelezettséget tigy ebben az esetben
bérbeadod jogosult a bérleti jogviszonyt azonnali hatéallyal felmondani.

(7) A bérlo koteles a lakasban életvitelszeriien lakni.



(8) A bérleti szerz6dés megkotésekor - a szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadas kivételével
- a bérbeadas feltételeként - ha e rendelet masként nem rendelkezik - 3 havi lakbérnek megfelel6
Osszeg megfizetését koti ki a bérbeadd ovadékként. Az dvadék fizetésétdl egyedi esetben
eltekinthet a polgarmester.

(9) Az ovadék az onkormanyzati bérlakassal Osszefliggd lakbér, lakbérrel egyiitt fizetendd
kiilon szolgaltatasi dijak, valamint a lakéas rendeltetésszeri hasznélatra alkalmas allapotanak
helyreallitdsahoz sziikséges koltségek biztositasara szolgal.

(10) Az 6vadék targya kizarolag pénz lehet, melyet a leendd bérld forintban a bérbeado altal
meghatarozott szamlara koteles megfizetni.

(11) Az 6vadékra vonatkoz6 kikotéseket a bérleti szerz6dés tartalmazza.

(12) Ha a bérlé a lakast a lakasbérlet megsziinésekor a leltar szerint feltiintetett tiszta,
rendeltetésszeri hasznélatra alkalmas allapotban a bérbeadonak visszaadta és a bérbeado felé
tartozds nem all fenn, részére az oOvadékot vissza kell fizetni. Amennyiben a nem
rendeltetésszeri hasznalatbol eredden a bérld a bérbeadonak kart okozott és az dvadék Gsszege
ezt nem fedezi, a bérld koteles a kdrokat a bérbeaddnak megtériteni.

(13) Az 6vadék osszegével a bérbeado koteles a bérleti szerz6dés megsziinését kdvetden,
legkésObb a lakéas bérbeadd részére torténd visszaadasat kovetd 30 napon belill a bérlének
elszamolni.

(14) A bérl6 elhaldlozasa esetén az 6vadék dsszegével kapcsolatban a Ptk-nak az 6roklési jog
altalanos szabalyaira vonatkozo rendelkezései szerint kell eljarni.

(15) A bérlé a bérleti dijat havonta elére a targyhonap 15. napjdig koteles a bérbeaddonak
megfizetni.

4. § (1) Az 6nkormanyzat nem készit lakésigénylési névjegyzéket.

(2) A megiiresedett 6nkormanyzati lakas bérbeadasar6l a nyilvantartott kérelmek alapjan a
polgarmester dont, melyrdl a kérelmezdt a dontést kovetd 8 munkanapon beliil irdsban értesiteni
kell.

(3) A dontés soran eldnyben kell részesiteni azt a kérelmezot,

a)  akilegalabb harom éve martfiii lakohellyel rendelkezik, vagy

b)  aki Martflin dolgozik, vagy

¢)  aki kiskort gyermekekkel koltdzik az igényelt bérlakéasba, vagy

d)  azegyiittkoltozo személyek kozott tartds beteg van, vagy

e)  aztabérldt aki, vagy amely a bérleti id6 lejarta el6tt kérelmezi meglévo bérleti szerzddése
idejének meghosszabbitasat.

(4) Az 6nkormanyzati lakas bérbe adhato
a)  szocialis helyzet alapjan,

b)  koltségelven,

¢)  piaci alapon.

(5) A bérbe adhato lakéasokat a rendelet 1. melléklete tartalmazza.



4. Szocialis helyzet alapjan torténo bérbeadas szabalyai

5. § (1) Szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadasra akkor keriilhet sor, ha a nagykort
kérelmez6 oOnalldéan, vagy hdzastarsaval, vagy élettarsaval egyiitt irdsban kérelmezi és a
kérelmezdk, valamint a veliik egyiitt koltozo személyek
a)  tulajdondban 1év6 vagyontargyak 6sszértéke nem haladja meg az 1.000.000 Ft-ot,
b)  egyiittes jovedelmiikbdl szamitott egy fore eso nettd jovedelem a bérbeadas idépontjaban
a mindenkori 6regségi nyugdijminimum
ba) egyediilallo személy esetén 200 %-at eléri, de a 290 %-at nem haladja meg,
bb) 2 - 4 10s csalad esetén a 115 %-at eléri, de a 145 %-4at nem haladja meg,
bc) 5 vagy ennél tobb f0s csalad esetén a 100 %-at eléri, de a 200 %-4t nem haladja meg.
c¢)  0nallo és bekoltdzhetd lakod ingatlannal nem rendelkeznek.

(2) A kérelmezonek csatolnia kell a kérelem benyujtasa elétti honap jovedelmét igazold
dokumentumot és amennyiben van jovedelemmel rendelkez6 vele egylittk6tozé személy, akkor
az ¢ jovedelem igazoldsat is csatolni kell a kérelemhez.

(3) A bérbe adhato lakas nagysaga a jogszertien egylittkdltozok szamatol fiiggéen az alabbi:
a) 1-2személy esetén 1 szoba,

b) 3 személy esetén 1 - 1,5 szoba

c¢) 4 személy esetén 1,5 - 2 szoba

d) 5 vagy ennél tobb személy esetén 2,5 - 3 szoba.

(4) A szocidlis helyzet alapjan bérbe adhato lakasra vonatkozo lakasbérleti szerzodés legfeljebb
egy év meghatarozott id6tartamra kotheto.

(5) Amennyiben a bérld a szocidlis helyzet alapjan torténd bérbeadas feltételeinek megfelel,
kérelmére a lakasbérleti szerz6dés iddtartama ujabb, legfeljebb egy év meghatarozott
id6tartamra tobb alkalommal is meghosszabbithato.

(6) Ha a bérl6 a szocidlis helyzet alapjan torténd bérbeadas feltételeinek nem felel meg, a
lakasbérleti  szerzddésének meghosszabbitasara  koltségelven megallapitott  lakbér
alkalmazasaval keriilhet sor.

(7) Ha a bérld6 a koltségelven megallapitott lakbér fizetését nem vallalja, lakasbérleti szerz6dése
megszlinik és cserelakas biztositasa nélkiil a lakas elhagyasara koteles.

5. Koltségelven torténo bérbeadas szabalyai

6. § (1) Koltségelven torténd bérbeadasra akkor keriilhet sor, ha a nagykoru kérelmezd irasban
kérelmezi, és nem felel meg a szocidlisan helyzet alapjan torténd bérbeadas feltételeinek.

(2) A lakasbérleti szerzodés iddtartama irasbeli kérelemre egymast kovetd tobb alkalommal,
alkalmanként legfeljebb egy évvel meghosszabbithato.

(3) A bérlo irasbeli kérelmében kérelmezheti, hogy a bérbeadd a bérld szocialis helyzete alapjan
adja bérbe az altala koltségelven bérlet bérleményt, ennek feltétele, hogy a bérlé megfeleljen a
szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadasra vonatkozo feltételeknek.



6. Piaci alapon torténé bérbeadas szabalyai

7. § (1) Ervényes és hatalyos szerz6déssel nem kotott, iiresen allo és feltjitott lakast egyedi
dontés, vagy palydzati eljaras alapjan lehet piaci alapon bérbe adni.

(2) A bérleti jogviszony id6tartama legfeljebb egy év lehet.

(3) Az a jovedelemmel rendelkezd nagykoru személy palyazhat, akinek a nett6 jovedelme eléri
vagy meghaladja a bérleti dij hdromszorosat.

(3a) A bérlok haza esetében az a jovedelemmel rendelkezd nagykoru személy palyazhat, akinek
a nett6 jovedelme eléri vagy meghaladja a bérleti dij kétszeresét.

(4) Amennyiben a palyazé jovedelemmel rendelkezd vele egyiitt koltozo személlyel egyiitt
palyazik, akkor ebben az esetben az egyiittk6lt6zOk nettd 6sszjovedelmét kell alapul venni a
lakbér megallapitasanal.

(5) A palyazati kiirés tartalmi kovetelményei:

a)  ameghirdetett lakds pontos cimét,

b)  a meghirdetett lakds méretét, elosztasat, miiszaki allapotat, felszereltségét, és egyéb
lényeges jellemzoit,

c¢)  abérleti szerzodés id6tartamat,

d)  afizetend6 lakbér 0sszegét,

e)  az dvadék mértékét,

f)  apalyazat benyujtasanak, és elbiralasanak hataridejét.

(6) Ha a lakasra kettd vagy tobb palydz6, azonos feltétellel palyazik, tgy kozilik a
legmagasabb igazolt jovedelemmel - egyiitt koltozok esetén Osszjovedelemmel - rendelkezd
palyazoval 1étesithetd bérleti jogviszony.

(7) Ha a palyazat nyertese, vagy a lakéasbérleti szerz6dés megkdtésére jogosult visszalép, a
sorrendben 6t kdvetd palyazoval létesithetd bérleti jogviszony.

(8) Ha a lakasra érvényes palyazat nem érkezett, a lakas koltségelven adhato bérbe.

(9) A lakasbérleti szerz6désben meghatarozott 1d6 lejarta eldtti 30. napig benytjtott kérelem
alapjan a lakasbérleti szerz6dés egymast kovetd tobb alkalommal, alkalmanként legfeljebb egy
évvel meghosszabbithatd.

(10) Az onkormanyzat koltségvetési szervének megfeleld szakember ellatdsa érdekében
palyazati eljaras és jovedelem vizsgalat mell6zésével, e rendeletben foglalt feltételekkel — a
(12) bekezdésben foglalt kivétellel - lakas biztosithatd annak a foglalkoztatottnak, akinek
alkalmazésa az dnkorményzat valamely koltségvetési szervének kotelezd feladata ellatasdhoz
feltétleniil indokolt.

(11) Szakember elhelyezése korében csak akkor adhatd bérbe dnkorményzati bérlakas, ha a
leendd bérld és vele egyiitt koltdzd hozzatartozo tulajdonaban nincs Martfli varosban 6nallo,
bekoltozhetd ingatlan.

(12) Szakember elhelyezés céljara lakast a foglalkoztatasi jogviszony fennalldsanak
id6tartamara lehet bérbe adni.



(13) Szakember elhelyezés céljabol 1étrejott bérleti szerzddés tartalmara az e rendeletben
foglaltakat kell alkalmazni.

7. Bérlok hazara vonatkozo kiilonos szabalyok

8. § A rendelet szabalyait a bérl6k hazara vonatkozoan az alabbi eltérésekkel kell alkalmazni:

a)  alakbér Osszege tartalmazza valamennyi kdziizemi szolgéltatas dijat.

b)  az 6vadék Osszege - a szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadas kivételével - egy havi
bérleti dijnak megfeleld Osszeg.

8. A bérlotarsi szerzodés megkotésének, tovabba a lakasban marado tarsbérlo részére a
megiiresedett tarsbérleti lakrész bérbeadasanak feltételei

9. § Az 6nkormanyzatnak nincs tarsbérleti szerzodése.

10. § (1) Bérldtarsi szerz0dés megkdtését a bérld és a leendd bérldtars egyiittesen, irdsban
kérelmezhetik a bérbeadonal.

(2) Bérlotarsi szerzddés kothetd azzal a személlyel, aki
a)  abérlo hazastarsa, vagy ¢€lettarsa €s
b)  abérldvel legalabb egy éve életvitelszerlien egyiitt lakik.

(3) Bérldtarsi jogviszony esetén az albérletbe adashoz a bérlétars hozzéjarulasa is szilikséges.

(4) A lakasban jogcim nélkiil visszamaradd volt albérld a bérld lakdsbérleti szerzddésének
megsziinését kovetden elhelyezésre nem tarthat igényt.

9. A felek megallapodasanak tartalma, a bérbeadé jogai és kotelezettségei

11. § (1) Amennyiben a bérbeadd a benyujtott lakas bérbeadasara iranyul6 irasbeli kérelemnek
helyt ad errdl értesiti a leendd bérl6t, aki az értesitésének kézhezvételét kdvetd 8 napon beliil
jogosult a bérbeadoval szerzddést kotni.

(2) Ha a kérelmezd (mint, leendd bérld) mulasztdsa miatt a bérleti szerz6dés nem jon létre, a
bérbeado szerzddéskotési kotelezettsége megsziinik. A bérbeadd errdl a kérelmezdt értesiti.

(3) Ha a bérl6 a szerzédésben megjeldlt idopontban a lakast nem veszi birtokba, az a bérleti
szerzOdéstdl valo elallasnak mindsiil. Ebben az esetben a bérbead6 a lakasra - a kozérdekii
elhelyezés, valamint bérldkijeldlési jog alapjan biztositott lakéast kivéve - mas személlyel kothet
szerzOdést.

(4) Amennyiben a bérlé bekoltozhetd lakastulajdont szerez, ugy koteles azt 30 napon beliil
bejelenteni, a bejelentést kdvetden a lakasbérleti jogviszony felmondésra keriil. Amennyiben a
bérletre jogosulatlannd valt bérld a lakast nem hagyja el ugy jelen rendeletben meghatarozott
hasznalati dijat koteles fizetni.

12. § A bérleti szerz6désnek legalabb az aldbbiakat kell tartalmazni:

a) aszerzddo felek megnevezését, a beérld sziiletési nevét, anyja nevét, sziiletési helyét és
idejét, személyi szdmat

b)  a bérlemény pontos cimét, amennyiben lehetséges helyiségek felsorolasa, alapteriilet
méretét, komfortfokozatot,



c¢)  abérlet céljat

d)  abérlet idétartamat,

e)  abirtokbaadas idépontjat,

f)  alakbér 0sszegét és esedékességének idopontjat,

g)  abérldvel jogszeriien egylitt koltozo személyek szamat, személyazonosito adatait,

h)  ha a bérlemény rendeltetésszerli hasznalatahoz sziikséges berendezések helyreallitasat a
bérlo vallalja, akkor ennek a bérleti dijba torténd beszamitasi modjat,

i)  aszerzddo felek jogait, kotelezettségeit,

J) a felek altal sziikségesnek tartott egyéb kikotéseket.

13. § (1) A bérbeado kdteles a bérleményt komfortfokozatanak megfeleld lakasberendezésekkel

egyiitt a bérleti szerzddésben meghatarozott feltételekkel és iddpontban, iiresen, tisztan,

rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas allapotban a bérlének atadni.

(2) A bérbeado a birtokba adaskor a helyszinen leltart készit, melyben feltlinteti a bérlemény,
¢s berendezéseinek tényleges allapotat, az esetleges hibakat, hianyossagokat. A bérlo az atvételt
- észrevételeinek irdsbeli rogzitésével - a lakds atadasi jegyzOkonyv aldirasaval ismeri el.

(3) A lakés atadasakor a rendeltetésszerii hasznalatot akadalyozé hibak, hianyossagok
megsziintetésérdl a bérbead6 gondoskodik.

(4) Amennyiben a bérlo a lakast korszertsiti, vagy egyéb szempontbdl a lakas jobb hasznalatat
eredményezd atalakitast végez, az nem jarhat a lakds komfortfokozatanak, szobaszdmanak
megvaltoztatasaval.

(5) A (4) bekezdésben meghatdrozott esetben meg kell jelolni az elvégzendd munkat,
befejezésének hataridejét, varhatd koltségét, azt, hogy az teljes mértékben a bérldt terheli €s
annak bérbead¢ altali megtéritésére a bérleti jogviszony megsziinése utan nem jogosult.

(6) A korszerusitési, atalakitasi munkalatok megkezdéséhez sziikséges hatosagi engedélyeket a
bérld koteles beszerezni, a nem szakszerli munkavégzéssel okozott karért teljes mértékben felel.

(7) A bérbeado koteles gondoskodni a kizarolagos tulajdonaban 1€vo épiilet karbantartasarol, a
kozponti berendezések allando tizemképes allapotarol, a kozos hasznalatra szolgalo helyiségek
allagaban, e helyiségek berendezéseiben keletkezett hibak, hidnyossdgok megsziintetésérdl, a
lakasban 1év6é fogyasztdsmérd, a biztositotablatdl kezdddd elektromos vezetéknek és
érintésvédelmi rendszernek a felgjitdsarol, vagy a hatdsagi eldirasoknak megfeleld
kialakitasarol.

(8) A bérbeado a tarsashazi €s lakasszovetkezeti €piiletek esetében a (7) bekezdésben foglalt
kotelezettségének a tarsashdzi alapdokumentumoknak, a kozgytilés dontésének, valamint az
onkorményzat tulajdoni aranyanak megfelelden tesz eleget.

(9) Tarsashazi és lakasszovetkezeti lakdsok esetében a tarsashaz kozgylilése vagy a
lakéasszovetkezet kozgytlilése altal megallapitott kozds koltségek megfizetése a bérldt, a
felyjitasi alapképzéssel szembeni kotelezettségek teljesitése a bérbeadot terheli.

(10) A bérbeadd sziikség szerint, de évente legalabb egy alkalommal ellendrzi a lakas
rendeltetésszerli haszndlatat és a bérlét terheld kotelezettségek teljesitését, melyrdl
jegyzékonyvet koteles felvenni.

(11) A bérld a bérlet ideje alatt koteles gondoskodni a lakas tisztantartdsarol, belso festésérdl és
mazolasarol, burkolatainak, ajtdinak, ablakainak, berendezéseinek és felszereléseinek



karbantartasarol, felujitasarol, cseréjérdl, kivéve, ha arra a falban, vagy fodémben 1évo
vezetékek javitdsaval Osszefliggd helyreallitdsi munkakkal, tovabb az épiilet felujitasa soran
végzett munkakkal kapcsolatosan keriil sor.

(12) A bérld a szerzédésben vallalt és e rendeletben meghatarozott kotelezettségeit olyan
idépontban és modon koteles teljesiteni, ahogy azt a lakas, a lakas berendezéseinek allapota
sziikségessé teszi.

(13) A bérlo koteles a bérleti jogviszony megsziinésekor a lakést tisztan, rendeltetésszer
hasznalatra alkalmas allapotban a bérbeado részére atadni. Az atadéasrol a bérbeado a helyszinen
jegyzokonyvet készit, melyben rogziti a lakas tényleges allapotat, a hibakat és hidnyossagokat.

(14) A (13) bekezdésben foglalt hibdk és hianyossagok kijavitdsa a bérld kotelezettsége,
melynek elmulasztasa esetén e rendelet 3. § (9) bekezdésében foglaltak alkalmazandok.

14. § (1) Ha a lakastv. 18. §-ban szabalyozott sziinetelésre keriil sor, a bérleti jogviszony
legfeljebb az Ltv. 18. §-aban irt munkalatok megkezdése el6tti 15. naptol a munkalatok
befejezését kovetd 15. napig sziinetel.

10. A lakashasznalati dij emelésének mértéke és feltételei

15. § (1) Az a személy, aki az dnkorményzati tulajdonu bérlakést jogcim nélkiil haszndlja, a
jogeim nélkiili hasznalat kezdetétdl szamitott elsé két hdnapban az altala egyébként fizetendo
lakbérrel azonos 6sszegll hasznalati dijat koteles fizetni a bérbeadod részére.

(2) A jogcim nélkiili lakashasznald emelt Osszegli hasznalati dijat koteles fizetni a jogcim
nélkiili hasznalat kezdetét kovetd harmadik honaptol az alabbiak szerint:

a) 3 -6.honap kozotti idotartamra a lakbér kétszeres 6sszegét,

b)  a 6. honaptol kezdve a lakbér haromszoros Gsszegét.

(3) Ha a jogcim nélkiili lakashasznalonak — a vele egyiitt lakokra tekintettel meghatarozott —
egy fore jutd havi nettd jovedelme nem haladja meg az dregségi nyugdij mindenkori legkisebb
Osszegének kétszeresét, tovabba a létfenntartdsahoz sziikséges mértéken feliili ingd, valamint
forgalomképes ingatlanvagyonnal nem rendelkezik, irasbeli kérelmére az emelt Osszegii
hasznalati dij mértékét csokkenteni lehet.

(4) A bérbeado a jogcim nélkiili lakashasznélatrol valo tudomasszerzésétdl szamitott 30 napon
beliil koteles a lakas kitiritése iranti eljarast meginditani

11. A bérlé altal a lakasba befogadhato személyek kore és a befogadas feltételei

16. § (1) A bérld az onkormanyzati lakasba az Ltv. 21. § (2) bekezdésében meghatarozottakon
¢s az ¢lettarsan kiviil mas személyt csak a bérbeado eldzetes irasbeli hozzajarulasaval jogosult
befogadni.

(2) A befogadas feltétele az (1) bekezdésben foglalt személyek esetében, hogy a 3. § (2)
bekezdésében foglaltaknak is megfeleljenek.
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12. A szerz6dés kozos megegyezéssel torténé megsziintetése esetén a masik lakas
bérbeadasara, illetéleg a pénzbeli térités mértékére és megfizetésére vonatkozo
szabalyok

17. § (1) A bérleti szerzédés kozos megegyezéssel torténd megsziintetése esetén a szerzodo
felek megallapodhatnak masik lak4s bérbeaddsira. Amennyiben a bérleti szerzédés kozos
megegyezéssel kerlil megsziintetésre, ¢és a szerz6dd felek megallapodnak masik lakés
bérbeadasarol, akkor 1) bérleti szerzddést kell kotni, az 0 bérleti szerz6désre vonatkozd
szabalyok szerint. A k6z0s megegyezéssel torténd megsziintetés esetén az esetlegesen még
fennallo, bérleti dij tartozast a bérld koteles rendezni.

(2) A bérleti jogviszony kozos megegyezéssel torténd megsziintetése esetén a bérld pénzbeli
téritésre nem jogosult.

13. A cserelakas felajanlasa helyett - megallapodas alapjan - fizetheto pénzbeli térités
mértéke és feltételei

18. § A csere lakas felajanlasa helyett — tekintettel a rendelet 3. § (3) bekezdésében, az 5. § (5)
bekezdésében és a 7. § (2) bekezdésében foglalt hatarozott idejli bérleti jogviszonyra — a bérld
pénzbeli téritésre nem jogosult.

14. Az elhelyezési kotelezettség vallalasanak feltételei, az elhelyezésre jogosultak
személyi korének és jovedelmi, vagyoni helyzetének szabalyozasat

19. § A bérleti jogviszony megsziinésével az dnkorményzat nem biztosit mas elhelyezést, a
bérlé minden elhelyezési igény nélkiil koteles elhagyni a lakast a vele ott ¢lokkel egyiitt, és
koteles a lakast a lakasbérleti szerzOdésben meghatarozott feltételekkel és iddpontban azt
tiresen, rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban a bérbeadonak visszaadni.

15. A lakas egy részének albérletbe adasahoz valo hozzajarulas feltételei

20. § (1) A bérld egy lakdszobanal nagyobb szobaszamu lakéasa egy részét - kizarolag lakas
céljara - az donkormanyzat irasbeli hozzdjarulasaval albérletbe adhatja.

(2) A bérbeado az albérletbe adashoz akkor jarul hozza, ha az albérldvel egyiitt az egyiittlakd
személyek minden tagja részére legalabb 10 m? nagysagl lakoteriilet biztosithato.

(3) Bérlotarsi jogviszony esetén az albérletbe adashoz a bérldtars hozzéjarulasa is sziikséges.

(4) A 10. § (4) bekezdésében foglaltakat jelen esetben is alkalmazni kell.

16. A lakbérnek a bérbeadas jellege - szocialis, koltségelvii vagy piaci alapu bérlet -
szerint differencialt mértéke

21. § A lakbérek - szocialis, koltségelvli vagy piaci alapu bérlet - mértékét a rendelet 2.
melléklete tartalmazza.



17. A lakbértamogatas mértéke, a jogosultsag feltételei és eljarasi szabalyai

22. § A szocialis alapon bérbe adott lakas bérldje részére — tekintettel a rendelet 2. mellékletében
foglalt szocialis alapu lakbér mértékére — az dnkormanyzat kiilon lakbértamogatast nem nyujt.

18. A bérbeadd altal nyujtott kiilon szolgaltatas dija, ha azt a bérbeadonak nem masik
jogszabaly alapjan kell megallapitani

23. § A bérbead6 nem nyujt a bérleményekkel kapcsolatban kiilon szolgaltatast.

1l Fejezet
Helyiségbérlet szabalyai

19. A helyiség bérbeadasanak és a bérbeadoi hozzajarulasnak a feltételei

24. § (1) Onkormanyzati tulajdonu helyiség
a)  palyazat atjan, vagy

b)  palyazat nélkiil

adhat6 bérbe.

(2) Bérbe adhato azon iires helyiség, melyre a helyiség bérletére kotott hatarozott idejii bérleti
jogviszony idétartama lejart, vagy a jogviszony ko6z0s megegyezéssel torténd
megsziintetésében a felek megallapodtak és a volt bérld a helyiséget visszaadta a bérbeadonak.

(3) Bérleti jogviszony megsziinése esetén a bérleménybdl a bérlének a megsziinés napjaig ki
kell koltoznie, azt tisztan, rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas allapotban a bérbeaddnak at
kell adnia. Ennek elmulasztasa esetén jogcim nélkiili hasznaldva valik, és a jogcim nélkiili
hasznalattal érintett idoszakra vonatkozdan hasznalati dijfizetési kotelezettség terheli.

(4) Onkorményzati tulajdont helyiség bérbeaddsa esetén 3 havi bérleti dijnak megfeleld
Osszegli 6vadékot koteles a bérld megtizetni. Az dvadék fizetésétdl egyedi esetben eltekinthet
a polgarmester

(5) A bérbe adhato helységeket a 3. melléklet tartalmazza.
20. Helyiség hasznositasa palyazat utjan

25. § (1) Amennyiben palyazat Gtjan kivanja a bérbeadd bérbe adni a helyiséget, a palyazatot a
polgarmester irja ki, melyet a varos honlapjan és a Polgarmesteri Hivatal hirdetétablajan
legalabb 15 napra kozz¢€ teszi.

(2) A palyazati kiirasnak legalabb tartalmaznia kell:

a)  ameghirdetett helyiség pontos cimét,

b)  ameghirdetett helyiség miiszaki allapotat, felszereltségét, és egyéb lényeges jellemzoit,

c¢)  abérleti szerzodés idétartamat,

d)  azeldre egy Osszegben megfizetendd 6vadék 0sszegét,

e)  apalyazat benyujtasanak, és elbiralasanak hataridejét,

/) palyazati indul6 bérleti dijat,

g)  arendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapot kialakitasanak feltételével meghirdetett
ingatlan esetén az elvégzendd munkak megjeldlését és varhato koltségeinek a bérleti
dijba torténd beszamitas modjat,



h)  azegyéb palyazati feltételeket, mely soran jelezni kell azt, hogy a palyazat kiirdja jogosult
eredménytelennek nyilvanitani a palyazati eljarast.

(3) A palyazati eljaras soran biztositani kell, hogy a palyazok a bérbeadas jogi feltételeirdl
részletes tajékoztatast kapjanak.

(4) A palyazatokat a polgarmester részére postai iton, vagy személyesen zart boritékban, egy
példanyban irdsban kell eljuttatni.

(5) A beérkezett palyazati ajanlatokat a polgarmester biralja el.
(6) Eredménytelen palyazat esetén a polgarmester uj palydzatot irhat ki.
(7) A polgarmester az eljarast lezaré dontése soran a palyazatokat rangsorolni kételes.

(8) A bérbeado irasbeli értesitésének kézhezvételét kovetd 8 napon beliil a palyazat nyertese
koteles a bérleti szerz0dést megkotni és az dltala megjeldlt ovadék dsszegét ezen hataridon beliil
befizetni.

(9) Ha a palydzat nyertesének mulasztdsa miatt a bérleti szerz6dés nem jon létre, a bérbeadd
szerzOdéskotési kotelezettsége megsziinik.

(10) Ha a palyazat nyertese a szerzOdésben megjelolt idépontban az ingatlant nem veszi
birtokba, az a bérleti szerzodéstdl valod elallasnak mindsiil. Ebben az esetben a bérbeadd a
palyézat soron kovetkezd helyezettjével kothet szerzodést.

(11) A palyazat nyertese a bérleti dijat a bérleti szerz6désben meghatdrozott dsszegben és
idépontban kdoteles a bérbeadd részére megfizetni. A bérleti dij havonta eldre egy 6sszegben a
bérbeado altal kiallitott szamla alapjan, legkésobb a targyho 15. napjaig esedékes.

21. Helyiség hasznositasa palyazat nélkiil

26. § (1) A polgarmester jogosult helyiséget palyazati kiiras nélkiil is bérbe adni:

a)  a hatarozott idOre kotott bérleti szerz0dés megsziinése utan az eredeti célra ugyanannak
a bérlonek,

b)  ha a bérbeadassal a telepiilésen munkahelyteremtés valosul meg vagy azzal a lakossagi
szolgaltatasok kore boviil.

c¢)  haegészségiligyi szolgaltatasokat érinti.

(2) Helyiség ingyenes hasznalatba adasardl kizarolag a képviseld-testiilet donthet.
22. A helyiség bérleti szerzodés elemei

27. § (1) Helyiség legfeljebb 5 év hatarozott idére adhato bérbe, melyrdl a polgarmester dont.

(2) Amennyiben a bérld vallalja, hogy a helyiséget a bérbead6 hozzajarulasaval rendeltetésszerii
hasznalatra maga teszi alkalmassa, az ezzel kapcsolatban felmeriild koltségeire bérleti dij
beszamitas Utjan tarthat igényt.

(3) A (2) bekezdés szerinti munkékat, azok koltségeit, a benytjtandé dokumentumokat a bérleti
szerzOdésben vagy a felek kiilon megallapodasaban rogziteni kell.



(4) Nem téritheti meg a bérbeado6 a bérld azon koltségeit, mely a folytatni kivant tevékenység
szakmagyakorlasi eldirasaival kapcsolatosan meriil fel.

(5) A beszamitas mértéke legfeljebb 12 havi bérleti dijnak megfelelé pénzosszeg lehet.

(6) A bérleti jogot palyazat utjan megszerzo bérldvel a palyazati ajanlatdban szerepld bérleti dij
Osszegével, a biztositék megfizetésének igazolasat kovetden lehet megkotni a szerzddeést.

(7) A bérbeado a helyiséget leltar alapjan koteles a bérldnek birtokba adni, melynek idOpontjat
a bérleti szerzodésben rogziteni kell.

(8) A bérlo6 a helyiséget a bérleti jogviszony megsziinésekor - kifejezett eltérd megallapodas
hidnyéaban - az atadaskori allapotban és felszereltséggel koteles visszaadni.

(9) A bérlet tartama alatt a bérld koteles tiirni a bérbeado:

a)  tulajdonosi, ellendrzési jogainak gyakorlasat,

b)  az életveszEélyt okoz6, az ingatlan allagat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszerti
hasznalatat Iényegesen akadalyozé hibak kijavitasat.

(10) A bérlet tartama alatt a bérl6 kdteles gondoskodni

a) az épilet, tovabbd a kozds hasznélatra szolgald helyiségek és teriiletek tisztitasarol,
megvilagitasarol, a tevékenységével kapcsolatban keletkez6 kommunalis hulladék
elszallitasarol,

b)  ahelyiségben 1év0, leltarban rogzitett felszerelések felujitasarol, potlasarol, cseréjérol,

c) az ¢pilet és a bérld Aaltal kizarolagosan hasznalt kozponti berendezésének
karbantartasarol,

d)  ahelyiség nyilaszardinak, burkolatainak felujitasarol, potlasarol, cseréjérol,

(11) A helyiségbérlet megsziinésekor a bérld cserehelyiségre nem tarthat igényt.

(12) A helyiségbérlet megsziinésére az Ltv-nek a lakasbérlet, tovabbd a helyiségbérlet
megsziinésére vonatkozo szabdalyait egyarant alkalmazni kell.

23. Helyiségbe torténo befogadas és albérletbe adas szabalyai

28. § (1) A bérl6 részére mas személynek a helyiségbe torténd befogadasahoz akkor adhatod

hozzéjérulas, ha a

a) bérld altal végzett és befogadni kivant jogi vagy természetes személy tevékenysége
egylittes gyakorldsat jogszabaly nem tiltja,

b)  befogadott jogi vagy természetes személy vallalja, hogy a bérld szerzddésének
megsziinése esetén cserehelyiségre nem tart igényt,

c¢)  befogadott jogi vagy természetes személy tevékenysége a bérld tevékenységével
Osszefiigg, az kiegészitd tevekenység.

(2) A bérbeadoi hozzajarulést irasban kell megadni. A hozzéjarulas feltétele, hogy a bérbeadd
¢és a bérld a bérleti szerzddést kozos megegyezéssel modositsa. A szerzédés moddositasakor a
bérleti dij legfeljebb 25 %-o0s megemelését lehet kikotni.

(3) A befogadott jogi vagy természetes személy, amennyiben a bérleti jogviszony folytatasara
nem jogosult, cserehelyiség igénye nélkiil koteles a helyiséget elhagyni.

(4) A bérbeadoi hozzajarulds megadasara a polgarmester jogosult.



(5) Albérletbe adas esetében a befogadas szabalyait kell alkalmazni az (1) bekezdés c)
pontjanak kivételével.

24. A helyiség bérlet hasznalati dij szabalyai

29. § (1) Az ajogi vagy természetes személy, aki az dnkormanyzati tulajdont helyiséget jogcim
nélkiil hasznalja, a jogcim nélkiili hasznalat kezdetétdl a helyiség vonatkozasaban hasznalati
dijat koteles minden honapban fizetni a bérbeaddnak részére.

(2) Az (1) bekezdésben foglaltak alapjan a hasznalati dij mértéke a jogcim nélkiili hasznalat

kezdetétdl szamitott:

a) 3. honap kezdetétdl a bérleti szerz6désben meghatarozott helyiség bérleti dij kétszeres
0sszege,

b)  a4. hoénaptol kezdve a bérleti szerzddésben meghatarozott helyiség bérleti dij négyszeres
Osszege.

25. A helyiség bérleti joganak cseréjéhez, illetdleg atruhazasahoz torténo bérbeadoi
hozzajarulas feltételei

30. § (1) A bérlé az dnkorméanyzati tulajdonu helyiség bérleti jogat méasra nem ruhazhatja at.

(2) A bérld a helyiség bérleti jogat mas helyiség bérleti jogara elcserélheti a bérbeado eldzetes,
irasbeli hozzajarulasaval, ha az j bérlé vallalja a bérleti jognak a bérleti szerzodésben
meghatarozott feltételek szerinti folytatasat.

(3) A helyiség bérleti joganak cseréjét, feltételeit haromoldala szerzédésben rogziteni kell.

26. A torvény alapjan elovasarlasi joggal érintett lakasok vételaranak mértéke és
megfizetésének feltételei, valamint a torvény alapjan elévasarlasi joggal nem érintett
lakasok eladasanak feltételei

31. § (1) Az eldvasarlasi joggal érintett lakasok vételaranak megallapitasahoz ingatlanforgalmi
értekbecslot kell igénybe venni. Az ingatlanforgalmi értékbecsld altal megallapitott ar
iranyarnak tekintendd. Az értékesités tényerol és a vételarrol a képviseld-testiilet dont.

(2) Az adésvételi szerz6dés megkotésekor megallapitott vételar legfeljebb 20 %-anak egy
0sszegben valo megfizetése kothetd ki.

(3) Amennyiben a vevd a vételarat részletekben kivanja megfizetni, a havonta fizetendd
részletet ugy kell megéllapitani, hogy maximum 15 év alatt a teljes vételar megfizetésre
kertiiljon.

(4) Részletfizetéssel torténd vétel esetén az adasvételi szerzOdésben a hatralék mértékéig
jelzélogjogot, annak biztositasara elidegenitési és terhelési tilalmat kell kikotni Martfli Varos
Onkorményzata javara.

(5) Amennyiben a lakast az eldvasarlasi jog jogosultja vésarolja meg és a szerzddés
megkotésekor a vételarat egy dsszegben megfizeti, 30 % arengedmény illeti meg.

(6) A vételar hatraléknak a szerzddésben vallalt hataridd eldtt torténd kiegyenlitése esetén a
vevot a még fennallod tartozasbol 30 % engedmény illeti meg.



(7) Amennyiben a vevd a havonta esedékes részletfizetéssel késedelembe esik, vagy az
adasvételi szerzddésben vallalt hatariddben a teljes vételarat nem fizeti meg, a késedelmes
teljesités utan a Ptk. szerinti kamatot kell felszamitani. A kamatfizetési kotelezettség akkor is
beall, ha a vevO késedelmét kimenti.

32. § (1) Az értékesitésre kijelolt lakas bérldjét a polgarmester értesiti az onkormanyzat érté-
kesitési szandékarol, az eldvasarlasi jogarol, az ajanlat tartalmarol.

(2) Az ajanlat magaban foglalja a vételarat, a kedvezményeket, a fizetési feltételeket és az
ajanlati kotottség idejét, mely 90 nap;

(3) Az el6vasarlasi jog jogosultjanak a (2) bekezdés szerinti tajékoztatasra adott nyilatkozata
kézhezvételét kdvetd 60 napon beliil a polgarmester megteszi az értékesitéshez sziikséges in-
tézkedéseket és gondoskodik az adasvételi szerzodés elokészitésérol, az ingatlan-nyilvantarta-
son torténd atvezetésrol,

(4) Az adasvételi szerzddést a polgarmester koti meg.

(5) A forgalmi értékbecslés, az adasvételi szerzodés elkészitésével, az értékesitéshez sziiksé-
ges intézkedések megtételével €s a tulajdonszerzés ingatlan-nyilvantartasi atvezetésével kap-
csolatos koltségek a vevat terhelik.

33. § Az el6vasarlasi joggal nem érintett lakasok értékesitése esetén a 30. §-ban foglaltak szerint
kell eljarni, a 30. § (5) és (6) bekezdéseiben foglaltak nem alkalmazhatok.

27. Az elévasarlasi joggal érintett helyiségek vételaranak mértéke és megfizetésének
modja, feltételei, valamint a torvény alapjan elévasarlasi joggal nem érintett helyiségek
eladasanak feltételei

34. § Az eldvasarlasi joggal érintett helyiségek értékesitésére a 30. §-ban foglalt rendelkezések
az iranyadok.

35. § Az eldvasarlasi joggal nem érintett helyiségek értékesitésére a 31. §-ban foglalt
rendelkezések az iranyadok.

36. § A33. ¢és 34. § esetében a vételar a mindenkori forgalmi érték.
28. A lakasok elidegenitésébol szarmazo bevételek felhasznalasanak részletes szabalyai

37. § A lakasok elidegenitésébdl szarmazo bevételeket az onkormanyzat:

a)  atulajdonaban 1évo bérlakasok feltjitasara, karbantartasara,

b)  Onkormanyzati tulajdonu bérlakasok épitésére,

c¢) a teleplilésrendezési tervek szerint lakdovezetbe besorolt teriiletek kdzmiivesitésére,
épitési telkek kialakitasara,

d)  éallampolgar tulajdondban 1évd lakasépitési vagy lakasvasarlasi tdmogatds nyujtasara
hasznalja.



29. A szocialis intézménybol elbocsatott személy részére a masik lakas bérbeadasanak
feltételei

38. § A szocidlis intézménybdl elbocsatott személy részére az Snkorméanyzat nem biztosit masik
lakast.

30. Az 6nkormanyzat koltségvetési szervének sajat feladataihoz biztositott
onkormanyzati helyiség bérbeadasara torténé felhatalmazas, illetéleg a bérbeadas
feltételei

39. § Az oOnkorményzat koltségvetési szervei részére sajat feladataihoz biztositott
Onkormanyzati helyiségek bérbeadasara vonatkozo feltételeket ondlléan hatarozzak meg.

1V, Fejezet
Zaro rendelkezesek

1. Vegyes rendelkezések

40. § (1) A rendelet hatalyba 1épését megel6zden benyujtott, de a rendelet hatalyba 1épéséig el
nem biralt kérelmeket e rendelet szerint kell elbiralni.

(2) A targyévben benyujtott, el nem biralt kérelmeket a kérelmez6 minden év januar 15. napjaig
koteles megujitani.

2. Hatalyba lépteto és hatalyon Kkiviil helyezo rendelkezések

41. § A rendelet a kihirdetését kdvetd napon 1ép hatalyba.

42. § Hatalyat veszti az onkormanyzati tulajdonu lakdsok és helyiségek bérletérdl szolod
22/2019. (XI. 29.) 6nkormanyzati rendelet.

43. § Arendelet a belsd piaci szolgaltatasokrol szol6 2006/123/EK iranyelvnek megfelel.

Dr. Papp Antal sk. Szész Eva sk.
polgarmester jegyz0



1. melléklet a .....

/2023. (......) onkormanyzati rendelethez

1. Az 6nkormanyzat tulajdonaban 1évé bérlakasok

A
Sorszam

B

Cim
Bata ut 11. fsz. 10.
Bata ut 6. fsz. 8.
Gesztenye sor 3. 11/9.
Gesztenye sor 5. 11/7.
Iskola ut 3. 1. ajto
Kossuth L. u. 20.
Mijus 1. at 12. fsz. 1.
Majus 1. ut 16. fsz. 3.
Mijus 1. 1t 20. fsz. 4.
Majus 1. ut 8. II. 14.
Mijus 1. at 8. IL. 17.
Majus 1. uat. 8 1. 6.
Munkacsy ut 83. IL. 9.
Munkécsy ut 85. fsz. 3.
Munkacsy ut 87. 1. 6.
Munkécsy ut 87. 1. 7.
Munkacsy ut 87. 1. 10.
Simon Ferenc ut 6. 6. ajto
Szolnoki ut 108. III. 10.
Szolnoki ut 108. IIL. 9.
Szolnoki ut 110. fsz. 1.
Szolnoki ut 110. 1. 3.
Szolnoki ut 110. III. 9.
Szolnoki Ut 59. 1IV. 17.
Szolnoki ut 90. fsz. 1.
Szolnoki ut 90. I1. 7.
Szolnoki ut 90. IV. 12.
Szolnoki ut 92.fsz. 1.
Szolnoki ut 94. 11. 7.
Bata ut 4. 4. ajto

C
alapteriilet
70,8 m?
51,5 m?
52 m?
54 m?
50 m?
147 m?
33 m?
33 m?
33 m?
33 m?
33 m?
33 m?
69 m?
57 m?
68 m?
59 m?
68 m?
71 m?
49 m?
55 m?
40 m?
49 m?
49 m?
55 m?
56 m?
49 m?
49 m?
58 m?
66 m?
56 m?



2. Garzonlakasok
Majus 1. at 22-24.

A B C
Sorszam Cim alapteriilet
1. Madjus 1. at 22. fsz. 1. 38 m?
2. Mijus 1. ut 22. fsz. 2. 34 m?
3. Majjus 1.t 22. fsz. 3. 38 m?
4. Mdjus 1. at 22. fsz. 4. 50 m?
5. Majjus 1. at 24. fsz. 1. 25 m?
6. Madjus 1. ut 24. fsz. 2. 30 m?
7. Majus 1. Ut 24. fsz. 3. 25 m?
8. Majus 1. ut 24. fsz. 4. 34 m?
9. Mijjus 1. ut 24. fsz. 5. 30 m?
10.  Majus 1. at 24. fsz. 6. 29 m?
11.  Mgdjus 1. ut 24. fsz. 7. 30 m?
12. Majus 1. at 24. fsz. 8. 30 m?
13.  Mgdjus 1. ut 24. fsz. 9. 30 m?
14. Majus 1. at 24. fsz. 10. 30 m?
15.  Mgdjus 1. ut 24. fsz. 11. 33m?
16. Majus 1. at 24. fsz. 12. 31 m?
17.  Ma4jus 1. ut 24. fsz. 13. 31 m?
18. Majus 1. ut 24. fsz. 14. 31 m?
19.  Mgijus 1. ut 24. fsz. 15. 29 m?
20.  Mgdjus 1. ut 24. fsz. 16. 40 m?
21. Majus 1. 0t 24. fsz. 17. 27 m?
22.  Majjus 1. ut 24. fsz. 18. 27 m?
23.  Majus 1. at 24. fsz. 19. 27 m?
24.  Mgjjus 1. ut 24. fsz. 20. 34 m?
25. Mgjjus 1. ut 24. fsz. 21. 28 m?
26.  Mgjjus 1. ut 24. fsz. 22. 32 m?
27. Mgdjus 1. ut 24. fsz. 23. 34 m?
28. Mgjjus 1. ut 24. fsz. 24. 38 m?



A
Sorszam

3. Bérlok haza
Bata ut 6. és a Bata ut 11.

Bata ut 6. fsz.

Bata ut 6.

Bata ut 6. fsz.

Bata ut 6.

Bata ut 6. fsz.

Bata ut 6.

Bata ut 6. fsz.

Bata ut 6.

Bataut 6. 1.

Bata ut 6.
Bata ut 6.
Bata ut 6.
Bata ut 6.
Bata ut 6.
Bata ut 6.
Bata ut 6.
Bata ut 6.
Bata ut 6.
Bata ut 6.
Bata ut 6.
Bata ut 6.
Bata ut 6.
Bata ut 6.
Bata ut 6.

Bata ut 6. Il.
Bata ut 6. 11
Bata ut 6. 11.

Bataut 11.
Bataut 11.
Bataut 11.
Bataut 11.
Bataut 11.
Bataut 11.
Bataut 11.

Bataut 11. L.
Bataut11. 1.
Bataut 11. L.

Bataut 11.
Bataut 11.

Bataut 11. 1.
Bataut 11. 1.
Bataut 11. 1.
Bataut 11. 1.

Bataut 11.
Bataut 11.

_.,

wn
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B8

e e
o o O
8 8 B

NNk =
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cm.
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C
alapteriilet
19 m?
12 m?
19 m?
19 m?
19 m?
19 m?
12 m?
19 m?
12 m?
12 m?
19 m?
19 m?
19 m?
12 m?
19 m?
19 m?
19 m?
19 m?
19 m?
19 m?
19 m?
19 m?
19 m?
12 m?
19 m?
19 m?
19 m?
19 m?
25 m?
19 m?
19 m?
25 m?
12 m?
19 m?
19 m?
19 m?
19 m?
19 m?
19 m?
19 m?
19 m?
19 m?
19 m?
19 m?
19 m?



46.
47.
48.
49.
50.
51.
52.
53.
54.

Bataut 11.
Bataut 11.
Bataut 11.
Bataut 11.
Bataut 11.
Bataut 11.
Bataut 11.
Bataut 11.
Bataut 11.

II.
II.
II.
IIL.
II.
II.
II.
II.
II.

cm.
€m.
cm.
€m.
cm.
€m.
cm.
€m.
cm.
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27.
28.
29.
31.
33.
34.
35.
37.
38.



2. melléklet a .../2023. (.....

) onkormdnyzati rendelethez

Lakbér mértéke

1. Szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadas esetén:

1.1. Majus 1. ut 22-24. (garzonlakasok)
1.2. Bérlakasok
1.3. Kossuth ut 20.
1.4. Bata 1t 6. és Bata ut 11. (Bérldk haza)
1.4.1. 12 m?-es szoba
1.4.2. 19 m?-es szoba
1.4.3. 25 m?-es szoba

2. Koltségelvii bérbeadas esetén:

2.1 M3jus 1. ut 22-24. (garzonlakasok)
2.2. Bérlakasok
2.3. Martfii, Kossuth ut 20.
2.4. Bata ut 6. és Bataut 11. (Bérlok haza)
2.4.1. 12 m?-es szoba
2.4.2. 19 m?-es szoba
2.4.3. 25 m?-es szoba

3. Piaci alapu bérbeadas esetén:

3.1. Méjus 1. ut 22-24. (garzonlakasok)
3.2. Bérlakasok
3.3. Kossuth ut 20.
3.4. Bata ut 6. és Bata ut 11. (Bérlok haza)
3.4.1. 12 m?-es szoba
3.4.2. 19 m?-es szoba
3.4.3. 25 m?-es szoba
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650 Ft/m?/h6
750 Ft/m?/hé6
350 Ft/m?/ho

20.000 Ft/szoba/ho
34.000 Ft/szoba/ho
38.000 Ft/szoba/ho

750 Ft/m?/ho
850 Ft/m?/ho
380 Ft/m*/ho

23.000 Ft/szoba/ho
38.000 Ft/szoba/ho
41.000 Ft/szoba/ho

850 Ft/m*/ho
950 Ft/m?/ho
400 Ft/m?*/ho

26.000 Ft/szoba/hd
41.000 Ft/szoba/ho
45.000 Ft/szoba/hd



CoNoA~WNE

3. melléklet a ..... /2023. (......) onkormanyzati rendelethez

Az onkormanyzat tulajdonaban 1évé helyiségek

Gesztenye sor 1. (volt Opar Csarnok)

Hosok tere 10.

Kossuth ut 19.

Majus 1. ut 1. AC karbantartomiihely

Majus 1. ut 8. Egészséghaz

Majus 1. 1t 26. a volt gyermekorvosi rendeld és védondi szolgalat épiilete
Martirok ut 4. volt altalanos iskola épiilete

Piac tér 6. Piac

Strand 1t 3. Sportpalya és sport 61t6z0

Szolnoki ut 123.

. Szolnoki it 123. ingatlanbol 14,5 m? alapteriiletii helyiség

Bata ut 4/A. volt bolcs6de
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Altalanos és részletes indokolas

Martfii Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
az onkormanyzati tulajdonu lakasok és helyiségek bérletérol, valamint az elidegenitésiik
szabalyairdl szol6 ..../2023.(....) 6nkormanyzati rendeletéhez

A Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Kormanyhivatal a Miniszterelndkség 2023. évi
ellendrzési munkaterve alapjan torvényességi feliigyeleti jogkorében vizsgalta Martfii Varos
Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének az dnkormdnyzati tulajdont lakasok és helyiségek
bérletérél, valamint az elidegenitésiik szabalyairol szold 22/2019.(X1.29.) onkormanyzati
rendeletét. (tovabbiakban: Rendelet)

A vizsgalat eredményeként a hatalyos rendelet néhany rendelkezését (a bevezetd részt, a
lakbértdmogatas, jogcim nélkiili lakashasznalati dij szabalyait, elévasarlési jog esetén az ajanlat
tartalmat és az ajanlati kotottség idétartamat) pontositani sziikséges.

A Rendelet feliilvizsgalata soran megallapitasra kertilt, hogy a Rendelet szerkezeti egységeinek
szdmozéasa nem felel meg a jogszabalyszerkesztésrdl szolo 61/2009.(XI1.14.) IRM rendelet
eléirasainak, mivel a Fejezeteken beliil az alcimek sorszamozasat nem lehet tjra kezdeni.

Ez a jogszabaly-szerkesztési hiba a Rendelet modositasaval nem orvosolhat6, ezért 0j rendelet
alkotésa valt sziikségessé.

Részletes indokolas

A rendelet 1. §-ahoz

A rendelet targyi hatdlyat tartalmazza. A rendelet az 6nkormdnyzat tulajdondban 4ll6 minden
lakéasra ideértve a garzonhdzban 1évé lakésokat, a szobabérl6k hdzaban 1évé lakrészt (a
tovabbiakban: lakds), és a nem lakds céljara szolgalo helyiségekre (a tovabbiakban: helyiség)
vonatkozik.

A Képviseld-testiilet, mint tulajdonosi joggyakorlé az Onkormanyzat tulajdondban 1évd
lakasokkal és nem lakas céljara szolgalo helyiségekkel kapcsolatos tulajdonosi jogok
gyakorlasat és a kotelezettségek teljesitését az Onkormanyzat mindenkori polgarmestere
hataskorébe utalja a rendeletben foglalt kivételekkel.

A rendelet 2. §-ahoz

A rendeletben hasznalt fogalmak magyarazatat tartalmazza.

a) nagykoru: az a természetes személy, aki a 18. ¢letévét betoltotte, és akinek a
cselekvOképességét a torvény nem korlatozza.

A Polgari Torvénykonyvrdl sz6l6 2013. évi V. torvény 2:10. § [A kiskorsag]

(1) Kiskoru az, aki a tizennyolcadik életévét nem toltotte be. A kiskort a hazassagkotéssel
nagykorava valik.

A torvény rendelkezésébdl kovetkezik, hogy nagykoru, aki 18. életévét betoltotte, vagy az a
kiskoru, aki érvényes hdzassagot kotott.

b) bérldvel allando jelleggel jogszeriien egyiittlakd személyek: a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL
torvény (a tovabbiakban: Ltv.) 21. § (2) bekezdése szerinti személyek.

Az Ltv. 21. § (2) bekezdése értelmében:
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Onkormanyzati lakésba a bérlé a bérbeadé irasbeli hozzdjaruldsa nélkiil is befogadhatja
hazastarsat, gyermekét, befogadott gyermekének a gyermeket, valamint sziilojét.

¢) onkormanyzati lakasigényldvel (kérelmezdvel) egylitt koltdzo: az a természetes személy, aki
a lakasigényldvel egylitt koltozik a lakasba.
Az dnkormanyzat eredeti jogalkotdi hataskorben eljarva maga alkotta meg ezt a fogalmat.

d) 6vadék: a Polgari Torvénykonyvrol sz6lo 2013. évi V. torvény 5:95. § rendelkezése szerinti
biztositék.

A Ptk. 5:95. § [Az ovadék alapitisa]

(1) Ovadék

a) pénzen és értékpapiron,

b) fizetésiszamla-kovetelésen, illetve betétszerzodésbol eredo kovetelésen vagy egyébként
jogszabaly rendelkezése szerint szamlavezetoként erre feljogositott intezmény dltal vezetett
szamlan nyilvantartott kovetelésen (a tovabbiakban e cim alkalmazasaban: fizetésiszamla-
kovetelés), tovabba

c) jogszabalyban ovadeék targyaként meghatdrozott mds vagyontargyon

alapithato.

(2) Ovadékot pénzen és nem dematerializdlt értékpapiron kézizdlogjoghként, dematerializdlt
értékpapiron, fizetésiszamla-kovetelésen és jogszabalyban ovadék targyaként meghatarozott
mds vagyontargyon pedig ugy kell alapitani, hogy annak eredményeként az dovadék targya
egyertelmiien azonosithato modon az ovadék kotelezettiének hatalmabol az ovadék
jogosultianak hatalmadba keriiljon, vagy az ovadék kételezettjének korlatlan rendelkezése aldl
egyebkent kikeriiljon.

(3) Dematerializalt értékpapiron és fizetésiszamla-kovetelésen ovadék

a) a szamlatulajdonos, a szamlavezeto és az ovadék jogosultja kozotti irasbeli megallapodassal,
amely szerint a szamlavezetd a szamlatulajdonos rendelkezéseit az ovadék jogosultianak
jovahagyasaval, az ovadeék jogosultjianak rendelkezéseit a szamlatulajdonos jovahagydsa
nélkiil is teljesiti; vagy

b) a szamlavezeté javara ommagdaban a szamlatulajdonos és a szamlavezeto kozotti
zdlogszerzodéssel

is alapithato.

(4) A szamlavezeté a dematerializalt értékpapiron és fizetésiszamla-kovetelésen fennallo
ovadékot valamennyi szamlakivonaton és egyéb egyenlegkozIo iraton koteles feltiintetni.

e) gazdalkodo szervezet: a polgari perrendtartasrol szolo 2016. évi CXXX. torvény szerinti
gazdalkodo szervezet.

A Polgari perrendtartasrol sz616 2016. CXXX. torvény 7. § (1) bekezdés 6. pontja értelmében:
gazdalkodo szervezet: a gazdasagi tarsasag, az eurdpai részvénytarsasag, az egyesiilés, az
europai gazdasagi egyesiilés, az eurdpai teriileti tarsulds, a szovetkezet, a lakdsszovetkezet, az
europai szovetkezet, a vizgazdalkodasi tarsulat, az erddbirtokossagi tarsulat, a kiilfoldi
szekhelyii vallalat magyarorszagi fioktelepe, az dllami vallalat, az egyéb dllami gazdalkodo
szerv, az egyes jogi személyek vallalata, a kozos vallalat, a végrehajtoi iroda, a kozjegyzoi
iroda, az iigyvédi iroda, a szabadalmi 1igyvivoi iroda, az énkéntes kolcsonds biztosito pénztar,
a magannyugdijpénztar, az egyéni cég, tovabba az egyéni vallalkozo, emellett gazdalkodo
tevékenységevel Osszefiiggo polgari jogi kapcsolataiban az allam, a helyi onkormanyzat, a
koltségvetési szerv, jogszabaly alapjan a kéltségvetési szervek gazdalkodasara vonatkozo
szabalyokat alkalmazo egyéb jogi személy, az egyesiilet, a koztestiilet, valamint az alapitvany,
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f) jovedelem: a szocidlis igazgatasrol €s szocialis ellatdsokrol szolo 1993. évi III. torvény 4. §
(1) bekezdés a) pontjadban meghatarozott.

jovedelem: - az (la) bekezdésben foglalt kivétellel, valamint figyelemmel az (1b) és (Ic)
bekezdésben foglaltakra - az elismert koltségekkel és a befizetési kotelezettséggel csokkentett
(1b) Az (1) bekezdés a) pontjanak alkalmazasaban elismert koltségnek mindsiil a személyi
jovedelemadordl szold torvényben elismert koltség, valamint a fizetett tartasdij. Ha a
maganszemély az egyszerusitett vallalkoz6i add vagy egyszertsitett kozteherviselési
hozzéjarulas alapjaul szolgaldé bevételt szerez, a bevétel csokkentheté a személyi
jovedelemadorol szo16 torvény szerint elismert koltségnek mindsiild igazolt kiadasokkal, ennek
hidnyaban a bevétel 40%-aval. Ha a mez6gazdasagi Ostermeld adoévi dstermelésbdl szarmazo
bevétele nem tobb a kistermelés értékhataranal (illetve ha részére tamogatast folyositottak,
annak a folyositott tamogatéassal novelt 0sszegénél), akkor a bevétel csokkenthetd az igazolt
koltségekkel, tovabba a bevétel 40%-anak megfeleld Osszeggel, vagy a bevétel 85%-anak,
illetdleg allattenyésztés esetén 94%-anak megfeleld Osszeggel.

(1c) Az (1) bekezdés a) pontjanak alkalmazasdban befizetési kotelezettségnek mindsiil a
személyi jovedelemadd, az egyszerisitett vallalkozasi add, a maganszemélyt terheld
egyszerlsitett kozteherviselési hozzajarulas, jarulék, egészségiigyi szolgaltatasi jarulék,
nyugdijjarulék, nyugdijbiztositasi jarulék, magan-nyugdijpénztari tagdij és munkavallaloi
jarulék.

A rendelet-tervezetben az értelmezd rendelkezések kiegésziiltek a h) ponttal, mely az
Oonkormanyzat és koltségvetési szervei esetében definidlja a szakember megnevezést.

A rendelet 3. §-ahoz

A lakas bérbeadasanak feltételeit hatdrozza meg, mely irdsbeli kérelemre, nagykort szaméara
lehetséges, tartalmazza a kizar6 okokat, az 6vadékot, bérleti dij fizetés hataridejét.

A rendelet 4. §-ahoz

A beérkezett kérelmek elbiralasdnak rangsoroldsat €s annak jogosultjat tartalmazza.

A bérbeadas jellegét hatarozza meg szocialis, koltségelvll vagy piaci alapon.

A szakasz kiegésziilt azzal a gyakorlatban alkalmazott rendelkezéssel, hogy lakasigénylési
névjegyzéket nem készit az dnkorményzat.

A rendelet 5. §-ahoz

Szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadas szabalyai részletezi.

§ A bérbe adhato lakds nagysagat hatarozza meg a jogszeriien egylittkoltozok szamatol fliggden,
mely a kovetkezo:

a) 1 - 2 személy esetén 1 szoba,

b) 3 személy esetén 1 - 1,5 szoba

c) 4 személy esetén 1,5 - 2 szoba

d) 5 vagy ennél tobb személy esetén 2,5 - 3 szoba.

A szociélisan bérbe adhat6 lakés bérleti szerzodésének idOtartamat (1 €év), a meghosszabbitast
tartalmazza, és, ha a kérelmez0 mar nem fele meg a szocidlis alapon torténd bérbeadas
szabalyainak, akkor milyen bérleti jelleg all fenn.
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A rendelet 6. §-ahoz
Koltségelven torténd bérbeadas szabalyait tartalmazza.

A rendelet 7. §-ahoz
Piaci alapon torténd bérbeadas szabalyait tartalmazza.
Az Onkormanyzat koltségvetési szervénél megfeleld szakember szdmara biztosithatd lakas
eljarasi szabalyait tartalmazza.

A rendelet 8. §-ahoz
Bérldk hazéara vonatkozo kiilonds szabalyokat tartalmazza.

A rendelet 9-10. §-ahoz
A 9. § kimondja, hogy az 6nkormanyzatnak nincs tarsbérleti szerz6dése, erre tekintettel ilyen
jellegli szabalyoz nem keriilt rogzitésre.
A bérldtarsi szerz6dés megkdtésére vonatkozo szabalyokat tartalmazza.
A rendelet 11-13. §-ahoz

A felek megéllapodédsanak tartalmat, a bérbeado jogait és kotelezettségeit hatarozza meg.

A rendelet 14. §-ahoz
A jelenleg hatalyos Rendelethez képest egy 0j rendelkezést kellett beépiteni, mely a felqjitasi
munkdk miatt kikoltoztetett bérld bérleti jogviszonyanak sziinetelési idétartamat hatdrozza
meg.

A rendelet 15. §-ahoz
A lakashasznalati dij emelésének mértékét és feltételeit szabalyozza.

A rendelet 16. §-ahoz
A bérld altal a lakasba befogadhato személyek korét és a befogadas feltételeit szabalyozza.

A rendelet 17. §-ahoz

A szerz6dés kozds megegyezéssel torténd megsziintetése esetén a masik lakds bérbeadésara,
illetdleg a pénzbeli térités mértekére és megfizetésére vonatkozd szabalyokat tartalmazza.

A rendelet 18. §-ahoz
A cserelakas felajanlasa helyett - megéllapodas alapjan - fizethetd pénzbeli téritést zarja a
rendelkezés, mivel az Ltv. a hatdrozatlan idejli bérleti jogviszony megsziinése esetén teszi

lehetévé a pénzbeli téritést, de a bérbeadds Oonkormdnyzatunnal kizardlag hatarozott iddre
torténik.
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A rendelet 19. §-ahoz

Az elhelyezési kotelezettség vallalasanak feltételeirdl rendelkezik.
A rendelet 20. §-ahoz

A lakas egy részének albérletbe adasahoz vald hozzajarulas feltételeit tartalmazza.
A rendelet 21. §-ahoz

A lakbérnek a bérbeadas jellege - szocidlis, koltségelvii vagy piaci alapu bérlet - szerinti
differencialt mértéket tartalmazza.

A rendelet 22. §-ahoz

A jelenleg hatalyos rendelet a lakbértdmogatas nyujtasat az Onkormanyzat telepiilési
tamogatasrol sz616 rendelete alapjan rendeli el.

Az Alkotméanybirosag allaspontja szerint a szocialis igazgatasrodl és szocialis ellatasokrol szolo
1993. évi III. torvényben emlitett lakésfenntartdsi tdmogatds és az Ltv-ben szabdlyozott
lakbértamogatas eltérd tartalmu, jellegi tdAmogatasi forma, ezért a lakbértamogatas részletes
szabalyait nem a telepiilési tamogatasokrol sz616 dnkormanyzati rendeletben, hanem a lakdsok
bérbeadasarol szol6 rendeletben sziikséges rogziteni.

Tekintettel arra, hogy a szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadassal érintett bérlék esetében
rendelkezik az Ltv. a lakbértdmogatéasrol, és dnkormanyzatunk a szocialis lakbér mértékét mar
eredendden magas tdmogatasi tartalommal 4llapitotta meg, igy a rendelet-tervezetben
rogzitettiik, hogy tovabbi timogatast mar nem nyujt a bérlok részére.

Allaspontunk szerint a lakbér-timogatasi kotelezettségének az onkormanyzat ezen rendelkezés
rendeletbe torténd beépitésével eleget tesz.

A szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadds a rendelet-tervezet szerint jovedelemhatarhoz
kotott, ezzel a lakbér tamogatas jogosultsagi feltételei is rogzitésre keriiltek. Az ilyen bérbeadas
a rendelet-tervezet szerint kizardlag egy év meghatdrozott idére torténik, ezért a jogviszony
meghosszabbitasanak kérelmezése esetén a jogosultsagi feltétel évenkénti feliilvizsgélata is
megtorténik.

A rendelet 23. §-ahoz

Rogzitésre keriilt, hogy a bérbeadd nem nyujt a bérleményekkel kapcsolatban kiilon
szolgaltatast.

A rendelet 24. §-ahoz

A helyiség bérbeadasanak és a bérbeadoi hozzajarulasnak a feltételeit szabalyozza.
A rendelet 25. §-ahoz

Pélyazat tjan torténd helyiség hasznositasanak szabalyait tartalmazza.
A rendelet 26. §-ahoz

Palyazat nélkiil torténd helyiség hasznositdsdnak szabalyait tartalmazza.
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A rendelet 27. §-ahoz
A helyiség bérleti szerzodés elemeit szabalyozza.

A rendelet 28. §-ahoz
Helyiségbe torténd befogadas €s albérletbe adas szabalyait tartalmazza.

A rendelet 29. §-ahoz
A helyiség hasznalati dij szabdlyait tartalmazza.
A hatélyos rendelettdl eltérden a tervezetben a hasznalati dij emelésének idOpontjat a jogcim
nélkiili hasznalat kezdetétdl szamitott 3. honap elejétdl allapitjuk meg, ezzel megteremtve a
lakasok jogcim nélkiili hasznalatara vonatkozo szabalyokkal torténd 6sszhangot.

A rendelet 30. §-ahoz

A helyiség bérleti joganak cseréjéhez, illetdleg atruhdzasédhoz torténd bérbeadoi hozzajarulas
feltételeit szabalyozza.

A rendelet 31-32. §-ahoz
A torvény alapjan eldvasarlasi joggal érintett lakdsok vételaranak mértékét és megfizetésének
feltételeit, valamint a térvény alapjan eldvasarlasi joggal nem érintett lakdsok elad4dsanak
feltételeit szabalyozza, melyben rogzitettiik az ajanlat tartalmat €s az ajanlati kotottséget.

A rendelet 33. §-ahoz

Az eldvasarlasi joggal nem érintett lakasok értékesitési feltételirdl rendelkezik.

A rendelet 34-35-36. §-ahoz
Az eldvasarlasi joggal érintett helyiségek vételaranak mértékét és megfizetésének modja,
feltételei, valamint a torvény alapjan eldvasarlasi joggal nem érintett helyiségek eladasanak
feltételeit szabalyozza.

A rendelet 37. §-ahoz

A lakédsok elidegenitésébdl szarmazo bevételek felhasznalasdnak részletes szabalyait
tartalmazza.

A rendelet 38. §-ahoz

A szocialis intézménybdl elbocsatott személy részére a masik lakas bérbeadasanak feltételeit
tartalmazza.
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A rendelet 39. §-ahoz

Az oOnkormanyzat koltségvetési szervének (vallalatdnak) sajat feladataihoz biztositott
onkormanyzati helyiség és lakas bérbeadasara torténd felhatalmazast tartalmazza.

A rendelet 40. §-ahoz
A rendelet hatalyba 1épését megeldz6en benyujtott, de a rendelet hatalyba 1€péséig el nem biralt
kérelmekre vonatkozo szabalyozast tartalmaz, valamint a targyévi kérelmek hatalyat
szabalyozza.

A rendelet 41. §-ahoz
A rendelet hatalybalépését tartalmazza.

A rendelet 42. §-ahoz
Hatalyon kiviil helyezd rendelkezés.

A rendelet 43. §-ahoz

A belso piaci iranyelveknek valé megfelelést tartalmazza.

A rendelet 1. mellékletéhez
A bérbe adhat6 onkormanyzati bérlakasokat, garzonlakasokat, bérlok hazat tartalmazza.
A rendelet 2. mellékletéhez

A lakbérek mértékét tartalmazza.

A rendelet 3. mellékletéhez

Az 6nkorményzat tulajdonaban 1évd bérbe adhato helyiségek felsorolasat tartalmazza.

A rendelet indokolasat a Nemzeti Jogszabalytar feliiletén kozz¢ kell tenni.
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Elozetes hatasvizsgalat
Martfii Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
az onkormanyzati tulajdonu lakasok és helyiségek bérletérol, valamint az elidegenitésiik
szabalyairdl szd6l¢ ..../2023.(....) onkormanyzati rendeletéhez

1. Tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasai:
A rendelet hatdlyba 1épésével a bérbeadas soran atlathatd, egyértelmii szabalyok 1épnek hatalyba és a
lakastorvény altal eldirt valamennyi jogteriilet szabalyozasra keriil.

2. Kornyezeti és egészségi kovetkezményei:
A rendelet kdrnyezeti és egészségi hatassal nem jar.

3. Adminisztrativ terheket befolyasolo hatasai:
A rendelet megalkotasaval az adminisztrativ terhek nem novekednek.

4. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhaté
kovetkezményei:

A jogszabaly minden torvényben eldirt jogteriiletet szabdlyoz, megalkotdsdnak elmaradasa sérti az
Alaptorvény B) cikk (1) bekezdésében szabalyozott jogallamisag elvébdl kovetkezd jogbiztonsag
kovetelményét.

5. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek:

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi ¢és pénziigyi feltételek
rendelkezésre allnak.
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