BERLETI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol

Martfii Varos Onkormanyzata (székhely: 5435 Martfii, Szent Istvan tér 1., torzskonyvi
azonositd szam (PIR): 733018, KSH statisztikai szamjel: 15733012-8411-321-16, ad6szam:
15733012-2-16, képviseli: dr. Papp Antal polgarmester), mint bérbeado, a tovabbiakban:
Bérbeado

masrészrol pedig

Antos Szilvia egyéni vallalkozé (székhely: 5435 Martfli, Szolnoki ut 134., adoszam:
69479364-2-36, nyilvantartasi szam: 53243753, statisztikai szamjel: 69479364563023116),
mint bérlo, a tovabbiakban: Bérlo

egyiittes emlitésiik esetén Felek kdzott az alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel:

I. A szerzodés targya

1. Bérbeadd bérbe adja, Bérld pedig bérbe veszi a Bérbeadd kizardlagos 1/1 aranyu
tulajdonat képezd Martfli belteriilet 798/24 hrsz-u, kivett piactér és autdbusz allomas,
épiilet (buszvard) megnevezésii, 2116 m? alapteriiletii, természetben Martfii, Szolnoki
it 144. sz. alatti ingatlannak a jelen szerzédés melléklete szerinti 296,13 m? alapteriiletii
ingatlanrészét képezd épiiletet, amely 1 db 25 m?, 1 db 26 m? és 1 db 27 m? alapteriiletii
izlethelyiségbdl, kiszolgald helyiségekbdl (raktar, kozlekedd, szocialis helyiségek)
valamint a 87,35 m? alapteriileti bels6 térbdl all és 1 db 48,99 m?és 1 db 56,28 m?
alaptertiletti kiils6é térrel (fedett nyitott terasszal) rendelkezik (a tovabbiakban:
bérlemény).

2. Bérl6 a bérleményt melegkonyhds étterem muikodtetése céljabol veszi bérbe.

3. Bérlo kijelenti, hogy a bérleményt megtekintette és a bérlet céljara alkalmasnak talalta,
azzal kapcsolatosan kifogast, vagy észrevételt nem tesz.

Il. A szerzodés idotartama

1. A Felek jelen bérleti szerz6dést 2020. november 1. napjatol 2025. oktober 31. napjaig
kotik.

2. Bérlo a bérleményt 2020. november 1. napjan veszi birtokba. Felek a bérlemény
birtokba adéasakor jegyzOkonyvet vesznek fel, melyben rogzitik a bérlemény és a
berendezési targyak allapotat, a fogyasztasmérd oOrak allasat, és egyéb lényegesnek
tartott kérdéseket.

3. Jelen bérleti szerzédést egyik fél sem jogosult rendes felmondassal felmondani.

I11. Bérleti dij

1. A bérleti dij osszege nettdé 120.000 Ft+AFA/h6. Felek rogzitik, hogy a bérleti dij a
kozlizemi dijakat nem tartalmazza.
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Bérbeadd jogosult a bérleti dijat évente egyszer, januar 1-én a KSH altal kozzétett
fogyaszt6i arindex emelkedésével egyez6 mértékben megemelni.

A Bérl6 kotelessége a koziizemi szolgaltatdsok (igy mint viz, elektromos aram, gaz,
hulladékszallitas) igénybevételéhez a bérleti jogviszony keletkezésével egyidejlileg a
koziizemi szolgaltatokkal vald szerzodéskotés, melyhez Bérbeadd hozzajarul.

A Bérl6 a bérleti dijat koteles eldre, a targyhdt megel6zo honap 15. napjaig atutalni a
Bérbeadd CIB Banknal vezetett 10700309-66893729-51100005 szamu koltségvetési
elszamolasi szaml4jara, melyre vonatkozodan a szamlat a Bérbeado a targyhot megel6z6
honap 10. napjaig allitja ki. A bérleti jogviszony els6 honapjara vonatkozo bérleti dij
fizetési hatarideje: 2020. november 1.

A Bérbead6 3 havi bérleti dijnak megfeleld 6vadékot kot ki, melynek dsszege: 360.000
Ft (3 x 120.000 Ft= 360.000 Ft), fizetési hatarideje: 2020. november 1. Az 6vadék célja
a Bérld, vagy harmadik személy altal okozott kar, esetleges bérleti dij fizetési
kotelezettség elmaradas fedezetéiil, vagy a Bérbeadd altal végzett feltjitas, javitas,
karbantartas fedezetéiil szolgal. A Felek az dvadék Osszegével a bérleti szerzodés
megsziinése, megsziintetése esetén az atadas-atvételi jegyzOkonyvben foglaltak alapjan
szamolnak el, visszafizetési kotelezettségét a Bérbeadd az atadas-atvételt kovetd 30
napon beliil koteles teljesiteni.

IV. Szerz6do felek jogai és kotelezettségei

A Bérl9 jelen szerz6dés alairasaval kijelenti, hogy a nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi
CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan atlathatd szervezetnek mindsiil. A
Bérld jelen nyilatkozatadban foglaltak valtozdsa esetén koteles haladéktalanul a
Bérbeadot tajékoztatni. Amennyiben jelen megéllapodasban a Bérld valotlan tartalmt
nyilatkozatot tesz, a Bérbeado jelen szerzodést azonnali hatallyal felmondja vagy - ha a
szerzOdés teljesitésére meég nem keriilt sor - a szerzddéstol elall.

A Bérl6 koteles a tlizrendészeti €s egyeb hatdsagi eldirdsokat betartani.

A szerzddés 1ddtartama alatt a Bérld koteles gondoskodni:

a. az épiilet tisztitasarol, megvilagitasarol, a tevékenységével kapcsolatban keletkezd
kommunalis hulladék elszallitasarol,

b. az ¢épiletben 1évo, leltarban rogzitett felszerelések felujitasarol, potlasarol,
cseréjérol,

C. az ¢épiiletnek és a Bérld altal kizarolagosan hasznalt, lizemben tartott kozponti
berendezésének karbantartasarol,

d. az épiilet nyilaszaroinak, burkolatainak felujitasarol, potlasarol, cseréjérol.

A Bérl6 tudomasul veszi, hogy a bérleményben elhelyezett dolgokat sajat veszélyére
tarolhatja, ebbdl eredd karokért a Bérbeadot feleldsség nem terheli.

Bérbeado kijelenti, hogy rendelkezik a bérleményre biztositdssal, de a bérleményben a
Bérlo altal elhelyezett targyak biztositasa Bérld kotelessége.

. A Bérbead¢6 a bérleti idoszak alatt biztositja a bérleményben a Bérld tevékenységének
¢s miikodésének megfeleld zavartalan hasznalatot.
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7.

10.

11.

12.

13.

A Bérl6 kijelenti, hogy ha a bérleményt, vagy annak helyiségét a Bérbeado elézetes
hozzajarulasaval a rendeltetésszerli haszndlatra maga teszi alkalmassa, az ezzel
kapcsolatosan felmeriild koltségeire, vagy ennek bérleti dijba torténd beszamitdsara
nem tart igényt a szerzddés barmelyik fél altal torténd megsziintetése esetén sem.

A Bérl6 kijelenti, hogy tudomassal bir arr6l, hogy a bérlemény lakdédvezetben
helyezkedik el és ezért a nyitva tartdsat ugy hatarozza meg, hogy a lakodvezetben a
lakokat ne zavarja. Szerz6do felek kozos megegyezéssel tigy allapodnak meg, hogy a
nyitva tartasi idé vége nem haladja meg vasarnaptél-csiitortokig a 22%° orat, pénteken-
szombaton és iinnepnapokon a 23% orat. Felek megallapodnak abban, hogy a Bérld a
bérleményben zenés, tdncos rendezvényt csak a Bérbeadd eldzetes engedélyével és
egyeztetett nyitva tartassal tarthat.

Bérlé tudomasul veszi, hogy ha a bérleményben atalakitast kivan elvégezni, azt csak
elozetes egyeztetés alapjan, a Bérbeado irasbeli hozzajaruldsa esetén teheti meg. A
palyazati ajanlatdban megjelolt atalakitdsokat is eldzetesen részletesen be kell
jelentenie. A Bérlo kijelenti, hogy tudomasul veszi, hogy semmilyen jogcimen (még
gazdagodds jogcimén sem) nem jogosult a bérleményben tortént beruhazasok,
atalakitasok soran felmeriilt koltségek megtéritésére, azonban jogosult a bérleményben
eszk6z0lt beruhazasok koziil azokat, melyek allagsérelme nélkiil leszerelhetdk, a bérleti
szerz6dés barmely okbdl torténd megsziinése esetén a bérleménybdl elvinni, vagy a
Bérbead6 szamdra megvételre felajanlani. Amennyiben az allagsérelme nélkiil elvihetd
berendezéseket a Bérbeadd nem kivanja megvasarolni, ugy Bérlé azokat jogosult a
bérlemény elhagyasakor magaval vinni. A Bérbeadd a Bérld tevékenységéhez
sziikséges beruhdzasok koltségét nem tériti meg a Bérlonek.

A Bérl6 a bérleményt a Bérbeado eldzetes hozzajarulasa nélkiil albérletbe tovabb nem
adhatja.

A Bérbeadd a jogszabalyokban el6irt modon — a Bérld eldzetes értesitése mellett -
jogosult jelen bérleti szerzédésben foglaltaknak a helyszinen torténd ellendrzésére.

A B¢érlo jelen szerzddés alairasaval kijelenti, hogy tudomassal bir arr6l, hogy a bérleti
1d6 lejartaval nem jogosult a bérlemény tovabbi hasznalatara és amennyiben a bérleti
1d6 lejarta eldtt nem kéri a bérlemény bérleti idejének meghosszabbitasat, akkor koteles
a bérleményt tisztan, rendeltetésének megfelelden a bérleti 1d6 utolsé napjan a
Bérbeadonak visszaadni.

A Bérbead6 jogosult a bérleti szerzédést azonnali hatallyal felmondani (rendkiviili

felmondas):

a. ha a Bérl6 a bérleti dijat nem fizeti meg hataridore, a bérleményt rongalja, a
bérleményt nem szerzOdésszerlien haszndlja, ha a Bérl6 a Bérbeado eldzetes
engedélye nélkiill végez jelen szerzddésben elézetes engedélyhez, vagy
bejelentéshez kotott tevékenységet,

b. ha a Bérld a bérleményt eldzetes hozzajarulas nélkiil tovabbi bérletbe, vagy
barmilyen jogcimen masnak haszndlatra adja,

c. ha a Bérl6 a bérleményre vonatkoz6 szabalyokat (mint pld: tlz- és
robbanasveszélyes anyagok elhelyezése) megszegi,

d. haa Bérl6 e szerz6dés IV.8. pontjaban foglaltakat megszegi.
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14.

15.

16.

17.

A Felek megallapodnak, hogy a bérleti jogviszony barmilyen okbdl torténd megsziinése
esetén a Bérlo a bérleményt, felszerelési targyakat tisztan, rendeltetésszeri hasznalatra
alkalmas allapotban ¢és sajat dolgaitol kitiritve koteles a Bérbeadd rendelkezésére
bocsajtani a megsziinés napjan. A Felek az atadas-atvételrdl jegyzokonyvet vesznek fel,
melyben rogzitik a bérlemény és a felszerelési targyak allapotat, a fogyasztasmérd o6rak
allasat, és egyéb lényegesnek tartott kérdéseket.

Felek vis major eseménynek tekintenek minden olyan eseményt, amely felett és
amelynek befolyéasoldsara a Feleknek nincs hatalma, amely az érintett Fél szamara
pillanatnyilag nem ismert ¢és eldre sem lathato, ideértve kiilondsen, de nem kizarélag az
elharithatatlan akadalyokat, haborut, felkelést, polgari engedetlenséget, blokadot,
terrorcselekményt, sztrajkot, balesetet, tlizvészt, aradast, vihart, jogszabalyvaltozast és
minden olyan eseményt, amely a Ptk. alapjan a teljesités — akar iddleges —
lehetetlentiléséhez vezet. Felek vis major eseménynek tekintik azokat a szerzdodés
teljesitését részben vagy egészben ellehetetlenitd eseményeket is, amelyek eldre
lathatéak ugyan, de el nem hérithatok, ideértve kiillondsen, ha orszdgos jarvanyhelyzet
miatt a teljesitésben résztvevo személyek nagyobb kore munkaképtelen allapotba kertil,
vagy a vendéglatohelyeket idélegesen jogszabalyi rendelkezés alapjan kotelezd zarva
tartani.

a. Amennyiben valamelyik Felet vis major esemény gatolja a jelen szerz6dés szerinti
kotelezettségeinek teljesitésében, akkor

Q) a Fél jelen szerz6dés szerinti, a vis major esemény altal érintett
kotelezettségei teljesitése felfiiggesztodik a vis major esemény
megsziinéséig,

(i) a Fél koteles a vis major esemény bealltat kdvetéen, amint
lehetséges, irdsban értesiteni a masik Felet a vis major esemény
jellegérdl, a vis major esemény bedlltanak id6pontjarol, a Fél jelen
szerzOdés szerinti kotelezettségei teljesitésére varhatdan gyakorolt
hatasarol,

(iii)  a Fél koteles mindent megtenni annak érdekében, hogy a vis major
esemény jelen szerzddés szerinti kotelezettségeinek teljesitésére
gyakorolt hatasait enyhitse,

(iv)  a Fél koteles a vis major esemény megsziinésérdl haladéktalanul
értesiteni a masik Felet és folytatni a jelen szerzédés szerinti
kotelezettségeinek teljesitését.

b. Amennyiben a vis major esemény bekdvetkezésérdl szo616 irasos értesitést kdvetden
90 (kilencven) naptari nap eltelt és a Felek barmelyike a jelen szerzédésben foglalt
kotelezettségeinek teljesitésére annak ellenére sem képes, hogy minden tdle telhetot
megtett a vis major esemény kovetkezményeinek elharitasara, a masik Fél jogosult
jelen szerzddés lehetetleniilésének megallapitasara €s a szerz0dés megsziintetésére.

A Felek megallapodnak, hogy a bérleti szerzOdésnek a Bérbeado altal torténd
megsziintetése esetén a Bérld részére nem kdteles csereingatlant biztositani.

A Felek vallaljak, hogy mindent elkdvetnek annak érdekében, hogy a jelen szerzédéssel
Osszefiiggésben felmertilt vitakat békésen rendezzék. A békés rendezés hianyaban -
hataskortdl fliggden - kikotik a Szolnoki Torvényszék kizardlagos illetékességét.
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18. A jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrol szolo
2013. évi V. torvény, A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkoz6 egyes szabalyokrol szold 1993. évi LXXVIIL. torvény, Martfii Varos
Onkorményzatanak az Onkormanyzati tulajdonu lakdsok és helyiségek bérletérél,
valamint az elidegenitésiik szabalyairol szolo 22/2019. (XI1.29.) oOnkormanyzati
rendelete, valamint az egyéb hatalyos jogszabalyok rendelkezései az iranyadoak.

19. A jelen szerz6désbol 4 eredeti példany késziilt, melybdl 3 eredeti példany a Bérbeadot,
1 eredeti példany a Bérlot illeti. A Bérlo kijelenti, hogy jelen szerzodés alairasaval egy
eredeti példany szerzddést atvett.

A Felek jelen megallapodast elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben
megegyezOt irtak ala.

Martfii, 2020. oktober ....

Bérlo Bérbeado
Antos Szilvia egyéni vallalkozo Martfii Varos Onkormanyzata
egyéni vallalkozé Dr. Papp Antal
polgarmester
ellenjegyzem:

Martfii, 2020. oktober ....

pénziigyileg ellenjegyzem:

Martfii, 2020. oktober .....
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