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Martfii Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérsl
sz616 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl szol6 2011.
évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban €s az épitett kornyezet alakitdsarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény 6. § (1) bekezdésében és 13. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarol és a  telepiilésrendezési  eszkozokrol, valamint egyes
telepiilésrendezési jogintézményekrol szol6 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésében
biztositott véleményezési jogkdrében eljard Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Korményhivatal, Allami
Foépitészi  Iroda, Jasz-Nagykun-Szolnok  Megyei Kormdanyhivatal Kornyezetvédelmi,
Természetvédelmi és  Hulladékgazdalkodasi  Foosztaly, Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei
Kormanyhivatal Népegészségiigyi Foosztaly, Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Katasztrofavédelmi
Igazgatosag Hatosagi Osztaly, Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési,
Muszaki Engedélyezési, Mérésiigyi és Fogyasztovédelmi Féosztaly, Kozlekedési Osztaly, Kozép-
Tisza Vidéki Viziigyi Igazgatosag, Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Korményhivatal, Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Foosztaly, Epitésfeliigyeleti és Orokségvédelmi Osztaly, Hortobagyi Nemzeti Park
Igazgatosag, Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Fosztaly, Hajdt-Bihar
Megyei Kormanyhivatal, Agrariigyi Féosztaly, Erdofeliigyeleti Osztaly, Innovacids €s Technoldgiai
Minisztérium, Kozlekedéspolitikaért Felelés Allamtitkarsag, Kozlekedési Hatosagi Ugyekért Felelds
Helyettes Allamtitkarsag Légiigyi Feliigyeleti Hatosagi Féosztaly, Honvédelmi Minisztérium Allami
Légiigyi Fdosztaly, Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Foosztaly, Szabalyozott Tevékenyseégek
Feliigyeleti Hivatala, Nemzeti Média és Hirkozlési Hatosag, Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Renddr
Fokapitanysag, Orszagos Viziigyi Foigazgatdsdg, Innovacidés ¢és Technologiai Minisztérium
Kozlekedéspolitikaért Felelés Allamtitkarsag, Kozlekedési hatosagi Ugyekért Felelés Helyettes
Allamtitkarsag, Vasuti Hatosagi Féosztaly, Innovacios és Technoldgiai Minisztérium
Kozlekedéspolitikaért Felelds Allamtitkarsag, Kozlekedési hatosagi Ugyekért Felelés Helyettes
Allamtitkarsag, Hajozasi Hatosagi Foosztaly, Nemzeti Foldiigyi Kozpont, Budapest Févaros
Kormanyhivatala, Orszagos Koziti és Hajozasi Hatosagi Féosztaly, Utiigyi Osztaly, Jasz-Nagykun-
Szolnok Megyei Onkorményzat, Réakoczitjfalu Kozség Onkormanyzata, Mez6hék Kozség
Onkormanyzata, Tiszafoldvar Varos Onkorményzata, Kengyel Kdzség Onkormanyzata, Vezseny
Kozség Onkorményzata, tovabba Martfii Véaros Onkorményzata Képviseld-testiiletének a
telepiilésfejlesztéssel, teleptilésrendezéssel dsszefiiggd partnerségi egyeztetés helyi szabalyairdl sz616
10/2017. (V.26.) onkormanyzati rendeletben biztositott véleményezési jogkorében a telepiilés
lakosséga, a teleptlilésen miikodo és szeékhellyel, telephellyel rendelkezd gazdalkodd szervezetek, a
telepiilésen miikodod egyhazi kozosségek, Civil kerekasztal véleményének kikérésével a kovetkezoket
rendeli el.

1. Fejezet
Altalanos eloirasok

1. Altalanos rendelkezések

1. §



E rendelet alkalmazésaban:

1. Allattarto épiilet: az Allat-egészségiigyi Szabalyzat kiadasarol szolo 41/1997. (V. 28.) FM
rendelet 1. szamu fuggelek 2. pontjaban irt Iétesitmeény.

2. Allattarté telep: az Allat-egészségiigyi Szabalyzat kiadasardl szolo 41/1997. (V. 28.) FM
rendelet 1. szdmu fliggelék 3. pontjaban meghatarozott Iétesitmény.

3. Atszellézés: Létesitmények elhelyezése esetén az egyes tombokon beliil a szabad 1égmozgas
biztositasa.

4. Epitési hely: Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz616 253/1997. (XII.
20.) Korm. rendelet 1. szamu melléklet 28. pontjaban meghatarozott teriiletrész.

5. Epitési tevékenység: az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL
torvény 2. § 36. pontjaban meghatarozott tevékenység.

6.  Epitmény: az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL. térvény 2.
§ 8. pontjaban meghatarozott épitmény.

7. Epiilet: az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérél sz616 1997. évi LXXVIIL torvény 2. §
10. pontjaban meghatarozott épitmény.

8. Foépitmény: az orszagos telepiilésrendezési €s épitési kovetelményekrol szold 253/1997. (XII.
20.) Korm. rendelet 1. szamu melléklet 41. pontjdban meghatarozott épitmény.

9. Kozépiilet: Kozosségi funkcionak helyet ado épiiletek.

10. Kozhasznélata épitmény: az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIIL. térvény 2. § 9. pontjaban meghatarozott épitmény.

11.  Kozteriilet: az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény
2. § 13. pontjaban meghatarozott foldteriilet.

12.  Melléképitmény: az orszagos telepiilésrendezési €s épitési kdvetelményekrdl sz6lo 253/1997.
(XII. 20.) Korm. rendelet 1. szamu melléklet 86. pontjadban meghatarozott ¢pitmény.

13.  Telepiilési hulladék: a hulladékrol szold 2012. évi CLXXXV. torvény 2. § (1) bekezdés 43.
pontjaban meghatarozott hulladék.

14.  Védotasitas: Honos fafajokbdl telepitett vedozold.

15. Védozold: Kornyezeti terhelések (zaj, por, stb.) csokkentése ¢érdekében telepitett
novényallomany.

2.§

Martfli Varos kozigazgatasi teriiletének:
a) kiilteriileti szabalyozasi tervét (SZ-1 jell) a rendelet 1. melléklete,
b) belteriileti szabalyozasi tervét (SZ-2 jelll) a rendelet 2. melléklete tartalmazza.

2. Kozteriilet alakitasara vonatkozo eloirasok

3.§

(1) Kozteriileten gépkocsi tarold nem létesithetd, egyéb épitmény a vonatkozo6 Gvezeti eldirdsoknak
megfelelden helyezhetd el.

(2) Kozlekedési célra és kozmii elhelyezésére szolgalo maganut céljara teriiletet lehet biztositani.

3. Az épitett kornyezetre és régészetre vonatkozo eldirasok

4.§



(1) Martfii kdzigazgatasi teriiletén ex lege védettségli kunhalmok, Papp Laszl6 halma, Vagott halom,
Zso6fia halom, Gyuris Halom, Kalapos halom a rendelet 1. mellékletét képezd szabalyozasi tervlapon
kertiltek feltlintetésre.

(2) A kozigazgatasi teriileten taladlhatd lel6helyeket a Miniszterelnokség altal vezetett kozhiteles
nyilvantartds adatainak megfeleloen a rendelet 1. és 2. mellékletét képezd szabalyozasi tervlapok
tartalmazzak

4. A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozo eléirasok

5.§

(1) Martfli Varos kozigazgatasi teriiletén talalhatd védett természeti értékek:
a)  orszagos védelem alatt 4ll6 teriiletek:
aa) Természetvédelmi teriilet (K6zép- Tisza Tajvédelmi Korzet)
ab) Natura 2000 teriiletek
b)  ex lege védett természeti értékek (Kunhalmok a telepiilés kozigazgatasi teriiletén):
ba) Papp Lészl6 halma
bb) Vagott halom
bc) Zso6tia halom
bd) Gyuris halom
be) Kalapos halom

(2) Az épitmények elhelyezése és hasznalata soran a természetes €élohelyek védelmét, tovabba a
terlileten atvezetd vonulasi Gitvonalakat z6ldfolyosok fenntartasaval kell biztositani.

(3) A természetvédelmi szempontbdl érzékeny teriileteken csak olyan tevékenység végezhetd, amely
a természeti értékek sériilését, pusztulasat, zavarasat nem okozza.

(4) A kozmi ¢és elektromos hirkdzlés nyomvonalas halozatot és miitargyait, tovabba a halozatok
korszerlsitését a tdj és természetvédelem miatt orszagos €s térségi jelentdségli tajképvédelmi
teriileten elsddlegesen terepszint alatt kell megvaldsitani.

(5) A Gesztenye sor két oldalan 1évé helyi jelentségli védett természeti érték faegyedei
megOrizendok.

(6) Martfii varos kozigazgatasi teriiletén a gydgyhely teriilete az aldbbi helyrajzi szamon talalhato:
818/2, 818/4, 818/12, 818/13, 818/14

(7) Martfii varos kozigazgatasi teriiletén a gyogyhely véddteriilete az alabbi helyrajzi szamokat érinti:
818/1, 816/43, 816/42, 816/41, 816/20, 816/21, 816/22, 8106/23, 816/24, 816/25, 816/26, 816/27,
714/2, 714/3, 714/4, 712, 818/17, 818/18, 819/1, 710/19, 820/6, 820/5, 713/1, 713/2, 820/2, 820/4,
710/8-710/18, 822/1.

(8) A telepiilés belteriiletén kialakitandod parkolok fasitandok, legalabb minden megkezdett 4 db
parkold hely utan 1 db nagy lombkoronat ndveld, kornyezettiird, tilkoros lombos fat kell telepiteni.

(9) Ujonnan kialakitandé gazdasagi teriileten az eldirt parkolokat csak fasitottan lehet kialakitani
legalabb minden megkezdett 4 db parkol6 hely utan 1 db nagy lombkoronat néveld, kdrnyezettiird,
tulkoros lombos fat kell telepiteni.

5. Kornyezetvédelmi eldirasok
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6. §

(1) A kornyezethasznalatot ugy kell megszervezni, hogy:

a)  alegkisebb mértékli kornyezetterhelést és igénybevételt idézze elo,
b)  megeldzze a kdrnyezetszennyezést,

c¢)  kizarja a kdrnyezetkarositast.

(2) Kiilteriileten létesitett, telepiilési kornyezetet potencidlisan zavard, szennyezd tevékenységii
1étesitmény védotavolsaga a belteriilet, tovabba a nemzeti park teriiletének a hatarat nem érintheti.

7. §

Lakotertileten kizarolag olyan épitési tevékenység folytathato, és olyan épitmények helyezhetdk el,
amelyek légszennyezettségi anyagkibocsatasa - kornyezetterhelése - az adott teriilet védettségi
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8.§

(1) Kotelez6 a telepiilés belteriiletén a kiépiilt szennyvizcsatorna haldzatra torténd csatlakozas. A
szennyvizcsatorna haldzattal még nem rendelkez6 teriileten a szennyviz szikkasztasa €éldvizekbe,
csapadékcsatornakba, felhagyott kutakba vezetése tilos. A kozcsatorna kiépitéséig a kommunalis
szennyviz csak zart taroloba vezethetd.

(2) Allattarté telep a kornyezetvédelmi elSirasoknak megfelelden, csak a keletkezé tragya
kezelésének, artalmatlanitasanak megoldasaval 1étesithetok.

(3) A kozesatornara rakotott ingatlanok esetében, a kornyezetvédelmi eldirasoknak megfelelden, ahol
elotisztitds sziikséges megfelelden méretezett mutargyak kiépitése és szakszerli iizemeltetése
kotelezd.

(4) Epitmények létesitése, illetve az épitési teriilet elokészitése soran a terméfold védelmérdl,
Osszegyljtésérol, megfeleld kezelésérdl és Gjrahasznositasarol az épittetdnek kell gondoskodni.

(5) Az épitmeény terepszint alatti és feletti helyiségeit ugy kell kialakitani, hogy a hasznalatukkal
Osszefiiggésben keletkezd folyékony telepiilési és veszélyes hulladék a talajba ne keriiljon.

(6) Uzemi technolégia soran keletkezd veszélyes hulladék 4tmeneti tiroldsa a vonatkozo
jogszabalyok szerint a talaj, talajviz szennyezés nélkiil torténhet.

(7) A gépjarmi - kozlekedés teriiletén €s a parkolokban a gépjarmiivekbdl szarmazd szennyezés
kozvetlen talajba jutdsanak megakadalyozasara csak szilard burkolat 1étesitése engedélyezett.

(8) A csapadékviz elvezetésérdl ugy kell gondoskodni, hogy az a kdrnyezd termdéfoldeken belvizet,
pango vizet ne okozzon.

(9) Lakoéteriileten kizardlag olyan tevékenység folytathatd, és olyan épitmények helyezhetok el,
amelyek légszennyezettségi anyagkibocsatasa - kornyezetterhelése - az adott teriilet védettségi
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(10) Gyogyhelyen és annak kornyékén tevékenységet csak a vonatkozd jogszabaly eldirdsainak
figyelembevételével lehet végezni.



9.§

(1) Az épiileteket ugy kell megvilagitani, hogy az ne okozzon fényszennyezést a horizonton. A
lampakat ugy kell beallitani, hogy a potencialis észleld felé iranyulo fénysugarak fliggdlegessel bezart
sz0ge nem haladhatja meg a 70 fokot, és lehetdleg keriilni kell az alulrol felfelé torténd vilagitast. A
kozlekedési teriiletek megvilagitasat ugy kell megoldani, hogy csak annak teriiletét érje.

(2) Az épiiletek és mualkotasok megvilagitasat 23 ora és 05 ora kozott ki kell kapesolni, vagy a felére
kell csokkenteni.

6. Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozo eldirasok
10. §

Belviz veszélyeztetett teriileten épitményt elhelyezni csak belvizi védekezéssel az illetékes
szakhatdsag hozzajarulasaval szabad.

11. §

(1) Az épitési Ovezetei eldirasokban szerepld kialakithatd legkisebb telekteriilet méretnél kisebb
telekteriilet méretli, mar kialakult telek is beépithetd, az Osszes €épitési Ovezeti paraméter €s egyéb
eloiras betartasaval a szomszédos telek beépithetdségének korlatozasa nélkiil.

(2) Telekmegosztassal telket ugy lehet kialakitani, hogy a telekmegosztds utan keletkezett telkek
mindegyike elérje az dvezetben eldirt kialakithato legkisebb telekteriilet méretet.

(3) Telekhatar-rendezés abban az esetben is engedélyezhetd, ha az ily modon kiegésziild telek eldiras
szerinti paraméterei kiegészités utan is kisebbek maradnak az dvezetben eldirt minimumnal, de az
elcsatolassal érintett telek tovabbra is megfelel az dvezeti eldirasoknak.

(4) A tervezett beépités elott, amennyiben egy foldrészleten egy vagy tobb épitési dvezet kijeldlésre
kertil, a szabalyozasi terven jeldltek szerint a telekalakitast kotelezd elvégezni

(5) A telepiilésrendezési feladatok megvaldsitdsdhoz — parkolok 1étesitéséhez - kozérdekbdl
szlikséges ingatlanokra eldvasarlasi jog illeti meg az dnkormanyzatot.

12. §

Az épitési dvezetekben nyulvanyos (nyeles) telek nem alakithato ki.

7. Kozmiivek eloirasai
13.§

(1) A tervezett koziizemi vizellatas, szenny- és csapadékviz elvezetés, energia ellatas valamint az
elektronikus hirk6zlés haldzatai, 1étesitményei €s biztonsagi védoétavolsaga szdmadra elsddlegesen
kozteriileten, vagy kdzmt teriileten kell helyet biztositani.

(2) Az évi 500 m® vizigényt meg nem haladd, kizarolag hazi vizigényt kielégitd, talajvizet kitermeld
kutak maximalis talpmélysége a telepiilés teriiletén 35,00 méter. Epitményektél, 1étesitményekté] az
alabbi tavolsagokra telepithetok:
a) lakoépiilettdl: 10,00 méter



b)  melléképitménytdl: 5,00 méter

c)  istallotol: 10,00 méter

d)  szigetelés nélkiili tragyatarolotol: 15,00 méter

e)  Urgddros arnyékszektol: 15,00 méter

9 szikkaszto aknatol: 15,00 méter

g)  azonos réteget beszlir6zé szomszédos kuttol: 25,00 méter

8. Epités altalanos szabalyai
14. §

(1) Az ujonnan beépitésre vagy jelentds atépitésre keriild teriiletek épitési Ovezeteiben a megengedett
kornyezetterhelési hatarértékeket, valamint a terepszint alatt elhelyezhetd épitmények korét az egyes
épitési ovezetek eldirdsai tartalmazzak, a meglévo, kialakult beépitések esetén az épitési dvezetekre
vonatkozoan a hianyzo beépitési paramétercket az Etv. 18. § (2) szerinti illeszkedés elvének
alkalmazasaval kell az épitésiigyi hatdsagi eljaras soran meghatarozni. Az illeszkedés alapjanak nem
tekinthetdk a szabdlytalanul épitett, vagy a nagyon kirivé épitmények.

(2) Az ¢épitési helyen beliil melléképitmény barhol elhelyezhetd, ahol az Ovezeti eldiras erre
vonatkozdéan nem rendelkezik. Az épitési dvezeteknél az eldkertben kozmiicsatlakozédsi mitargy,
hulladéktartaly tarolo elhelyezhetd. Kertvarosias €s falusias lakoteriileten az oldal- és hatsokertben
komposztalo elhelyezhetd.

(3) Kett6, vagy tobbegységes épiilet €épitési munkai sordn a tulajdonosok kotelesek egységes
homlokzatot kialakitani.

(4) Az épiilet, épitmény homlokzati sikjanak tdvolsaga az utcai telekhatartol megegyezik az adott
¢épitési Ovezetben az eldkert méretével. 0,00 méter eldkert esetén az épiilet, épitmény homlokzati
sikjanak tavolsdga megegyezik az utcai telekhatarral.

(5) Oldalhataron allo beépités esetén az épiilet elhelyezés a kialakult beépités szerinti telekhatartol
maximum 1,00 méterre torténhet.

(6) Melléképitmény 6nalloan, féépiilet nélkiil nem épithetd.

(7) Ingatlanonként az épitési helyen beliil tobb forendeltetésii épiilet is elhelyezhetd, a védétavolsagok
betartasaval, Ggy, hogy az a kialakult utcaképet ne rontsa.

(8) Konténer épitmény allando jelleggel csak gazdasagi teriileten helyezhetd el. Egyéb teriileten
konténer, felvonulasi épitmény csak ideiglenes jelleggel, legfeljebb az épités idejére helyezhetd el
kizarélag felvonulasi épitményként.

(9) Lakoteriileten lako rendeltetésenként 1 parkolohely létesitése sziikséges telken beliil.
(10) Udiiléteriileten iidiil egységenként 1 parkolohely létesitése sziikséges telken beliil.

(11) Az egyes ¢pitési Ovezetekben elhelyezhetd melléképitmény csak a f6épitmény
épiiletmagassaganal kisebb épiiletmagassaggal €pithetok.

(12) A lakoteriilet épitési 6vezeteinek lakotelkeinél ndvényzet a szomszédos lakodtelkek oldalhataratol
az alabbi tavolsdgokra nem telepithetd:
a) 3,00 méternél alacsonyabb novényzet 1,50 méteren beliil



b) 3,00 méternél magasabb novényzet 2,00 méteren beliil

(13) Az 1. mellékleten jelolt 6kologiai, zoldfolyoso és dvezetében 01j beépitésre szant teriilet nem
jelolheto ki, tovabba 1j kiilszini miivelési banya nem nyithato, meglévo kiilszini miivelési banya nem
bovithetd, tavkozlési-, energetikai célu magasépitmény nem helyezhetd el, kornyezetszennyezo,
l1étesitmények nem létesithetdk az Gvezetek védelme érdekében.

(14) Az 1. mellékleten jeldlt vizmindségvédelmi teriilet 6vezetében a felszini vizeket az dvezeten
kiviilrdl érkezd szennyviz befogadojaként haszndlni nem megengedett.

(15) Az 1. mellékleten jeldlt tajképvédelmi teriilet dvezetében hirkdzld torony és szélkerék nem
helyezhet6 el.

(16) Az 1. mellékleten jel6lt nagyvizi meder 6vezetében 11j beépitésre szant teriilet nem jeldlhetd.

(17) Az 1. mellékleten jelolt rendszeresen belvizjarta teriilet dvezetében — az épiiletek foldszinti
padloszintje 0,60 - 0,75 m-re emelendd ki a terepszinthez viszonyitva, talajviz elleni szigetelés
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(18) Az 1. mellékleten jelolt 45 méteres vizszintes akadalysik teriiletén beliil a repiilotér 82 mBf
magassagatol szamitott 45 méternél magasabb ¢épiiletmagassdg engedélyezési eljarasdba az
Innovacios és Technologiai Minisztérium Léginavigacios és Repiilotéri Hatosagi Foosztalyt be kell
vonni.

(19) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén beliil a 1égikozlekedés épiiletei, épitményei, miitdrgyai nem
helyezhetdk el.

9. Katasztrofavédelmi osztalyba sorolas alapjan meghatarozott elégséges védelmi szint
kovetelményei

15.§

Martfiin a telepiilések katasztrofavédelmi besorolasarol, valamint a katasztrofédk elleni védekezés
egyes szabalyairdl sz6l6 rendelet alapjan a 2-es katasztrofavédelmi osztalyba keriilt besorolasra.

1I. Fejezet
Részletes ovezeti eloirasok

10. Beépitésre szant épitési ovezetek eléirasai
16. §

(1) Martfli Varos beépitésre szant teriilete az alabbi teriiletfelhasznélasi egységekre tagozodik a
szabalyozasi tervnek megfelelden:
a)  Lakoteriilet:
aa) kisvarosias
ab) kertvarosias
b)  Vegyes terlilet: telepiiléskdozpont vegyes teriilet
c¢)  Gazdasagi teriilet:
ca) kereskedelmi szolgaltatd
cb) 1pari teriilet



d)
e)

Udiilé teriilet: hétvégi hazas iidiiloteriilet
Kiilonleges teriilet:

ea) vizmi

eb) sportpalya

ec) mezdgazdasagi lizemi

ed) szennyviztisztitd

ee) strand komplexum

ef) kastélyszallo

eg) rekreacios

eh) szennyviz leliritd

(2) Martfii Véros beépitésre nem szant teriilete az alabbi teriiletfelhasznaléasi egységekre tagozodik a
szabalyozasi tervnek megfelelden:

a)

b)

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet:

aa) temetd

ab) megujulo energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo teriilet
ac) szabadidds

Kozlekedési és kozmii — elhelyezési, hirkozlési teriilet
ba) fout

bb) orszagos mellékut

bc) helyi gytjtont

bd) kiszolgal6 ut

be) kotott palyas kozlekedési tertilet

Zoldteriilet : kozpark

Erdéteriilet

da) gazdasagi

db) védelmi

Mezbgazdasagi teriiletek: altalanos mezdgazdasagi teriilet
Vizgazdalkodasi

fa) Tisza folyo
fb) toltés

fc) csatornak

17. §

Kisvarosias lakoteriileteket a szabalyozasi terv Lk1 jell épitési ovezetekbe sorolja:

a)

A kisvarosias lakoteriileten a laké rendeltetésen kiviil elhelyezhetd az OTEK 12. § (2) a), b),
c), e), f) pontban felsorolt rendeltetésii épiilet, valamint a d) pontban felsorolt rendeltetésii
épiilet.

Az épitési dvezetben kialakithato legkisebb telekteriiletméret: 450 m?. Tovabbi uszotelek nem
alakithato ki, épitési telek tombtelek rovasara nem alakithato ki.

Az épitési dvezet telkeinek beépitési modja: szabadon 4llo

Az épitési Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 50 %

Az ¢épitési Ovezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassaga: 12,50 méter. Kivéve
meglévo épiiletek esetén, ahol a magastetdsités megengedett.

Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 30 %

Zajvédelmi kovetelményként betartand6 az érvényes szakagi minisztériumi rendelet szerinti
kisvarosias lakoétertilet teriileti funkcidhoz tartozé hatarérték biztositasa.

Felszin alatti viz szempontjdbdl betartandok az érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi
teriiletre vonatkozo eldirdsok.



J)
k)

)

m)

Légszennyezettség szempontjabol a szennyezdanyagok szerinti zonacsoportok koziil a 10.
1égszennyezettségi zondra vonatkozo eldirasok biztositandok.

Az épitési Gvezetben terepszint alatti épitmény csak kozmuellatas céljabol helyezheto el.

A meglévé Bata lakotelep teriiletén a kiilsd homlokzat karakterét felujitasok sordn
megvaltoztatni nem lehet. Az Gjonnan €piil6 épiiletnek illeszkednie kell a kornyezetéhez.
Melléképitmények tekintetében az alabbiak helyezhetdk el:

la) koézmibecsatlakozéasi miitargy

/b) hulladéktartaly — tarolo legfeljebb 2,0 méter belmagassaggal

lc) kirakatszekrény legfeljebb 0,4 méter mélységgel

ld) kerti épitmény

le) zaszlotartd oszlop.

Az épitési Gvezetben allattarto épiilet nem helyezheto el.

Gépjarmi elhelyezés 11j telekalakitasnal sajat telken beliil biztositando.

18. §

(1) Kertvarosias lakoteriileteket a szabalyozasi terv az alabbi jelii épitési dvezetekbe sorolja.

(2) Lkel jelolést épitési ovezet:

1.

NN

Go

10.
11.
12.
13.
14.

15.

16.

A kertvarosias lakoteriileten a laké rendeltetésen kiviil elhelyezheté az OTEK 13. § (2)
bekezdés a), b), c), ) pontjaban felsorolt rendeltetési épiilet, valamint a d) pontban felsorolt
rendeltetésii épiilet maximum 8 {6 egyiittes elhelyezésével.

Az épitési vezetben a kialakithat6 legkisebb telekteriiletméret: 550 m?

Az épitési vezet telkeinek beépitési modja: oldalhataron allo

Az épitési Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30 %

Az épitési Gvezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassaga: 4,50 méter

Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 50 %

Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakéagi minisztériumi rendelet szerinti
kertvarosias lakoteriilet teriileti funkcidhoz tartozo hatarérték biztositasa.

Felszin alatti viz szempontjabol betartandok az érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi
teriiletre vonatkozo eldirasok.

Légszennyezettség szempontjabol a szennyezdanyagok szerinti zonacsoportok koziil a 10.
légszennyezettségi zonara vonatkozo eldirasok biztositandok.

Az épitési dvezetben minden terepszint alatti épitmény elhelyezhetd.

Az épitési 6vezetben az eldkert mérete: 5,00 méter

Az épitési Gvezetben a hatsokert minimum 6,00 méter

Az épitési 6vezetben az oldalkert minimum 4,50 méter

Az épitési ovezetben melléképitmény (lasd fogalom meghatdrozas), az a) pontban foglaltak
figyelembevételével a lakoépiilettel azonos oldalhatiron a fdépiilettel legfeljebb azonos
épitménymagassaggal helyezhetd el.

Az épitési Ovezetben az utcavonali telekhatartol szamitott 20,00 méter tavolsagig (lakozona —
lasd fogalom meghatarozas) éllattart6 épiilet nem helyezhetd el.

Melléképitmények tekintetében az alabbiak helyezhetdk el:

a) kozmiibecsatlakozasi miitargy

b) hulladéktartaly — tarolo

¢) kerti épitmény

d) allatkifuto

e) tragyatarold, komposztald

1) silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold

(3) Lke2 jelii épitési ovezet:



NN

So

10.
11.
12.

13.
14.

15.

16.

A kertvarosias lakoteriileten a laké rendeltetésen kiviil elhelyezheté az OTEK 13. § (2)
bekezdés a), b), c), ) pontjaban felsorolt rendeltetésii épiilet, valamint a d) pontban felsorolt
rendeltetésii épiilet maximum 12 6 egyiittes elhelyezésével.

Az épitési Svezetben a kialakithato legkisebb telekteriiletméret: 700 m?

Az épitési dvezet telkeinek beépitési modja: ikres

Az épitési Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30 %

Az épitési Gvezetben a megengedett legnagyobb épililetmagassag: 4,50 méter

Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 50 %

Zajvédelmi kovetelményként betartand6 az €rvényes szakagi minisztériumi rendelet szerinti

kertvarosias lakoteriilet teriileti funkciohoz tartozo hatarérték biztositasa.

Felszin alatti viz szempontjabol betartandok az érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi

teriiletre vonatkoz6 eldirasok.

Légszennyezettség szempontjabol a szennyezdanyagok szerinti zonacsoportok kozil a 10.

légszennyezettségi zonara vonatkozo eldirdsok biztositandok.

Az épitési dvezetben minden terepszint alatti épitmény elhelyezhetd.

Az épitési Gvezetben az el6kert mérete: 5,00 méter

Az épitési dvezetben a hatsokert mérete 30 métert meghaladé telekmélység esetén 6,00 méter,

a 30,00 métert el nem éro telek esetében 0,00 méter

Az épitési dvezetben az oldalkert minimum 2,25 méter

Az ¢épitési Ovezetben melléképitmény, az a) pontban foglaltak figyelembevételével

elhelyezhetd. Elhelyezésiik tekintetében:

a) két 30,00 méter telekmélységet el nem érd telkek hatsokertjeit elvalasztod telekhatar
csatlakozdsanal, 0,00 méter hatsokert esetén egymadssal tlizfalasan 0Osszeépithetok a
melléképiiletek.

b) két 30,00 méter telekmélységet el nem érd telkek hatsokertjeit elvéalasztd telekhatar
csatlakozéasanal, ha az egyik telken létesiil melléképitmény, akkor az tlizfalas kialakitassal,
az elvalaszto telekhataron, 0,00 méter hatsokerttel helyezhetd el.

Az épitési Ovezetben az utcavonali telekhatartol szamitott 20,00 méter tavolsagig allattartd

¢épiilet nem helyezhetd el.

Melléképitmények tekintetében az alabbiak helyezhetdk el:

a) kozmiibecsatlakozasi miitargy

b) hulladéktartaly, tarolo

¢) kerti épitmény

d) allatkifuto, allat 6l

e) tragyatdrolo, komposztald

1) silo, Omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold

(4) Lke3 jeli épitési dvezet:

A kertvéarosias lakoteriileten a lako rendeltetésen kiviil elhelyezheté az OTEK 13. § (2)
bekezdés a), b), c), ) pontjaban felsorolt rendeltetésii épiilet, valamint a d) pontban felsorolt
rendeltetésli épiilet maximum 8 f6 egylittes elhelyezésével.

Az épitési Gvezetben a kialakithato legkisebb telekteriiletméret: 550 m?

Az épitési dvezet telkeinek beépitési modja: szabadon 4llo.

Az épitési Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30 %

Az épitési Gvezetben a megengedett legnagyobb épililetmagassag: 4,50 méter

Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 50 %

Zajvédelmi kovetelményként betartand6 az érvényes szakagi minisztériumi rendelet szerinti
kertvarosias lakoteriilet teriileti funkcidhoz tartozo hatarérték biztositasa.

Felszin alatti viz szempontjabol betartandok az érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi
teriiletre vonatkozo eldirdsok.
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Légszennyezettség szempontjabol a szennyezdanyagok szerinti zdnacsoportok koziil a 10.
1égszennyezettségi zondra vonatkozo eldirasok biztositandok.

Az épitési dvezetben minden terepszint alatti épitmény elhelyezhetd.

Az épitési dvezetben az eldkert mérete: 5,00 méter.

Az épitési Gvezetben a hatsokert minimum 6,00 méter

Az épitési dvezetben az oldalkert minimum 4,50 méter

Az ¢épitési Ovezetben az utcavonali telekhatartol szamitott 20,00 méter tavolsagig allattarto
¢épiilet nem helyezhetd el.

Melléképitmények tekintetében az alabbiak helyezhetdk el:

oa) kdzmiibecsatlakozasi miitargy

ob) hulladéktartaly, tarolo

oc) kerti épitmény

od) allatkifutd

oe) tragyatarold, komposztald

of) sild, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolod

(5) Lke4 jelt épitési ovezet:

1.

o N AW

10.

11.
12.
13.
14.
15.

16.

A kertvarosias lakoteriileten a laké rendeltetésen kiviil elhelyezheté az OTEK 13. § (2)
bekezdés a), b), c), ) pontjaban felsorolt rendeltetési épiilet, valamint a d) pontban felsorolt
rendeltetésii épiilet maximum 12 6 egyiittes elhelyezésével.

Az épitési vezetben a kialakithat6 legkisebb telekteriiletméret: 700 m?

Az épitési vezet telkeinek beépitési mddja: oldalhataron allo.

Az épitési Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30 %

Az épitési Gvezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 4,50 méter

Az épitési Gvezetben a tervezett lakoteriilet kozmiivesitettségének mértéke: teljes

Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 50 %

Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakagi minisztériumi rendelet szerinti
kertvarosias lakoteriilet teriileti funkcidhoz tartozo hatarérték biztositasa.

Felszin alatti viz szempontjabol betartandok az érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi
teriiletre vonatkozo eldirdsok.

Légszennyezettség szempontjabol a szennyezdanyagok szerinti zonacsoportok koziil a 10.
légszennyezettségi zondra vonatkoz6 eldirasok biztositandok.

Az épitési Gvezetben minden terepszint alatti épitmény elhelyezhetd.

Az épitési Gvezetben az eldkert mérete: 5,00 méter.

Az épitési Gvezetben a hatsokert minimum 6,00 méter

Az épitési Gvezetben az oldalkert minimum 4,50 méter

Az épitési Ovezetben az utcavonali telekhatartol szamitott 20,00 méter tavolsagig allattarto
épiilet nem helyezhetd el.

Melléképitmények tekintetében az alabbiak helyezhetdk el:

a) kozmiibecsatlakozasi miitargy

b) hulladéktartaly, tarolo

¢) kerti épitmény

d) allatkifutod

e) tragyatarold, komposztald

1) silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold

(6) Lke5 jeli épitési ovezet:

1.

2.

A kertvarosias lakoteriileten a lako rendeltetésen kiviil elhelyezheté az OTEK 13. § (2)
bekezdés a), b), c), e) pontjaban felsorolt rendeltetésii épiilet, valamint a d) pontban felsorolt
rendeltetésli épiilet maximum 12 6 egyiittes elhelyezésével.

Az épitési Svezetben a kialakithato legkisebb telekteriiletméret: 550 m?

11



NS R W

So

10.

11.
12.
13.
14.

15.
16.

Az épitési dvezet telkeinek beépitési modja: zart soru.

Az épitési Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30 %

Az épitési Gvezetben a megengedett legnagyobb épliletmagassag: 4,50 méter

Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 50 %

Zajvédelmi kovetelményként betartand6 az érvényes szakagi minisztériumi rendelet szerinti
kertvarosias lakoteriilet teriileti funkciohoz tartozo hatarérték biztositasa.

Felszin alatti viz szempontjabol betartandok az érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi
teriiletre vonatkoz6 eléirasok.

Légszennyezettség szempontjabol a szennyezdanyagok szerinti zdnacsoportok koziil a 10.
légszennyezettségi zondra vonatkozo eldirdsok biztositandok.

Az épitési dvezetben minden terepszint alatti épitmény az épitési helyen beliil talajmechanikai
szakvélemény és alapozasi terv alapjan helyezheto el. A terepszint alatti épitmény csak talajviz
Az épitési Gvezetben az eldkert mérete: 5,00 méter.

Az épitési dvezetben a hatsokert minimum 6,00 méter

Az épitési dvezetben az oldalkert minimum 4,50 méter

Melléképitmények tekintetében az alabbiak helyezhetdk el:

a) kozmibecsatlakozasi miitargy

b) hulladéktartaly, tarolo

c) kerti épitmény

d) allatkifuto

e) tragyatarold, komposztald

f) silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold

Az épitési Gvezetben Uj épiilet épitése csak talajmechanikai szakvélemény alapjan torténhet.
Az épitési Gvezetben a lakdfunkcidhoz tartozo kiilonallo tarold és gardzsépiilet elhelyezhetd.

19. §

(1) Teleptiléskozpont vegyes teriileteket a szabalyozasi terv az alabbi jelli épitési 6vezetekbe sorolja.

(2) Vt1 jelti épitési ovezet:

a)

b)
)
d)
e)
N,
g
h)
)
J)

k)

)

A telepiiléskozpont vegyes teriileten, a laké rendeltetésen kiviil elhelyezheté az OTEK 16. § (2)
bekezdésben felsorolt rendeltetésii épiilet

Az épitési dvezetben Gjonnan kialakithaté legkisebb telekteriilet méret: 550 m2.

Az épitési Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 50 %

Az épitési dvezet telkeinek beépitési modja: szabadon allo.

Az épitési Gvezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 16,50 méter

Az épitési dvezetben a zoldfeliilet legkisebb mértéke: 35 %

Az épitési Gvezetben a kialakult el6kert mérete: 5,00 méter

Az épitési Gvezetben a hatsokert minimum 6,00 méter

Az épitési 6vezetben az oldalkert minimum 3,00 méter

Zajvédelmi kovetelményként betartando az érvényes szakagi minisztériumi rendelet szerinti
vegyes teriileti funkciohoz tartozo hatarérték biztositasa.

Felszin alatti viz szempontjabol betartandok az érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi
teriiletre vonatkozo eldirdsok.

Légszennyezettség szempontjabol a szennyezdanyagok szerinti zonacsoportok koziil a 10.
légszennyezettségi zonara vonatkoz6 eldirasok biztositandok.

Az épitési Ovezetben a meglévd véaroshdza és templomok, mint épiiletegyiittes épitészeti
stilusdhoz, megjelenéséhez illeszkedd épiiletek 1étesithetdk.

Gépjarmu parkolokat telken beliil kell elhelyezni, a telektombdk egységes beépitése esetén a
gépjarmuvek elhelyezésére 6nallo gardzstelek is kialakithato.
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(3) V12 jelti épitési dvezet:

a)

b)
c)
d)
e)
N,
g
h
i)
J)

k)
)

m)
n)

A telepiiléskozpont vegyes teriileten, a laké rendeltetésen kiviil elhelyezheté az OTEK 16. § (2)
bekezdésben felsorolt rendeltetésii épiilet

Az épitési Svezetben jonnan kialakithato legkisebb telekteriilet méret: 550 m?.

Az épitési Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40 %.

Az épitési dvezet telkeinek beépitési modja: szabadon allo

Az épitési Gvezetben a megengedett legnagyobb épililetmagassag: 7,50 méter

Az épitési dvezetben a zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40 %.

Az épitési Gvezetben a kialakult elokert mérete: 5,00 méter.

Az épitési Gvezetben a hatsokert minimum 6,00 méter

Az épitési dvezetben az oldalkert mérete minimum 3,00 méter

Zajvédelmi kovetelményként betartando az érvényes szakagi minisztériumi rendelet szerinti
vegyes teriileti funkciohoz tartozé hatarérték biztositasa.

Felszin alatti viz szempontjabol betartandok az érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi
teriiletre vonatkozo eldirdsok.

Légszennyezettség szempontjabdl a szennyezdanyagok szerinti zonacsoportok koziil a 10.
1égszennyezettségi zondra vonatkozo eldirasok biztositandok.

Az épitési Gvezetben minden terepszint alatti épitmény elhelyezheto.

Gépjarmi parkolokat telken beliil kell elhelyezni, a telektombdk egységes beépitése esetén a
gépjarmiivek elhelyezésére onallo garazstelek is kialakithato.

20. §

(1) Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriileteket a szabalyozasi terv az alabbi jelli épitési
ovezetekbe sorolja.

(2) Gkszl1 jelt épitési ovezet:

a)
b)
¢)
d)
¢)

/)
g

h)

J)
k)
)

Az épitési Gvezetben elhelyezheté az OTEK 19. §-ban felsorolt épiiletek.

Az épitési dvezetben a kialakithato legkisebb telekteriiletméret: 1500 m?

Az épitési vezet telkeinek beépitési modja: szabadon allo.

Az épitési Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40 %

Az épitési Ovezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 9,00 méter. A technoldgidhoz,
valamint 6 funkcidhoz tartozo toronyszerli mitargyak kivételével.

Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40 %

Zajvédelmi kovetelményként betartand6 az érvényes szakagi minisztériumi rendelet szerinti
szomszédos lakoteriileti funkciohoz tartoz6 hatarérték biztositasa.

Felszin alatti viz szempontjabol betartandok az érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi
teriiletre vonatkozo eldirdsok.

Légszennyezettség szempontjabol a szennyezdanyagok szerinti zonacsoportok koziil a 10.
légszennyezettségi zondra vonatkoz6 eldirasok biztositandok.

Az épitési Gvezetben minden terepszint alatti épitmény elhelyezhetd.

Az épitési Gvezetben az eldkert mérete 5,00 méter

Melleképitmények koziil csak az iizemeltetéshez €s a technoldgidhoz sziikséges €pitmények
helyezhetdk el.

(3) Gksz2 jelt épitési Ovezet:

a)
b)
c)
d)
e)

Az épitési vezetben elhelyezheté az OTEK 19. §-ban felsorolt épiiletek

Az épitési Gvezetben a kialakithato legkisebb telekteriiletméret: K (kialakult)
Az épitési Gvezetben 1j, kiilonalld épitmény nem helyezhetd el.

Az épitési dvezet telkeinek beépitési modja: szabadon allo.

Az épitési Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: K.
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g
h)
J)
k)

)

Az épitési Gvezetben a megengedett legnagyobb épliletmagassag: 4,50 méter

Zoldfeliilet legkisebb mértéke: K

Az épitési dvezetben az eldkert mérete: K

Zajvédelmi kovetelményként betartando az érvényes szakagi minisztériumi rendelet szerinti
szomszédos lakoteriileti funkciohoz tartozo hatarérték biztositasa.

Felszin alatti viz szempontjabol betartandok az érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi
teriiletre vonatkozo eldirdsok.

Légszennyezettség szempontjabdl a szennyezdanyagok szerinti zonacsoportok koziil a 10.
1égszennyezettségi zonara vonatkozo eldirasok biztositandok.

Az épitési Gvezetben minden terepszint alatti épitmény elhelyezheto.

A meglévd gépjarmii tarold épitmények magastetdsitése engedélyezett a megengedett
legnagyobb épliletmagassag értékéig.

21. §

(1) Egyéb ipari teriileteket a szabalyozasi terv az alabbi jell épitési dvezetekbe sorolja.

(2) Gipl jelt épitési dvezet:

a)
b)
¢)
d)

k)
)

m)
n)

Az épitési Gvezetben elhelyezheté az OTEK 20. § (4) bekezdésben felsorolt épiiletek

Az épitési Gvezetben kivételesen elhelyezhetdk az oktatasi, egészségligyi, szocidlis épiiletek
Az épitési vezetben a kialakithat6 legkisebb telekteriiletméret: 600 m?

Az épitési vezet telkeinek beépitési modja: szabadon allo.

Az épitési Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 50 %

Az ¢épitési Ovezetben a megengedett legnagyobb ¢épiiletmagassag: 16,50 méter. A
technologidhoz tartozo toronyszerii miitargyak kivételével

Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 30 %

Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakagi minisztériumi rendelet szerinti
gazdasagi teriileti funkciohoz tartoz6 hatarérték biztositasa.

Felszin alatti viz szempontjabol betartandok az érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi
teriiletre vonatkozo eldirdsok.

Légszennyezettség szempontjabol a szennyezdanyagok szerinti zonacsoportok koziil a 10.
légszennyezettségi zondra vonatkoz6 eldirasok biztositandok.

Az épitési Ovezetben minden terepszint alatti €pitmény kizarolag technologiai célbol
1étesithetd.

Kiegeszitd épiiletek és melléképitmeények koziil csak az tizemeltetéshez és a technologidhoz
sziikséges épitmények helyezhetdk el.

Parkolasi lehetdséget, gépjarmiivek tarolasat sajat teriileten kell kialakitani.

Az épitési Ovezetben Uj épiilet, épitmény épitése csak talajmechanikai szakvélemény alapjan
torténhet.

(3) Gip2 jelii épitési ovezet:

a)
b)
¢)
d)
e)
P

g
h)

Az épitési Gvezetben elhelyezheté az OTEK 20. § (4) bekezdésben felsorolt épiiletek

Az épitési Gvezetben kivételesen elhelyezhetd oktatési, egészségiigyi, szocilis épiilet

Az épitési dvezetben a kialakithat6 legkisebb telekteriiletméret: 2000 m?

Az épitési dvezet telkeinek beépitési mddja: szabadon 4llo.

Az épitési Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 50 %

Az ¢épitési Ovezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 14,50 méter. A
technologiahoz tartozo toronyszerti miitargyak kivételével.

Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 30 %

Zajvédelmi kovetelményként betartand6 az érvényes szakagi minisztériumi rendelet szerinti
gazdasagi teriileti funkciohoz tartoz6 hatarérték biztositasa.
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J)

k)
)

Felszin alatti viz szempontjabdl betartandok az érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi
terililetre vonatkozo eldirasok.

Légszennyezettség szempontjabol a szennyezdanyagok szerinti zdnacsoportok koziil a 10.
légszennyezettségi zonara vonatkozo eldirdsok biztositandok.

Az épitési dvezetben minden terepszint alatti épitmény elhelyezhetd.

Az épitési Ovezetben a szomszédos lakotelkek védelme érdekében a csatlakozd hatédros
telekhatarok mentén 10 — 10 méteres savon a tulajdonosnak a hasznalatbavételig latvanytakard
veédofasitast kell telepiteni.

Az épitési Gvezetben az eldkert minimalis mérete: 15,00 méter

Melléképitmények koziil csak az iizemeltetéshez és a technologidhoz sziikséges épitmények
helyezhetdk el.

Parkolési lehetdséget, gépjarmiivek tarolasat sajat teriileten kell kialakitani.

(4) Gip3 jelt épitési dvezet:

a)
b)
¢)
d)
e)
P

g

h)

J)
k)

)

Az épitési dvezetben elhelyezheté az OTEK 20. § (4) bekezdésben felsorolt épiiletek.

Az épitési vezetben a kialakithato legkisebb telekteriiletméret: 2000 m?

Az épitési dvezet telkeinek beépitési modja: szabadon allo.

Az épitési dvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 50 %

Az épitési Gvezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 70,00 méter

Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 30 % melybdl az épitési Gvezetben a telekhatdr mentén a
hasznalatbavételig 15,00 méteres savban tobbszintes véd6zold kialakitasa sziikséges, melynek
1étesitése a tulajdonos kotelessége.

Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakagi minisztériumi rendelet szerinti
gazdasagi teriileti funkciohoz tartozé hatarérték biztositasa.

Felszin alatti viz szempontjabol betartandok az érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi
teriiletre vonatkozo eldirdsok.

Légszennyezettség szempontjabdl a szennyezdanyagok szerinti zonacsoportok koziil a 10.
légszennyezettségi zondra vonatkoz6 eldirasok biztositandok.

Az épitési Gvezetben minden terepszint alatti épitmény elhelyezheto.

Melléképitmények koziil csak az iizemeltetéshez és a technologidhoz sziikséges épitmények
helyezhetdk el.

Parkolasi lehetdséget, gépjarmiivek tarolasat sajat teriileten kell kialakitani.

22.§

(1) A hétvégi hazas tidiiléteriileteket a szabalyozasi terv az alabbi jelli épitési dvezetekbe sorolja.

(2) Uh1 jelii épitési dvezet:

Az épitési Gvezetben az OTEK 23. § (1) bekezdésében felsorolt egy iidiildegységes épiilet.

Az épitési Ovezetben a teriilet rendeltetésével 0sszhangban 1évd €s azt szolgalo épiiletek,
épitmények helyezhetdk el.

Az épitési vezetben kialakithaté legkisebb telekteriiletméret: 750 m?

Az épitési dvezet telkének beépitési modja: oldalhataron allo.

Az épitési Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 20%

Az épitési Gvezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 4,50 méter

Az épitési dvezetben a koziizemi kozmiivesitettség mértéke: részleges, korszerti, zart, szigetelt
szennyviztarozo mellett.

Az épitési dvezetben az eldkert mérete 10,00 méter

Az épitési dvezetben az oldalkert minimum 4,50 méter

Az épitési Gvezetben a hatsokert minimum 6,00 méter

Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 60%.
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

Az ¢épitési Ovezetben terepszint alatti 1étesitmények koziil csak a rendeltetésnek megfeleld,
lizemeltetéshez sziikséges épitmények, miitargyak helyezhetdk el.

Melléképitmények tekintetében az alabbiak helyezhetdk el:

a) kozmiipotlo,

b) hulladéktartaly-tarolo,

¢) kerti épitmény

Zajvédelmi kovetelményként betartand6 az érvényes szakagi minisztériumi rendelet szerinti
idiilo teriileti funkcidhoz tartozo hatarérték biztositasa.

Felszin alatti viz szempontjabol betartandok az érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi
teriiletre vonatkoz6 eléirasok.

Légszennyezettség szempontjabol a szennyezdanyagok szerinti zdnacsoportok koziil a 10.
légszennyezettségi zonara vonatkozo eldirdsok biztositandok.

Telkenként maximum 2 gépjarmi szamara alakithat6 ki elhelyezési teriilet.

23.§

(1) A beépitésre szant kiilonleges teriileteket a szabdlyozési terv az aldbbi jelii épitési Ovezetekbe
sorolja.

(2) Kv jelti épitési 6vezet (vizmil):

a)
b)
c)
d)
e)

/)
g

h)

7
k)
)
m)

A tertileten a telepiilési vizmi rendeltetésnek megfeleld, lizemeltetéshez sziikséges épiiletek és
kiszolgalo épitmények és miitargyak helyezhetdk el.

Az épitési dvezetben kialakithato legkisebb telekteriiletméret: K

Az épitési vezet telkének beépitési mddja: szabadon 4llo.

Az épitési Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40%

Az épitési dvezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 5,00 méter, technologidhoz
tartozo miitargyak kivételével.

Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40%.

Az épitési Ovezetben terepszint alatti 1étesitmények koziil csak a rendeltetésnek megfeleld,
iizemeltetéshez sziikséges épitmények, miitargyak helyezhetdk el.

Az épitési Gvezetben az lizemeltetéshez sziikséges miitargyak elhelyezhetdk.
Melléképitmények tekintetében az alabbiak helyezhetdk el:

ia) kozmi becsatlakozasi

ib) hulladéktartaly-tarolo,

ic) hirdetd szekrény,

Zajvédelmi kovetelményként betartando az érvényes szakagi minisztériumi rendelet szerinti
kiilonleges teriileti funkcidhoz tartozo hatarérték biztositasa.

Felszin alatti viz szempontjabol betartandok az érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi
teriiletre vonatkozo eldirasok.

Légszennyezettség szempontjabol a szennyezdanyagok szerinti zonacsoportok koziil a 10.
légszennyezettségi zonara vonatkozo eldirasok biztositandok.

A vizbeszerzési teriiletek (vizmilkutak) 10,00 méteres sugarti véddétavolsagan, hidrogeologiai
védéidoman beliil mindenfajta tevékenység tilos.

(3) Ksp jelii épitési Ovezet (sportpalya).

a)

b)
¢)
d)
e)

A tertileten a szabadidd, sportolas rendeltetésnek megfeleld, tizemeltetéshez sziikséges épiiletek
és kiszolgalo épitmények helyezhetdk el.

Az épitési dvezetben elhelyezhetd 61t6z6 és szocialis, kiszolgalo épiilet.

Az épitési Gvezetben kialakithatd legkisebb telekteriiletméret: K.

Az épitési dvezet telkének beépitési modja: szabadon allo.

Az épitési Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 20%
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g
h)

J)

k)
)

m)
n)

Az épitési Gvezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 10,50 méter

Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 70%.

Az épitési Ovezetben terepszint alatti 1étesitmények koziil csak a rendeltetésnek megfeleld,
iizemeltetéshez sziikséges épitmények, mitargyak helyezhetdk el.

Az épitési Gvezetben a technoldgiahoz sziikséges miitargyak elhelyezhetdk.
Melléképitmények tekintetében az alabbiak helyezhetdk el:

ja) kozmi-becsatlakozasi miitargy,

jb) hulladéktartaly-tarolo,

jc) kirakatszekrény,

jd) kerti épitmény,

je) szabadon allo és legfeljebb 6,0 m magas antenna oszlop, zaszlotarto oszlop.

Zajvédelmi kovetelményként betartando az érvényes szakagi minisztériumi rendelet szerinti
kiilonleges tertileti funkcidhoz tartozé hatarérték biztositasa.

Felszin alatti viz szempontjabol betartandok az érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi
teriiletre vonatkozo eldirdsok.

Légszennyezettség szempontjabdl a szennyezdanyagok szerinti zonacsoportok koziil a 10.
légszennyezettségi zondra vonatkoz6 eldirasok biztositandok.

A telken beliili zoldfeliilet folyamatos fenntartasarol az iizemeltetének kell gondoskodni.

(4) Kmii jeli épitési dvezet (mezdgazdasagi lizemi).

a)

b)
¢)
d)

e)

J)
k)

A teriileten a rendeltetésnek megfeleld, a funkcidhoz sziikséges épiiletek és kiszolgalo
épitmények helyezhetdk el. Az 0 allattartd épitmények korszerii technologiaval 1étesitenddk.
Az épitési Gvezetben a tulajdonos vagy iizemeltetd részére szolgalati lakas elhelyezhetd.

Az épitési dvezetben kialakithatd legkisebb telekteriiletméret: 5000 m?

Az épitési dvezet telkének beépitési mddja: szabadon allo.

Az épitési Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 35%

Az épitési dvezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 9,00 méter. A technologidhoz
tartozo toronyszerli miitargyak kivételével, melyek legnagyobb épiiletmagassaga 15,00 m lehet.
Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40%.

Az épitési Gvezetben minden terepszint alatti épitmény elhelyezhetd.

Melléképitmények tekintetében az alabbiak helyezhetdk el:

ha) hulladéktartaly-tarolo

hb) kozmiipotld mitargy

he) allat 6, allatkifuto

hd) tragyatéarold, komposztalo

he) silo

Zajvédelmi kovetelményként betartand6 az érvényes szakagi minisztériumi rendelet szerinti
kiilonleges teriileti funkcidhoz tartozo hatarérték biztositasa.

Felszin alatti viz szempontjabdl betartandok az érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi
teriiletre vonatkoz6 eléirasok.

Légszennyezettség szempontjabol a szennyezdanyagok szerinti zonacsoportok koziil a 10.
légszennyezettségi zondra vonatkozo eldirasok biztositandok.

(5) Kszvl jelt épitési ovezet (szennyviztisztito):

a)

b)
¢)
d)

Az épitési Ovezetben a szennyviztisztitd technologidnak és az lizemeltetésnek megfeleld
épiiletet, épitményt és mitargyakat, tovabba a megujuld energia eldallitasahoz sziikséges
épitményt, miitargyat lehet elhelyezni.

Az épitési dvezetben kialakithatd legkisebb telekteriiletméret: 5000 m?

Az épitési vezet telkének beépitési mddja: szabadon 4llo.

Az épitési Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30 %
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g

h)

i)
J)

k)
)

Az épitési Gvezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 7,50 méter. A technoldgiahoz
tartozo toronyszeri miitargyak kivételével, melyek legnagyobb épiiletmagassaga 14,00 méter
lehet.

Az épitési Gvezetben a tervezett szennyviztisztito kozmiivesitettségének mértéke: teljes.
Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 50 %, melybdl a telep telekhatarainak mentén a telep
kezeldjének legalabb 15,00 méteres tObbszintes védofasitast kell kialakitani a
hasznalatbavételig.

Az ¢épitési Ovezetben terepszint alatti létesitmények és melléképitmények koziil csak a
technoldgianak megfeleld épitmények helyezhetok el.

Az épitési Gvezetben a fasitott parkolot telken beliil kell biztositani.

Zajvédelmi kovetelményként betartand6 az érvényes szakagi minisztériumi rendelet szerinti
kiilonleges teriileti funkcidhoz tartozo hatarérték biztositasa.

Felszin alatti viz szempontjabdl betartandok az érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi
teriiletre vonatkoz6 eldirasok.

Légszennyezettség szempontjabol a szennyezdanyagok szerinti zdnacsoportok koziil a 10.
légszennyezettségi zonara vonatkozo eldirdsok biztositandok.

(6) Kszv2 jelli épitési Ovezet (szennyviztisztitd):

a)

b)
c)
d)

e)
N,
g
h)
i)
J)

Az ¢épitési Ovezetben a szennyviztisztitd technoldgidnak és az iizemeltetésnek megfeleld
épiiletet, épitményt és miitdrgyakat lehet elhelyezni.

Az épitési Gvezetben kialakithato legkisebb telekteriiletméret: K (kialakult).

Az épitési vezet telkének beépitési mddja: szabadon allo.

Az épitési Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40 %.

Az épitési Gvezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 7,50 méter

Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40 %

Az ¢épitési Ovezetben terepszint alatti 1étesitmények és melléképitmények koziil csak a
technologianak megfeleld épitmények helyezhetdk el.

Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakagi minisztériumi rendelet szerinti
kiilonleges teriileti funkcidhoz tartozé hatarérték biztositasa.

Felszin alatti viz szempontjabol betartandok az érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi
teriiletre vonatkozo eldirasok.

Légszennyezettség szempontjabol a szennyezdanyagok szerinti zoénacsoportok koziil a 10.
légszennyezettségi zonara vonatkozo eldirasok biztositandok.

(7) Kstk jelii épitési Gvezet (strand komplexum):

a)
b)

¢)
d)

e)

Az épitési Gvezetben a turisztikai, idegenforgalmi épitmények helyezhetdk el.

Az épitési Gvezetben kivételesen elhelyezhetd:

ba) sportépitmények, sportpalyak

bb) gydgy- és uszomedencék

bc) tulajdonos, hasznald €s személyzet szamara szolgalo lakas

bd) szbrakoztat6 létesitmények, élményelemek

be) wellness létesitmények

bf) szocialis létesitmények

bg) kemping létesitményei

bh) vizisport eszkozeinek tarolasat szolgald épiiletek

Az épitési dvezetben kialakithatd legkisebb telekteriiletméret: 5000 m?

Az épitési dvezet telkének beépitési mddja: szabadon allo.

Az épitési Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40 %

Az ¢épitési Ovezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 10,50 méter. A
technologidhoz tartozd toronyszerli miutargyak kivételével, melyek legnagyobb
épiiletmagassaga 14,00 méter lehet.
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g
h)
i)
7
k)
)
m)

Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 60 %, melybdl a telekhatarok mentén az tizemeltetonek legalabb
15,00 méteres tobbszintes védofasitast kell kialakitani a hasznalatbavételig.

Az épitési dvezetben terepszint alatti 1étesitmények csak a technologiai céllal, a zoldfeliilet
legkisebb mértékének megtartasa mellett helyezhetdk el.

A telken beliili zoldfeliilet kialakitasarol, folyamatos fenntartasarol az {izemeltetonek kell
gondoskodni.

Az épitési dvezetben 1idiilo- €és szalloegységenként, szobanként minimum 1 fasitott parkolot
telken beliil kell biztositani.

Zajvédelmi kovetelményként betartand6 az érvényes szakagi minisztériumi rendelet szerinti
kiilonleges teriileti funkcidhoz tartozo hatarérték biztositasa.

Felszin alatti viz szempontjabdl betartandok az érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi
teriiletre vonatkoz6 eldirasok.

Légszennyezettség szempontjabol a szennyezdanyagok szerinti zdnacsoportok koziil a 10.
légszennyezettségi zonara vonatkozo eldirdsok biztositandok.

(8) Kk jelti épitési ovezet (kastélyszallo):

a)

b)
c)
d)
e)
H
g
h)

i)
J)

k)

)

Az épitési ovezetben szallasjellegli épitmények ¢€s kiszolgald 1étesitmények helyezhetdk el, a
meglévo kiilsé homlokzat megvaltoztatasa nélkiil.

Az épitési dvezetben kialakithato legkisebb telekteriiletméret: 2000 m?

Az épitési vezet telkének beépitési mddja: szabadon 4llo.

Az épitési Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30 %

Az épitési Gvezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 6,00 méter

Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 50 %

Az épitési Gvezetben terepszint alatti épitmény nem helyezhet? el.

A telken beliili zoldfeliilet kialakitasarol, folyamatos fenntartasardl az iizemeltetonek kell
gondoskodni.

Az épitési Gvezetben a fasitott parkolot telken beliil kell biztositani.

Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakagi minisztériumi rendelet szerinti
kertvarosias lak¢ teriileti funkcidhoz tartozo hatarérték biztositasa.

Felszin alatti viz szempontjabol betartandok az érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi
teriiletre vonatkozo eldirasok.

Légszennyezettség szempontjabol a szennyezdanyagok szerinti zoénacsoportok kozil a 10.
légszennyezettségi zonara vonatkozo eldirasok biztositandok.

(9) Krek jeli épitési dvezet (rekredcios):

a)
b)
)
d)
e)
N,
g
h)
)
J)

k)
)

m)

Az épitési ovezetben a rekreacios funkcidhoz kapcsolodo épiiletek, épitmeények helyezhetdk el.
Az épitési dvezetben a meglévo lakdépiilet fenntarthato, feltjithato alapteriilet bovités nélkiil
Az épitési dvezetben kialakithaté legkisebb telekteriiletméret: 5000 m?

Az épitési dvezet telkének beépitési modja: szabadon allo.

Az épitési Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 20 %

Az épitési Gvezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 6,00 méter

Az épitési Gvezetben a kozmiivesitettség mértéke: részleges.

Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 60 %

Az épitési Gvezetben terepszint alatti épitmény nem helyezheto el.

Actelken beliili joléti to és zoldfeliilet kialakitasarol, folyamatos fenntartdsarol az tizemeltetonek
kell gondoskodni.

Az épitési Gvezetben a fasitott parkolot telken beliil kell biztositani.

Zajvédelmi kovetelményként betartand6 az érvényes szakagi minisztériumi rendelet szerinti
kiilonleges teriileti funkcidhoz tartozo hatarérték biztositasa.

Felszin alatti viz szempontjabol betartandok az érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi
teriiletre vonatkoz6 eléirasok.
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n)  Légszennyezettség szempontjabol a szennyezOanyagok szerinti zonacsoportok koziil a 10.
légszennyezettségi zondra vonatkozo eldirasok biztositanddk

(10) Kszl jelii épitési Ovezet (szennyvizleliritd):

a) Az épitési dvezetben a szennyvizleiirité funkcidhoz kapcsolddo épiilet, épitmény helyezhetok
el.

b) Az épitési Gvezetben kialakithato legkisebb telekteriiletméret: K (kialakult)

c¢) Az épitési Ovezet telkének beépitési modja: szabadon allo.

d) Az épitési Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 20 %

e) Az épitési ovezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 4,50 méter

f)  Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 60 %

g) Az épitési Gvezetben terepszint alatti épitmény nem helyezheto el.

h)  Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakagi minisztériumi rendelet szerinti
kiilonleges tertileti funkcidhoz tartozé hatarérték biztositasa.

i) Felszin alatti viz szempontjabol betartandok az érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi
teriiletre vonatkozo eldirdsok.

j)  Légszennyezettség szempontjabol a szennyezdanyagok szerinti zoénacsoportok koziil a 10.
légszennyezettségi zondra vonatkoz6 eldirasok biztositanddk

11. Beépitésre nem szant ovezetek eldirasai
24. §

(1) A kiilonleges, beépitésre nem szant teriiletek Martfli kozigazgatasi teriiletén a temetd, a megjulod
energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo teriilet és a szabadidds teriilet, melyeket a
szabalyozasi terv az alabbi jelii épitési dvezetekbe sorolja.

(2) KbT jelt dvezet (temetd):

a) Az dvezetben elhelyezhetd a rendeltetésnek megfeleld, lizemeltetéshez sziikséges épitmények,
épiiletek.

b) Az dvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 5%

c¢)  Temetdkapolna, ravatalozd épitése esetén a megengedett legnagyobb épliletmagassag: 10,00
méter

d)  Akialakithat6 legkisebb telekteriilet méret: 5000 m?

e) A zoldfeliilet legkisebb mértéke: 65%

(3) KbEn jelii 6vezet (megujulo energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo teriilet):

a) Az ovezetben elhelyezhetd: a rendeltetésnek megfeleld, lizemeltetéshez sziikséges épitmények,
épiiletek, legfeljebb a tertilet 5% -ig.

b) Az dvezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 6,50 méter

c) Az Svezetben a kialakithato legkisebb telekteriilet méret: 10 000 m?

d)  Azoldfeliilet legkisebb mértéke: 65%

(4) KbSza jelii 6vezet (szabadidos):

a) Az dvezetben elhelyezhetd: a rendeltetésnek megfeleld, tizemeltetéshez sziikséges épitmények,
épiiletek, legfeljebb a tertilet 1% -ig.

b) Az dvezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 4,50 méter

c) Az Svezetben a kialakithato legkisebb telekteriilet méret: 10 000 m?

d) Az Ovezetben a belteriilettel hataros telekhatar mellett a szabalyozasi terven jeldltek szerint
20,00 méter széles védofasitas telepitése kotelezo.
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e)  Zajvédelmi kovetelményként betartando az érvényes szakagi minisztériumi rendelet szerinti
telepiiléskozpont vegyes funkcidhoz tartozoé hatarérték biztositasa.

P Felszin alatti viz szempontjabol betartandok az érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi
teriiletre vonatkoz6 eléirasok.

g)  Légszennyezettség szempontjabol a szennyezdanyagok szerinti zonacsoportok kozil a 10.
légszennyezettségi zonara vonatkozo eldirasok biztositanddk

h) Az dvezetben a zoldfeliilet legkisebb mértéke: 90%

25. §

(1) Kozlekedési ¢és kozmiielhelyezésre szolgalo teriilet Martfii kdzigazgatasi teriiletén az orszagos €s
helyi kozutak, a kerékparutak, a gépjarmli varakozohelyek — a jardak és a gyalogutak, mindezek
csomoépontjai, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi létesitményei, a kdzforgalma vasutak,
tovabba a kozmiivek és a hirkozlés épitményeinek elhelyezésére szolgéalo teriiletek, melyeket a
szabalyozasi terv az alabbi jell épitési dvezetekbe sorolja.

(2) Kou jelt (altalanos kozlekedési és kozmiteriilet) az 1. és 2. mellékletben jeloltek szerint. Az
ovezetben elhelyezhetdk a kozlekedést kiszolgalo épiiletek, épitmények.

(3) Kok jelt (kotottpalyas kozlekedési teriilet) az 1. és 2. mellékletben jeloltek szerint. Az 6vezetben
elhelyezhetdk a kozlekedést kiszolgélo, a teriiletet igénybevevdk ellatasat szolgdlo kereskedelmi,
szolgaltatd épiiletek, tovabba ezen épiileteken beliil a tulajdonos, a hasznalo6 és a személyzet szamara
szolgélo lakés rendeltetés is megengedett.

(4) A kozutak épitési (szabalyozasi) szélességén beliil az 6vezetben elhelyezhetd rendeltetéseken tul,
utcabutorok elhelyezhetdk, utcafasitas (ndvényzet) telepithetd.

(5) A tervezett kozlekedési terlileteket, 1étesitményeket, azok Gtépitési szélességeit a szabalyozasi terv
tartalmazza.

(6) A (2) bekezdés szerinti teriilet sajatos hasznalata, rendeltetése szerint Martfiin az aldbbiakra

tagozodik:

a) Koul: 442. szamu (Szolnok-Kunszentmarton) orszagos II. rendii fout telepiilési szakasza,
valamint a 4629. jelti Martfii-Torokszentmiklos foutta fejlesztendd orszagos mellékut telepiilési
szakasza.

b)  Kou2:4627. jeli (Martfii-MezOhék), és a 4633. jelti (Martfii-Tiszafoldvar) orszagos mellékutak
telepiilési szakasza.

c¢)  Kou3: Meglévd helyi gytijtéutak teriiletei.

d)  Kou4: Telepiilési kiszolgald utak a telepiilés lakotertiletén.

e)  KouS: Tervezett kiilteriileti feltaroutak teriilete. Epitési teriilete: 8-12,00 méter

P Kok: vasatvonal teriilete, meglévd vasuti mellékvonal (Szolnok-Szentes) viszonylatban.

(7) A kozlekedési teriiletek épitési szélességét a terv szerint biztositani kell. Mellettiik csak akkor és
ugy szabad €pitményt elhelyezni, amennyiben annak esetleges véddovezete sem €rinti korlatozoan az
ut hasznalati értékét.

(8) Kiiltertileti mez6- és erddgazdasagi iizemi utak, diildutak esetén az ut sz€létél mért 15 - 15 m-en
beliil épitmény nem helyezhetd el.

(9) Az orszagos ¢és gylijto utakat kétiranyu jarmiiforgalomra alkalmas ttburkolattal és a belteriilet, és
a beépitésre szant teriiletek menti szakaszain kétoldali jardaval. A kiszolgalé utakat egy- vagy
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kétiranyu jarmiiforgalomra alkalmas utburkolattal és legalabb egyoldali jardaval kell kiépiteni.
Tertiletiikon szegélymentén elhelyezhetdk az ut menti épitmények kozforgalmi gépkocsiparkoloi.

(10) Telepiilési kiszolgald ¢€s gytjtéutak esetén amennyiben az utpalya szélessége és
forgalomtechnikai adatok lehetdvé teszik, kerékparsav kialakithato.

(11) Kozmi és hirkozlési 1étesitmény beltertileten elsdésorban kozteriileten helyezhetd el, kiilteriileten
a haldzati infrastruktarak ¢és kiilteriileti vezetékek biztonsagi savjat a vonatkozé jogszabalyok szerint
kell kialakitani.

26. §
(1) Zoldtertilet (a tovabbiakban: Zkp) Martfiin a 2. mellékletben jeloltek.

(2) Zkp jelii 6vezet (kdzpark):

a) Az dvezetben elhelyezheto6:
aa) A teriilet rendeltetésének megfeleld kiszolgalo és szocidlis épiilet, épitmény
ab) a pihenést és a testedzést szolgalo épitmény
ac) a teriileten utcabutorok, miialkotasok, térplasztikak, szokokut elhelyezhetdk

b) Az Ovezetben épiilet a kapcsolodo teriiletfelhasznaldssal azonos kozmiivesitettség esetén
1étesitheto.

c¢) Az dvezetben épitmény maximum 2% beépitettséggel helyezhetd el.

d) Az dvezetben a maximalis épliletmagassag: 4,00 méter

e) A kozparkot ugy kell kialakitani, hogy kerekesszékkel és gyermekkocsival megkozelithetd és
hasznalhat6 legyen.

f) Az dvezetben szabadtéri szinpad és jarulékos 1étesitmények elhelyezhetdk.

g)  Akodzparknak kozutrdl kozvetleniil megkdzelithetonek kell lennie.

27. §
(1) Az erdéteriiletek a szabalyozasi terv az alabbi jelli Gvezetekbe sorolja:

(2) Egl jelti 6vezet (gazdasagi erddteriilet) az 1. és 2. mellékletben jeldltek szerint:

a) Az dvezetben a 100.000 m>-t meghalado teriiletnagysagli telken a teriilet rendeltetésének
megfeleld épitmények helyezhetdk el, megengedett legnagyobb beépitettsége: 0,5%

b) Az odvezetben a maximalis épililetmagassag: 7,50 méter, ez alol kivételt az erd6- és vadgazdasagi
tevékenységhez sziikséges épitmények (pl. magasles) technologiai okbdl legfeljebb kétszeres
magassagu lehet.

(3) Eg2 jeli 6vezet (artéri gazdasagi erddteriilet) az 1. és 2. mellékletben jeldltek szerint:
a) Az dvezetben épitmény csak vizkar elharitasi €s vadvédelmi céllal helyezhet6 el.
b) Az dvezetben mindennemii épitési tevékenység az illetékes viziigyi hatosag engedélye alapjan

végezheto.

(4) Evl jelii 6vezet (védelmi erdéteriilet) az 1. és 2. mellékletben jeldltek szerint.
a) Az dvezetben éplilet nem helyezhet6 el.
b) Az dvezetben magasles, vadetetd, vadvédo kerités elhelyezhetd.

28. §

(1) A mezbégazdasagi teriiletet a szabalyozasi terv az alabbi jelii Gvezetekbe sorolja.
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(2) Mal jelti 6vezet (altalanos mezdgazdasagi teriilet) az 1. és 2. mellékletben jeloltek szerint.

Martflin a mezdgazdasagi szanto, rét, legeld miivelési ag teriiletei.

a) Az altalanos mezégazdasagi teriileten az OTEK 29. § (1) bekezdésében felsorolt épitmények
helyezhetdk el az OTEK 29. § (3) bekezdésében foglaltak szerint.

b) Az dvezetben épiilet, épitmény maximum 7,5 méter €piiletmagassaggal, csak szabadon alléan
helyezhetd el, és legalabb 10 méter mélységili eldkertet, tovabba a szomszédos telekhatartol
minimum 6 méter oldaltavolsagot kell biztositani.

c)  Lakoépiilet 6000 m? telekteriilet felett helyezhetd el, maximum 6,0 méter épiiletmagassaggal
¢s legfeljebb 5 % beépitettséggel.

d) Az dvezetben birtokkdzpont kialakithat6 a hatalyos jogszabalyoknak megfelelden.

(3) Ma2 jelii ovezet (artéri altalanos mezOdgazdasagi teriilet) az 1. és 2. mellékletben jeldltek szerint,
Martfiin a Tisza arteriiletén 1év6 mezdgazdasagi teriiletek.

a) Az aldvezetben épitmény csak vizkar elharitasi és vadvédelmi céllal helyezheto el.

b) Az alovezetben mindennemi épitési tevékenység az illetékes vizligyi hatésdg engedélye

alapjan végezheto.
29.§

(1) A vizgazdalkodasi teriilet elnevezésli 6vezetben a vizfolydsok medre, partja, hullamtere tartoznak.
Az Ovezetben a vizgazdalkodassal kapcsolatos teriilet felhasznalasnak megfeleld 1étesitmények
helyezhetdk el.

(2) A vizfolyasok, vizmedrek teriiletét érintd beavatkozasok vizjogi engedély alapjan végezhetok,
természeti teriilet esetén az illetékes természetvédelmi szakhatosag egyetértésével.

(3) A vizgazdalkodasi teriiletet a szabalyozasi terv az alabbi jelli 6vezetekbe sorolja.

(4) Vfo jeli alovezet: A Tisza folyo teriilete, mely a Megyei Teriiletrendezési Terv alapjan az

okologiai, zoldfolyoso dvezetébe, nagyvizi meder ovezetébe, tajképvédelmi teriilet dvezetébe esik.

a) Arvizvédelmi toltés mentett oldali és vizoldali 10,00 méteres véddsavjaban, valamint a
mederéltdl szamitott 10,00 méteren beliil épiilet, €pitmény nem létesithetd.

b) Az Ovezet teriiletébdl beépitésre szant teriilet nem alakithato ki, mind az 6kolédgiai folyoso,
mind a hullamtér és —nyilt artér védelme érdekében.

c¢) Az ovezet teriiletén nem védelmi céli miivelési &g valtoztatds nem engedélyezett.

d) Az dvezetben atjatszo tornyok, toronyszerti épitmények nem létesithetok.

e) Az Ovezetben mindennemil tevékenység az illetékes viziigyi igazgatdsag engedélye alapjan
végezheto.

(5) Ves jelti 6vezet: csatorndk teriilete, jelentdsebb 6ntdzo- és belvizelvezetd csatorndk teriiletei.

a) Az 0ntoz6 és belvizcsatornak partéltél mért 3,00 — 3,00 méter széles fenntartdsi savja a
kiilteriileten csak gyepként, rétként, legeldként alakithato ki.

b) Az Gvezetben épitményt elhelyezni csak a kiilon jogszabalyokban meghatarozottak alapjan
lehet.

c¢) Az ovezetben mindennemi tevékenység az illetékes viziigyi igazgatosag engedélye alapjan
végezhetd.

(6) Vvk jelti 6vezet: vizmiikutak és sajtolokut teriilete. Az 6vezetben csak a vizmiikut és sajtolokut
1étesitésével és lizemeltetésével kapcsolatos épitmény helyezhetd el.

(7) V10 jelti ovezet: Toltés teriilete
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a)  Arvizvédelmi toltésen épiilet épitmény csak vizszabalyozasi céllal létesithetd.

b) Az dvezetben kerékparut csak a viziigyi hatésag engedélye alapjan 1étesitheto.

c¢) Az ovezetben épitményt elhelyezni csak a kiilon jogszabalyokban meghatarozottak alapjan
lehet.

d) Az 6vezetben mindennemii épitési tevékenység az illetékes viziigyi hatdésag engedélye alapjan
végezheto.

(8) Vii jelt 6vezet: lizemi teriilet (gatdrhaz)
a) Az dvezetben a vizgazdalkodashoz kapcsolodo épiilet, épitmény helyezhetd el.

b) Az 6vezetben kivételesen szolgalati lakas lehelyezhetd.
¢) Az dvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 5%

1ll. Fejezet
Zaro rendelkezések

30. §

Hatalyat veszti a Helyi Epitési Szabalyzatrél szol6 7/2006.(IV.27.) szamu rendelet.

31.§
Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon 1€p hatalyba.
Szasz Eva sk. Dr. Papp Antal sk.
jegyzd polgarmester
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1. melléklet

(A melléklet szovegét a(z) Martfii kiilteriileti szabalyozasi terve (SZ-1).pdf elnevezésii f3jl
tartalmazza.)
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2. melléklet

(A melléklet szovegét a(z) Martfii belteriileti szabalyozasi terve (SZ-2).pdf elnevezésii fajl
tartalmazza.)
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