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Tisztelt Polgarmester Ur!

Martfi Varos Onkorményzata (tovabbiakban: Onkormaényzat) telepiilésrendezési
eszkozeinek moédositasa érdekében 2026. februar 5-én a teleptilésrendezési eszkoz
modositasdhoz kapcsolédé dokumentumok tervezetének az Elektronikus Térségi Tervezést
Tamogaté Rendszerbe (tovabbiakban: E-TER) torténd feltsltésével a telepiiléstervek tartalmdrol,
elkészitésének és elfogaddsinak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézmeényekrdl
szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: 419R.) 68. § (1) bekezdés b) pont ba)
alpontjaban foglaltak alapjan a szakasz (2) bekezdés c¢) pontja szerinti zaré szakasz
lefolytatasat kezdeményezte. A 419R. 68. § (2) bekezdés d) pontjdnak megfelel6 zaré
szakmai véleményemet az alabbiakban adom meg;:

A telepiilésrendezési eszkozok modositisanak 2026. februar 23-an benydjtott, javitott
tervezetének KépviselS-testiilet elé terjesztését javaslom.

A 419R. 67. § (10) bekezdése alapjan a zar6 szakmai vélemény 6 hénapig érvényes.

Az Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a 97/2025. (V. 29.) hatérozataval dontott a
teleptilésrendezési eszkozeinek moédositasarol, a moédositasokkal érintett telepiilésrészeket
kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta, egyuttal elfogadta a telepiilési onkorményzati
f6épitész 2025. aprilis 21-én kelt, a megalapoz6 vizsgélat és az aldtamaszto javaslat tartalmi
kovetelményeirdl és részletezettségérol szolo feljegyzéseit (tovabbiakban: feljegyzések).
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Mindezek alapjan a 419R. 68. § (1) bekezdés b) pont ba) alpontjaban foglaltakra hivatkozva,
Martfti véros teleptilésrendezési eszkozeinek modositdsa egyszertisitett eljaras szerint
torténik.

A tervezett valtoztatdsok - a bekiildott dokumentdcié szerint - egyarant érintik a
teleptilésszerkezeti tervet (1. és 4. moédositasi célok altal), a helyi épitési szabdlyzatot,
valamint a szabélyozasi tervet.

Téargyi modositasok sordn tjjonnan beépitésre szant teriilet kijelolése nem tervezett.
A tervezett médositas targya a benyjtott dokumentumok alapjan:

1. modositdsi cél: a martfiii 1440/7 hrsz.-i ingatlan dtsoroldsa ,Kszl” jelii, kiilonleges szennyviz
4). Az 1440/8 és 1440/2 hrsz.-ii ingatlanok dtsoroldsa ,, Evl” jelii, védelmi célii erddteriilet
dvezetbdl ,,KOu-4" jelti, koziiti kozlekedési teriilet dvezetbe (Evl— KOu-4). Az 1440/9 és
1440/2 hrsz.-u ingatlanok dtsoroldsa , Vuk” jelil, vizgazdalkoddsi vizmiikiit teriilet dvezetbdl
,KOu-4" jelit, koziti kozlekedési teriilet ovezetbe (Vvk— KOu-4), szabdlyozdsi vonal
korrekcidjaval kiegészitve.

2. modositdsi cél: a martfiii Bartok Béla tittal szomszédos , Lkel” jelii, kertvdrosias lakoteriilet
épitési dvezetbe sorolt telepiilésrészek épitési szabdlyozisinak modositdsa, — az elbirt 5,0 m-es
eldkert helyett kialakult dllapot szerinti dllapot érdekében - egy 1j ,Lke6” jelii, szintén
kertvdrosias lakoteriilet épitési dvezetbe torténd besorolds dltal (Lkel— Lke6).

3. modositisi cél: ,Vt1” jeli, telepiiléskozpont vegyes teriilet épitési Ovezetre vonatkozo helyi
épitési elbirdsok modositdsa 1igy, hogy a kézintézmények esetén eldirt gépjarmii-virakozohelyek
legfeljebb 500 m-en beliili mds telken parkoloban, parkolohdzban wvagy a kizteriiletek
kozlekedésre szdnt teriilete egy részének, illetve a kizforgalom céljara dtadott magdaniit eqy
részének felhaszndldsdval is kialakithatok legyenek.

4, modositdsi cél: a martfiii 791/13 és 794/1 hrsz.-ii ingatlanok , Lk1” jelti, kisvdrosias lakoteriilet
épitési dvezetbe sorolt részeinek eqy 1j , Vt3” jelil, telepiiléskdzpont vegyes teriilet épitési
dvezetbe torténd dtsoroldsa és a vonatkozo épitési szabalyok megallapitisa. Az 1j szabdlyozis
kizirja a laké rendeltetés Iétesitésének lehetdségét és fiqyelembe wveszi az tiszotelkes

telekszerkezetet (Lk1—V13).

5. mddositisi cél: a martfili 798/25 hrsz.-ii ingatlan ,Lk1” jelii, kisvdrosias lakoteriilet épitési

.....

kozotti, hidnyzo dvezeti hatdrvonal potldsa a telepiilésszerkezeti tervvel osszhangban.

Mindezeken til a dokumentaci6 kiterjed:

sz

6.  Martfii Viros Onkormdnyzata Képvisel6-testiiletének Martfii helyi épitési szabdlyzatdrol sz6lo
19/2023. (XI1. 1.) dnkormdnyzati rendelet modositisa 1gy, hogy a 18. §-dban a ,18. § (1) Lk1
jelolésii épitési dvezet:” szdvegrész helyébe a ,18. § (1) Lkel jelolésii épitési dvezet:” szdveg lép.

A benyujtott dokumentacié a 419R. 66. § (8) bekezdés és a 67. § (1) bekezdés el6irasainak
megfelel, igy az allami f6épitészi hataskorében eljaré Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei



Korményhivatal (tovdbbiakban: allami f6épitész) zar6 szakmai véleménye kiadasanak nincs
akadalya.

A telepiilésrendezési eszkéz modositdsa tartalmaban - a telepiilésrendezési és épitési
kévetelmények alapszabalyzatardl szolo 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet 135. § (2) bekezdés
alapjan - az orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szolé 253 /1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet 2021. jalius 15-én hatalyos II. és III. fejezete, 1. és 2. szdmu melléklete, valamint a
telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidrol és a telepiilésrendezési
eszkozokrdl, valamint eQyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet (tovabbiakban: 314R.) tartalmi kovetelményeinek figyelembe vételével
torténik.

Az eljarasban 2026. februdr 18-an egyeztetd targyaldas megtartasara kertilt sor, melyen a
teleptilésrendezési eszkozt érint§, jogszabdlyon alapulé hidnyossdgok miatt a terv
atdolgozasanak és kiegészitésének sziikségessége meriilt fel, ezért az 4allami f6épitész
JN/40/00076-23/2026. iktatoszamt levelében 20 napos hatarid6t Dbiztositott az
Onkormanyzatnak a JN/40/00076-22/2026. iktatoszamu jegyz6koényvben (tovébbiakban:
Jegyz6konyv) foglaltak szerint modositott tervezet megkiildésére.

A Jegyz6konyvben rogzitettek alapjan a tervezé atdolgozta az egyeztetési dokumentaciot,
melyet az Onkorményzat 2026. februar 23-4n megkiildott az allami f6épitész részére.

Jelen véleményemet a 2026. februar 23-an benyujtott, javitott dokumentacidra alapoztam.

L. Kornyezeti vizsgalat

A modositasokhoz kapcsoloddan a kornyezeti vizsgalat sziikségessége targydban az allami
f6épitész 2025. oktober 15-én, JN/40/00474-2/2025. szamon adott véleményt. A Képvisels-
testtilet 262/2025. (XI. 27.) hatarozataban ugy dontott, hogy nem készittet kornyezeti
vizsgalatot és értékelést.

IL. Alatamaszt6 munkarészek

A véleményezésre benydujtott alatdmaszté javaslat, valamint meglapozé vizsgalat
tartalmdban megfelel a vonatkoz6 feljegyzésekben részletezett tartalomnak. A
Jegyz6konyvben foglaltak alapjan az észrevételek atvezetése megtortént.

III.  Teriiletrendezési tervvel valé 6sszhang vizsgalata

A teriiletfejlesztésrol szolo 2023. évi CIL torvény a 27. § (3) bekezdés c) pontja alapjan
nyilatkozom, hogy a médositasi teriilet vonatkozasidban a telepiilésrendezési eszkozok
modositasanak tervezete sszhangban van a hatalyos teriiletrendezési tervekkel.

Mivel Gjonnan beépitésre szént tertilet nem kertil kijelolésre a biol6giai aktivitasérték szinten
tartasdnak igazoldsa sem sziikséges, a novekmény értékét a hatarozattervezet 5. melléklete
rogziti.

IV. Orokségvédelmi hatastanulmany

A kulturalis orokség védelmérol szolo 2001. évi LXIV. torvény 85/ A. § (1) bekezdése értelmében
nem kell 6rokségvédelmi hatdstanulményt késziteni, ha a rendezés ald vont teriiletre tiz
évnél nem régebbi az Orokségvédelmi hatadstanulméany, tovabba, ha az illetékes
allamigazgatasi szerv véleménye szerint a rendezés ald vont teriilet 6rokségvédelmi



szempontbol nem érintett.

Martfti varos teljes kozigazgatasi teriiletére vonatkozé Orokségvédelmi hatastanulméany
2023. oktoberében késziilt, azaz tiz évnél nem régebbi.

A Jasz-Nagykun-Szolnok Véarmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi
Féosztaly Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly 2026. februar 13-4n kelt JN/46/00108-
2/2026. iktatészamu véleménye értelmében nem sziikséges Gj hatdstanulmény készitése.

V.  Hatarozattervezet és mellékletei
A Jegyz6konyvben foglaltak alapjan az észrevételek atvezetése megtortént.

VI Rendelettervezet és melléklete
A Jegyzo6konyvben foglaltak alapjan az észrevételek atvezetése megtortént.

A telepiilésrendezési eszkoz moddositasanak 2026. februar 23-dn benydtjtott, javitott
tervezetének Képviseld-testiilet elé terjesztését javaslom.

A magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény (tovabbiakban: Méptv.) 55. § (2) bekezdés b)
pontja értelmében a telepiilésrendezési eszkoz elfogadasakor az &llami f6épitész zard
szakmai véleményét figyelembe kell venni. A 419R. 67. § (9) bekezdése szerint az
onkormanyzat a teleptilésterv - teleptilésrendezési eszkoz - elfogadasardl a zaré szakmai
vélemény ismeretében dont.

Az allami f6épitész a teleptilésrendezési eszkozok egyeztetése soran a 419R. el6irdsai alapjan
ad véleményt, illetve a 419R. 73. § (1) bekezdésben foglaltaknak megfeleléen, amennyiben az
elfogadott telepiilésrendezési eszkoz jogszabalyba iitkozik, az E-TER-be torténd feltoltéstél
- felt6ltés hidnyaban a helyben szokasos modon torténd kozzétételtsl - szamitott 3 hénapon
beliil kezdeményezi a teleptilésrendezési dontés jogszertiségével kapcsolatos torvényességi
feliigyeleti eljaras lefolytatasat.

Amennyiben az onkormdanyzat szerint az allami f6épitész &ltal kiadott zaré szakmai
vélemény jogszabélyba titkozik, a 419R. 74. §-a értelmében, a zar6é szakmai vélemény
kozlésétsl szamitott 15 napon beliil kezdeményezi az orszagos f6épitésznél a zaré szakmai
vélemény jogi szempontt vizsgdlatat, a jogszabdlysértés konkrét megjelolésével és a
jogszabalysértést tartalmazoé irat megkiildésével.

A fentieken tdl az aldbbiakroél tajékoztatom:

A 419R. 72.§ (1) bekezdés b) pontjanak megfeleléen a polgarmester a rendezési tervet
(teleptilésrendezési eszkozoket) legkésébb a hatalybalépése napjan feltolti az E-TER
feliiletre. Akadalyoztatas esetén az elfogadott dokumentumok érintettek részére torténd
megkiildésérdl intézkedik.

Magyarorszdg helyi dnkormdnyzatairol szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 51. § (2) bekezdése,
valamint az informdcios onrendelkezési jogrol és az informdcioszabadsigrol szolo 2011. évi
CXII. torvény 33. § (3) bekezdése alapjan az 6nkormanyzatnak telepiilésrendezési eszkozeit
a hatalybalépést kovetéen a jogszabalyokban meghatarozottak szerint kézzé kell tennie,
tobbek kozott:



e A Nemzeti Jogszabdlytarrol szolo 338/2011. (XII. 29.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése
szerint a Nemzeti Jogszabdlytdrban egységes szerkezetli szoveggel kozzé kell tenni
valamennyi, 2013. janius 30. utan kihirdetett és a lekérdezés napjan hatalyos,
onkormanyzati rendeletnek - ideértve a 2013. junius 30. utan kihirdetett 6nkormanyzati
rendelettel megvaltoztatott onkorményzati rendeletet is - a lekérdezés napjan hatalyos
szovegét, és a lekérdezés napjat megel6zg, illetve kovet6 egy-egy idGallapotat.

e A jogalkotdsrdl szolo 2010. évi CXXX. torvény 12. § és 12/B. § értelmében moédosité
rendelkezés és hatalyon kiviil helyezé rendelkezés a hatalybalépéssel végrehajtotta
valik, valamint a végrehajtotta valast kovet6 napon hatalyat veszti, ezzel egyiitt
modosité jogszabaly az utoljara hatalyat vesztett rendelkezés hatalyvesztését kovetd
napon hatalyat veszti.

Felhivom szives figyelmét a Méptv. 229. § (3)-(4) bekezdések rendelkezéseire:

e Azon telepiiléseknek, amelyek a 314R. tartalmi kovetelményei alapjan készitettek
teleptilésfejlesztési ~ koncepciét,  integralt  teleptilésfejlesztési  stratégiat  és
teleptilésrendezési eszkozoket - vagy egyéltalan nem készitettek a 314R. tartalmi
kovetelményeinek megfelel6 tervet -, az 4j teleptilésfejlesztési terviiket és
teleptilésrendezési terviiket legkéssbb 2027. jalius 1-ig hatalyba kell 1éptetnitik, és a 2012.
augusztus 6-an hatalyos szabalyoknak vagy a 314R.-nek megfelel6 teleptilésfejlesztési
koncepcidjuk, integralt telepiilésfejlesztési stratégiajuk vagy teleptilésrendezési eszkdzeik
modositasara 2027. janius 30-ig van lehet6ségtik.

o A teleptiléstervek készitése és modositasa, valamint a korabbi telepiilésfejlesztési
koncepcio, integralt teleptilésfejlesztési stratégia és teleptilésrendezési eszkéz modositasa
soran a 419R. eljarasi rendelkezéseit kell alkalmazni.

Szolnok, elektronikus idobélyegzo szerint
Tisztelettel:

Dr. Berko Attila féispdn
nevében és megbizdsibol kindmdinyozo:

Dusa Zsuzsanna
allami f6épitész

A dokumentum elektronikus alairassal hitelesitett.
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