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Martfli Varos telepiilésrendezési eszkozeinek
2025. évi 2. modositasa
megalapozo vizsgalat

1 A rendezési célok

Az 1. rendezési cél a 1440/7, 1440/8 ¢és 1440/9 helyrajzi szamu foldrészletek védelmi
célu erdéteriiletbe (Ev jelii 6vezetbe), kiilonleges szennyvizleiirito teriiletbe (Kszl jelii
ovezetbe) és vizgazdalkodasi vizmiikut teriiletbe (Vvk jelii 6vezetbe) sorolt részeinek
atsoroldsa kozuti kozlekedési teriiletbe (Kou-4 jlii 6vezetbe).

Az atsorolas célja a késobbi kozlekedési fejlesztések (garazs-€pités) megalapozasa.

A rendezési céllal érintett telepiilésrész (kék szinti szaggatott vonallal lehatarolva a
rendezés ald vont telepiilésrész, kék sraffozassal jelolve a moddositassal érintett
teriilet), részlet a hatalyos szabalyozasi tervbdl:
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A 2. rendezési cél a Bartok Béla uttal szomszédos, kertvarosias lakoteriiletbe (Lkel
jeli épitési Ovezetbe) sorolt telepiilésrészek épitési szabalyozdsanak modositasa ugy,
hogy mod nyiljon a kialakult méretli elokerttel valo beépitésre a jelenleg eldirt 5,0 m-
es el6kert helyett.

A céllal érintett telepiilésrész (kék szinli szaggatott vonallal lehatarolva), részlet a
hatalyos szabalyozasi tervbol:
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A 3. rendezési cél a Vtl jelli épitési dvezetekre vonatkozo helyi épitési eldirasok
modositasa ugy, hogy intézmények esetén — a magasabb szintli jogszabalyokkal
Osszhangban — az eldirt gépjarmii-varakozohelyek a kozteriiletek kozlekedésre szant
részének felhasznaldsaval kialakithatok legyenek.

A rendezési céllal érintett — Vtl jell €épitési dvezetbe sorolt — telepiilésrészek (kék
szinll szaggatott vonallal lehatarolva):
—— o
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A 4. rendezési cél a 791/13 és 794/1 helyrajzi szamu foldrészletek Lkl jelt épitési
Ovezetbe sorolt részeire,valamint az ezekben taladlhatd Uszotelkekre vonatkozd helyi
¢épitési szabalyok mddositasa gy, hogy a szabalyozas

- zérja ki a lakoé rendeltetés 1étesitésének lehetdségét,

- legyen tekintettel az Giszotelkes telekszerkezetre.



A rendezési céllal érintett — Lk1 jelli épitési dvezetbe sorolt — telepiilésrész (kék szinii
szaggatott vonallal lehatarolva), részlet a hatalyos szabalyozasi tervbol:
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Az 5. rendezési cél hibajavitas, a 798/25 helyrajzi szamu foldrészlet Lk1 jela épitési
ovezetbe sorolt része €s a szomszédos, Vtl jell épitési dvezet kozotti, hidnyzo dvezeti
hatarvonal potlasa a telepiilésszerkezeti tervvel 6sszhangban.

A hibajavitassal érintett tervrészek kék szinli szaggatott vonallal jeldlve (e rendezési
célnak teriileti vonzata nincs):

telepiilésszerkezeti terv: ~szabalyozasi terv:

A megalapoz6 vizsgalat tartalmi kovetelményei

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: 314R) 16. § (5) bekezdésében
foglaltak szerint “... a helyi épitési szabalyzat modositasa esetén a tervezési feladatnak
megfeleld tartalommal kell elkésziteni a megalapoz6 vizsgalatot és az alatamaszto
javaslatot”.

A 314R 16. § (6) bekezdésében foglaltak szerint ,,amennyiben a telepiilésrendezési
eszk6z modositasa nem a telepiilés egészére késziil, ugy a megalapozo vizsgalatot a
telepiilésfejlesztés és telepiilésrendezés varhato hatasa szerinti teriiletre kell elvégezni,
a szerkezeti Osszefiiggések bemutatasaval”.



3.1

A megalapozé vizsgalat tartalmi kdvetelményeit a 314R allapitja meg (1. melléklet,
16. § (5) bek.) azzal, hogy a tartalmi elemeket és azok részletezettségét az
onkormanyzati f6¢€pitész irasban hatarozza meg (9. § (6) bek., 11. § (6) bek.).

A jelen esetben a telepiilésrendezés varhato hatasa szerinti teriiletek megegyeznek a
rendezés ald vont teriiletekkel, ezeken tulmutato szerkezeti 6sszefiiggés nincs.

Az dnkormanyzati f6épitész tartalmi elemeket és azok részletezettségét meghatarozo
feljegyzését az 1. melléklet tartalmazza.

Megalapozo vizsgalat a telepiilésszerkezeti terv és a helyi épitési szabalyzat
modositasahoz

Az onkormanyzati foépitésznek a megalapozd vizsgalat tartalmi kdvetelményeirdl és
részletezettségérdl szolo feljegyzésében foglaltakon tul néhdny egyéb vonatkozasra is
kitérek kiegészitésként, pontositasként.

Helyzetfeltaré6 munkarész

,»1.3. A terliletrendezési tervekkel valo osszefiiggések vizsgalata”

Az orszagos terliletrendezési terv (OTrT) 2019. marcius 16-t6l, a Jasz-Nagykun-
Szolnok Megyei Teriiletrendezési Terv (MTrT) pedig 2020. majus 15-t6l hatalyos.
Tekintettel arra, hogy az MTrT az OTrT eldirdsainak megfelelden késziilt, a tervezett

telepiilésszerkezeti terv és az OTrT 6sszhangjat vizsgalni nem sziikséges.

Az alabbi térképrészleteken a szaggatott kék konturvonal a rendezés ald vont
telepiilésrészek teriiletét hatarolja.

a) Az orszagos, valamint a térségi jelentdségli miiszaki infrastruktira halozatok,
varmegyei térségfelhasznalas

A Megye Szerkezeti Tervének részlete (minden rendezési cél):



Jelmagyarazat:

- sarga teriilet: mezOgazdasagi térség,

- kék tertilet: vizgazdalkodasi térség,
- sziirke tertilet telepiilési térség,

- z0ld tertilet: erddgazdalkodasi térség.

A rendezési célok teriiletén orszagos vagy térségi jelent0ségli miiszaki infrastruktura
halozati elem nem talalhato. Az érintett telepiilésrészek kozelében (északon) meglévd
elsdrendi arvizvédelmi fovédvonal, észak-déli iranyban meglévd fout €s meglévo
orszagos vasuti mellékvonal, kelet-nyugati iranyban meglévé mellékut tovabba (zold-
piros szinnel jelolve) tervezett térségi kerékparitvonal jele lathato,

A targyi teriileteket teljes egésziikben telepiilési térségbe sorolja az MTrT.
A modositds nem valtoztatja meg a térségi jelentdségl infrastruktara térbeli rendjét,
nem litkdzik térségi teriiletfelhasznalasi szabalyokba.

Uj beépitésre szant teriilet kijelolésére nem keriil sor.

b) Az orszagos dvezetek altal érintett tertiletek:

okologiai halozat
magteriiletének dvezete
(nem érinti az abrazolt
telepiilésrészt)

nem érinti a telepiilés teriiletét
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lyzatban kell megallapitani.

ti a telepiilés teriiletét
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* Megallapitotta a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet
A modositas e telepiilésrészen nem {itkozik orsz

A varmegyei dvezetek altal

c)



asvanyi nyersanyagvagyon
Ovezete

(az 6vezet tényleges
kiterjedése nem érinti a targyi
tertileteket)

rendszeresen belvizjarta
teriilet dvezete

(nem érinti a targyi
teriileteket)

tanyas teriiletek ovezete

nem érinti a telepiilés teriiletét

térszervezd varosok ovezete

Martfli varosat ,,egyéb térszervezd varos’-nak, Szolnok varos
hatasteriiletébe tartozonak és a szolnoki telepiilésegyiittes részének

jeloli az MTrT
Ee rségi egylttmiikodések nem érinti a telepiilés teriiletét
ovezete
I.?uSZtal tdjgazdilkodas nem érinti a telepiilés teriiletét
dvezete

artéri tajgazdalkodas ovezete
(nem érinti a targyi
teriileteket)

A modositas nem litkozik varmegyei dvezeti eldirasba.
3.2 ,1.6.1. A hatélyban 1év4 telepiilésrendezési eszk6zok™

A hatdlyos telepiilésszerkezeti terv (TSZ-2) részlete:

12



A telepiilésszerkezeti terv
- az 1. rendezési cél teriiletének valtozassal érintett részét védelmi céli erdbteriiletbe,

vizmiikut vizgazdalkodasi teriiletbe €s beépitésre szant szennyvizlelirité kiilonleges

teriiletbe,
- a 2. rendezési

telepiiléskdzpont vegyes teriiletbe,
- a 3. rendezési cél teriileteit telepililéskozpont vegyes teriiletbe,

- a 4. rendezési cél teriiletét kisvarosias lakoteriiletbe sorolja.
(Az 5. rendezési célnak nincs teriileti vonzata.)

cél teriiletét részben kertvarosias lakoteriiletbe, részben

A részletes jelmagyarazatot a telepiilésszerkezeti terv (TSZ-2) tartalmazza.

A hatalyos szabalyozasi terv (SZ-1) részlete:
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A szabalyozasi terv

- az 1. rendezési cél teriiletét részben Kszl jelli épitési Gvezetbe valamint részben Ev1
¢s Vvk jell 6vezetbe,

- a 2. rendezési cél teriiletét részben Vtl, részben Lkel jeli épitési dvezetbe,

- a 3. rendezési cél teriileteit Vtl jell épitési dvezetbe,

- a 4. rendezési cél teriiletét Lk1 jelli épitési 6vezetbe sorolja.

(Az 5. rendezési célnak nincs teriileti vonzata.)
A részletes jelmagyarazatot a szabalyozasi terv (SZ-1) tartalmazza.

Martfi Varos Onkorményzata Képviselo-testiiletének Martfii  helyi  épitési
szabalyzatarol szol6 19/2023. (XII. 1.) 6nkormanyzati rendelete (HESZ) az Lkl jelii
épitési Ovezethez a kdvetkezd eldirasokat rendeli:

17.§ (1) Az Lkl jelii épitési 6vezetre vonatkozo elbirasok:

a) A kisvarosias lakoteriileten a lako rendeltetésen  kiviil az orszagos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol szolo 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 12. § (2) a), b), c), e), f) pontban felsorolt
rendeltetésti épiilet, valamint a d) pontban felsorolt rendeltetésii épiilet is elhelyezheto.
b) Az épitési ovezetben kialakithato legkisebb telekteriiletméret 450 m2. Tovabbi
uszotelek nem alakithato ki, épitési telek tombtelek rovasdara nem alakithato ki.

¢) Az épitési ovezet telkeinek beépitési modja szabadon allo.

d) Az épitési 6vezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 50 %.

e) Az épitési 6vezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassdga 12,50 méter.

1) Zoldfeliilet legkisebb mértéke 30 %.

g) Zajvédelmi kovetelményként betartando az érvényes szakdgi minisztériumi rendelet
szerinti kisvarosias lakoteriilet teriileti funkciohoz tartozo hatarérték biztositasa.

h) Felszin alatti viz szempontjabol betartandok az érzékeny felszin alatti vizmindség
védelmi teriiletre vonatkozo eldirdsok.

i) Légszennyezettség szempontjabol a szennyezoanyagok szerinti zonacsoportok koziil
a 10. légszennyezettségi zondra vonatkozo eldirdasok biztositandok.

J) Az épitési ovezetben terepszint alatti épitmény csak kézmiiellatas céljabol helyezheto
el.

k) Az épitési 6vezetben a koziizemi kozmiivesitettség mértéke teljes.

) Melléképitmények tekintetében az alabbiak nem helyezhetok el:

la) kozmiipotlo miitargy

Ib) husfiistolo, jégverem, zoldségverem

lc) allat ol, allatkifuto

ld) tragyatarolo, komposztalo

le) silo, 6mlesztett anyag, folyadék és gaztarolo

m) Az épitési ovezetben dllattarto épiilet nem helyezheto el.

n) Gépjarmii elhelyezés uj telekalakitasnal sajat telken beliil biztositando, lako
rendeltetésenként 1 parkolohely létesitése sziikséges.

A HESZ a Lkel jelii épitési 6vezethez a kovetkezd eléirasokat rendeli:

18. § (1) Lkel jelolésti épitési ovezet:

1. A kertvdrosias lakéteriileten a laké rendeltetésen kiviil elhelyezhetd az OTEK 13. §
(2) bekezdés a), b), c), e) pontjaban felsorolt rendeltetésii épiilet, valamint a d)
pontban felsorolt rendeltetéstii épiilet maximum 8 fo egyiittes elhelyezésével.
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2. Az épitési ovezetben a kialakithato legkisebb telekteriiletméret 550 m2.

3. Az épitési ovezet telkeinek beépitési modja oldalhataron allo.

4. Az épitési ovezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30 %.

5. Az épitési ovezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassaga 4,50 méter.

6. Az épitési 6vezetben a tervezett lakoteriilet kozmiivesitettségének mértéke teljes.

7. Zoldfeliilet legkisebb mértéke 50 %.

8. Zajvédelmi kovetelményként betartando az érvényes szakagi minisztériumi rendelet
szerinti kertvarosias lakoteriilet teriileti funkciohoz tartozo hatarérték biztositasa.

9. Felszin alatti viz szempontjabol betartandok az érzékeny felszin alatti vizmindség
védelmi teriiletre vonatkozo eldirdsok.

10. Légszennyezettség szempontjabol a szennyezéanyagok szerinti zonacsoportok
koziil a 10. légszennyezettségi zondra vonatkozo eloirasok biztositandok.

11. Az épitési 6vezetben minden terepszint alatti épitmény elhelyezheto.

12. Az épitési 6vezetben az elokert 5,00 méter.

13. Az épitési ovezetben a hatsokert 6,00 méter.

14. Az épitési 6vezetben az oldalkert 4,50 méter.

15. Az épitési 6vezetben melléképiilet, az 1. pontban foglaltak figyelembevételével a
lakoépiilettel azonos oldalhataron a foépiilettel legfeljebb azonos épiiletmagassaggal
helyezhet? el.

16. Az épitési 6vezetben az utcavonali telekhatartol szamitott 20,00 méter tavolsagig
dllattarto épiilet nem helyezhetd el.

17. Melléképitmények tekintetében az alabbiak nem helyezhetok el:

a) kézmiipotlo miitargy

b) épiilettol kiilonallo kirakatszekrény

¢) épitménynek mindsiilé antennatarto szerkezet

18. Lakoteriileten lako rendeltetésenként 1 parkolohely létesitése sziikséges telken
beliil.

A HESZ a Vtl jelii épitési 6vezethez a kovetkez eldirasokat rendeli:

19. § (1) Vil jelii épitési ovezet:

a) A telepiiléskozpont vegyes teriileten, a lako rendeltetésen kiviil elhelyezheto az
OTEK 16. § (2) bekezdésben felsorolt rendeltetésii épiilet

b) Az épitési ovezetben ujonnan kialakithato legkisebb telekteriilet méret 550 m2.

c) Az épitési ovezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 50 %.

d) Az épitési ovezet telkeinek beépitési modja szabadon allo.

e) Az épitési dvezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 16,50 méter.

) Az épitési ovezetben a zoldfeliilet legkisebb mértéke 35 %.

g) Az épitési ovezetben az eldkert 5,00 méter.

h) Az épitési ovezetben a hatsokert 6,00 méter.

i) Az épiteési 6vezetben az oldalkert 3,00 méter.

J) Az épitési ovezetben a koziizemi kozmiivesitettség mértéke teljes.

k) Zajvédelmi kovetelménykent betartando az érvényes szakagi minisztériumi rendelet
szerinti vegyes teriileti funkciohoz tartozo hatarérték biztositasa.

) Felszin alatti viz szempontjabol betartandok az érzékeny felszin alatti vizminoség
védelmi teriiletre vonatkozo eldirdsok.

m) Légszennyezettség szempontjabol a szennyezéanyagok szerinti zonacsoportok koziil
a 10. légszennyezettségi zonara vonatkozo elbirdsok biztositandok.

n) Gépjarmii parkolokat telken beliil kell elhelyezni, a telektombok egységes beépitése
eseten a gepjarmiivek elhelyezésére onallo gardzstelek is kialakithato, lako
rendeltetésenként 1 parkolohely létesitése sziikséges telken beliil.
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3.3

o) Melléképitmények tekintetében az alabbiak nem helyezhetdk el:
oa) kézmiipotlo miitargy

ob) hustfiistolo, jégverem, zoldségverem

oc) allat ol, allatkifuto

od) tragyatarolo, komposztalo

oe) silo, omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo.

A HESZ a Kszl jelii épitési vezethez a kovetkezd eldirasokat rendeli:

23. § (8) Kszl jelii épitesi ovezet (szennyvizlelirito):

a) Az épitesi ovezetben a szennyvizletirito funkciohoz kapcsolodo épitmény helyezheto
el.

b) Az épitési ovezetben kialakithato legkisebb telekteriiletméret K (kialakult)

¢) Az épitési ovezet telkének beépitési modja szabadon allo.

d) Az épitési 6vezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 20 %.

e) Az épitési 6vezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 4,50 méter.

1) Zoldfeliilet legkisebb mértéke 60 %.

g) Az épitési 6vezetben terepszint alatti épitmény nem helyezheto el.

h) Az épitési ovezetben a koziizemi kozmiivesitettség mértéke hianyos.

i) Zajvédelmi kévetelményként betartando az érvényes szakagi minisztériumi rendelet
szerinti kiilonleges teriileti funkciohoz tartozo hatarérték biztositasa.

Jj) Felszin alatti viz szempontjabol betartandok az érzékeny felszin alatti vizmindség
védelmi teriiletre vonatkozo eldirdsok.

k) Légszennyezettség szempontjabol a szennyezoanyagok szerinti zonacsoportok koziil
a 10. légszennyezettségi zondra vonatkozo eloirdasok biztositandok.

1) Az épitési 6vezetben melléképitmeény nem helyezheto el.

A HESZ az Evl jelii 6vezethez a kovetkezd eldirdsokat rendeli:

27.§ (2) Evl jelii ovezet (védelmi erdoteriilet).

a) Az ovezetben épiilet nem helyezheté el.

b) Az ovezetben csak magasles, vadeteto, vadvédo kerités helyezheto el.

(3) Ev2 jelii ovezet (artéri védelmi erdoteriilet).

a) Az ovezetben épitmény csak vizkar elharitasi és vadvédelmi céllal helyezheto el.

b) Az ovezetben épiilet nem helyezheté el.

c) Az ovezetben mindennemii épitési tevékenység az illetékes viziigyi hatosag
engedélye alapjan végezheto.

A HESZ a Vvk jelii 6vezethez a kovetkez eldirast rendeli:
29.§ (5) Wk jelii 6vezet: vizmitkut, az ovezetben kizardlag a vizmiikut és sajtolokut
létesitésével és tizemeltetésével kapcsolatos miitargy helyezheto el.

»1.12.3. Védett, védendo taji-, természeti értékek, tertiletek”

A rendelkezésre allo (E-tér) adatok szerint a rendezési célok teriiletén nincsenek
védett vagy védendd tdji-, természeti értékek, teriiletek.

A 4. rendezési cél teriiletén helyezkedik el a Gesztenye sor két oldaldn talalhato
gesztenyefak egy része, amit a telepiilésszerkezeti és szabalyozasi tervek helyi
jelentdseégli védett természeti emlékként abrazolnak.

(Martfii Varos Onkorményzata Képvisel-testiiletének 3/2018. (IL. 3.) dnkorményzati
rendelete 1. melléklete e fakat a ,telepiilés taji kdrnyezetének™ nyilvanitja.)
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34

3.5

3.6

,1.13. Zoldfeliileti rendszer vizsgalata”

A 2021-ben késziilt megalapozd vizsgalat ,,1.13. Zoldfeliileti rendszer vizsgalata”
cimil szakagi munkarésze veszi szamba a telepiilési zoldfeliileti rendszer elemeit.
A munkarész a rendezési célok teriiletén a jelentdsebb zoldfeliileti elemek koz¢ sorolja

a Szent Istvan-tér parkjat és a Martflii Mivelddési Kozpont és Konyvtar zoldfeliiletét
(mindkettd 3. rendezési cél).

A tervezett szabalyozds-moddositas a zoldfeliileti rendszer elemeit nem érinti.

»1.14.6. Az épitett kdrnyezet értékei”

A telepiilés épitészeti értékvédelemmel érintett teriileteit a 3/2018. (II. 23.)
onkormanyzati rendelet (1. melléklete) hatarolja le.

A rendezési célok teriiletén nem talalhatok védett épitészeti értékek.

,,1.15. Kozlekedés™, ,,1.16. Kozmiivesités”

A targyi teriileteken kialakult miiszaki infrastruktara talalhato.

A modositas elore lathatdlag nem teszi sziikségessé 1j. teleptilésszerkezeti jelentOségii
kozlekedési, kozmii- vagy hirkozlési 1étesitmény kialakitasat.

Az 1. rendezési cél teriiletén talalhato kozmivek:
. /,» T (. o

i ——— Hirkézlés
5 - = et I Szénhidrogén
L EE By B s 1Bl Tavhg

\ stz L

Villamos energia
Vizellatas
| Vizelvezetés

|| forras: e-k6zmi

A 2. rendezési cél teriiletén talalhatd kozmuvek:
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——— Hirkézlés
Szénhidrogén

— Tavhé

——— Villamos energia

— Vizellatas

— Vizelvezetés

forras: e-kozmi

——— Hirkézlés
Szénhidrogén

— Tavhé

——— Villamos energia

— Vizellatas

— Vizelvezetés

forras: e-kozmi

——— Hirkozlés
Szénhidrogén

———— Tavhé

——— Villamos energia

——— Vizelldtas

——— Vizelvezetés

forras: e-kozmi
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Helyzetelemz6 munkarész

A helyzetfeltdr6 munkarészben vizsgalt tényezok elére lathatdolag nem gyakorolnak
egymasra — vagy a telepiilés egyéb részeire — érdemi (negativ) hatast.

Helyzetértékel6 munkarész

A helyzetfeltar6 munkarészben vizsgalt tényezdk elére lathatolag nem inditanak el
érdemi folyamatot.

Az 1. rendezési cél megvalosulasa tovabbi, kozlekedési célu fejlesztések eldtt nyitja
meg az utat.

A 2. rendezési cél megvaldsuldsa az egységes telepiiléskép megvalosuldsat segiti eld.
A 3. rendezési cél megvaldsulasa a varosrész parkolasi problémain enyhithet.

A 4. rendezési cél megvalosuldsa a kialakult, értékes helyi allapot fenntartasat segiti
eld.

Az 5. rendezési cél megvalosulasa a HESZ egyértelmii alkalmazasat segiti el§.
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1. melléklet

Telepiilési faépitészi feljegyzés
Martfii Varos telepiilésrendezési eszkézeinek 2025, évi 2. szamu modositasahoz
a megalapozé vizsgalat tartalmi kivetelményeirél és részletezettségérol

Martfii Varos telepiilésrendezési tervének 2025, év1 2. szanm modositasahoz a megalapozo
vizsgalat tartalmi kévetelmenyeit

a telepiiléstervek tartalmarol, elkeészitesének eés elfogadasanak rendjérdl, valamnt egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézménvyekrol szolo 419/2021. (VII 15) Korm. rendelet
tovabbiakban: 419R) 7. § (7) bekezdeseben foglalt felhatalmazas alapjan,

figvelembe veve a 419R 78 § (1a) bekezdeésceben foglalt eloirasokat tovabba

a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
teleptilésrendezési  eszkozdkrdl,  valamunt  egyes  telepiilésrendezési  sajatos
jogintézmenyekrol szolo 314/2012. (X1 8) Korm. rendelet tovabbiakban: 314R) 1.
mellékletében foglalt tartalmi kévetelmények alapjan

az alabbiak szernint hatarozom meg:

1. A targyi eljarasban a rendezési célok

Az 1. rendezési cel a 1440/7, 1440/8 es 1440/9 helyrajzi szanm foldrészletek vedelmm
céla erdéteriiletbe (Ev jelil évezetbe). killonleges szennyvizleiiritd terilletbe (Kszl jeli
drezetbe) és vizgazdalkodas: vizmilkt teriiletbe (Vvk jelil 6vezetbe) sorolt részeinek
atsorolasa kozut kdzlekedes: teriiletbe (Kou-4 1l évezetbe).

Az atsorolas célja a késobbi, kiézlekedési céla fejlesziesek megalapozasa.

A rendezeési cellal enntett telepiilésresz (kek szint szaggatott vonallal lehatarolva a
rendezés ala vont telepiilésrész, kék sraffozassal jelélve a modositassal érintett
te:mlet} reszle'r a hatalyos szabalyozam ters bDl

i\(!)’ "-‘: MI t:lj ,-:’::-'d..‘:-u-'ﬂ \ -' "‘
o .“x -

20



A 2 rendezési cél a Bartok Béla uttal szomszédos, kertvarosias lakoteriiletbe (Lkel
jeli epitési dvezetbe) sorolt telepiilésrészek épitési szabalyvozasanak modositasa ugy,
hogy mod nyiljon a kialakult méreti elokerttel valo beépitésre a jelenleg eloirt 5.0 m-
es elokert helyett.

A rendezes:i cellal enntett telepiilésrész (kek szinu szaggatott vonallal lehatarolva),
reszlet a hatalyos szabalyozas: tervbol:

1'"=—1——|1 -

A 3. rendezesi cel a Vtl jeli épitési évezetekre vonatkozo helyi épitési eloirasok
modositasa Ugy, hogy intézmeények esetén — a magasabb szinti jogszabalyokkal
tsszhangban — az eloirt gépjarmi-varakozohelyek a kozteriletek kozlekedésre szant
reszének felhasznalasaval kaalakithatok legyvenek.

A rendezesi céllal énntett — Vil jela épitési dvezetbe sorolt — telepiilésreszek (kek
szinui szaggatott vonallal lehatarolva): o
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telepiilésszerkezeti jelentdségii) hatast gyakorolnak.

3. A megalapozd vizsgalat elkészitése soran a korabban késziilt megalapozo vizsgalat —
1gény esetén — felhasznalhatdé, mivel az 7 éven belil (2023, oktoberében) keriilt
dolumentalasra. Felhasznalas esetén az énntett munkarészeket a vonatkozo
eléirasoknak megfelelden aktualizalni kell.

4. A 314E 1. mellékletében meghatarozott tartalou kévetelmények relevanciajaval
kapcsolatos onkormanyzati foépitészi véleményt az 1. melléklet tartalmazza.

Martfia, 2025. jinius 18.

- VRN (Y

Gutman Jozsef telepiilési foépitész
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1. melléklet

a Martfii Varos telepiilesrendezesi eszkozemek 2025, év1 2. szanmm modositasahoz

készitendd megalapozo vizsgalat tartalmi kévetelményeirdl és részletezettségérol szolo

telepiilési foépitészi feljegyzéséhez

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ

1.1. Telepiiléshalozat dsszefiiggések. a
telepiilés helye a telepiiléshalozatban,
térséoi kapcsolatok

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.2, A teriletfejlesztést dokumentumoklkal
(Orszagos Teriiletfejlesztés:
Eoncepcioval es a teriiletileg relevans
varmegyel, valamint térségi
teriiletfejlesztes: koncepeiokkal és
programokkal) valo dsszefiiggesek
vizsgalata

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans, a hatalyos teriiletfejlesztési
dolumentumokban megfogalmazott
célok megralosulasat nem gatolja.

1.3, A teriiletrendezési tervekkel valo
osszefiigoések vizsgalata

A teriiletrendezési tervekkel valé
dsszefiiggések vizsgilandok.

1.4 A szomszédos telepiilések hatalyos
telepiilésszerkezeti terveinek — az adott
telepiilés fejlesztését befolyvasolo —
vonatkozo megallapitasai

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.5. Hatalvos telepiilesfejlesztési dintesek
bemutatasa

1.5.1. A hatalyos fejlesztési koncepcio,
wmtegralt telepiilésfejlesztést stratégia
vonatkozo megallapitasal

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.5.2. Hatalyos telepiilesfejlesztési és
telepiilésrendezési szerzodesek

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.6. A telepiilés telepiilésrendezési tern
elozmeényeinek vizsgalata

1.6.1. A hatalyban lévo
telepiilésrendezési eszkozok

A hatilvos telepiilésrendezési
eszkizik e terilletre vonatkozo
tartalmat ismertetni kell.

1.6.2. A hatalyos telepiilésszerkezeti terv
megallapitasai. megvalosult elemek

A tervezett modositas kis mértékben
teszi szilkségesse a hatalyos
telepiilésszerkezeti terv modositasat. a
modositas nem szerkezeti jelentdsegil.

1.7. A telepiilés tarsadalma

1.7.1. Demografia, népesség, nemzetiségi
dsszetétel, képzettség,
foglalkoztatottsag, jévedelnu
viszonyok, életminéseg

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.7.2. Terbeli-tarsadalmu rétegzodes,
konfliktusok, érdeloviszonyvok

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.
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1.7.3. Telepiilési identitast erdsitd
tényezok (torténeti és kulturalis
adottsagok, tarsadalmu élet, szokasok,
hagyomanyok, nemzetiségi kétodes,
civil szervezodesek, vallas: kozossegek

s5th.)

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.8 A telepiilés human mfrastrukniraja

1.8.1. Human kézszolgaltatasok (oktatas.
egészsépiigy sth.)

A tervezett modositas e szempontbal
irrelevans.

1.8.2. Esélvegyenloség biztositasa

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.9. A telepiilés gazdasaga

1.9.1. A telepiilés gazdasagi sulya,
szerepkore

A tervezett modositas e szempontbal
irrelevans.

1.92_ A telepiilés fobb gazdasagi
agazatai. jellemzo1

A tervezett modositas e szempontbal
irrelevans.

1.9.3. A gazdasagi szervezetek jellemzo1,
fontosabb beruhazasai telepiilést érintd
fejlesztes: elkepzelesek

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

194 A gazdasagi versenvkepességet
befolyasolo tényezok (elérhetoség,
munkaerd keépzetisege, K+F sth.)

A tervezett modositas e szempontbal
irrelevans.

1.9 5. Ingatlanpiaci viszonyok (kereslet-
kinalat)

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.10. Az énkormanyzat gazdalkodasa. a
telepiilésfeilesztés eszkoz- és
mtézményrendszere

1.10.1. Esltségvetes, vagyongazdalkodas.

gazdasagi program

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.10.2. Az énkormanyzat
telepiilesfejleszies: tevékenvysege,
mtézményrendszere

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.10.3. Gazdasagfejlesztési tevekenyseg

A tervezett modositas e szempontbal
irrelevans.

1.10 4. Foglalkoztataspolitika

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.10.5. Lakas- és helyiséggazdalkodas

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.10.6. Intézményfenntartas

A tervezett modositas e szempontbal
irrelevans.

1.10.7. Energiagazdalkodas

A tervezett modositas e szempontbal
irrelevans.

1.11. Telepiilésiizemeltetési
szolgaltatasok, okos varos telepiilési
szolgaltatasok

A tervezett modositas e szempontbal
irrelevans.

1.12. A taji és természet adottsagok
vizsgalata

1.12.1. Természeti adottsagok

A tervezett modositas e szempontbal
irrelevans.

1.12.2. Tajhasznalat, tajszerkezet
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1.12.21. tajtérténet: vizsgalat

A tervezett modositas e szemponthal
irrelevans.

1.12.2 2 tajhasznalat ertekelése

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.12.3 Védett, védendo taji-. természets
ertekek, teriletek

1.12.3 1. tajkepvedelmi szempontbol

kiemelten kezelendo teriiletek

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.12.3.2. nemzet1 s nemzetkdzi
termeszetvedelmn oltalom alatt allo
vagy védelemre tervezett teriilet, érték,
emlek

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.12.3 3. gkologia1 halozat

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.12 4 Tajhasznalati konfliktusok és
problemak értekelése

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans, nem gerjeszt tajhasznalati
konfliktust vagy problémat.

1.13. Zaldfeliilet1 rendszer vizsgalata

1.13.1 A telepiilés: zéldfelilet: rendszer
elemet

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans, a tervezett modositas nem
érinti a zdldfeliileti rendszer meglévd
elemeit.

1.13.1.1. szerkezeti-, kondicionalo
szempontbol lényeges. valanunt a
zildfeliilet: karaktert meghatarozo

elemek

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.13.1.2. zéldfelillet: ellatottsag
ertekelése

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.13.2. A zoldfeliilet1 rendszer
konfliktusai és problémai

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans, nem gerjeszt yabb
zoldfeliilet1 konfliktust vagy
problémat.

1.14. Az épitett kémvyezet vizsgalata

1.14.1. Teriiletfelhasznalas vizsgalata

1.14.1.1. a telepiilés szerkezete_ a helyi
sajatossagok vizsgalata

A tervezett modositas e szemponthal
irrelevans.

1.14.1 2. az ingatlan-nyilvantartasi adatok
alapjan, termofold esetén a nmuiivelési
agak &s a minoségi osztalyok

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.14.1.3. beepitesre szant es beépitésre
nem szant teriiletek

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.14.1 4. funkeio vizsgalat (intézmeényi
ellatottsag, funkcionalis és ellatas:

A tervezett modositas e szempontbol
rrelevans.

kapcsolatos)
1.14.1 5. alulhasznositott barnamezds A tervezett modositas e szemponthal
teriiletek irrelevans.

1.14.1.6. konfliktussal terhelt
(szlomosodott. degradalodott) teriilet

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.14.2. A telekstruktira vizsgalata
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1.14.2.1. telekmorfologia és telelmeéret
vizsgalat

A tervezett modositas e szemponthal
irrelevans.

1.14.2 2. tulajdonjogi vizsgalat

A tervezett modositas e szempontbaol
irrelevans.

1.14.3. Onkormanyzati tulajdon kataszter

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.14.4 Az épiiletallomany es a kérnyezet
geodezial felmérése

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.14.5. Az épitmeények vizsgalata

1.14.5 1. funkci1d, kapacitas

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.14.5 2 beépitési jellemzok (beépitési
mod, beépitési mérték, siiriiség)

A tervezett modositas e szempontbaél
irrelevans.

1.14.5 3. magassag, szintszam, tetoidom

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.14.5 4 telepiileskarakter, helyi
sajatossagok: utcakep, térarany,
jellegzetes epiilettipusok

A tervezett modositas e szempontbol
urelevans.

1.14.6. Az épitett kbrnyezet értékel

1.14.6.1. telepiilésszerkezet térténeti
kialakulasa, torténet: telepiilésmag

A tervezett modositas e szemponthal
irrelevans.

1.14.6.2_régészen teriilet. védett régészet
teriilet, régészeti érdeldi terilet

A tervezett modositas e szempontbaél
irrelevans.

1.14.6 3. vedett epitett kémmyezet, a helyi,
egyed: arculatot biztosito épiteszett
jellemzok

A tervezett modositas e szempontbol
urelevans.

1.14.6 4. w1lagorokseg es vilagordkseg
varomanyos terilet

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.14.6.5. miemlék. nmiemlékegyiittes

A tervezett modositas e szemponthal
irrelevans.

1.14.6.6. milemlékvédelem sajatos
targyai: a térténet1 kert, temetd és
temetkezés: emlekhely

A tervezett modositas e szempontbaol
irrelevans.

1.14.6.7. muemlek terilet: trténet: taj,
muemlek jelentosegn teriilet, muemléka
komyezet

A tervezett modositas e szempontbol
urelevans.

1.14.6 8 nemzet1 emlékhely

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.14.6.9_ helyi védelem

A tervezett modositas e szempontbaél
irrelevans.

1.14.7. Az épitett kirnyezet konfliktusai,
problémai

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans, nem vet fel épitett

kémyezet: konfliktust vagy problemat.

1.15. Kézlekedes

1.15.1. Halozatok és halozati kapcsolatok

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.15.2. Kozt kozlekedés

A tervezett modositas e szemponthal
irrelevans.

1.15.3 Kézosség kozlekedés
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1.153.1. kézan

A tervezett modositas e szempontbal
irrelevans.

1.15.3.2. kotottpalyas

A tervezett modositas e szempontbal
irrelevans.

1.15.4 Eerékparos és gyalogos
kozlekedes

A tervezett modositas e szempontbal
irrelevans.

1.15.5. Parkolas

A tervezett modositas e szempontbal
irrelevans.

1.16. Kdzmuvesités

Az érintett teriiletek
kizmiivesitettségét az e-kdzmii
adatai alapjan be kell mutatni.

1.16.1. Vizikézmirek

1.16.1.1. vizgazdalkodas és vizellatas
(1vo-, 1pari-, tizolto-, 6ntézoviz,
termalviz hasznositas)

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.16.1.2. szennyvizelvezetes

A tervezett modositas e szempontbal
irrelevans.

1.16.1.3. csapadékviz elvezetés, felszini
vizrendezés

A tervezett modositas e szempontbal
irrelevans.

1.16.2. Energia

1.16.2.1. energiagazdalkodas és
energiaellatas (villamos energia,
kozvilagitas, gazellatas, tavhoellatas és
mas ellatorendszerek)

A tervezett modositas e szempontbal
irrelevans.

1.16.2.2. megyuld energiaforrasok
alkalmazasa, a kornyezettudatos
energiagazdalkodas lehetoségel

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.16.2.3. az bnkormanyzati mtézmeényel
energiabhatélonysagi értékelése

A tervezett modositas e szempontbaol
irrelevans.

1.16.3. Elektronikus hirkdzlés (vezetékes
elektronikus halozat, vezetek nelkili
hirkézlési épitmények)

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.17. Kémyezetvédelem (és telepiilés-
iizemeltetés)

1.17.1. talaj

A tervezett modositas e szempontbaol
irrelevans.

1.17.2. felszini es a felszin alatt: vizek

A tervezett modositas e szempontbaol
irrelevans.

1.17 3. levegotisztasag és vedelme

A tervezett modositas e szempontbaol
irrelevans.

1.17 4. zaj- és rezgésterhelés

A tervezett modositas e szempontbaol
irrelevans.

1.17.5. sugarzas védelem

A tervezett modositas e szempontbaol
irrelevans.

1.17.6. hulladékkezeles

A tervezett modositas e szempontbaol
irrelevans.

1.17.7. vizmalis kérnyezetterhelés

A tervezett modositas e szempontbaol
irrelevans.

1.17 8. arvizvédelem

A tervezett modositas e szempontbaol
irrelevans.
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1.17 9. Fennallo kémyezetvédelmm
konfliktusok, probléemak

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.18. Katasztrofavedelem
(teriiletfelhasznalast, beépitést,
befolvasold vagy korlatozo ténvezok)

1.18.1. épitésfsldtam korlatok

1.18.1.1. alabanyaszott teriiletek,
barlangok és pincék teriiletel

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.18.1.2. csuszas-, siillyedésveszélyes
teriiletek

A tervezett modositas e szempontbol
urrelevans.

1.18.1 3 foldrengés veszélyveztetett
teriiletel

A tervezett modositas e szemponthol
irrelevans.

1.18.2. vizrajzi veszelyeztetettség

1.18.2 1. arvizveszélyes teriletek

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.18.2.2 belvizveszélyes teriiletek

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.18.2 3 mély fekveési teriletek

A tervezett modositas e szemponthol
irrelevans.

1.182 4 arviz és belvizvédelem

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.18.3. egyéb

1.18.3.1. kedvezotlen morfologiai
adottsagok (pl. lejtés, falszakadas)

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.183 2 mélységi. magassagi
korlatozasok

A tervezett modositas e szemponthol
irrelevans.

1.18.3 3 tevekenységbol adodo
korlatozasok

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.19. Asvéﬂj,'i. nyersanyag lelohely

A tervezett modositas e szempontbol
urrelevans.

1.20. Varosi klima

A tervezett modositas e szemponthol
irrelevans.

2. HELYZETELEMZO MUNKARESZ

2.1. A sizsgalt tenyezok elemzese,
egymasra hatasuk ésszevetése

A vizsgalatok alapjan a tényleges
allapotok elemzése, egymasra hatasuk
osszevetése. folyamataik elemzése

A tervezett modositas elore lathatolag

nem gyakorol — sem pozitiv, sem
negativ — hatast a helyzetfeltaro
munkarészben targyalt
vonatkozasokban.

3. HELYZETERTEKELO
MUNKARESZ

3.1. A helyzetelemzés eredményeinek
ertekelese, szintezis

3.1.1. A folyamatok értékelése

A tervezett modositas nem general
érdemu folyamatot.
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3.1.2 A telepiilés és kémyezetének
fejlesztését befolyasolo kiilso és belso
tenyezok dsszefoglalo ertekelése

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

3.1.3_ A telepiilésfejlesztés es -rendezes
kapcsolata

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

3.2. Problematerkep/ertekterkep

3.3 Eltero jellemzokkel rendelkezo
telepiilésrészek

3.3.1. telepiilesreszek kyjeldlese, pontos
lehatarolasa. a lehatarolas indoklasa.
térkeépi abrazolasa, a lehatarolt
telepiilésrészek révid bemutatasa

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

332 szegregalt vagy szegregacioval
veszelyeztetett teriiletek lehatarolasa,
terkepi abrazolasa és helyzetelemzése
(potencialis akcioteriiletek)

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

333 egveb szempontbol beavatkozast
1génylo teriiletek lehatarolasa, térképi
abrazolasa es helyzetelemzése
(potencialis akcioteriiletek)

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.
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