Martfi Varos Polgarmesterétol
5435 Martf, Szent Istvan tér 1.
tel: +36 (56) 450-222; e-mail: titkarsag@ph.martfu.hu

Eléterjesztés

a volt Opar Csarnok értékesitésére vonatkozo palyazat Kiirasara
(beltertilet 716/8 hrsz., ,,Kivett ipartelep udvar és 3 ilizemi épiilet”)

Martfii Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének

2026. majus 28-i tilésére

Elokészitette: Torokné Szabo Ildiko aljegyzo

Véleményezé: Pénziigyi, Ugyrendi és Vérosfejlesztési Bizottsag
Dontéshozatal: egyszerti tobbség

Targyalasi mod: nyilvanos iilés

Latta: jegyz6
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Tisztelt Képviseld-testiilet!

A RIGO Szerszam-és Formakészité Korlatolt Felelosségii Tarsasag (a tovabbiakban: RIGO
Kft., székhely: 1221 Budapest, Orsovai ut 3., cégjegyzékszam: 01-09-684286, addszam:
10489206-2-43, képviseli: Rigd Péter ligyvezetd) a Martfii belteriilet 716/8 helyrajzi szamu,
természetben 5435 Martfii, Szolnoki ut 716/8 hrsz. alatt talalhat6, 5095 m2 teriiletnagysagu
,,Kivett ipartelep udvar 3 lizemi épiilet” megnevezésii ingatlanra vételi ajanlatot tett.

A RIGO Kft.,, mint az ingatlan (volt OPAR csarnok) jelenlegi bérldje 2026. marcius 02.
napjan vételi ajanlattal élt a Martfii Varos Onkormanyzata tulajdonaban 1évé 716/8, 716/7,
716/10 hrsz. alatt nyilvantartott ingatlanokra vonatkozoan 112.000.000,- Ft vételaron. A vételi
ajanlatot benyujté vallalkozo tajékoztatasa megtortént arra vonatkozoan, miszerint az
onkormanyzat kizardlag a 716/8 hrsz-u, ,Kivett ipartelep udvar és 3 ilizemi épiilet”
megnevezésii ingatlan értékesitésérdl tud az ajanlattevével érdemben targyalni, mivel az
onkormanyzat altal beszerzett értékbecslés csak a 716/8 hrsz-ti ingatlan forgalmi értékére
tartalmazott adatot.

Az értékbecslésre felkért AN.Z.S.0. 2001 Kft. altal 2025. augusztus 22. napjan késziilt
értékbecslése alapjan az ingatlan forgalmi értékét 112.000.000,- Ft 6sszegben allapitotta meg.

A nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVL toérvény (a tovabbiakban: Nvt.) 13. § (1)
bekezdése értelmében:

Torvényben, valamint a helyi é6nkormadnyzat tulajdonaban dllo nemzeti vagyon tekintetében
torvényben vagy a helyi onkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar feletti nemzeti
vagyon tulajdonjogat atruhazni — ha térvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés utjan, az
osszessegeében legelonyosebb ajanlatot tevo részére, a szolgdltatas és ellenszolgaltatas
értékaranyossagaval lehet.

A torvényi kivételeket a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX.
torvény (a tovabbiakban: Motv.) 108/A. § (1) bekezdése tartalmazza:

a) a helyi onkormanyzat tulajdondban allo nemzeti vagyon gazdasagi tarsasdg részére, nem
pénzbeli vagyoni hozzdjarulasként torténo rendelkezésre bocsatasakor,

b) a helyi onkormanyzat tulajdondaban lévo nemzeti vagyon allam részére torténd értékesitése
vagy dllammal kotott cseretigylet esetén és

¢) a helyi onkormanyzat tulajdonaban 1évo tarsasagi részesedés vagy ingatlan cseréje esetén.

Az értékhatar megallapitasakor az értékesités évében Magyarorszag 2026. évi kodzponti
koltségvetésérdl szolo 2025. évi LXIX. torvény 5. § (3) bekezdés b) pontja szerint, az Nvt. 13.
§ (1) bekezdésében meghatarozott értékhatar 2026-ban 25,0 milli6 bruttd forgalmi érték. A
helyi vagyon rendelet 16. § (3) bekezdése is ezt az értékhatart rogziti.

Az Onkormanyzat tulajdondban allé nemzeti vagyon tulajdonjogadt datruhdzni ingatlan esetén
25 millio forint, ingo dolog esetén 5 millio forint értekhatar felett csak versenyeztetés,
nyilvanos — indokolt esetben zartkori — palyazati eljaras utjan, a legelonyosebb ajanlatot tevo
részere, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas értéekaranyossagaval lehet. A versenyeztetés az
Onkormanyzat e rendelet 5. melléklete szerinti versenyeztetési szabalyzata alapjan torténik.

Martfii Varos Onkormanyzata vagyonarol és vagyongazdalkodasarol szolé 8/2012. (111.07.)
onkormanyzati rendelet 16. § (1) bekezdése értelmében:

Az Onkormanyzat tulajdondban dllo ingatlant értékesitésre kijelolni csak 6 _honapndl nem
régebbi, ingatlanforgalmi szakérté altal készitett értékbecslés birtokaban lehet.
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Az dnkormanyzat 2026. februar 24. napjan a jelzett ingatlan vonatkozasaban ujabb piaci érték
meghatarozasara kérte fel az AN.Z.S.0. 2001 Kft.-t, mivel az értékbecslés a vételi ajanlat
benyujtasanak idépontjaban mar nem volt aktualis. Az értékbecslésre felkért A.N.Z.S.0. 2001
Kft. 2026. marcius 10 napjan clkészitette értékbecslését, amely alapjan az ingatlan forgalmi
érteke 115.000.000,- Ft 6sszegben keriilt megéllapitasra.

A RIGO Kft. 2026. majus 13. napjan tjabb vételi ajanlattal élt Martfii Varos Onkormanyzata
fel¢, a vételarat 115.000.000,- Ft 6sszegben torténd megjelolésével.
Az irdnyar az értékbecslé altal megallapitott forgalmi érték.

Az Onkorményzati vagyon rendelet 5. melléklete tartalmazza a versenyeztetés szabalyait,
mely alapjan palyazati eljarast kell lefolytatni. A versenyeztetési szabalyzat értelmében

4.1. A kiir6 a palyazati felhivas tartalmat ugy koteles meghatarozni, hogy annak alapjan az
ajanlattevok megfeleld ajanlatot tehessenek.

4.2. A kiir6 a palyazati felhivasban koteles meghatarozni, hogy

4.2.1. a legmagasabb 0sszegli ellenszolgaltatas, vagy

4.2.2. az 6sszességében legelonydsebb ajanlat

szempontja alapjan biralja-e el a palyazati feltételeknek megfeleld ajanlatokat.

4.3. A palyazati felhivasnak tartalmaznia kell:

4.3.1. a kiir6 megnevezését, cimét, telefon- és fax szdmat;

4.3.2. a palyazat céljat, a palyazat fajtajat (nyilt/zartkor() azt, hogy hany fordulos (egy/kettd);
4.3.3. a palyazat targyanak pontos meghatdrozésat, ideértve annak miiszaki és jogi feltételeit
is;

4.3.4. a teljesités helyét és legkésdbbi hataridejét;

4.3.5. az ellenszolgaltatassal kapcsolatos kikotéseket és feltételeket;

4.3.6. az ajanlatok benyujtasara, felbontasi helyére és idejére, valamint az elbirdldsra
vonatkoz6 idépontokat;

4.3.7. az ajanlati kotottség tartamat;

4.3.8. a palyazatra vonatkozé kérdések feltevésének, az esetleges tovabbi informacidszerzés
helyének megjelolését, kiilon megjeldlve a konzultacio(k) idépontjat;

4.3.9. kiilon tajékoztatd anyag rendelkezésre bocsatasa esetén, atvételének helyét, idejét és
koltségét.

4.4. A palyazati felhivasba foglalt adatokon kiviil a kiilon tajékoztaté anyagnak tartalmaznia
kell:

4.4.1. az ajanlatok elkészitéséhez sziikséges informaciokat,

4.4.2. a palyazati kiiras €s mellékleteinek tartalomjegyzékét,

4.4.3. arészletes eljarasi rendet,

4.4.4. az ajanlatok elbirdlasdnak menetét, szempontrendszerét, kiilon kiemelve:

4.4.4.1. az objektiv és szubjektiv elemeket, ezek sulyat és egymashoz viszonyitott aranyat a
dontéshozatal soran,

4.4.4.2. az eredményhirdetés helyét, modjat és hataridejét, amennyiben az ajanlatok értékelése
a nyilvanossag kizarasaval zajlik, erre kiilon utalni kell,

4.4.4.3. az ajanlatok elbiralasara vonatkoz6 idépontokat,

4.4.4.4. az ajanlatok elbirdlasara jogosult megnevezését,

4.4.5. az alternativ ajanlat befogadasanak lehetdségét és kezelésének maodjat;

4.4.6. annak rogzitését, hogy az ajanlat hivatalos nyelve a magyar nyelv,

4.4.7. az esetleges hatosagi eldirasok megtartasara torténd utalast,

4.4.8. annak rogzitését, hogy az ajanlattevd tehet-e tobb valtozati ajanlatot, illetve annak
kikotését, hogy a kozos nyertesek gazdasagi tarsasagot kotelesek 1étrehozni,

4.4.9. az alvallalkozo igénybevételére vonatkozé lehetOséget, illetve annak feltételeit,
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4.4.10. minden egy¢b adatot, amelyet a kiir6 sziikségesnek tart,
4.4.11. a biztositék nyujtasanak feltételeit.

Martfii Varos Onkormanyzata vagyonarol és vagyongazdalkodasarol szolé 8/2012. (111.07.)
onkormanyzati rendeletének 3. melléklete tartalmazza az Oonkormanyzat iizleti vagyonait, a
melléklet 144. sora tartalmazza a 716/8 hrsz-u ingatlant.

Az elkésziilt a Palyazati felhivas, mely a hatarozati javaslat mellékletét képezi. A RIGO Kift.
vételi ajanlata és az értékbecslés pedig az eldterjesztés mellékletét képezi.

Javaslom, hogy a Képvisel6-testiilet kosson ki elovasarlasi jogot az ingatlanra vonatkozdan a
palyazati felhivasban, mely majd a késobbi adasvételi szerzddésben is megjelenik.
El6vasarlasi jogot lehet hatarozott és hatarozatlan idére kikotni. Hatarozatlan idére javaslom e
jog kikotését.

Tajékoztatom a Képviselo-testiiletet, hogy amennyiben adasvételi szerz6dés megkdotésére
keriil sor a vételar nagysagara tekintettel a nemzeti vagyonrol sz6lo 2011. évi CXCVL
torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (1) bekezdésében meghatarozott értékhatart (2022.
évben 25,0 millio forint egyedi bruttdo forgalmi érték) 20 %-at (bruttdé 5 milli6 forint)
meghaladé értékesités esetén a Magyar Nemzeti Vagyonkezel$ Zrt.-t (a tovabbiakban: MNV
Zrt.) meg kell keresni és nyilatkoztatni kell, hogy kivan-e élni a Nvtv. 14. § (5) bekezdésben
foglalt elévasarlasi jogaval, melyre 35 nap all rendelkezésre az MNV Zrt.-nek, mely hataridé
jogveszto.

Az MNV Zrt. nyilatkozatdig a foldhivatal fiigg6ben tartja az eljarast, miutdn megvan az MNV
Zrt. lemondo nyilatkozata, vagy nem adott a torvényes (35 napos) hataridon beliil semmilyen
nyilatkozatot a foldhivatal a tulajdonosvaltozast atvezeti.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az elSterjesztést vitassa meg, és hozza meg
dontését.

Martfii, 2026. majus 18.

Dr. Papp Antal
polgarmester
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Hatarozati javaslat

Martfii Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
...12026. (V. 28.) hatarozata
a volt OPAR csarnok értékesitésére vonatkozo palyazat kiirasa

Martfii Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete megtargyalta a volt OPAR csarnok
értékesitésére vonatkozo palyazat kiirasarol szo616 eldterjesztést és az alabbi dontést hozza:

1. Martfii Varos Onkormanyzatianak Képviseld- testiilete értékesiti a Martfii, belteriilet
716/8 hrsz-u ,Kivett ipartelep udvar és 3 ilizemi épiilet” ingatlan-nyilvantartasbeli
megnevezési, természetben a volt OPAR csarnokot, melynek értékesitésére vonatkozo
palyazati felhivast a hatdrozat melléklete szerint jovahagyja.

2. A Képviselo-testillet a palyazati felhivast a www.martfu.hu honlapon 20 napra
kozzéteszi.
Felelds: polgarmester

Errol értesiilnek:
1. Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Kormanyhivatal
2. Valamennyi képvisel6 helyben
3. Miiszaki Iroda helyben
4. Pénziigyi és Adotigyi Iroda helyben
5. Irattar

Dr. Molnar Gyorgy sk. Dr. Papp Antal sk.
jegyzd polgarmester
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