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Késziilt Martfii Varos Onkorméanyzata Képviselé-testiiletének 2025. majus 29. napjan megtartott
soros, nyilt iilésének jegyzokdnyvébol

Martfii Viros Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
97/2025.(V. 29.) hatirozata

Martfii Viros telepiilésrendezési eszkozei 2025. évi 1. médositisanak meginditasarél

Martfti Varos Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete az Alaptdrvény 32. cikk (1) bekezdés b)
pontjiban biztositott jogkorében, a Magyarorszig helyi dnkormanyzatairél sz6l6 2011. évi
CLXXXIX. tv. 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban, valamint magyar €épitészetrdl sz6l6 2023. évi C.
torvény 22. § (2) a) pontjdban meghatarozott feladatkdrében eljarva az alabbi hatdrozatot hozza:

1. Egyetértve az 1. mellékletben meghatarozott médositasi célokkal, a Képviseld-testiilet
a hatalyos telepiilésrendezési eszkzok médositasat rendeli el.

2. AKépviseld-testiilet a modositasi célokkal érintett telepiilésrészeket kiemelt fejlesztési
teriiletté nyilvéanitja.

3. A Képvisel§-testiilet a 2. és 3. mellékletekben foglalt telepiilési f6épitészi
feljegyzéseket elfogadja.

4. A Képvisel6-testiilet felhatalmazza Martfii Viros Polgérmesterét a vonatkozo
szerz6dések megkotésére, a telepiilésrendezési eljaras lefolytatasara és a sziikséges
nyilatkozatok megtételére.

Errdl értestilnek:
1. Valamennyi képviselé helyben
2. Miszaki Iroda
3. Irattar
4. Gutman Jozsef egyéni véllalkozo, telepiilési foépitész

Sz4sz Eva s.k. Dr. Papp Antal s.k.
jegyz6 polgérmester

Kiadmany hiteléiil:
Martfii, 2025. méajus 29.

T Boonebt
T6th Zsanett
titkarsagi ligyintéz6







1.1

1. melléklete a 97/2025. (V. 29.) hatdrozatnak

A rendezési célok

Az 1. rendezési cél a 1440/7, 1440/8 és 1440/9 helyrajzi szama foldrészletek védelmi
celu erddteriiletbe (Ev jelii 6vezetbe), kiilonleges szennyvizleiirité teriiletbe (Kszl jelii
ovezetbe) és vizgazdalkodasi vizmiikut teriiletbe (Vvk jelii Ovezetbe) sorolt részeinek
atsorolasa kozuti kozlekedési teriiletbe (Kéu-4 jlii 6vezetbe).

Az atsorolas célja a kés6bbi, kozlekedési céhi fejlesztések megalapozasa.

A rendezési céllal érintett telepiilésrész (kék szinti szaggatott vonallal lehatirolva a
rendezés ald vont telepiilésrész, kék sraffozassal jelolve a modositissal érintett

teriilet), részlet a hatalyos szab4lyozasi tervbél:
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A 2. rendezési cél a Bartok Béla tttal szomszédos, kertvarosias lakéteriiletbe (Lkel
jeli épitési Gvezetbe) sorolt telepiilésrészek épitési szabalyozasanak médositisa ugy,
hogy méd nyiljon a kialakult méretii el8kerttel valé beépitésre a Jjelenleg el6irt 5,0 m-
es elokert helyett.

A rendezési céllal érintett telepiilésrész (kék szinii szaggatott vonallal lehatarolva),
részlet a hatalyos szabalyozasi tervb6l:
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A 3. rendezési cél a Vil jelii épitési dvezetekre vonatkozo helyi épitési elSirasok
moédositdsa Ggy, hogy intézmények esetén — a magasabb szintli jogszabalyokkal
Ssszhangban — az eldirt gépjarmi-varakozohelyek a kozteriiletek kozlekedésre szant
részének felhasznalasaval kialakithatok legyenek.

A rendezési céllal érintett — Vtl jelii épitési dvezetbe sorolt — telepiilésrészek (kék
EZEE szaggatott vonallal lehatérolva):
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A 4. rendezési cél a 791/13 és 794/1 helyrajzi szamu foldrészletek Lk1 jelii épitési
Gvezetbe sorolt részeire,valamint az ezekben taldlhaté uszételkekre vonatkozé helyi
épitési szabalyok médositisa ugy, hogy a szabélyozas

- zarja ki a lako rendeltetés létesitésének lehetdseget,

- legyen tekintettel az uszotelkes telckszerkezetre.



A rendezési céllal érintett — Lk1 jelii épitési ovezetbe sorolt — telepiilésrész (kék szinii
gatott vonallal lehatarolva), részlet a hatilyos szabalyozasi tervbol:
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Az 5. rendezési cél (hibajavitis) a 798/25 helyrajzi szamii foldrészlet Lk1 jelii épitési
Ovezetbe sorolt része és a szomszédos, Vtl jelii épitési 6vezet kozotti, hianyzo 6vezeti
hatarvonal pétlasa a telepiilésszerkezeti tervvel dsszhangban.

A hibajavitassal érintett tervrészek kék szinli szaggatott vonallal jellve (e rendezési
célnak teriileti vonzata nincs):

telepiilésszerkezeti terv:

szabalyozasi terv:
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2. melléklete a 97/2025. (V. 29.) hatérozatnak

Telepiilési foépitészi feljegyzés
Martfii Véros telepiilésrendezési eszkozeinek 2025. évi 1. szami modositisidhoz
a megalapozé vizsgdlat tartalmi kdvetelményeirél és részletezettségérdl

Martfii Véros telepiilésrendezési tervének 2025. évi 1. szami mddositasihoz a megalapozo

vizsgalat tartalmi kovetelményeit

- a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjér8l, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet
tovabbiakban: 419R) 7. § (7) bekezdésében foglalt felhatalmazas alapjan,

- figyelembe véve a 419R 78. § (1a) bekezdésében foglalt elbirasokat tovabba

- a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a
telepiilésrendezési  eszkozokr6l,  valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekr6l sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet tovabbiakban: 314R) 1.
mellékletében foglalt tartalmi kovetelmények alapjan

az alabbiak szerint hatdrozom meg:

1. A targyi eljarasban a rendezési célok

Az 1. rendezési cél a 1440/7, 1440/8 és 1440/9 helyrajzi szamu f5ldrészletek védelmi
cela erddteriiletbe (Ev jelii dvezetbe), kiilonleges szennyvizleiiritd teriiletbe (Kszl jelia
ovezetbe) és vizgazdalkodasi vizmiikit teriiletbe (Vvk jelis Svezetbe) sorolt részeinek
atsorolasa kdziiti kézlekedési teriiletbe (Kéu-4 jlii 6vezetbe).

Az atsorolas célja a kés6bbi, kozlekedési célu fejlesztések megalapozasa.

A rendezési céllal érintett telepiilésrész (kék szinii szaggatott vonallal lehatirolva a
rendezés ald vont telepiilésrész, kék sraffozassal jelolve a modositassal érintett

teriilet), részlet a hat
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A 2. rendezési cél a Bartok Béla uttal szomszédos, kertvarosias lakoteriiletbe (Lkel
jeltt épitési bvezetbe) sorolt telepiilésrészek épitési szabalyozasanak modositasa gy,
hogy méd nyiljon a kialakult méretii el6kerttel valé beépitésre a jelenleg eldirt 5,0 m-
es elokert helyett.

A rendezési céllal érintett telepiilésrész (kék szinli szaggatott vonallal lehatéarolva),
részlet a hatalyos szabaum tervbol:
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A 3. rendezési cél a Vil jelli épitési dvezetekre vonatkozoé helyi épitési elSirasok
moédositasa tigy, hogy intézmények esetén — a magasabb szintii jogszabalyokkal
6sszhangban — az eldirt gépjarmii-varakozohelyek a kozteriiletek kozlekedésre szant
részének felhasznalasaval kialakithatok legyenek.

A rendezési céllal érintett — Vt1 jelii épitési Svezetbe sorolt — telepiilésrészek (kék

szmu szaggatott vonallal lehatarolva)
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A 4. rendezési cél a 791/13 és 794/1 helyrajzi szamu foldrészletek Lkl jelii épitési
Ovezetbe sorolt részeire,valamint az ezekben talalhaté wszételkekre vonatkozé helyi
épitési szabalyok modositasa tigy, hogy a szabélyozas

- zarja ki a laké rendeltetés létesitésének lehetSségét,

- legyen tekintettel az Giszételkes telekszerkezetre.

A rendezési céllal érintett — Lk1 jelii épitési $vezetbe sorolt — telepiilésrész (kék szinii
szaggatott vonallal lehatdrolva), részlet a hatilyos szabélyozasi tervbél:
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Az 5. rendezési cél (hibajavitas) a 798/25 helyrajzi szdmu foldrészlet Lk1 jelii épitési
ovezetbe sorolt része és a szomszédos, Vt1 jelii épitési Svezet kozotti, hidnyzd vezeti
hatdrvonal pétlasa a telepiilésszerkezeti tervvel 6sszhangban.

A hibajavitassal érintett tervrészek kék szinili szaggatott vonallal jelSlve (e rendezési
célnak teriileti vonzata nincs):

telepiilésszerkezeti terv:

2. A megalapozé vizsgilat elkészitése soran a 314R 1. mellékletében meghatirozott
tartalmi kévetelmények azon elemeit kell kidolgozni, amelyek a rendezési célok
szempontjabol relevansak, azaz amelyekre a rendezési célok megval6sulasa érdemi (pl.



telepiilésszerkezeti jelentdségli) hatast gyakorolnak.

3. A megalapozé vizsgélat elkészitése sordn a kordbban késziilt megalapoz6 vizsgalat —
igény esetén — felhasznélhato, mivel az 7 éven beliil (2023. oktoberében) keriilt
dokumentilasra. Felhasznalds esetén az érintett munkarészeket a vonatkozo
eldirasoknak megfelel6en aktualizalni kell.

4. A 314R 1. mellékletében meghatarozott tartalmi kévetelmények relevancigjaval
kapcsolatos dnkorményzati f6épitészi véleményt az 1. melléklet tartalmazza.

Martfii, 2025. aprilis 21.

Q@M

Gutman Jozsef telepiilési fo6épitész



1. melléklet

a Martfli Varos telepiilésrendezési eszkdzeinek 2025. évi 1. szam médositasdhoz

készitend8 megalapozo vizsgalat tartalmi kdvetelményeirdl és részletezettségérdl szo16

telepiilési féépitészi feljegyzéséhez

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ,

1.1. Telepiiléshalozati osszefiiggések, a
telepiilés helye a telepiiléshalozatban,
térségi kapcsolatok

A tervezett modositds e szempontbél
irrelevans.

1.2. A teriiletfejlesztési dokumentumokkal
(Orszagos Tertiletfejlesztési
Koncepcioval és a teriiletileg relevans
varmegyei, valamint térségi
teriiletfejlesztési koncepcidkkal és
programokkal) valé Gsszefiiggések
vizsgalata

A tervezett modositds e szempontbdl
irrelevans, a hatalyos teriiletfejlesztési
dokumentumokban megfogalmazott
célok megvaldsulasat nem gatolja.

1.3. A teriiletrendezési tervekkel valod
Osszefiiggések vizsgalata

A teriiletrendezési tervekkel valé
osszefiiggések vizsedlandok.

1.4. A szomszédos telepiilések hatalyos
telepiilésszerkezeti terveinek — az adott
telepiilés fejlesztését befolyasold —
vonatkoz6 megallapitasai

A tervezett modosités e szempontbol
irrelevans.

1.5. Hatalyos telepiilésfejlesztési dontések
bemutatasa

1.5.1. A hatélyos fejlesztési koncepcid,
integralt telepiilésfejlesztési stratégia
vonatkozé megéllapitisai

A tervezett modositas e szempontb6l
irrelevans,

1.5.2. Hatalyos telepiilésfejlesztési és
teleptilésrendezési szerzddések

A tervezett mddositas e szempontbdl
irrelevans.

1.6. A telepiilés telepiilésrendezési tervi
elézményeinek vizsgalata

1.6.1. A hatalyban 1év§
telepiilésrendezési eszkozok

A hatalyos telepiilésrendezési
eszkozok e teriiletre vonatkozdé
tartalmat ismertetni kell.

1.6.2. A hatalyos telepiilésszerkezeti terv
megallapitasai, megvalosult elemek

A tervezett modosités kis mértékben
teszi sziikségessé a hatélyos
telepiilésszerkezeti terv modositasat, a
modositds nem szerkezeti jelentdségfi.

1.7. A telepiilés tarsadalma

1.7.1. Demografia, népesség, nemzetiségi
osszetétel, képzettség,
foglalkoztatottsag, jovedelmi
viszonyok, életminfség

A tervezett médositas e szempontbol
irrelevans.

1.7.2. Térbeli-tarsadalmi rétegzddés,
konfliktusok, érdekviszonyok

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.




1.7.3. Telepiilési identitast erdsitd
tényez8k (torténeti és kulturdlis
adottsagok, tarsadalmi €élet, szokasok,
hagyomanyok, nemzetiségi k6todés,
civil szervezédések, vallasi kozosségek
stb.)

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.8. A telepiilés human infrastruktirdja

1.8.1. Human kozszolgaltatasok (oktatas,
egészségiigy stb.)

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.8.2. Esélyegyenloség biztositasa

A tervezett modositas e szempontbdl
irrelevans.

1.9. A telepiilés gazdasaga

1.9.1. A telepiilés gazdasagi siilya,
szerepkore

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.9.2. A telepiilés fébb gazdasagi
agazatai, jellemz0i

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevéans.

1.9.3. A gazdasagi szervezetek jellemzdi,
fontosabb beruhazasai telepiilést érintd
fejlesztési elképzelések

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.9.4. A gazdasagi versenyképességet
befolyasolé tényezOk (elérhetdség,
munkaerd képzettsége, K+F stb.)

A tervezett modositas e szempontbdl
irrelevans.

1.9.5. Ingatlanpiaci viszonyok (kereslet-
kinalat)

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.10. Az 6nkormanyzat gazdilkodasa, a
telepiilésfejlesztés eszkdz- €s
intézményrendszere

1.10.1. Koltségvetés, vagyongazdalkodas,
gazdasagi program

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.10.2. Az 6nkormanyzat
telepiilésfejlesztési tevékenysége,
intézményrendszere

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.10.3. Gazdasagfejlesztési tevékenység

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.10.4. Foglalkoztataspolitika

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.10.5. Lakas- és helyiséggazdalkodas

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.10.6. Intézményfenntartéas

A tervezett modositas e szempontbdl
irrelevans.

1.10.7. Energiagazdalkodas

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.11. Telepiilésiizemeltetési
szolgaltatasok, okos varos telepiilési
szolgaltatasok

A tervezett modositas e szempontbdl
irrelevans.

1.12. A taji és természeti adottsagok
vizsgalata

1.12.1. Természeti adottsagok

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.12.2. T4jhasznalat, tdjszerkezet




1.12.2.1. tajtdrténeti vizsgalat

| A tervezett modositas e szempontbdl

irrelevans.

1.12.2.2. tijhasznalat értékelése

A tervezett modositas e szempontb6l
irrelevans.

1.12.3. Védett, védend® taji-, természeti
értékek, teriiletek

1.12.3.1. tijképvédelmi szempontbol
kiemelten kezelend§ tertiletek

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevéns.

1.12.3.2. nemzeti és nemzetkdzi
természetvédelmi oltalom alatt alid
vagy védelemre tervezett teriilet, érték,
emlék

A tervezett modositas e szempontbdl
irrelevans.

1.12.3.3. 8kologiai hal6zat

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.12.4. T4jhasznélati konfliktusok és
problémak értékelése

A tervezett modositas e szempontb6l
irrelevans, nem gerjeszt tijhasznalati
konfliktust vagy problémat.

1.13. Zéldfeliileti rendszer vizsgalata

1.13.1 A telepiilési zoldfeliileti rendszer
elemei

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans, a tervezett modositas nem
érinti a zoldfeliileti rendszer meglévé
elemeit.

1.13.1.1. szerkezeti-, kondicionaldé
szempontbol lényeges, valamint a
zoldfeliileti karaktert meghatarozé
elemek

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.13.1.2. zoldfeliileti ellatottsag
értékelése

A tervezett médositas e szempontbol
irrelevans.

1.13.2. A zoldfeliileti rendszer
konfliktusai és problémai

A tervezett modositas e szempontbdl
irrelevans, nem gerjeszt (ijabb
zoldfeliileti konfliktust vagy
problémat.

1.14. Az épitett kbrnyezet vizsgalata

1.14.1. Teriiletfelhasznalas vizsgalata

1.14.1.1. a telepiilés szerkezete, a helyi
sajatossagok vizsgalata

A tervezett modositas e szempontbdl
irrelevans.

1.14.1.2. az ingatlan-nyilvantartasi adatok
alapjan, term6f6ld esetén a miivelési
agak és a mindségi osztilyok

A tervezett moédositas e szempontb6l
irrelevans.

1.14.1.3. beépitésre szant és beépitésre
nem szant teriiletek

A tervezett modositas e szempontbdl
irrelevans.

1.14.1.4. funkci6 vizsgalat (intézményi
ellatottsag, funkcionalis és ellatasi

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

kapcsolatos)
1.14.1.5. alulhasznositott barnamezds A tervezett modositas ¢ szempontbdl
tertiletek irrelevans.

1.14.1.6. konfliktussal terhelt
(sz16mosodott, degradalodott) teriilet

A tervezett modositas e szempontbdl
irrelevans.

1.14.2. A telekstruktira vizsgilata




1.14.2.1. telekmorfologia €s telekméret
vizsgalat

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.14.2.2. tulajdonjogi vizsgalat

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.14.3. Onkormanyzati tulajdon kataszter

A tervezett modositis e szempontbol
irrelevéns.

1.14.4. Az épiiletallomany és a komyezet
geodéziai felmérése

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.14.5. Az épitmények vizsgélata

1.14.5.1. funkci6, kapacitas

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.14.5.2. beépitési jellemz8k (beépitési
mod, beépitési mérték. siirliség)

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.14.5.3. magassag, szintszam, tetéidom

A tervezett modosités e szempontbol
irrelevans.

| 1.14.5.4. telepiiléskarakter, helyi
sajatossagok: utcakép, térarany,
jellegzetes épiilettipusok

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

| 1.14.6. Az épitett kdryezet ériékei

1.14.6.1. telepiilésszerkezet torténeti
kialakulésa. torténeti telepiilésmag

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.14.6.2. régészeti teriilet, védett régészeti
| teriilet, régészeti érdekdi teriilet

A tervezett modositis e szempontbol
irrelevans.

1.14.6.3. védett épitett kornyezet, a helyi,
egyedi arculatot biztosito épitészeti
jellemz6k

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

| 1.14.6.4. vilagorokségi és vilagorokségi
varomanyos teriilet

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.14.6.5. milemlék, miiemlékegyiittes

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.14.6.6. milemlékvédelem sajatos
targyai: a torténeti kert, temeto és
temetkezési emlékhely

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.14.6.7. milemléki teriilet: torténeti taj,
miiemléki jelent6ségi teriilet, milemléki
koérnyezet

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.14.6.8. nemzeti emlékhely

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.14.6.9. helyi védelem

A tervezett modositas e szempontbdl
irrelevans.

1.14.7. Az épitett kérnyezet konfliktusai,
problémai

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans, nem vet fel épitett
kornyezeti konfliktust vagy problémat.

1.15. Kozlekedés

1.15.1. Halézatok és halozati kapesolatok

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.15.2. Kozati kdzlekedés

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.15.3. K6zosséei kozlekedés




1.15.3.1. kozati

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.15.3.2. kbtottpalyas

A tervezett modositds € szempontbdl
irrelevans.

1.15.4. Kerékparos és gyalogos
kozlekedés

A tervezett modositas e szempontbdl
irrelevéns.

1.15.5. Parkolas

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans,

1.16. Kézmivesités

Az érintett teriiletek
kiozmiivesitettségét az e-kozmii
adatai alapjan be Kkell mutatni.

1.16.1. Vizikdzmiivek

1.16.1.1. vizgazdalkodas és vizellatas
(iv6-, ipari-, tlizoltd-, ontézdviz,
termalviz hasznositas)

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.16.1.2. szennyvizelvezetés

A tervezett modositas e szempontboél
irrelevans.

1.16.1.3. csapadékviz elvezetés, felszini
vizrendezés

A tervezett mddositas e szempontbol
irrelevans.

1.16.2. Energia

1.16.2.1. energiagazdalkodas és
energiaellatas (villamos energia,
kozvilagitas, gazellatas, tavhoellatas és
mas ellatérendszerek)

A tervezett modositas e szempontbél
irrelevans.

1.16.2.2. megiijulé energiaforrasok
alkalmazasa, a kornyezettudatos
energiagazdalkodas lehet8ségei

A tervezett modositas e szempontbél
irrelevans.

1.16.2.3. az dnkormanyzati intézmények
energiahatékonysagi értékelése

A tervezett modositas e szempontb6l
irrelevans.

1.16.3. Elektronikus hirkozlés (vezetékes
elektronikus halézat, vezeték nélkiili
hirkdzlési épitmények)

A tervezett modositas e szempontbél
irrelevans.

1.17. Kérnyezetvédelem (és telepiilés-
tizemeltetés)

1.17.1. talaj

A tervezett modositas e szempontbdl
irrelevans.

1.17.2. felszini és a felszin alatti vizek

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.17.3. levegétisztasag és védelme

A tervezett modositis e szempontbdl
irrelevans.

1.17.4. zaj- és rezgésterhelés

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.17.5. sugarzas védelem

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.17.6. hulladékkezelés

A tervezett modositas e szempontbol
itrelevans.

1.17.7. vizualis kdrnyezetterhelés

A tervezett modositis e szempontb6]
irrelevans.

1.17.8. arvizvédelem

A tervezett modositas e szempontbél
irrelevans.




1.17.9. Fennalld kérnyezetvédelmi
konfliktusok, problémak

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.18. Katasztréfavédelem
(teriiletfelhasznalast, beépitést,
befolyasold vagy korlatozo tényezdk)

1.18.1. épitésfoldtani korlatok

1.18.1.1. alabanyaszott teriiletek,
barlangok és pincék teriiletei

A tervezett modositas e szempontbodl
irrelevans.

1.18.1.2. csliszas-, siillyedésveszélyes

A tervezett modositas e szempontbdl

teriiletek irrelevans.
1.18.1.3. foldrengés veszélyeztetett A tervezett modosités e szempontbol
teriiletei irrelevans.

1.18.2. vizrajzi veszélyeztetettség

1.18.2.1. arvizveszélyes teriiletek

A tervezett modositas e szempontbodl
irrelevans.

1.18.2.2. belvizveszélyes teriiletek

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.18.2.3. mély fekvési teriiletek

A tervezett mddositas e szempontbol
irrelevans.

1.18.2.4. arviz és belvizvédelem

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.18.3. egyéb

1.18.3.1. kedvezétlen morfologiai
adottsagok (pl. lejtés, falszakadas)

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.18.3.2. mélységi, magassagi

A tervezett modositas e szempontbol

korlatozasok irrelevans.
1.18.3.3. tevékenységbdl adodo A tervezett modositas e szempontbo6l
korlatozasok irrelevans.

1.19. Asvéanyi nyersanyag lelhely

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.20. Varosi klima

A tervezett modositas e szempontbc')l—

irrelevans.

2. HELYZETELEMZO MUNKARESZ

2.1. A vizsgalt tényezdk elemzése,
egymasra hatésuk Osszevetése

A vizsgalatok alapjan a tényleges
allapotok elemzése, egymasra hatasuk
Osszevetése, folyamataik elemzése

A tervezett modositas eldre lathatolag
nem gyakorol — sem pozitiv, sem
negativ — hatést a helyzetfeltaro
munkarészben targyalt
vonatkozésokban.

3. HELYZETF;RTEKEL(")
MUNKARESZ

3.1. A helyzetelemzés eredményeinek
értékelése, szintézis

| 3.1.1. A folyamatok értékelése

A tervezett modositds nem general
érdemi folyamatot.
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3.1.2. A telepiilés és kornyezetének
fejlesztését befolyasold kiilsé és belss
tényezOk Osszefoglald értékelése

A tervezett modositas e szempontbdl
irrelevans.

3.1.3. A telepiilésfejlesztés és -rendezés
kapcsolata

A tervezett moédositas e szempontbdl
irrelevans.

3.2. Problématérkép/értéktérkép

3.3. Eltéré jellemzokkel rendelkezd
teleptilésrészek

3.3.1. telepiilésrészek kijelolése, pontos
lehatarolésa, a lehatarolas indoklasa,
térképi abrazolasa, a lehatarolt
telepiilésrészek révid bemutatasa

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

3.3.2. szegregalt vagy szegregacival
veszélyeztetett teriiletek lehataroldsa,
térképi dbrazolasa és helyzetelemzése
(potencialis akcidteriiletek) -

A tervezett modositas e szempontbdl
irrelevans.

3.3.3. egyéb szempontbdl beavatkozast
igényld teriiletek lehatarolasa, térképi
abrazolésa és helyzetelemzése
(potencialis akcidteriiletek)

A tervezett moédositas e szempontbél
irrelevans.
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3. melléklete a 97/2025. (V. 29.) hatdrozatnak

Telepiilési foépitészi feljegyzés
Martfii Viros telepiilésrendezési eszkozeinek 2025. évi 1. szdmii médositisahoz
az alatamaszté javaslat tartalmi kévetelményeirdl és részletezettségérél

Martfli Viros telepiilésrendezési tervének 2025, évi 1. szami modositaséhoz az alatimasztd

javaslat tartalmi kovetelményeit

- a telepiiléstervek tartalmérol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet
tovabbiakban: 419R) 7. § (7) bekezdésében foglalt felhatalmazas alapjan,

- figyelembe véve a 419R 78. § (1a) bekezdésében foglalt elbirdsokat tovabba

- a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a
telepiilésrendezési  eszk6zokr6l,  valamint  egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekr6l szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet tovabbiakban: 314R) 3.
mellékletében foglalt tartalmi kévetelmények alapjan

az alabbiak szerint hatirozom meg:

1. A targyi eljarasban a rendezési célok

Az 1. rendezési cél a 1440/7, 1440/8 és 1440/9 helyrajzi szamu foldrészletek védelmi
celi erdéteriiletbe (Ev jelii ovezetbe), kiilonleges szennyvizleiirité teriiletbe (Kszl jelit
ovezetbe) és vizgazdalkodasi vizmiikut teriiletbe (Vvk jelli Gvezetbe) sorolt részeinek
atsorolasa kozuti kozlekedési teriiletbe (Kou-4 jlii dvezetbe).

Az atsorolas célja a késébbi, kozlekedési céli fejlesztések megalapozasa.

A rendezési céllal érintett telepiilésrész (kék szinii szaggatott vonallal lehatérolva a
rendezés ald vont telepiilésrész, kék sraffozassal jelolve a modositissal érintett
teriilet), részlet a hatalyos szabalyozasi tervbél:
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A 2. rendezési cél a Bartok Béla uttal szomszédos, kertvarosias lakoteriiletbe (Lkel
jelii épitési Gvezetbe) sorolt telepiilésrészek épitési szabalyozdsanak modositisa ugy,
hogy méd nyiljon a kialakult méretii el6kerttel valé beépitésre a jelenleg elirt 5,0 m-
es elokert helyett.

A rendezési céllal érintett telepiilésrész (kék szinli szaggatott vonallal lehatérolva),

résMo_s szabélyozasi tervbol: o - L
SR e = W CRLAE ~*

g - L[ n

A 3. rendezési cél a Vtl jelii épitési dvezetekre vonatkozé helyi épitési eldirasok
moédositasa 0gy, hogy intézmények esetén — a magasabb szintii jogszabalyokkal
osszhangban — az eldirt gépjarmii-varakozohelyek a kozteriiletek kozlekedésre szant
részének felhasznalasaval kialakithatok legyenek.

A rendezési céllal érintett — Vt1 jelii épitési Svezetbe sorolt — telepiilésrészek (kek
SEPE szaggatott vonallal lehatarolva):
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A 4. rendezesi cél a 791/13 és 794/1 helyrajzi szami foldrészletek Lk1 jelii épitési
ovezetbe sorolt részeire,valamint az ezekben taldlhaté {iszételkekre vonatkozé helyi
epitési szabalyok modositasa nigy, hogy a szabalyozas

- zarja ki a laké rendeltetés 1étesitésének lehet3ségét,

- legyen tekintettel az uszotelkes telekszerkezetre.

A rendezési céllal érintett — Lk1 jeldi épitési Svezetbe sorolt — telepiilésrész (kék szinii
sza;

71657

Az 5. rendezési cél (hibajavitas) a 798/25 helyrajzi szamu foldrészlet Lk1 jelii épitési
ovezetbe sorolt része €s a szomszédos, Vt1 jelii épitési Svezet kozotti, hidnyzo ovezeti
hatdrvonal pétlasa a telepiilésszerkezeti tervvel 6sszhangban.

A hibajavitassal érintett tervrészek kék szinli szaggatott vonallal jelolve (¢ rendezési
célnak teriileti vonzata nincs):

telepiilésszerkezeti terv: szabélyozasi terv:

%

2. Az alatdmaszto javaslat clkészitése soran a 314R 3. mellékletében meghatérozott
tartalmi kévetelmények azon elemeit kell kidolgozni, amelyek a rendezési célok
szempontjabol relevénsak, azaz amelyekre a rendezési célok megvalésulésa érdemi (pl.



telepiilésszerkezeti jelentGségii) hatést gyakorolnak.

3. Az alatdmaszté javaslat elkészitése soran a korabban késziilt alatimaszto javaslat —
igény esetén — felhaszndlhato, mivel az 7 éven belill (2023. oktoberében) keriilt
dokumentalasra. Felhasznalds esetén az érintett munkarészeket a vonatkozd
eléirasoknak megfelelGen aktualizalni kell.

4. A 314R 3. mellékletében meghatirozott tartalmi kovetelmények relevancidjaval
kapcsolatos Snkormanyzati f6épitészi véleményt az 1. melléklet tartalmazza.

Martfti, 2025. 4prilis 21.

qhzr.j@vL

Gutman Jozsef telepiilési f6épitész



1. melléklet

a Martfii Véros telepiilésrendezési eszkdzeinek 2025. évi 1. szadma médositasihoz
készitendd aldtamaszt6 javaslat tartalmi kovetelményeird] és részletezettségérdl szo616
onkorményzati f6épitészi feljegyzéséhez

1. AKORNYEZETALAKITAS TERVE

1.1. TELEPULESRENDEZESI
JAVASLATOK

1.1.1.  Javasolt telepiilésszerkezet,
tertiletfelhasznalasi rendszer

A teriiletfelhasznalasi rendszer — elére
lathatolag — az 1. és 4. moédositasi

célok esetében valtozik. A valtozasok
nem telepiilésszerkezeti jelentGségiiek. |

1.1.1.1. Beépitésre szént teriiletek
(lakoteriiletek, tidiilSteriiletek,
vegyes teriiletek, gazdasagi
tertiletek, intézményi teriiletek,
kiilonleges teriiletek)

A tervezett médositas e szempontbdl
irrelevans, 0j beépitésre szant teriilet
nem joén létre (egyes beépitésre szant
teriiletek valtoznak).

1.1.1.2. Beépitésre nem szant teriiletek
(kozlekedési teriiletek,
zoldteriiletek, erd6tertiletek,
mezdgazdasagi teriiletek,
vizgazdalkodasi teriiletek,
természetkozeli teriiletek,
kiilonleges teriiletek)

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans (egyes beépitésre nem szant
tertiletek valtoznak).

1.1.1.3. Szerkezet meghatirozo
nyomvonalas és tagol6 elemek
— szerkezetalkot6 és tagolod
kozlekedési elemek,
— szerkezetet meghatarozo, tagold
egyéb nyomvonalas elemek,
— szerkezetalkot6 zoldfeliileti
rendszerek, vizfolyasok.

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans,

1.1.1.4. Védelmi és korlatoz6 elemek
— védotavolsagok,
— t4j és természetvédelmi elemek,
teriiletek,
— kulturalis 6rokségvédelmi
elemek,
—egy¢éb védelmi és korlatozo
elemek.

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.




1.2.1. A telepiilésszerkezeti valtozasok
bemutatasa
(az egyes teriiletfelhasznalasi,
11%etve 'egyeb szerkezeti Telepiilésszerkezeti valtozast — az
véltozasok pontokba szedve, g e
lehatéarolva az adott valtozas 1',1'1' ] eli rc?szben megjelolt e
i valtozason til — a tervezett modositas
bemutatasa)
. , nem tartalmaz.
— a teriilet a hatalyos
telepiilésszerkezeti tervben.
— a javasolt modositas és
indoklasa.
R ::ﬁ:g:ﬁ::ggf:g;&;oﬁ?k A tcirvejzett modositas e szempontbol
Osszefliggéseinek bemutatésa meevas.
1.2.3. A valtozasok hatalyos
teleplilésfejlesztési koncepcioval
vald oss“z}’lang] anall( l.)(?mutatasa A tervezett modositas e szempontbol
(a telepiilésrendezési javaslatok . .
- . A irrelevans.
Osszhangja a koncepcioban
megfogalmazott jovoképpel €s
célokkal)
2. SZAKAGI JAVASLATOK
2.1.  TAJRENDEZESI JAVASLATOK
2.1.1.  Téajhasznalat, tijszerkezet A tervezett modositas e szempontbol
javaslata irrelevans.
2.1.2. Természetvédelmi javaslatok A terve,zett médositas ¢ szempontbél
irrelevans.
2.1.3.  Tajvédelmi és tajképvédelmi A tervezett modositas e szempontbol
javaslatok irrelevans.
Bar 4j beépitésre szant terillet nem jon
1étre, a biologiai aktivitasérték
valtozasat a teriiletfelhasznalasi
214, Biologiai aktivitisérték vltozasa | Tendszer Valtozésival Ssszhangban ki
kell mutatni.
A biolégiai aktivitisérték
novekményét tovabbra is fel kell
jegvezni.
2.2. ZOLDFELULETI RENDSZER
FEJLESZTESE
(zoldteriiletek, intézményi és
lakokertek, erdo és
mezdgazdasigi teriiletek, vonalas
zoldfeliileti elemek, torténeti kert)
2.2.1.  Zdldfeliileti rendszer elemeinek A tervezett modositis nem érinti a
fejlesztési javaslatai | zoldfeliileti rendszer meglévo elemeit.
229 Zoldfelileti ellitotisag alakulasa | 2> (ervezett médositds e szempontbol

irrelevans (1d. 2.2.1.).




223, Zoldfeliiletek 6kologiai

szerepének erdsitésére vonatkozd

javaslatok

A tervezett moédositas e szempontbol
irrelevans (1d. 2.2.1.).

3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK
(a telepiilés kozlekedési
javaslatainak ismertetése,
hél6zatok, csomépontok,
keresztmetszetek, a magasabb
rendil szakagi Githalozati elemek
integralasa, teriiletbiztositas)

A tervezett modositasok nem
eredményezik a telepiilés kozlekedési
rendszerének szerkezeti jelent8ségii
modositasat.

3.1. Kozuti halézati kapesolatok

A tervezett modositas e szempontbél
irrelevans.

3.2. Fobb kozlekedési csomdpontok

A tervezett modositas e szempontbél
irrelevans.

3.3. Belsd Gthalozat

A tervezett modositas e szempontbdl
irrelevans,

34. Kozosségi kozlekedés

A tervezett modosités e szempontb6l
irrelevans.

3.5. Kerékparos kozlekedés

A tervezett modositas e szempontb6l
irrelevéns.

3.6. F6bb gyalogos kozlekedés

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

3.7. Gépjarmi elhelyezés, parkolas

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

4. KOZMUVESITESI JAVASLATOK
(a telepiilés kbzmithalozati
javaslatainak ismertetése)

A tervezett modositasok nem
eredményezik a telepiilés
kozmiivesitési rendszerének szerkezeti
jelentdségii médositasat.

4.1. Vizikézmiivek
(vizellatas, szennyvizelvezetés,
csapadékviz-elvezetés)

A tervezett modositas e szempontbdl

4.1.1  Ivovizellatas . .
irrelevans.
, ) ——— 1
412  Szennyvizelvezetés A tervefzett modositas e szempontbd
irrelevans.
” ’ — b6l
413  Csapadékviz-elvezetés A tervezett modositas e szempontbd

irrelevans.

4.2, Energiaellatas
(villamos energia, gizenergia,
tavhd, megujuld eréforrasok,
egyéb)

4.2.1  Villamos energia-cllatas

4.2.1.1 Meglévé kiil- és belteriileti

halézat

A tervezett modositas e szempontbél
irrelevans.

4.2.1.2 Ellatatlan teriiletek, rendezési
célok

A tervezett modositas e szempontbdl
irrelevans.




A tervezett modositas e szempontbol

alkalmazasa, kornyezettudatos
energiagazdalkodas, egyedi
kézmipotlok

4.2.1.3 A kozmiszolgaltato fejlesztésel . ,
irrelevans.
4.2.1.4 Elektromos berendezések A tervezett modositas e szempontbol
védbtavolsagai irrelevans.
4.2.2  Gazenergia ellatas
4.2.2.1 Helyi jelentdségii kiilteriileti A tervezett modositas € szempontbol
gizhaldzat irrelevans.
4222 Belterilleti gizhalozat i teryeze(t modositds € szempontool
irrelevans.
4223 A telepiilés gazellatasaval A tervezett modositas e szempontbdl
kapcsolatos fejlesztések irrelevans.
4.2.2.4 Foldgaz elosztovezetékek A tervezett modositas e szempontbdl
védoétavolsagai irrelevans.
4.2.2.5 Termékvezeték, orszagos A tervezett modositas e szempontbol
jelentdségti kiilteriileti gazhal6zat | irrelevans.
423  Tavhé ellitds A terve:zett médositas e szempontbol
irrelevans.
424  Megijuld eréforrasok
alkalmazasa, kornyezettudatos
energiagazdalkodas
424.1 Szolaris energia A terve'zett modositas e szempontbol
irrelevans.
4.2.4.2 Szélenergia — Vizenergia- A tervezett modositas e szempontbol
- Biomassza irrelevans.
42.43 Geotermikus energia A terve,zett modositas e szempontb6l
irrelevans.
425 Egyéb A tervejzett modositas e szempontbo]
- irrelevans.
4.3. Hirk&zlés
(tavkozlés, miisorszoras,
adatatvitel)
L e e . A tt modosita 5
431 Hirkdzlési infrastruktira . terve'ze modositas e szempontbol
irrelevans.
432  Telefon-szolgaltatas A tervezzett modositas e szempontbol
__ irrelevans.
; , r far r 1
433  Internet-szolgdltatds A terve’zett modositds e szempontbo
irrelevans.
, , A r faur 14
434  TV-szolgiltatés / tervefzett modositas e szempontbol
irrelevans.
. i r rt 7 4
435 TFejlesztések A terveizett modositas e szempontbol
irrelevans.
4.4, Megujulé energiaforrasok

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.




KORNYEZETI HATASOK ES
FELTETELEK

(a teleptilésrendezési javaslatok
kérnyezetvédelmi
Osszefliggéseinek bemutatasa,
varhato kérnyezeti hatdsok,
kornyezeti feltételek a f51d,
felszini és felszin alatti vizek,
levegbtisztasag-védelem, zaj- és
rezgésterhelés, hulladékkezelés
vonatkozaséban)

A tervezett moédositas e szempontbél
irrelevans.

HATALYOS
TELEPULESSZERKEZETI
TERVVEL VALO OSSZHANG
BEMUTATASA

(a telepiilésrendezési javaslatok
Osszhangja a hatalyos
telepiilésszerkezeti tervben
rogzitett elhatarozasokkal,
teriiletek aktivalasa, itemezése)

A tervezett modositas e szempontbol —
az 1.1.1. jelil részben megjelslt
valtozason tdl — irrelevans.

SZABALYOZASI
KONCEPCIO

(a szabalyozas céljainak és
eszkozeinek ismertetése, azok
Osszefliggései, a szabéalyozas
alapelve, a valtoztatasi szandékok
javaslata, a szabalyozas
eszkozeinek Gsszefoglalasa)

A tervezett modositis nem teszi
sziikségessé — a rendezési célon til — a
hatélyos szabalyozas elveinek,
eszkoOzeinek megviltoztatasat.

A tervezett modositas e szempontbél

BEEPITESI TERV : ;
irrelevans.
_ o ) Kornyezeti vizsgalat (kérnyezeti
KORNYEZETI ERTEKELES értékelés) az Onkormanyzat dontésétél

| fliggben készilhet.







