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OSSZEFOGLALO ADATOK

Megbiz6 neve:

Martfii Varos Onkorményzata

Megbiz6 cime:

5435 Martfii, Szent Istvan tér 1.

Ingatlan cime tul. lap szerint:

Martfii Belteriilet 349/114 hrsz

cime természetben:

helyrajzi szama:

Martfii 349/114

tipusa: kivett beépitetlen tertilet
Megbizas célja: forgalmi érték meghatirozésa
Ertékelt jog: tulajdonjog

Ertékelt tulajdoni hanyad: 1/1

Ingatlan teljes teriilete: 2.4285 m?

Ingatlan értékelt teriilete: 2.4285 m?

Ertékelés hatarnapja:

2024. aprilis 2.

Az ingatlan 1/1 tulajdoni hdnyadénak elfogadott végsd értéke:

140.000.000 Ft, azaz

Forgalmi érték: i e
szaznegyvenmillié forint

A megillapitott érték AFA-t nem tartalmaz, igény, per és tehermentes llapotra vonatkozik.

A fenti értékek a hatarnaptol szamitott maximum 365 napig érvényesek azzal a feltétellel, hogy
rendkiviili természeti és gazdasagi események ez id6 alatt nem jelentkeznek, illetve az ingatlan
gazdasagi, hatoségi, fizikai kérnyezetében lényeges valtozds nem torténik. A fentiekben meghatarozott
érvényességi idén tiil a szakvélemény aktualizaldsa, illetve Uij szakértéi vélemény készitése sziikséges.
Az értékbecslésben rogzitett megallapitdsok, kovetkeztetések kizarolag szakmai szempontok szerint

keriiltek megallapitasra, azokat csak a részletes értékbecslésben szerepld feltételek korlatozzak.

Jelen értékbecslés a Martfii Viros Onkorminyzata megbizdsabél, a Martfii Viros
Onkormanyzata részére késziilt, irdsos engedélyem nélkiil semmilyen egyéb céli

felhaszndlasidhoz nem jarulok hozza.

A kapott dokumentumok és a helyszini szemle alapjén az ingatlan beazonosithat6, a vizsgalt ingatlan

jogilag rendezettnek tekinthetd.

LA otk
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A szakvéleményben ismertetett ingatlan helyszini szemléjén az aldbbi értékbecsléi jogosultsaggal

rendelkezd személy vett részt:

Rendik Andrés | Niytsz.: 2790/2018 |

AN.Z.5.0. 2001
Szolgéltatd és Kereskedelmi Kft.
H-1134 Budapest, Aagvalfdldi Gt 30-32. fsz.2. Rendik Zoltan
Adészim: 12612811-2-41 iigyvezetd

OTP: 11713177-21461510 AN.ZS.0. 2001 Kft
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1. ELOZMENYEK

A Martfii Véaros Onkorményzata (5435 Martfii, Szent Istvan tér 1.) 2024.03.01-én bizott meg,
hogy a Martfii Belteriilet 349/114 helyrajzi szdmon nyilvantartott kivett kerékparit
megnevezésti  ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadédnak értékbecslését forgalmi értékének

meghatdrozéasa céljdbol végezziik el.
A helyszini szemle idépontja és az ériékbecslés hatarnapja: 2024, aprilis 02.

Az értékbecslés elkészitéséhez rendelkezésiinkre 4116 dokumentumok:

e E-hiteles tulajdoni lap — teljes masolata

o Térképmasolatat
A rendelkezéstinkre 4116 dokumentécidk 4ttanulményozésa utan helyszini szakért6i szemlét és
az ezzel Osszefiiggd komyezettanulméanyt tartottunk, a vagyonértékeléshez sziikséges
paraméterek rogzitése és ellendrzése céljabol. Az ingatlan természetbeni allapotat a helyszini
szemle soran, fényképfelvételeken rogzitettik, a rendelkezésiinkre all6 tulajdoni lap és

térképmadsolat tartalmaval dsszevetettiik.
2. AZ ERTEKBECSLES MODSZERE

2.1. Az értékelés modszere

Az érték-megallapitas valamely vagyontirgy jellemzdinek, koriilményeinek és befektetési
lehetéségeinek szisztematikus €s analitikus meghatérozasa és rogzitése, 4ltaldban személyes

megtekintés és egyéb vonatkozé adatok kivizsgalasa alapjan.

Az érték-megallapitis soran az értéket felbecsiiljik. Az érték-megallapitds egy hivatalos
kovetkeztetés, amely alatdmaszté adatokon, logikai elemzésen és itéleten nyugszik. Javaslatot

nem tartalmaz, illetve nem tér ki teenddkre, csupan az értékrdl ad véleményt.
Az értékmegallapité személy nem hatérozza meg az értéket, azt a piac eréi determinaljak.

Az értékmegallapité becsiilt értéket koz61 a piac adatai, trendjei, valamint a vagyontarggyal

kapcsolatos egyéb adatok alapjan.

Az érték modosul a piaci feltételek valtozésaval a gazdasagi, tarsadalmi, politikai és jogi
hatasok kovetkeztében. Kovetkezésképpen az értékmegallapité személynek azonositania,

mérnie és elemeznie kell az érték megallapitasdnak alapjat képezd piacot, illetve kdrnyezetét.

Az értéket altaldban négy, egymdssal osszefiiggd gazdasagi tényezd teremti meg, mégpedig a
hasznossag, a szlikdsség, a megszerzés vagya, valamint a tényleges vasérloerd. E négy tényezd
kolcsonds kapesolata kihatdssal van a kereslet-kinalat egyenstlydra, és mindegyike sziikséges

ahhoz, hogy az adott eszk&znek értéke legyen.
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Az érték-megallapitds célja legtobbszor az, hogy kovetkeztessen a tisztességes piaci értékre.

Az alapdefinicio, illetve a klasszikus hagyomany szerint a tisztességes piaci érték az a becsiilt
dsszeg, amelyen varhaté, hogy az értékelt vagyontargy egy érdekelt vevo és egy érdekelt elado
kozott gazdat cserél, mikdzben mindkét fél kényszertdl mentesen jart el, és mindkét fél

kelldképpen tudatdban van az 6sszes vonatkozd ténynek, a jogegyenldség alapjan.

A fentiek, valamint az EVS alapjan a piaci érték azt a piaci arat jelenti, amely Osszegért egy
vagyontargyban valé érdekeltség méltdnyosan, maganjogi szerz6dés keretében és az értékelés

idépontjaban varhatéan eladhato, feltételezve a kovetkezdket:

¢ az eladé hajlando az eladésra,
e atargyalds idészakdban az érték nem valtozik,
e a vagyontirgy szabadon kerill piacra, meghirdetése megfeleld nyilvanossiggal
torténik,
o atlagostd] eltérd, specidlis vevéi kiilonajanlat, figyelembevételére nem keriil sor.
Az értékbecslést az érvényben 1évé  rendeletekben megfogalmazott ~modszer
figyelembevételével, a kapott adatszolgéltatdsok (tulajdoni lapok, bérleti szerzédések, miiszaki

tervek és lefrasok, stb.), valamint a helyszini szemlék alapjan végzem az Ovatossag elvét

kévetve az alabbiak szerint:

- A Tulajdoni Lap alapjén tisztdzom a tulajdonosi és kezeldi viszonyokat és a Tulajdoni Lap III.

részében 1€v0 bejegyzéseket.

- A helyszini szemle alkalm4val beazonositom a rendelkezésre bocsatott alaprajzot €s egyéb
adatokat. A hianyzé adatokat pétolom, az eltéréseket regiszirdlom. Szemrevételezéssel - a
Megbizé képviseldjének kozremitkodésével - megvizsgdlom az épiiletek és épitmények
miiszaki allapotat.

A Megbizé tudomésul veszi, hogy az értékelé kdmyezetvédelmi és diagnosztikai vizsgalat

elvégzésére nem jogosult, az értékelést szemrevételezéssel és a Megbizé adatszolgaltatasai

alapjan végzi. A rendelkezésemre bocsatott adatok, dokumentumok, informaciok valosagat és

teljességét a Megbiz6 szavatolja.

Az ingatlan értékének meghatarozasara 3 4ltalanosan elfogadott modszer alkalmazhato:
e piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelési modszer;
e hozamszamitason alapulé értékelési modszer;

o  Lkoltségalapi médszer.

Az elsé 2 értékelési modszert (piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelési modszer
és hozamszamitason alapulé értékelési modszer) dsszefoglaléan piaci érték alapu értékelésnek is
nevezik. Az értékelést legalabb 2 modszerrel, lehet6ség szerint azonban mind a 3 médszerrel el

kell késziteni. Ezt kovetden az értékek és eltérések értelmezése, elemzése alapjan az Ovatossag
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elvét kdvetve kell a forgalmi értékre javaslatot tenni. A lakodingatlanok, épités alatt 4116

ingatlanok és lakételkek esetében meghatirozott értékhatar alatt megengedett egy értékelési

modszer alkalmazasa is.

Az ingatlan érték meghatdrozdsa soran az értékelési eljarasoknal szokasosan elemzett
kockdazatok koziil kiilonos figyelmet kell fordatani a kdvetkezékre:

e az ingatlan hosszi tavu értékallandosdgdnak kockazata;

e a piaci adatok megbizhatatlansédga miatt kockazat;

o akovetelés érvényesitéséhez kapesolddd koltségek nagysdganak kockazata;

e a szemrevételezéssel nem megdllapithaté miszaki kivitelezéssel Osszefiiggd

kockazat.

Az értékelési szakvéleményben megéallapitott érték az értékbecslés fordulonapjatol szamitott

legfeljebb 365 napig érvényes.
2.2. A piaci alapu forgalmi értékelés

A piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés a mar realizalt adasvételek
és/vagy értékesitésre felajanlott ingatlanok ajanlati drainak a konkrét vizsgélt esetre valé
kiterjesztésével, sszehasonlitisaval torténik.
A modszer t6 1épései:

e az Osszehasonlitasra alkalmas alaphalmaz, ebbdl a megfeleld ingatlanok kivalasztisa és

elemzése;
e fajlagos értékek meghatirozasa valamint az értékmaodosité tényezdk elemzése;
¢ a fajlagos alapérték modositasa az értékmodositd tényezok alapjan;

o aforgalmi érték szdmitdsa a fajlagos érték és az ingatlan méretének szorzataként.

Az els6é lépésben az értékelés sordn a piacon a kdzelmultban eladott, illetve értékesitésre
felajanlott ingatlanok ajanlati arait elemzem és 8sszehasonlitom az értékelés targyat képezd
ingatlannal. Az dsszehasonlitds soran elsdsorban a kovetkezd, a piacot meghatdrozé tényezoket
veszem figyelembe:

e az ingatlanpiacon kialakult kereslet és kindlat elemzése soran vizsgdlom az adott ingatlan
esetleges értékesitése soran a potencidlis vevok korét, azok vasarloerejét, illetve vizsgalom
azokat az ingatlanpiaci szegmenseket (pld. kereskedelmi ingatlanok, a telepiilés adott
részén talalhat6 {iresen 4llé eladatlan hasonlo jellegli, funkcidju ingatlanok, stb.), amelyek
leginkdbb meghatdrozzak az ingatlanpiacot, valamint a tervezési vagy beruhdzasi fazisban
1évé épitkezéseket;

e a telek és az adott telken épiilt épiilet egyensiilyat, valamint komyezetéhez valo
illeszkedésének 6sszhangjat;

e az adott telepiilésrész gazdasagi fellendiiléséhez vagy gazdasagi depresszidjahoz
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kapcsol6do kilatasokat, Gnkorményzati szabalyozasokat.

A piaci 8sszehasonlité adatok elemzését egy olyan alaphalmazban kell elvégezni, amelynek a
foldrajzi elhelyezkedése a vizsgélt ingatlanéhoz hasonlé és az abban szerepld ingatlanok tipusa
azonos az értékelt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak &tlagatél jelentdsen eltéré sz€lsd
értékeket a vizsgalat soran figyelmen kiviil kell hagyni. Kozvetlen dsszehasonlitdsra alkalmas
adatok hidnyaban vizsgilhatjuk az orszdg hasonl6 teriileteinek ingatlanpiacit is, de ezt

természetesen megfelel$ koriiltekintéssel tehetjiik meg.

A kivélasztott 8sszehasonlité adatokbol a fajlagos alapértékek meghatarozésa soran az ingatlan
adasvétele soran realizalt vételardnak vagy ajanlati ardnak az alapérték vetitett értékét kell
vizsgalni. Ez az alapérték altaldban a teriilet, de kivételes esetekben mas kapacitds mérdszamok
(pld. tanterem, Agyszim, férdhely, stb.) is alkalmazhatok. Piaci ajanlati drak alkalmazasa
esetében szilkséges az ajanlati drak és a realizalt forgalmi értékek kozotti viszonyszam elemzése

is, valamint a fajlagos érték ezen viszonyszdmmal vald moédositasa.

Az értékesdkkentd és értéknoveld tényezok alkalmazasa az értékelt ingatlan pontosabb fajlagos
értékének meghatdrozasa céljabol torténik. Ertékmédosité tényezéként csak olyan befolydsold
tényez6 vehetd figyelembe, amely az 8sszehasonlitasra kivalasztott alapadatokra nem jellemzo.
Az értékmodosité tényezék elemzése soran minden esetben vizsgalni kell a kovetkezd
szempontokat:

o miiszaki és épitészeti szempontok;

e hasznalati szempontok;

¢ telekadottsagok;

e infrastruktira;

e kdrnyezeti szempontok;

e alternativ hasznositas lehetésége;

e jogi, hatdsagi szabalyozas.

Az ingatlan forgalmi értékét az értékmédositd tényezSkkel modositott fajlagos érték és az

ingatlan méretének szorzata hatdrozza meg.

A foldteriilet s beépitett ingatlanok értékelésénél az értékelési modszerek koziil a piaci

Bsszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés adja a legpontosabb értéket.

A hozamszimitison alapulé értékelési médszerrel meghatérozott érték az ingatlan jovobeni
hasznainak és ezek megszerzése érdekében felmeriilé koltségeinek kiilonbségébdl szarmaztatott
érték. Ebben az esetben az ingatlan jovedelemtermeld képességét vizsgéljuk, azaz a jov8ben
véarhatéan képzéd6 pénzmennyiséget (a bevételek és kiadsok kiilonbségébdl) jelenérickre
szamszertsitjiik, amely mint lizleti befektetésnek az értékét fejezi ki. Ez a gyakorlatban az

adézas utin fennmaradé adézott eredmény és az amortizdcio Osszegébll a sziikséges
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beruhdzasokat levonva a megmaradé részt jelenti. Kereskedelmi ingatlanok esetében a piaci

Osszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés soran kapott érték helyességének

ellenérzéséhez a hozamszdamitison alapuld értékelési modszert hasznalom fel.

2.3. A koltségalapu értékelés

A kioltségalapi értékelés lényege, hogy a vev$ nem hajlandé t6bbet fizetni az adott ingatlanért,
mint egy olyan helyettesité ingatlan eldallitasi értéke, amelynek hasznossiga megegyezik az
értékelt ingatlanéval. A koltségalapti érték meghatdrozdsa sordn az Ujraclééllitds ért€kbdl a
fizikai avulds, funkciondlis avulas és gazdasagi avulds figyelembevételével levonjuk az
értékcsokkenést, majd ehhez hozzdadjuk a foldteriilet forgalmi értékelésen alapuld értékét. Az
tijraelallitasi koltség hasonld ingatlanok elballitasanak koltsége folyé aron, amely hasonld
anyagok, épitési és gyartasi szabvanyok, tervek és munkaeré alkalmazasaval valésul meg. Ez a
modszer altaldban az Gij épitésii vagy egyedi ingatlanok értékbecslése esetén szolgdltatja a

legmegbizhatobb értéket.
A telek és felépitmények értékelése

Az ingatlan a foldteriilet a maga fizikai mivoltaban és a f5ldhoz kapcsolédé tartozékok, azaz
épliletek, épitmények. Az ingatlan elmozdithatatlan és kézzelfoghaté. Az ingatlan vagyon a
fizikai értelemben vett ingatlan tulajdondval vele jaré6 minden érdekeltséget, hasznot és jogot

illetve kotelezettséget magéban foglal.

A foldérték gazdasagi fogalom. A fold meghatirozé jellemzdi geogréfiai, jogi, szociolbgiai,

valamint kzgazdasagi szempontbdl vizsgalhatok, azaz

o minden koriilhatirolt foldteriiletet elhelyezkedése és anyagi 8sszetétele egyedivé tesz,

o a f5ld fizikai szempontbdl mozdulatlan,

e a fold maradandé, azaz a tartos javak kozé tartozik,

e arendelkezésre 4116 foldallomany véges,

e a fold az emberek szdmara hasznos.
A foldteriilet mas tudomédnydgban megfogalmazott sajatossigai azért fontosak az
ingatlanértékelés szempontjabdl, mert az ingatlanpiacon a szereplék gy viselkednek, hogy

reagilnak ezekre a sajatossagokra, illetve gyakran ezek vezérelik, vagy korlatozzdk Oket.

Az ingatlan becsiilt értékének meghatdrozasanal osszehasonlito moédszert alkalmaztunk. Ez
abbdl all, hogy tényleges forgalmi értékek alapjan a specifikus tényezoket figyelembe véve
(teriileti elhelyezkedés, fekvés, kézlekedés, meglévo kézmiivek stb.) 1 m? teriiletre (beépitett
ingatlan esetében a felépitmények hasznos teriiletére, foldteriilet esetében a tulajdoni lap szerinti
teriiletre) vonatkoztatott alapértéket hataroztunk meg Ggy, hogy figyelembe vettiik a telek

beépitettségének mértékét is. A fajlagos becsiilt érték kialakitdsanal figyelembe vettik az
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ingatlan kornyezetében felkutathat6 ingatlanpiaci adatokat, az ilyen jellegili ingatlanok irnti

jelenlegi keresletet, a jelenlegitdl eltérd hasznositds lehetOségeit, a kozmiivekkel valo
ellatottsagat, a kozellatottsdg szinvonalat, a teriilet épitési Ovezeti besoroldsit. Vizsgaltuk

tovabb4 a foldteriilet névényzeti viszonyait, azok gondozottsigat.

A foldteriilettel kapcsolatos jogi szempontokat - mint a tulajdonviszonyok rendezettsége,
kapcsol6do jogok, az értékesithetdség jogi vizsgélata- csak a tulajdoni lapon szerepld esetleges
bejegyzések erejéig vizsgéltuk, és esetlegesen ezen jelentés ingatlan nyilvantartasi oldalan
szerepeltettiik. Az igy kapott becsiilt értéket megosztottuk a telek és a rajta elhelyezkedd
felépitmények kozott, igy meghatdrozva a telek és a felépitmények onallo értékét a teljes becsiilt
értéken beliil. A telek értékét a hasonlo adottsagu, iires fSldteriiletek osszehasonlité adatai
alapjan hatéroztuk meg, a beépitettség mértékének figyelembe vételével. Az igy meghatarozott
érték tartalmazza a telekhez kapcsolédé kdzmivek, killon nem szamitott térburkolatok, telek
rendezés értékét is. A felépitmények esetében a megosztast a fébb miszaki adatok alapjén a
forgalomképesség mérlegelésével alakitottuk ki, amelyet a Ichetséges esetekben szintén
dsszehasonlité médszerrel ellendriztiink. Az érték kialakitasanal a felépitmény funkci6jan kiviil
a miiszaki allapotat, kézmivekkel valé ellatottsagat, valamint a hasonlo jellegl 1étesitmények

iranti jelenlegi keresletet is figyelembe vettiik.

A felépitmények esetében a kovetkezd fobb érték-meghatarozo tényezoket vizsgaltuk:

o életkora,

e ¢épitési modja, az elvégzett kivitelezési és szakipari munkak tartalma, szinvonala,
esetleges hidnyossagai,

e kialakitasa, helyiségek szama és elhelyezkedése,

e alapteriilete és komfortfokozata,

e kihasznaltsiga, illetve rendeltetésszerti hasznélata,
o esetleges feltjitdsok idGpontja és mlszaki tartalma,

o karbantartottsaga, stb.
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3. KIINDULASI ADATOK ES INFORMACIOK

3.1. A Tulajdoni Lap adatai

Tulajdoni lap E-hiteles tulajdoni lap - szemle masolat 2024.02.22
Ingatlan cime: Martfii Belteriilet 349/114 helyrajzi szam
Ingatlan fekvése beltertilet
Helyrajzi szama: 349/114
L rész
m
Terlilet megnevezése kivett beépitetlen teriilet
Teriilete: 2.4285 m?
IL. rész
11
Tulajdoni hanyad: 111
Jogdllas: tulajdonos

Jogosult neve:

Martfti Varos Onkorményzata

Jogosult cime:

5435 Martfti, Szent Istvan tér 1.

IIL. rész

/1

Gazvezeték szolgalmi jog

Jogosult neve:

Opus Tigaz Géazhalézati Zrt.

Jogosult cime:

4200 Hajdhszoboszlé, Rakoczi utca 184

172

Vezetékjog 22Kv-os kozcéla foldkabelre 71m*-re

Jogosult neve:

Opus Tigaz Gazhalozati Zrt.

Jogosult cime:

4024 Debrecen, Kossuth Lajos utca 41.

111/3

Vezetékjog 0.4Kv-os kozcélii 1égvezetékre és/vagy foldkabelre 336m>-re

Jogosult neve:

Opus Tigaz Gazhalézati Zrt.

Jogosult cime:

4024 Debrecen, Kossuth Lajos utca 41.

111/4

Onallo szoveges bejegyzés telekmegosztas. Kialakitva a martfiii 349/101 hrsz-a ingatlanbdl
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s
,,Vezetékjog Martfii, Martirok tjan kozcéla kisfesziiltségii foldkabel létesitése™ 6m2
nagysagu teriiletre.

Jogosult neve: Opus Tigaz Gazhalézati Zrt.

Jogosult cime: 4024 Debrecen, Kossuth Lajos utca 41.

Az ingatlanra bejegyzett vezetékjogok a teriilet nyugati hatirin haladé fold és
légkabelekre és védelmi dvezetére vonatkozik. A bejegyzett vezetékjogok csak az ingatlan
szélat érintik, valamint az ingatlan méretéhez képest csekély mértékii, az ingatlan értékét

nem befolyasolja.

3.2. Az ingatlan helyszini adatai
A telepiilés elhelyezkedése, gazdasdgi kirnyezete

Az Alfold kozépsd, a régid nyugati és a megye délnyugati részén talalhaté. A megye
székhelyétol, Szolnoktél kb. 18 km-re, Budapesttd! kb. 120 km-re  fekszik. Szomszédos
telepiilések: Tiszafoldvar (dél felé, kb. 6 km), MezShék (kelet felé, kb. 10km), Kengyel
(északkelet felé, kb. 10 km), Rakoéczifjfalu (északnyugat felé, kb. 10 km), illetve a Tisza jobb

partjan Vezseny.

Természet Foldrajzilag az Alf5ld Kozép-Tisza-vidék kzéptajanak Szolnok-Turi-sik nevii

kistajan fekszik, a Tisza foly6 egyik nagy kanyarulatdnal, annak bal partjan.

o Mantfa
@ Martfi [

Pozicid Magyarorszag ierképen . i
Pozicio Jasz-Magykun-Szolnok megye ierkepen

A véros legfontosabb kozati megkozelitési utvonala a442-es font,
amely Szolnok és Kunszentmarton (illetve a 4-es és 44-es futak) felé biztosit dsszekttetést. (A

jovoben vérhaté a 442-es fout Martfli és Szolnok kozotti szakaszan elkeriild it épitése is.)

A kornyezé telepiilések koziil Mez6hékkel és Ocséddel a 4627-es, Torokszentmiklossal a 4629-

es, Tiszafbldvérral és Cserkeszélével pedig a 4633-as utak kapcsoljédk ossze — a 4629-es a varos
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északi részén, a két masik pedig a helyi vasatdllomas délnyugati szélénél talalhato

korforgalomban csatlakozik a 442-es féuthoz, utébbi kordbban annak régi nyomvonala volt.
Szolnokkal kerékparut kéti 6ssze Martfiit.

Szolnok utin Martfii a tévolsagi autobusz-forgalomba leginkébb bekapcsolt telepiilés Jész-

Nagykun-Szolnok megyében. Az autébuszos kdzdsségi kozlekedés szolgéltatéja a Volanbusz.

A véaroson 4thalad az 1885-ben kiépiilt Tiszateny$-Kunszentmérton vasttvonal, mai
vonalszdmozas szerint a MAV 130-as szamu Szolnok—Hodmezdvasarhely—Maké-vasttvonala,
amelynek itteni 4llomésan a vonalon kozlekedd sszes vonat megdll. A vonatok 2007. december
9, 6ta iitemes menetrendet kovetve, kétoranként kozlekednek: reggel Szolnok irdnyédba, délutan

Szentes felé 6ranként. Kdzvetlen napi dsszekottetés is 1étezik a fovarossal.

Alapvetden ipari véarosként jott létre. A telepiilésen a konnyiiipar domindl. A vérosban a

meghatérozé ipari létesitmények:

Bunge ndvényolajgyar: 1976-80 kozott épiilt fel. Els6sorban az Alfoldon termesztett
napraforgd, repce és széja feldolgozasat végzi. A Tisza Ipartelep lizemei, Tisza Cip§ Zrt.:

tobbféle ipari lizem és szolgaltatd talalhat az ipartelepen.
Telepiilésen beliili elhelyezkedése, megkozelitése

Az értékelt ingatlan Martfii kdzpontjaban taldlhat6, kozvetleniil a Martfiii Polgdrmesteri Hivatal

szomszédsagaban.
Megkozelitési mindvégig szilard Gtburkolaton lehetséges.

Az alapellatast szolgalé iizletek az ingatlan 500 méteres korzetében megtaldlhatéak, az
egészségiigyi és kozigazgatasi létesitmények mintegy 500 méteren, az oktatdsi €s kulturalis

létesitmények 500 méteren beliil elérhetoek.
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Az ingatlan telepiilésen beliili elhelyezkedését a kvetkezé kép szemlélteti:

MARTFII =]
LAKOTELEP

o

Infrastrukturdlis elldtottsdg

A teriilet infrastrukturalis ellatottsaga j6. A telepiilésrész uthalézatdnak nagy része aszfaltozott,
csatornaval, viz, giz és elektromos kozmiivekkel ellatott. Az Egészségiigyi és oktatési
intézmények, kereskedelmi és szolgaltaté egységek az értékelt ingatlan 1000 m-es kdrzetében

érhetéek el.
Ovezeti besorolds, beépithetoség

Az értékelt ingatlan a keriileti szabalyozasi tervben foglaltak szerint Vtl telepiiléskdzpont

vegyes teriiletbe sorolt.
19. § (1) Vtl jelii épitési dvezet:

a) A telepiiléskizpont vegyes teriileten, a laké rendeltetésen kiviil elhelyezhetd az OT. EK 16. § (2)
bekezdésben felsorolt rendeltetésii épiilet

b) Az épitési bvezetben vjonnan kialakithaté legkisebb telekterilet méret 550 m2.

c) Az épitési dvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 50 %.

d) Az épitési dvezet telkeinek beépitési modja szabadon dllo.

e) Az épitési ovezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassdg 16,50 méter.

) Az épitési évezetben a zéldfeliilet legkisebb mértéke 35 %.

g) Az épitési dvezetben az elbkert 5,00 méter.

h) Az épitési dvezetben a hdtsckert 6,00 méter.

i) Az épitési évezetben az oldalkert 3,00 méter.

J) Az épitési vezetben a koziizemi kozmiivesitettség mértéke leljes.
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k) Zajvédelmi kovetelményként betartanddé az érvényes szakdgi minisztériumi rendelet szerinti

vegyes terilleti funkciohoz tartozd hatdrérték biztositdsa.

1) Felszin alatti viz szempontjabol betartandok az érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi teriiletre
vonatkozo eldirdsok.

m) Légszennyezettség szempontjdbdl a szennyezdanyagok szerinti zénacsoportok kozil a 10.
légszennyezettségi zondra vonatkozo eldirasok biztositandok.

n) Gépjarmii parkoldkat telken beliil kell elhelyezni, a telektombok egységes beépitése esetén a
gépjdrmiivek elhelyezésére ondllé gardzstelek is kialakithatd, laké rendeltetésenként 1 parkoldhely
létesitése sziikséges telken beliil.

o) Melléképitmények tekintetében az aldbbiak nem helyezhetdk el:

oa) kozmilpotlo miitdrgy

ob) husfiistold, jégverem, zoldségverem

oc) dilat 61, dllatkifuto

od) wagyatdrold, komposztalo

oe) sild, omlesztett anyag-, folyadék- és gdztdrolo.

(2) Vi2 jeli épitési ovezet:

1. A telepiiléskozpont vegyes teriileten, a laké rendeltetésen kivil elhelyezheté az OTEK 16. § (2)
bekezdésben felsorolt rendeltetésii épiilet

2. Az épitési ovezetben vjonnan kialakithato legkisebb telekteriilet méret 550 m2.

3. Az épitési évezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 40 %.

4. Az épitési bvezet telkeinek beépitési modja szabadon 4lié.

5. Az épitési évezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 7,50 méter.

6. Az épitési ovezetben a zoldfeliilet legkisebb mértéke 40 %.

7. Az épitési ovezetben az eldkert 5,00 méter.

8. Az épitési vezetben a hdtsdkert 6,00 méter.

9. Az épitési dvezetben az oldalkert 3,00 méter.

10. Az épitési 6vezetben a kiziizemi kozmiivesitettség mértéke teljes.

11. Zajvédelmi kovetelményként betartandé az érvényes szakdgi minisztériumi rendelet szerinti
vegyes teriileti funkcidhoz tartozo hatdrérték biztositdsa.

12. Felszin alatti viz szempontjdbol betartanddk az érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi
teriiletre vonatkozd eldirdsok.

13. Légszennyezettség szempontjdbdl a szemnyezdanyagok szerinti zonacsoportok kozil a 10.
légszennyezettségi zéndra vonatkozo elbirdsok biztositanddk.

14. Az épitési dvezetben minden terepszint alatti épitmény elhelyezhetd.

15. Gépjarmii parkolokat telken beliil kell elhelyezni, a telektombok egységes beépitése esetén a
gépjdrmiivek elhelyezésére ondllo gardzstelek is kialakithatd, laké rendeltetésenként 1 parkoldhely

létesitése sziikséges telken beliil.
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16. Melléképitmények tekintetében az aldbbiak nem helyezhetdk el:

a) kozmitpotlo miitargy

b) husfiistold, jégverem, zoldségverem

¢) allat 61, allarkifuto

d) régyatdrolo, komposztalo

e) silo, émlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo.
~ ,

%“-\_\_\_ Szent ISNW '/_ =

e - =g
\E}“‘*x_sz""@l’/“ e

Kozmielldtottsdg

Az utcaban viz, villany, gaz és csatorna kdzmi talalhato, jelenleg nincs kézmi a telken.
3.3. Az ingatlan jellemzéi

Az értékelt telek szabalyos sokszog alak(, megkozelitdleg sik fekvést. Az ingatlan nem keritett,
fiives teriilet. A telek a 442-es aszfalt utr6l kdzelithetd meg, a Polgarmesteri Hivatal kozelében

talalhato.
4. ERTEKMEGALLAPITAS

A forgalmi érték meghatérozasa sordn az 6vatos becslés elvének alkalmazisaval kiilonbdzo
kockézati tényezoket figyelembe véve allapitom meg az értéket. A forgalmi értek
meghatirozasa sordn az ingatlan csak olyan adottsigai vehet6k figyelembe, amelyek az
értékelés idépontjaban megvannak, varhatéan hosszabb tavon fennallnak, és az ingatlannal valé
szabalyszerli gazddlkod4ds és hasznéalat mellett barmely tulajdonost megilletnek. Ez a

megkozelités az dvatos becslés elvének alkalmazésat feltételezi.
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4.1. Forgalmi érték meghatirozisa piaci dsszehasonlit6é adatok elemzésével

A forgalmi érték meghatérozdsindl hasonlé funkciot (telepiiléskdzponti vegyes) bet6ltd
értékesités alatt 4116 ingatlanok ajénlati araival vetettem Ossze.

A részletes értékelést és annak eredményét a mellékletben csatolt tablazat tartalmazza. Ennek
eredményeképpen az ingatlan forgalmi értékét piaci Osszehasonlito adatok elemzésének

értékelési modszerével

140.000.000 Ft-ban, azaz szaznegyvenmilli6 forintban

hataroztam meg.

42. Forgalmi érték meghatirozdsa maradvinyérték szamitison alapulé értékelési

modszerrel

A maradvényelvli értékelés lényege, hogy a telek értéke egyenlé a rajta megvaldsitott
fejlesztésbbl szarmazé bevétel, valamint a beruhdzdsra forditott koltségek és a fejlesztéstdl

elvart hozam kiilsnbézetével.

Az értékelt ingatlan telepiiléskdzponti vegyes Ovezetbe taldlhaté a maradvanyelvi értékelési

modszer haszndlata soran iroda ingatlan épitésével szamoltunk.

Az értékelt ingatlan esetében a szabdlyozasi terv eldirdsait (a fent emlitett modositassal),
valamint a kdrnyezeti beépitettséget figyelembe véve egy 20643 m’ nett teriilettel rendelkezé
iroda épitheté. Az épiilet szintjein (a maximélis terepszint feletti 50 %-os beépithetoséget
kihasznélva) épiilnek. Terepszint felett a brutté/netté teriilet aranya 85%. A szamitasok soran

felhasznalt alap adatokat a kvetkezé tablazatban foglaltuk Gssze:

EUR arfolyam [FYEUR] 394,79
Telek teriilete [m2] 24285
[Onrész mértéke [%] | 50 |

Terepszint feletti beépithetdség

Beépithetéség [%] 50
Beépithetd brutt6 szintteriilet [m2] 12143
Kialakithato szintek szdma épitménymagassag alapjan [db] 2,0
Beépithetd dsszes brutto terilet szintszam és beépithetdség alapjan [m2| 24286
Szintteriileti mutatd

Beépithetd bruttd teriilet szintteriileti mutaté alapjan [(m2] 0
Beépithetd brutto teriilet beépitési paraméterek alapjan [m2] 24286
Bruttd/netto arny [%] 85
Netto teriilet (m2) 20643
Bérbeadhatd netto teriilet (m2) 20643

A beruhazas jovobeni forgalmi értékének meghatdrozasanal a kornyezd kiadd iroddk bérleti
dijait vettem figyelembe, mely alapjan az iroda m” alapti havi bérleti dija EUR 10. Ezt kévetéen

az optimalis esetben realizdlhat6 éves bevételt csdkkentettem a kibasznaltsaggal, izemeltetési és
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egyéb koltségekkel, adokkal, igy meghatarozva a netté éves bevételt. Ezt felhasznélva a jov6ben
képz5dd bevételeket jelenértékre vetitve hatdrozom meg a hozamszimitason alapuld forgalmi

értéket, amely a mellékletben elhelyezett szamitasi tdblazat szerint alakul.

A beruhdzas koltségeinél az épitési koltségeket, a szakértdi és tervezési koltségeket, a
menedzsment koltségeit, a tartalékképzés koltségeit, valamint a finanszirozés koltségeit, illetve
a befektetéstd] elvart hozamot vettiik figyelembe. Az épitési koltséget a 2023. évi Epitdipari
Kaoltségbecslési Segédlet alapjan hatdroztuk meg.

A fenti alapadatok alkalmazasa esetén a maradvanyelvii értékelési modszerrel torténd szamitast

a mellékelt tablazatok tartalmazzak.

A tiblazatok alapjan az ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadanak becsiilt forgalmi értéke

maradvéanyelv( értékelési médszerrel, kerekitve:

148.000.000 Ft, azaz szaznegyvennyolcmillié forint.

4.3. Forgalmi érték meghatarozasa koltségszamitason alapulé értékelési madszerrel

A koltségalapi érték meghatdrozisa sordn az épitmények ujracloallitds értékébdl a fizikai
avulds, funkciondlis avulds és gazdasigi avulds figyelembevételével levonjuk az
értékesdkkendst, majd ehhez hozzaadjuk a foldteriilet forgalmi értékelésen alapul6 értékét. Ez a
médszer altaldban az 0j épitésii vagy egyedi ingatlanok értékbecslése esetén szolgiltatja a

legmegbizhatobb értcket.

Mivel az értékelt ingatlan beépitetlen teriilet felépitmény nem talalhato rajta

4.4. Osszesité adatok

Végsé érték meghatdrozasa:

Piaci alapt (forgalmi) érték: 140,0 MFt suly: 100% 140,0 MFt
Maradvanyérték szamitdson alapuld érték:  148,0 MFt suly: 0% 0,0 MFt
Az ingatlan stlyozott piaci forgalmi értéke kerekitve = 140,0 MFt

A valasztott értékelési médszer indokldsa: az ingatlan redlis értékét — tekintettel funkcitjara

elhelyezkedésére — legjobban a koltségszamitason alapulé értéke reprezentélja.

5. MEGJEGYZESEK

5.1.

5.2.

Az Ertékelési Bizonyitvany csak a megbizdsban rogzitett célra haszndlhato. Egyes részeinek,
illetve adatainak szovegkérnyezeten kivilli felhasznalasa tilos. Mas célu felhasznalasa, illetve

publikélsa kizérélag a Megbizo és Megbizott egyiittes hozzéjarulasaval megengedett.

Az értékelés adatait és végdsszegét az értékelés fordulonapjara vonatkozoan hatiroztam meg €s
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5.3.

5.4

5.5.

5.6.

5.7.

az értékelés forduldnapjatél szamitott 365 napig érvényesek.

Az értékelés targyat képezé ingatlannal kapcsolatban semmilyen érdekeltségem nem volt €s
jelenleg sincs, tovabba semmilyen személyes érdekeltség nem fiiz egyetlen személybez sem,

amely az ingatlanhoz kapcsolod6 barmely tevékenységbdl részesiil.
A megbizasi dij nem fliggvénye az altalam meghatérozott forgalmi értéknek.

Az Ertékelési Bizonyitvanyban kozolt adatok és elemzések a 25/1997. PM rendelettel
osszhangban vannak, annak formailag és tartalmilag megfelelnek, megallapitdsaim &s

véleményem a valosagnak megfelelnek és korrektek.

Az Ertékelési Bizonyitvanyban meghatrozott forgalmi érték csak a mellékletben szerepld
Tulajdoni Lapon szerepld adatokkal megegyezd, hiteles Tulajdoni Lap bemutatisaval,

térképmasolattal egyiitt érvényes.

Az értékelési szakvélemény készitdje az ezen értékelési szakvéleményben megjelend Megbizo
személyes adatait a 2011. évi CXIL tSrvény az informdcids Onrendelkezési jogrol és az
informacioszabadsagrol, tovabba a 2016/679/EU Rendelet (2016. aprilis 27.) a természetes
személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében t6rténd védelmérél és az ilyen adatok
szabad 4ramlésar6l, valamint a 95/46/EK Rendelet hatalyon kiviil helyezésérél sz6lo

jogszabalyoknak megfelelé modon.

Budapest, 2024. 4prilis 12.

AN.Z.S.0. 2001
Szolgiltatd és Kereskedelmi Kft.
H-1134 Budapest, Angyalfoldi Gt 30-32. fsz.2.
Y Adébszam: 12612811-2-41 Q r
:Z ‘2 t SOTP: 11713177-21461510
Rendik Andrés {__ Rendik Zoltén
ingatlanvagyon értékeld ligyvezetd

AN.Z.8.0.2001 Kft.

19. oldal, 8sszesen: 19



Martfii belteriilet 349/114 helyrajzi szam

Beépitetlen teriilet értékelése - Telek Gsszehasonlité adatok elemzése

Osszehasonlitds szempontjai Ertékelendé has?:;f; . hasg:: ; h.as(o)::un: 3
Ingatlan cime: Manﬁx Mez4tar, Szolnok,
Ofalu Foldvéari ut északnyugati varosrész
Komyezete: telepuléskdzponti fejlesztési telek fejlesztési telek fejlesztési telek
Jelleg, funkcio: beépitetlen teriilet beépitetlen tertilet beépitetlen teriilet beépitetlen teriilet
Ovezeti besorolas: Vil Gip-4 Gksz-1 Gipe-21-18555
Infrastrukturalis adottsagok (ktzmiivek, o . ot . Lid! aruhaz
utak, liﬁte?r(rség, stb.): 2 ma}r;?;;]orlf:gg;s terl kultenlilei,eor; tasr;:);;:ryola_] & szo.mszédségé'ban, kivalo Nagysandor Jozsef ll}troly
elhelyezkeds terillet, szomszédsagaban, gyenge infrastrolstiraval é.s ké.zvetle.nul megk(irzejhtheté,
kivalo infrastruktiraval és infrastruktiraval és tdmegkézlekedésx’ - kivalé 1nﬁ'asuukmra\<al és
tomegkozlekedési tomegkozlekeddsi EBCactaichkal, Kpafii IOmeskhalg el
kapcsolatokkal kaposolatokkal kapcsolat jelenleg nem kapcsolatokkal
megoldott

terepszint feletti beépités

terepszint feletti beépités

legnagyobb mértéke 50%, terepszint feletti beépités terepszint feletti beépités
) a E:gzgeden legnagyobb | °ENA8YObb mértéke 50%, a legn]:gyobb mértéke 6p0%, legnggyobb ménékeéSO%,
Megjegyzés:| =, megengedett legnagyobb a i
épilletmagassag 16?50 m, éptiletmagassag 4,50-16,00 legnagyobb épiiletmagassag | legnagyobb épilletmagassag
a zoldfeliilet legkisebb ” ’ 9m 10,5 m
mértéke 35% m
Adat forrésa:hﬁ ingatlan.com/33016896 ingatlan.com/20545043 ingatlan.con/33259265
GAZDASAGI TENYEZOK
kinalati/ad4svételi ar (Ft) 27 000 000 65 000 000 160 000 000
telekméret (m?) 24285 4656 7 504 26525
fajlagos ar (Ft/m2) o 5799 8 662 6032
tulajdonatr. viszonya/tipusa kinalat kinalat kindlat
kinalat/adasvétel iddpontja 2024. dprilis 2024. éprilis 2024. 4prilis
kinalat/addsvétel id6pontja miatti korrekci6s tényezé 0.90 0,90 0.90
Ikorrigélt fajlagos ar (Ft/m2) 5219 7 796 5429
ERTEKKIIGAZITAS AZ ELHELYEZKEDES, MIKROKORNYEZET ES MINOSEG MIATT
telepiilésen beliili elhelyezkedés kedvezitlenebb hasonld hasonlé
1,10 1,00 1,00
teriilet kisebb kisebb nagyobb
0,85 0,85 1,05
kozmiivek megléte hasonlo hasonl6 hasonlé
1,00 1,00 1,00
szintteriileti mutatd/épitménymagassag/beépithettség hasonld kedvezdbb kedvezGtlenebb
1,00 0,95 1,05
infrastruktiira, mikrokornyezet hasonl6 hasonl6 hasonl6
1,00 1,00 1,00
foldrajzi elhelyezkedés hasonlé hasonlé kedvezsbb
1,00 1,00 0,95
forma, alak hasonlé hasonlé hasonlé
1,00 1,00 1,00
megkozelithetdség hasonlo kedvezbtlenebb hasonlé
1,00 1,05 1,00
telek rendezettsége hasonlé hasonl6 hasonlé
1,00 1,00 1,00
bontando épiilet hasonlo hasonlé hasonlé
1,00 1,00 1,00
OSSZEHASONLITAS KOVETKEZTETESE | 4958 ] 6626 | 5700 |
PIACI OSSZEHASONLITAS
telek teriilete (m2) 24 285
fajlagos atlagar (Ft/m2) 5762
fajlagos atlagar kerekitve (Ft/m2) 5760
becstilt érték (Ft) 139 881 600
becsiilt érték kerekitve (Ft) 140 000 000




Martfii
P P INGATLAN CIME:
fényképek ] belteriilet
|Datum 2024.04.02 |HRSZ.: | 349/114
- -
2. értékelt beépitetlen terilet

értékelt beépitetlen tertlet 4. értékelt beépitetlen tertilet

5. értékelt beépitetien tertlet 6. értékelt beépitetlen terilet




Jasz-Nagykun-Szolnok Viarmegyei Korminyhivatal

Szolnok 5001. Ostor u. 1/a. P£8. Oldal: 1/2
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/10985/2024
2024.02.22
. Szektor : 53
Belteriilet 349/114 helyrajzi szam
"cimképzés alatt”
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztdly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£111. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
. Kivett beépitetlen terlilet 0 2.4285 0.00
ILRESZ

1. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési id&: 42107/4/2022.04.28
eredeti hatdrozat: 45586/2006.07.07
jogcim: tulajdonba keriilés tulajdoni hényad: 0/1 40011/2/1991.06.18
jogcim: tulajdenba keriilés tulajdoni hanyad: 0/1 32905/2/1991.03.06
jogcim: tulajdonba keriilés tulajdoni hanyad: 1/1 47851/1991.12.10
jogallas: tulajdonos
név: MARTFU VAROS ONKORMANYZATA
cim: 5435 MARTFO Szent Istvéan tér 1

ILRESZ

1. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 42107/4/2022.04.28
eredeti hatarozat: 45586/2006.07.07
Gazvezetéki szolgalmi jog

jogosult:
név: OPUS TIGAZ GAZHALOZATI ZARTKORUEN MOKODO RESZVENYTARSASAG torzsszéam: 11147073
cim : 4200 HAJDUSZOBOSZLO Rakéczi utca 184.

2. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 42107/4/2022.04.28
eredeti hatdrozat: 43155/3/2011.09.19
Vezetékjog
22 kV-os kozcélia foldkdbelre 71 m2-re.
jogosult:
név: OPUS TITASZ ARAMHALOZATI ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG térzsszam: 10750036
cim : 4024 DEBRECEN Kossuth Lajos utca 41.

3. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 42107/4/2022.04.28
eredeti hatérozat: 31448/3/2013.01.22

Vezetékjog

0.4 kV-os kodzcélu légvezetékre és/vagy foldkébelre 336 m2-re;.

jogosult:
név: OPUS TITASZ ARAMHALOZATI ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG torzsszam: 10750036
cim : 4024 DEBRECEN Kossuth Lajos utca 41.

4. bejegyzd hatadrozat, érkezési idd: 42107/4/2022.04.28

Onallé szdveges bejegyzés telekmegosztas. Kialakitva a martfGi 349/101 hrsz-d ingatlanbol.

Folytatds a kivetkezd lapon



Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Korményhivatal
Szolok 5001. Ostor u. 1/a. P£8. Oldal: 2/2

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle mésolat
Megrendelés szan:30005/10985/2024

2024.02.22
W Szektor : 53
Beltertilet 349/114 helyrajzi szam
Folytatis az eldzd lapr6l
MLRESZ
5. bejegyzd hatadrozat, érkezési idd: 39661/2/2023.06.28
Vezetékjog
, Martfi, Martirok ttjan kézcélu kisfesziiltségl foldkabel létesitése" 6 m2 nagysagu
teriiletre.
jogosult:
név: OPUS TITASZ ARAMHALOZATI ZARTKORUEN MOKODO RESZVENYTARSASAG térzsszam: 10750036
cim : 4024 DEBRECEN Kossuth Lajos utca 41.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiad&st megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartéasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité erejQl dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatdsi hatésdgi eljaras céljabol keriilt kiadasra. Masra nem hasznalhatd.

TULAJDONI LAP VEGE



Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Korminyhivatal
Szolnok 5001. Ostor u. 1/a. Pf.8.

E-hiteles térké

Helyrajzi szam: MARTFU belteriilet 349/114
Meéretarany: 1 : 2000

pmasolat - Teljes masolat
2024.02.22 10:51:49

Megrendelés szam:  7/193/2024
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A térképmisolat a kiaddst megelozd napig megegyezik az
térképmés olat méretek levételére nemhasmalhaté!

ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazs tartalmival. A



