TELEKHATAR-RENDEZESSEL VEGYES
INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

mely létrejott egyrészrdl Martfii Varos Onkormanyzata (Statisztikai azonositészam: 15733012-8411-
321-16; torzskonyvi azonosito szama (PIR): 733018; addszama: 15733012-2-16; képviseli: Dr. Papp Antal
polgarmester) 5435 Martfd, Szent Istvan tér 1. szam alatti székhelyt eladd, a tovabbiakban, mint Eladod,

masrészrél a KISGYEP PROJECT Korlatolt Felel6sségti Tarsasag (Cg.: 13-09-200954; ad6szam:
25519457-2-13; statisztikai szamjel: 25519457-6810-113-13; képviseli: Koszticza Laszlé Janos tigyvezetd)
2724 Ujlengyel, Nyari Pal utca 15. szam alatti székhelyt vevé, (a tovabbiakban, mint Vevd),

(a tovabbiakban Eladé és Vevé egytittesen, mint Felek) kzott a mai napon ingatlan adasvétel targyaban
az alabbi feltételek mellett:

PREAMBULUM

Szerz6d6 Felek egyittesen nyilatkoznak arrél, hogy az Eladé tulajdonat képezi a Martfd belterilet
349/114 hrsz. alatt ingatlan, mig a Vevd tulajdonit képezi az ezzel szomszédos Martfi beltertlet
349/113 hrsz. alatti ingatlan. Felek szandéka az érintett ingatlanok telekhatirainak rendezése, amely
szandékuknak megfeleléen a GEO-KAR Mérnoki Iroda Bt-vel 32/2024. munkaszdmon valtozasi
vazrajzot (a tovabbiakban: Vizrajz) készittettek, amely Vazrajzot a Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei
Kormanyhivatal ..................... szamu hatarozataval zaradékolt. A Vazrajz a jelen szerzédés
elvalaszthatatlan mellékletét képezi.

Szerz6d6 Felek a Vazrajz szerinti telekhatar-rendezés megvalositasa céljabdl a jelen adasvételi szerzédést
kotik.

I. A SZERZODES TARGYA ES A FELEK MEGALLAPODASA

1. Szerz6dé Felek rogzitik, hogy az Eladé kizardlagos, 1/1 aranyu tulajdonat képezi a Jasz-Nagykun-
Szolnok Virmegyei Kormanyhivatal Foldhivatala altal Martfd belteriilet 349/114 hrsz. alatt felvett,
Hkivett beépitetlen teriilet” ingatlan-nyilvantartisi megjel6lésti, 2 ha 4285 m’ teriiletnagysigt
ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan).

2. Jelen szerzédés alafrasaval a Felek megallapodnak abban, hogy az Eladé eladja, a Vevé pedig
megvasarolja az Ingatlan 1263/24285-6d arinyu tulajdoni hanyadanak tulajdonjogat, amely
természetben 1263 m2 tertiletnagysagu tertletnek felel meg, és az a Vazrajz mellékletét képezd
térképvazlaton bejelolt teriiletben testestil meg.

3. Felek az Ingatlan jelen szerzédés targyat képezé tulajdoni hanyadanak a vételarat minddsszesen
nett6 7.578.000,- Ft, azaz brutté 9.624.060,- Ft, azaz kilencmilli6-hatszazhuszonnégyezer-
hatvan forint 6sszegben allapitjak meg.

4. Felek megallapodnak abban, hogy az Ingatlan jelen szerz6dés targyat képezé tulajdoni hanyadanak
megfeleld tertletet a Vazrajz szerint a Martfl belterilet 349/113 hrsz. alatti ingatlanhoz csatoljik, és
az Ingatlan valamint a Martf beltertlet 349/113 hrsz. alatti ingatlan telekhatarait a Vazrajz szerint
modositjak, amelynek eredményeként az Ingatlan teriiletnagysiga 2 ha 3022 m*-re cs6kken, a Martf(i
belteriilet 349/113 hrsz. alatti ingatlan teriiletnagysiga pedig 6763 m*-re névekszik.

II. A VETELAR MEGFIZETESE

5. Szerz6d6 Felek megallapodnak abban és a Vevé kotelezettséget vallal arra, hogy az 1.3. pontban
meghatarozott vételarat a jelen szerz6dés alairasat kévet6 8 napon belil fizeti meg az Elado részére
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akként, hogy a teljes Gsszeget atutalja az Eladé CIB Bank Zrt.-nél vezetett 10700309-66893729-
51100005 szamu szamlajara. Eladé a jelen szerzédés alairasaval nyilatkozik arrél, hogy a jelen
pontban megjelolt szamlaszam helyességét a szerzédés alairasat megelézéen ellendrizte, arrol
meggy6z6dott, igy a szamlaszam esetleges téves rogzitésébdl eredben az eljard tgyvédet feleldsség
nem terheli.

III. AZ INGATLAN BIRTOKBAADASA, A TULAJDONJOG ATSZALLASA

6. Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy az Ingatlan jelen szerzédés targyat képezé tulajdoni
hanyadanak birtokbaadasara a teljes vételar hianytalan kiegyenlitését koévetd 8 napon belil kertl sor.
Eddig az id6pontig az Elado, ettdl az id6ponttol kezdédden a Vevd hizza az Ingatlan jelen szerz6dés
targyat képez6 tulajdoni hanyadanak hasznait, és viseli annak terheit, valamint a karveszélyt.

7. Felek megallapodnak abban, hogy Eladé a vételar hianytalan kiegyenlitéséig a tulajdonjogat
fenntartja. Szerz6d6 Felek a jelen szerzédés foldhivatalhoz torténd benyujtasaval a Vevd
tulajdonjoga bejegyzésének 6 honapig torténd fiiggbében tartisit kérik az Inytv. 47/A. § (1)
bek. b) pontja szerint, tekintettel arra, hogy a Vevé tulajdonjoganak bejegyzésére vonatkozo, Elado
altal kiallitott és alairt bejegyzési engedélyt a teljes vételar hianytalan megfizetését kovets 5
munkanapon beldl nytjtjak be a féldhivatalba. Elado a jelen szerz6dés alairasaval kotelezettséget
vallal arra, hogy a teljes vételar hianytalan kiegyenlitésének tényérdl az eljard tgyvédet a teljesitést
kovetéen haladéktalanul értesiti, aki koteles a Vevo tulajdonjoganak bejegyzését a jelen pontban
rogzitett hataridén belil kezdeményezni.

8. Elado6 kotelezettséget vallal arra, hogy kilon nyilatkozatban hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az
Ingatlan jelen szerz6dés targyat képezé tulajdoni hanyadanak tulajdonjogat a Vevé javara az ingatlan-
nyilvantartasba adasvétel jogcimén bejegyezzék, és az Ingatlan jelen szerz6dés targyat képezo
tulajdoni hanyadinak megfelel$ teriiletet a Vazrajz szerint a Martfd beltertilet 349/113 hrsz. alatti
ingatlanhoz csatoljak, illetve az érintett ingatlanok telekhatarait a Vazrajz szerint moédositsak.
Szerz6d6 Felek egyezben rogzitik, hogy Elado e nyilatkozatit a jelen szerzédés aldirdsdval
egyidoben megtette, és azt a teljes vételdr kifizetéséig az eljiro ligyvédnél iigyvédi letétbe
helyezte. A tulajdonjogrol lemondé és a telekhatar rendezéshez hozzajarulé nyilatkozat letétbe
vételének tényét az eljard tgyvéd a jelen szerzédés ellenjegyzésével is igazolja. Felek egytittesen
utasitjak az eljard tgyvédet, hogy a teljes vételar megfizetése esetén e nyilatkozatot a Vevd
tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése és az ingatlanok telekhatirainak moédositasa
céljabdl nyujtsa be a Foldhivatalba, amennyiben pedig a jelen szerz6dés barmely okbdl meghiusul,
ugy azt az Elado részére adja ki.

9. Vevé a jelen szerz6dés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az
Ingatlan jelen szerz6dés targyat képezé tulajdoni hanyadanak megfelel6 teriiletet a Vazrajz szerint a
kizarolagos tulajdonat képezs, Martfi belteriilet 349/113 hrsz. alatti ingatlanhoz csatoljik, illetve az
érintett ingatlanok telekhatarait a Vazrajz szerint modositsak.

IV. A FELEKJOGAI ES KOTELEZETTSEGEI

10.Vevd nyilatkozik arrdl, hogy a Martfd belterulet 349/113 hrsz. alatti ingatlanon a telekhatir-rendezés
megvaldsitasat kévetden beruhazast kivan megvaldsitani, és a beruhazas soran kereskedelmi céla
tzleteket kivan kialakitani. Elad6 kotelezettséget vallal arra, hogy a beruhazas megval6sitasahoz
szitkséges épitési engedély kiadasara iranyulo eljaras soran a sziikséges nyilatkozatokat megteszi, az
épitési engedély kiadasa érdekében a Vevével johiszemuen egyuttmikodik, illetve semmiféle olyan
magatartast nem tanusit, amely az épitési engedély kiadasat akadalyozza vagy gatolja.

11.Felek megallapodnak abban, és kotelezettséget vallalnak arra, hogy amennyiben legkésébb a jelen
szerzGdés alairasat koveté 1 éven belil a Martfi belteriilet 349/113 hrsz. alatti ingatlan
vonatkozasaban a jogerés és végleges épitési engedély nem kertl kiallitasra, ugy a Vevé erre iranyuld
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kérelme alapjan a jelen szerzédést kozos megegyezéssel felbontjak, és egymas kozott az eredeti
allapotot allitjak helyre. Ebben az esetben telekhatar visszaallitisaval kapcsolatban felmertld
koltségeket a Felek k6zosen, egymas kozott egyenld aranyban viselik.

V. AZ ELADO SZAVATOSSAGVALLALASAI

12. Az Ingatlan jelen szerz6dés targyat képez6 tulajdoni hanyada per-, teher- és igénymentes, és azt ado-
vagy adok modjara behajthaté koztartozas nem terheli, amelyért az Eladé szavatossagot vallal. Az
Eladé a jelen szerz6dés alairasaval szavatossagot vallal azért is, hogy az Ingatlannal kapcsolatban
harmadik személynek nincs olyan joga vagy igénye, amely a Vevének az Ingatlan jelen szerz6dés
targyat képezé tulajdoni hanyada vonatkozasaban val6 tulajdonszerzését, illetve tulajdonjoganak
gyakorlasat korlatozna, akadalyozna vagy gatolna.

13.Az Elad6 kotelezi magat, hogy az Ingatlant a Vevé tulajdonjoganak megszerzéséig semmilyen
jogcimen nem terheli meg, annak allagat meg6rzi, illetve az allagat érint6 atalakitasoktdl tartézkodik.
Az Elado kijelenti tovabba, hogy semmiféle olyan kételezettsége harmadik személlyel szemben nem
all fenn, amelynek eredményeképpen az Ingatlant végrehajtasi joggal, jelzalogjoggal vagy barmilyen
mas — a Vevok érdekeit és jogait hatranyosan érint6 - joggal megterhelhetnék.

14.Az Elad¢ kijelenti, és szavatol azért, hogy
a. az Ingatlan vonatkozasaban nem nyujtott be semmilyen okiratot a foldhivatalba, amely az
ingatlan-nyilvantartasban még nem kertlt széljegyzésre vagy bejegyzésre;
b. az Ingatlan nem 4ll elidegenités alatt;
c. nincs tudomasa harmadik személynek az Ingatlannal kapcsolatos olyan igényérdl és kérelmérdl,
amely az Ingatlan jelenlegi helyzetét hatranyosan befolyasolna;
d. jelen tgylet nem mindsil a Ptk. 6:120. §-ban meghatarozott fedezetelvond szerzédésnek;
e. a jelen jogigylet teljesitése nem sért semmilyen szerzédést, kotelezettséget, birdsagi, hatosagi
eljarast vagy hatarozatot, amelyben az Elad¢ félként szerepel.
15.Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Vevé a teljes vételar megfizetésére
vonatkozo, IL5. pontban meghatirozott fizetési véghatarid6t elmulasztana, ugy a hataridé
elmulasztasa esetén napi 10.000,- Ft Osszegi késedelmi kotbér fizetésére koteles. Felek
megallapodnak abban, hogy amennyiben a Vev6 fizetési késedelme a 30 naptari napot elérné, ugy az
Eladé jogosult a jelen szerz6déstdl egyoldalu nyilatkozattal elallni. Az elallasi jog gyakorlasanak
feltétele, hogy az Elad6 koteles a Vevét irasban 15 napos fizetési pothatarid6 biztositasaval a
teljesitésre felszolitani. Amennyiben az igy biztositott pothataridé is eredménytelentl telik el, ugy az
Eladé jogosult a jelen szerz6déstdl elallni.

16.Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben az Eladé az Ingatlan birtokbaaddsara
vonatkozo, II1.6. pontban meghatarozott véghataridét elmulasztana, Ggy a hataridé elmulasztasa
esetén az Ingatlan birtokbaadasaig napi 20.000,- Ft 6sszegl késedelmi kotbér fizetésére koteles a
Vevé részére

17.Elad¢ kijelenti és szavatol azért, hogy az Ingatlan a beruhazas megvaldsitasara alkalmas, tovabba arra
vonatkozéan semmiféle olyan szabalyozas nem vonatkozik, amely a beruhazas megvaldsitasanak
akadalyat képezné.

VI. VEGYES RENDELKEZESEK

18.Szerz6d6 Felek tudomassal birnak arrdl, hogy a nemzeti vagyonrol szol6 2011. évi CXCVI. torvény
rendelkezései értelmében a jelen jogiigylet vonatkozasaban a Magyar Allamot elévasarlasi jog illeti
meg. Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerz6dés alairasat kévetd 8 napon belil a
Magyar Allam képviseletében eljaré Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt.-t nyilatkozattételre hiviak fel, hogy
az el6vasarlasi jogat gyakorolni kivanja-e. Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Magyar
Allam az elévasarlasi joganak gyakorlasat jelenti be, tgy a teljes vételar 6sszegét kdzvetlentil a Vevd
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pénzforgalmi szamlajara koteles megfizetni, feltéve, hogy a teljes vételar megtizetésére a Vevé altal
mar sor kertlt.

19.Eladé képviselSie kijelenti, hogy jelen szerz6dés alairasira Martf Varos Onkorményzata Képvisel6-
testletének ... szamu 6nkormanyzati hatarozata alapjan jogosult. Vevé kijelent,
hogy Magyarorszagon jogszerten alapitott és mikod6 gazdasagi tarsasag, amelynek képviseletében
Koszticza Laszl6 Janos ugyvezeté a jelen szerz6dés alairasahoz szitkséges felhatalmazassal
rendelkezik. Vevé jelen szerz6dés alairasaval kijelenti, hogy a Vevé a nemzeti vagyonrol szo6l6 2011.
CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan atlathaté szervezetnek mindsil. Vevé jelen
nyilatkozataban foglaltak valtozasa esetén koteles haladéktalanul az Eladot tajékoztatni. Amennyiben
jelen szerzédésben a Vevo valdtlan tartalmu nyilatkozatot tesz, az Elado jelen szerz6dést azonnali
hatallyal felmondja vagy - ha a szerz6dés teljesitésére még nem kertlt sor - a szerz&déstdl elall.

20.Felek a jelen szerz6dés alairasaval hozzajarulnak ahhoz, hogy az eljar6é tigyvéd a pénzmosas és a
terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és megakadalyozasardl szolé 2017. évi LIIL torvény. (a
tovabbiakban Pénzmosasi Torvény) és a Pénzmosasi Szabalyzat szerinti ugyfél-atvilagitas soran
bemutatott személyazonositasra szolgalé okmanyairdl és abban foglalt adatairdl, adéazonosito jelét
és személyl szamat tartalmazé okiratairdl masolatot készitsen, és azokat rogzitse, valamint kezelje,
illetve a Pénzmosasi Torvény szerinti, mas szolgaltaté altal végzett tgyfél-atvilagitashoz az atvilagitas
soran rogzitett azonosité adatokat atadja. A Felek tudomasul veszik, hogy adataik a jelen szerz6dés
megkotéséhez kapcsolodd, a Pénzmosasi Torvény szerinti tgyfél azonositasi kotelezettség
teljesitéséhez kertilnek felhasznalasra. Az eljar6é tigyvéd felhivija a Felek figyelmét arra, hogy az
adataikban bekovetkezett valtozasokat kotelesek részére a valtozas bekovetkezését kovetSen
haladéktalanul irasban bejelenteni.

21.Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy jelen szerzédést tigyvédi tényvazlatnak is tekintik, és az eljard
tgyvédtdl a jelen jogtigylettel kapcsolatban — ideértve az illeték és adofizetési kotelezettségeket is —
teljeskort tajékoztatast kaptak, azt megértették és tudomasul vették, kijelentik tovabba, hogy a jelen
adasvételi szerz6dés szerzédéskotési akaratuknak megfelel, illetve azt tikrozi.

22.Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerz6dés barmely rendelkezésének modositasa
kizarolag irasban koz6s megegyezéssel torténhet.

23.Amennyiben a jelen szerzédés barmely rendelkezését barmely birésag vagy barmely egyéb illetékes
dont6birésag  kikényszerithetetlennek vagy érvénytelennek itéli, akkor ez a szerzédés tobbi
rendelkezésének érvényességét, torvényességét és érvényesithetdségét semmilyen médon nem
befolyasolhatja vagy csorbithatja. Ebben az esetben Szerz6dé Felek mindent megtesznek, és
johiszemd targyalasokat folytatnak annak érdekében, hogy az igy érvénytelennek vagy
érvényesithetetlennek talalt rendelkezést helyettesit6, kolcsondsen elfogadhaté rendelkezés feltételeit
kidolgozzak.

24.A jelen szerz6dés értelmében sziikséges vagy megengedett valamennyi értesitést, kovetelést vagy
egyéb kommunikaciot irasban kell megtenni és atadottnak kell tekinteni (a) személyes kézbesités
esetén az atadaskor, (b) futarposta révén torténé kézbesités esetén az atadaskor, (c) (atvételi
igazolassal ellatott) faxon torténd tovabbitas esetén az adas vételekor, vagy (d) konyvelt vagy ajanlott,
tértivevényes, Szerz6d6 Felek székhelyére kuldott levél esetén a feladast kévets két (2) munkanap
elteltével.

25.Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv vonatkozé szabalyai
iranyadoak.

26.Szerz6d6 felek a jelen szerz6dés alairasaval megbizzik és meghatalmazzik a Nagy Jinos
Ugyvédi Irodit (irodavezeté: dr. Nagy Janos tigyvéd; Székhely: 2000 Szentendre, Dunakanyar krt.
14.1/3.; Fidkiroda és levelezési cim: 5420 Turkeve, Pet6fi tér 3. fszt. 27., KASZ: 36065909), hogy a
jelen szerz6dést készitse el, ellenjegyezze, nyujtsa be a féldhivatalba, és az ingatlan-nyilvantartasi
eljarasban a Feleket a Vevé tulajdonjoganak bejegyzése és a telekhatarrendezés soran képviselje, és a
szitkséges jognyilatkozatokat mind {rasban, mind széban minden korlatozastol mentesen megtegye,
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tovabba a NAV adatlapot benyujtsa. Meghatalmazott tigyvéd a meghatalmazast a jelen okirat
ellenjegyzésével elfogadja.

Jelen szerzédést a Szerz6d6 Felek, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, elolvasas és
értelmezés utan jovahagyolag alairtak.

Martfid, 2024, .ovvveeiieiiieiieeee
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