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Martfii Viros Onkorméanyzatanak Képvisel-testiilete
részére
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Tktatészam: JN/24/00554-8/ 2024.

Targy: Torvényességi felhivés jogsértd hatarozatokkal kapcsolatosan
Melléklet: -

Ugyintéz6: Szombatné dr. Hajdu Adrien

Telefon: 56/795-173

Tisztelt KépviselG-testiilet!

A Jész-Nagykun-Szolnok Vérmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) a
Magyarorszédg helyi tnkorményzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban:
Mbtv.) 132. § (3) bekezdés b) pontjdban foglalt torvényességi feliigyeleti jogkorében
megvizsgalta Martfii Varos Onkorméanyzaténak (a tovabbiakban: Onkorményzat) a Martfti
belteriilet 349/101 hrsz. alatt felvett, ,kivett beépitetlen teriilet” ingatlan-nyilvantartasi
megnevezésli ingatlanb6l két teriilet értékesitésével kapcsolatos 33/2021. (IV.15)
hatdrozatat, a 122/2021. (X.14.) hatérozatat, valamint a 175/2021. (XIL9.) hatirozatét és
megallapftotta, hogy azok jogsértSek.

Fentiekre tekintettel, az Motv. 134. § (1) bekezdése alapjan a Kormanyhivatal felhivia a
Képvisel6-testiiletet, hogy

* 2024. janius 21. napjiig targyalja meg a tdrvényességi felhivést,

¢ ajovében tartézkodjon a hasonl6 jellegii jogszabalysértések elkovetésétd] és

o intézkedésérdl (vagy egyet nem értésérél) legkésébb a torvényességi felhivisban
megjel6lt hatiaridé leteltét kivetS 3 napon beliil értesitsen.
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Az Onkormanyzat Polgarmestere a 33/2021. (IV.15.) hatdrozatdval dontdtt a Martfi
beltertilet, 349/101 hrsz. alatt felvett, 4 ha 1313 m? teriiletb&l 5.500 m? nagysaga teriiletre
kereskedelmi céli iizletek kialakitasa céljabol vételi jogot alapité szerzédés jovahagyasarol.
Ezt kovetSen az Onkorményzat Képvisel-testiilete a 122/2021. (X.14.) hatdrozataval dontdtt
az adasvételi el6szerz6dés elfogadésarol a vételi joggal érintett ingatlanra vonatkozéan.

A vételdr (nett6 44.000.000 Ft) megallapitdsara az ingatlanforgalmi szakért§ altal készitett
értékbecslés szerinti 4r (netté 8.000 Ft/m?) figyelembevételével, azzal megegyezden keriilt
sor.

Az adasvételi szerz6dés alairasdra 2022. méjus 20. napjén keriilt sor a Koszti-Invest
Ingatlanforgalmazo, Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft.-vel (a tovdbbiakban: Koszti-Invest
Kft.). A Magyar Allam nem kivanta gyakorolni az el6vasarlasi jogt.

Az Onkormanyzat Polgérmesterének tajékoztatdsa szerint, az érintett ingatlanon
kereskedelmi céla iizletek, parkol6k, kiszolgalé utak épiiltek, mely beruhdzdsok - a
képvisel6-testiileti dontés elsterjesztése szerint - a telepiilés lakossdganak érdekeit, a helyi
kozosség javat szolgdlja munkahely-teremtéssel, lakossdgi szolgaltatdsok korének
bévitésével.

b)

Az Onkorményzat Képvisel6-testiilete a 175/2021. (XIL9.) hatérozatsval dontstt a Martfti
belteriilet 349/101 hrsz. alatt felvett, ,kivett beépitetlen teriilet” ingatlan-nyilvantartasi
megnevezést, 4 ha 1313 m? teriiletbSl Gjabb 5500/41303-ad tulajdoni hanyadra, tjabb 5.500
m2 nagysagra ingatlan adasvételi el6szerzédés elfogadasardl nett6 27.500.000,-Ft dsszegben.
Az Onkorményzat Polgarmesterének tajékoztatdsa szerint az értékbecsls nett6 8.000,-Ft/m?
dsszegben allapitotta meg az ingatlan forgalmi értékét.

A Koszti-Invest Kft. nett6 5.000,-Ft/m?2 vételi ajanlatot tett az ingatlanra, hivatkozva az
akkori gazdasagi kornyezetre, befektetdi szandékra, melyet az Onkorményzat elfogadott. Az
Onkorményzat Polgarmesterének tijékoztatdsa szerint az alacsonyabb vételar elfogadéasakor
mérlegelték azt is, hogy az érintett ingatlanon megépitésre keriil§ Sinsay 850 mZes
iizlethelyisége, a masik hdrom kereskedelmi egység (Pepco, DM, KIK) mellett, munkahely-
teremtéssel és szinvonalas lakossagi ellatdssal a varos térségi szerepkorét ndvelné, amely
hatéssal lehet a varos népességmegtartd képességének erdsddésére is.

A Kormanyhivatal rendelkezésére &ll6 informacié szerint, az ingatlan szamviteli
nyilvantartds szerinti értéke netté 4.560 Ft/m2 mely értéket meghaladja a megallapitott
vételar (nett6 5.000 Ft/ m2).

Az adasvételi szerz6dés aldfrdsdra 2023. janius 01. napjan keriilt sor - a Koszti Invest Kft.
szerz6désbol ered6 jogainak és kotelezettségeinek atruhazését kovetSen — a KISGYEP Project
Kft.-vel. A Magyar Allam nem kivént élni az el6vasarlasi jogaval.

A fenti a) és b) pontban megjelolt ingatlanok értékesitésére az Onkormanyzat Képvisel-
testiiletének az Onkormanyzat vagyonarél és vagyongazdalkodaséarol sz616 8/2012. (I11.07.)
dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 16. § (3a) bekezdés g) pontja
alapjan, versenyeztetési eljaras lefolytatasanak mell6zésével keriilt sor.



Az ingatlanok értékesitésekor hatdlyos Vagyonrendelet 16. § (3a) bekezdése szabalyozta
azokat az eseteket, amikor a 25 milli6 forint feletti ingatlan tulajdonjoganak dtruhdzisakor
nem &llt fenn a versenyeztetési kételezettség,

A nemzeti vagyonr6l sz6l6 2011. évi CXCVL torvény (a tovdbbiakban: Nvt) 13. § (1)
bekezdése arr6l rendelkezik, hogy a helyi onkorminyzat tulajdondban 4ll6 nemzeti vagyon
tekintetében tGrvényben vagy a helyi onkormdnyzat rendeletében meghatdrozott értékhatir feletti
nemzeti vagyon tulajdonjogdt dtruhdzni - ha torvény kivételt nem tesz - csak versemyeztetés
ltjdn, az Osszességében legelénydsebb ajanlatot tevé részére, a szolgdltatas és
ellenszolgéltatas értékardnyossagaval lehet.

A versenyeztetés al6li tdrvényi kivételeket az Mstv. 108/ A. § (1) bekezdése rdgziti, mely
alapjan megallapithat6, hogy a kivételi kérbe nem tartozik egyik ingatlan értékesitése sem.

Az ingatlanok értékesitésekor hatalyos Magyarorszag 2021. évi kézponti koltségvetésrol
sz0l6 2020. évi XC. torvény (a tovabbiakban: Koltségvetési torvény) 5. § (3) bekezdés b)
pontja szerint, az Nvt. 13. § (1) bekezdésében meghatarozott értékhatart a 2021. évben 25,0
milli6 forint egyedi brutt6 forgalmi érték képezi.

A Vagyonrendelet 16. § (3) bekezdése is ezt az értékhatart rogziti.

Megallapithatd, hogy a Vagyonrendelet 16. § (3a) bekezdése, hatilydnak fennalltakor
jogsértd szabalyozas volt, tekintve, hogy versenyeztetés aléli kivételeket - az Nvt. 13. § (1)
bekezdése szerint - csak torvény allapithat meg, valamint a hivatkozott nkorméinyzati
rendelkezés torvényi felhatalmazis nélkiil teremtette meg a lehetéségét az Onkorményzat
tulajdondban 1év6 nemzeti vagyon elidegenitésének.

Tekintettel arra, hogy mindkét ingatlan értéke meghaladta a Kéltségvetési torvény 5. § (3)
bekezdés b) pontjaban, valamint a Vagyonrendelet 16. § (3) bekezdésében meghatirozott
25.000.000,-Ft 6sszeget, ezért azok tulajdonjogdnak atruhézasa kapcsin versenyeztetési
kotelezettség allt fenn.

Idskozben az Onkorményzat Képvisel6-testilete a 9/2024. (IV.26.) onkorményzati
rendeletével hatélyon kiviil helyezte a Vagyonrendelet jogsérts 16. § (3a) bekezdését.

Fentiek alapjan megallapithat6, hogy az Onkorményzat 33/2021. (IV.15.) hatirozatanak, a
122/2021. (X.14.} hatdrozatanak, valamint a 175/2021. (XIL.9.) hatdrozatinak meghozatalira a
Vagyonrendelet magasabb szinti jogszabillyal - torvénnyel - ellentétes rendelkezése
alapjan keriilt sor, ezért az érintett dontések jogsértSek, az Nvt. 13. § (1) bekezdésébe
titkoznek.
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A Korméanyhivatal torvényességi feltigyeleti jogkore az Motv. 132. § (1) bekezdés a) pontjan
és (3) bekezdés b) pontjan alapul. A torvénysértés megsziintetésére az Motv. 134. § (1)
bekezdése alapjan tortént a hatarid6 kiszabasa, melyek elmulasztésa esetén az Motv. 134. §
(2) bekezdésében meghatdrozott jogkdvetkezmény elrendelésének kezdeményezésére
keriilhet sor.

Szolnok, 2024. mijus 10~
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