Martfii Viros Onkorminyzata Képviselé-testiiletének 19/2023. (XIL 1.) 6nkormanyzati
rendelete
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Martfii helyi épitési szabalyzatarol

Martfii Véros Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérsl
52016 1997. évi LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz616 2011.
évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban és az épitett kornyezet alakitasarél és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésében és 13. § (1) bekezdésében
meghatdrozott feladatkdrében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarél és a teleplilésrendezési  eszkdzokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési jogintézményekrdl sz616 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésében
biztositott véleményezési jogkérében eljaré Jdsz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Kommanyhivatal,
Allami Féépitészi Iroda, Jasz-Nagykun-Szolnok Vérmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi,
Természetveédelmi és  Hulladékgazdalkoddsi Foosztaly, Jasz-Nagykun-Szolnok Vérmegyei
Kormanyhivatal Népegészségligyi F6osztély, Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Katasztréfavédelmi
Igazgatosag Hatosagi Osztaly, Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési,
Miiszaki Engedélyezési, Méréstigyi és Fogyasztovédelmi Fosztaly, Kozlekedési és Utiigyi Osztaly,
Kozép-Tisza Vidéki Viziigyi Igazgatosag, Jasz-Nagykun-Szolnok Virmegyei Kormanyhivatal,
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Foosztaly, Epitésfeliigyeleti és Orokségvédelmi Osztaly, Hortobégyi
Nemzeti Park Igazgatosig, Jasz-Nagykun-Szolnok Véarmegyei Korméanyhivatal Féldhivatali
Féosztaly, Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal, Agrariigyi Féosztaly, Erdéfeliigyeleti Osztaly,
Epitésigyi és Kozlekedési Minisztérium, Légligyi Feliigyeleti Hatésagi FSosztaly, Honvédelmi
Minisztérium  Allami Légtgyi Foosztaly, Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Féosztaly,
Szabélyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hivatala, Nemzeti Média és Hirkozlési Hatosag, Jasz-
Nagykun-Szolnok Varmegyei Rend6r Fokapitanysag, Orszagos Viziigyi Féigazgatésag, Epitésiigyi
€s Kozlekedési Minisztérium, Vasuti Hatosagi Féosztaly, Epitésiigyi és Kézlekedési Minisztérium,
Hajozasi Hatéségi Fbosztaly, Nemzeti Foldiigyi Kézpont, Budapest Févéros Korméanyhivatala,
Orszagos Koziti és Hajozasi Hat6sagi Féosztaly, Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly, Budapest Févaros
Kormanyhivatala, Népegészségiigyi Foosztély, Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Onkormanyzat,
Rékéczivjfalu Kozség Onkormanyzata, Mezdhék Kézség Onkorményzata, Tiszafoldvar Viros
Onkorményzata, Kengyel K6zség Onkorményzata, Vezseny Kozség Onkorményzata, tovabbé Martfi
Véros Onkorményzata Képviselé-testiletének a telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel
Osszefliggl partnerségi egyeztetés helyi szabalyairél sz6l6 10/2017. (V.26.) Onkormanyzati
rendeletben biztositott véleményezési jogkdrében a telepiilés lakosséga, a telepiilésen miikodd és
székhellyel, telephellyel rendelkezé gazddlkodd szervezetek, a telepiilésen mikods egyhézi
kozdsségek, Civil kerekasztal véleményének kikérésével a kivetkezdket rendeli el.

1 Fejezet
Altaldnos eléirdsok

1. Ertelmezé és altalinos rendelkezések

1.§

E rendelet alkalmazasaban:




1. Allattartd épiilet: az Allat-egészségiigyi Szabalyzat kiaddsardl szolo 41/1997. (V. 28.) FM
rendelet 1. szamu fuggelék 2. pontjaban irt 1étesitmény.

2. Allattart6 telep: az Allat-egészségiigyi Szabalyzat kiaddsardl sz6ld 41/1997. (V. 28.) FM
rendelet 1. szamu fiiggelék 3. pontjaban meghatarozott 1étesitmény.

3. Epitési hely: Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol szol6 253/1997. (XI1L.
20.) Korm. rendelet 1. szamu melléklet 28. pontjaban meghatarozott teriiletrész.

4. Epitési tevékenység: az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérsl szolé 1997. évi LXXVIIL
torvény 2. § 36. pontjdban meghatarozott tevékenység.

5. Epitmény: az épitett kérnyezet alakitasarél és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL torvény 2.
§ 8. pontjaban meghatérozott épitmény.

6.  Epiilet: az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL térvény 2. §
10. pontjdban meghatarozott épitmény.

7. Foépitmény: az orszagos telepiilésrendezési €s épitési kovetelményekrél szo16 253/1997. (XI1.
20.) Korm. rendelet 1. szamu melléklet 41. pontjdban meghatarozott épitmény.

8.  Kozépilet: K6zosségi funkcidnak helyet ado épiiletek.

9.  Kozhasznalata épitmény: az épitett kornyezet alakitasarol €s védelmérdl sz6ld 1997. évi
LXXVIIL torvény 2. § 9. pontjdban meghatarozott épitmény.

10. Kozteriilet: az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérél szolo 1997. évi LXXVIIL térvény
2. § 13. pontjadban meghatarozott foldteriilet.

11.  Melléképitmény: az orszagos teleptilésrendezési és épitési kivetelményekrdl sz6l6 253/1997.
(XII. 20.) Korm. rendelet 1. szamt melléklet 86. pontjdban meghatdrozott épitmény.

12. Melléképiilet: A rendeltetési egységhez tartozo egyéb, kiegészitd helyiséget (tarolds, allattartas,
a f6 rendeltetési egység mikodéséhez kapcsolodo tevékenységek) magdba foglald 6nalld
épiilet.

13. Parkold: Az utak forgalomszabalyozéasérol és a kozuti jelzések elhelyezésérdl szolo 20/1984.
(XIL 21.) KM rendelet I. fiiggeléke o) pontjdban meghatérozott kijel5lt varakozdhely, valamint
az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendeletben meghatarozott gépjarmi-vérakozohely.

14. Telepiilési hulladék: a hulladékrol sz6lo 2012. évi CLXXXV. torvény 2. § (1) bekezdés 43.
pontjaban meghatérozott hulladék.

15. Védofasitas: Honos fafajokbdl telepitett védozold, mely a kdryezeti terhelések (zaj, por, stb.)
csokkentése érdekében telepitett novényallomany.

2. §

Martfli Véaros kozigazgatasi teriiletének szabalyozési tervét az 1. melléklet tartalmazza az aldbbiak

szerint:

a) kilteriileti (SZ-1 jell) szabalyozasi tervét a rendelet 1. melléklet 1. pontja tartalmazza,

b)

belteriileti (SZ-2 jelii) szabélyozasi tervét a rendelet 1. melléklet 2. pontja tartalmazza.

2. Kozteriilet alakitasiara vonatkozo eloirasok

3.

Kozteriileten gépkocsi tarold (gardzs) nem létesithetd, egyéb épitmény a vonatkozd 6vezeti
eldirasoknak megfeleloen helyezheto el.




3. Az épitett kornyezetre és régészetre vonatkozé eléirasok

4.§

(1) Martfii kozigazgatasi teriiletén ex lege védettségii kunhalmok, Papp Laszl6 halma, Végott halom,
Zsofia halom, Gyuris Halom, Kalapos halom a rendelet 1. mellékletét képezé szabélyozasi tervlapon
keriiltek feltiintetésre, mely kunhalmokon €pitési tevékenység nem végezhetd.

(2) A kozigazgatasi teriileten taldlhat6 leldhelyeket a Miniszterelnskség altal vezetett kozhiteles
nyilvantartds adatainak megfeleléen a rendelet mellékletét képezé szabalyozasi terviapok
tartalmazzak, mely teriileteken az épitési tevékenység a vonatkoz6 jogszabalyok figyelembe vételével
torténhet.

4. A tij és a természeti kornyezet védelmére vonatkozé elGirasok

5.8

(1) Martfti Varos kézigazgatasi teriiletén talalhato védett természeti értékek:
a)  orszagos védelem alatt 4116 tertiletek:
aa) Természetvédelmi teriilet (K6zép- Tisza Tajvédelmi Korzet)
ab) Natura 2000 teriiletek
b)  exlege védett természeti értékek (Kunhalmok a telepiilés kozigazgatési teriiletén):
ba) Papp Laszl6 halma
bb) Vagott halom
bc) Zso6fia halom
bd) Gyuris halom
be) Kalapos halom
mely tertileteken épiiletet elhelyezni nem lehet.

(2) Martfli Véros kozigazgatdsi terilletén 1év6, a szabalyozasi terven é&brazolt ex-lege védett
kunhalomok természeti teriilete megtartand6, a kunhalomok teriiletén épitési tevékenység nem
végezheto.

(3) Az épitmények elhelyezése €s hasznélata sordn a természetes éldhelyek védelmét, tovabbé a
teriileten atvezetd vonulési Gtvonalakat zoldfolyosok fenntartasaval kell biztositani.

(4) Martfli véros kozigazgatési teriiletén a gydgyhely teriilete az alabbi helyrajzi szémon talalhaté:
818/2, 818/4, 818/12, 818/13, 818/14

(5) Martfii varos kozigazgatasi teriiletén a gyogyhely védéteriilete az alabbi helyrajzi szamokat érinti:
818/1, 816/43, 816/42, 816/41, 816/20, 816/21, 816/22, 8106/23, 816/24, 816/25, 816/26, 816/27,
714/2, 71473, 714/4, 712, 818/17, 818/18, 819/1, 710/19, 820/6, 820/5, 713/1, 713/2, 820/2, 820/4,
710/8-710/18, 822/1.

(6) A telepilés belteriiletén, kozteriileten kialakitandé parkolok fasitanddk, legaldbb minden
megkezdett 4 db parkolé hely utdn 1 db nagy lombkoronét néveld, kérnyezettiirs, tilkoros lombos
fat kell telepiteni a tulajdonosnak a hasznélatbavételig, melynek fenntartdsa, gondozésa a tulajdonos
feladata.




(7) Ujonnan kialakitandé gazdasagi teriileten az eléirt parkolokat csak fésitottan lehet kialakitani
legalabb minden megkezdett 4 db parkolo hely utdn 1 db nagy lombkoronat ndveld, kdrnyezettiird,
tulkoros lombos fat kell telepiteni a tulajdonosnak a hasznalatbavételig, melynek fenntartasa,
gondozésa a tulajdonos feladata.

5. Kornyezetvédelmi eléirdsok

6. 8§

(1) A kdérnyezethasznalatot ugy kell megszervezni, hogy:

a)  alegkisebb mértékii kornyezetterhelést és igénybevételt idézze elo,
b)  megeldzze a kdrnyezetszennyezést,

c¢) kizarja a kérnyezetkarositast.

(2) Kiilteriileten létesitett, telepiilési kornyezetet potencidlisan zavard, szennyezd tevékenységi
létesitmény véddtavolsiga a belteriilet, tovabba a természetvédelemmel érintett teriiletek a hatarat
nem €rintheti.

7.8

Lakéteriileten kizarolag olyan épitési tevékenység folytathatd, és olyan épitmények helyezhetdk el,
amelyek légszennyezettségi anyagkibocsatasa - kdmnyezetterhelése - az adott teriilet védettségi
kategoridjara vonatkozd kovetelményeknek megfelel, komyezetterhelést nem okoz.

8. 8§

(1) Kotelezd a telepiilés belteriiletén a kiépiilt szennyvizcsatorna halozatra torténd csatlakozéas. A
szennyvizcsatorna halézattal még nem rendelkezé teriileten a szennyviz szikkasztdsa élévizekbe,
csapadékcsatorndkba, felhagyott kutakba vezetése tilos. A kdzcsatorna ki€pitéséig a kommunalis
szennyviz csak zart taroloba vezethetd.

(2) Allattarté telep a kornyezetvédelmi eléirdsoknak megfeleléen, csak a keletkezd tragya
kezelésének, artalmatlanitasanak megoldasaval létesithetdk.

(3) Akozesatornara rakotott ingatlanok esetében, a kérnyezetvédelmi eldirdsoknak megfelel6en, ahol
elotisztitas sziikséges megfeleléen méretezett mutdrgyak kiépitése és szakszer(i iizemeltetése
kotelezd.

(4) Az épitmény terepszint alatti és feletti helyiségeit gy kell kialakitani, hogy a hasznalatukkal
bsszefiiggésben keletkez6 folyékony telepiilési és veszélyes hulladék a talajba ne keriiljon.

(5) Uzemi technolégia sordn keletkez$ veszélyes hulladék é&tmeneti téroldsa a vonatkozo
jogszabalyok szerint a talaj, talajviz szennyezés nélkiil torténhet.

(6) Gyogyhelyen és védoteriiletén tevékenységet csak a vonatkozd jogszabaly el6irasainak
figyelembevételével lehet végezni.




6. Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozo eléirasok

9.§

Becépitesre szant és beépitésre nem szént rendszeresen belvizjrta teriilet dvezetében épitményt
elhelyezni csak belvizi védekezéssel az illetékes szakhat6sag hozzajarulasaval szabad.

7. Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos eléirasok
10. §

(1) Az épitési dvezeti eldirasokban szerepld kialakithaté legkisebb telekteriilet méretnél kisebb

telektertilet méretl, mar kialakult telek is beépithetd, az dsszes €pitési dvezeti paraméter és egyéb
el6iras betartasaval a szomszédos telek beépithetdségének korlatozéasa nélkiil.

(2) Telekalakitas esetén, telekfelosztassal telket Uigy lehet kialakitani, hogy a telekfelosztas utan
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telekteriilet méretet.

(3) Meglévé telkek esetében telekhatdr - rendezés abban az esetben is engedélyezhetd, ha az ily
modon kiegésziild telek, telkek el6irds szerinti paraméterei kiegészités utan is kisebbek maradnak az
€pitési Ovezetben, az Gvezetben eldirt minimumnal, de a telekhatdr - rendezéssel érintett telek
tovabbra is megfelel az épitési Gvezeti, vezeti eldirdsoknak.

(4) A tervezett beépités el6tt, amennyiben egy foldrészleten egy vagy tobb épitési dvezet, Svezet
kijelolésre keriil, a szabalyozasi terven jelSltek szerint a telekalakitast kotelezé elvégezni.

(5) Egymés mellett elhelyezkedd, kiilénboz6 Svezetbe vagy épitési vezetbe sorolt telkek esetén
telekegyesités nem lehetséges.

(6) Martfii kozigazgatasi teriiletén nyilvanyos telek nem alakithato ki.

11. §
(1) Az 6nkormanyzat itépitési €s kdzmivesitési hozzajarulast r6 ki a Szabalyozési tervlapon ekképp
feltiintetett ingatlanok tekintetében. Amennyiben a kiszolgal6 utat, illetve kézmiivet az 6nkormanyzat

valdsitotta meg, annak koltségét egészben az érintett ingatlanok tulajdonosaira athéritja.

(2) A hozzéjarulas mértékérdl és a megfizetés modjardl atruhdzott hataskérben a polgéarmester dont
hat6sdgi hatdrozatban.

8. Kozmiivek eldirasai
12. §

(1) A tervezett koziizemi vizellatas, szenny- és csapadékviz elvezetés, energia ellatas valamint az
elektronikus hirkézlés hélozatai, létesitményei és biztonsagi véd6tavolsaga szaméra elsédlegesen
koztertileten, vagy kozmi teriileten kell helyet biztositani.

(2) Az évi 500 m® vizigényt meg nem haladé, kizarélag hazi vizigényt kielégitd, talajvizet kitermeld
kutak maximalis talpmélysége a teleptilés tertiletén 35,00 méter. Epitményektél, [étesitményekté] az
alabbi tavolsagokra telepithetdk:




a) lakéépiilettd] 10,00 méter

b)  melléképitménytdl 5,00 méter

¢)  istallotél 10,00 méter

d)  szigetelés nélkiili tragyatarol6tol 15,00 méter

e)  Urgddros amyékszektsl 15,00 méter

f) szikkaszto akn4tol 15,00 méter

g)  azonos réteget besziirdzd szomszédos kuttol 25,00 méter

(3) A tervezett koziizemi vizellatas, szenny- €s csapadékviz elvezetés, energia ellatas valamint az
elektronikus hirk6zlés hal6zatai, 1étesitményei és biztonsagi védétavolsaga szamara elsédlegesen
kozteriileten, vagy kézmiitertileten kell helyet biztositani.

(4) Atjatsz6 allomas, mobil hirkszl6 torony beltertileten, a Bata lakételepen 16vé teriileti védelemmel
jeldlt teriilet kivételével elhelyezhetd.

(5) A kézmt és elektromos hirk6zlés nyomvonalas halézatot €s miitargyait, tovabba a halézatok
korszer(isitését a taj és természetvédelem miatt tajképvédelmi teriileten elsddlegesen terepszint alatt
kell megvaldsitani.

9. Epités altaldnos szabalyai
13. §

(1) Az épitési helyen beliill melléképitmény barhol elhelyezhetd, ahol az Gvezeti elbirds erre
vonatkozéan nem rendelkezik. Az épitési Gvezeteknél az eldkertben kozmiicsatlakozasi miitargy,
hulladéktartaly tarolo elhelyezhetd. Kertvarosias €s falusias lakéteriileten az oldal- és hatsdkertben
komposztal6 elhelyezhetd.

(2) Az épiilet homlokzati sikjanak tavolsdga az utcai telekhatartol megegyezik az adott épitési
ovezetben az el6kert méretével. 0,00 méter eldkert esetén az épiilet homlokzati sikjanak tavolsdga
megegyezik az utcai telekhatérral.

(3) Oldalhataron allo beépités esetén a 18,00 méter szélességet el nem éré teleknél az épiilet
elhelyezés a kialakult beépités szerinti telekhatartél maximum 1,00 méterre térténhet.

(4) Melléképiilet 6nalléan, féépiilet nélkiil nem épithetd.
(5) Konténer épitmény allandd jelleggel csak gazdasagi teriileten helyezhetd el. Egyéb teriileten
konténer, felvonulasi épitmény csak ideiglenes jelleggel, legfeljebb az épités idejére helyezhet6 el

kizardlag felvonulasi épitményként.

(6) Az egyes épitési ovezetekben elhelyezhetd melléképiilet csak a foépiilet épiiletmagassagaval
megegyez0, vagy annal kisebb épliletmagassaggal épithetok.

(7) Az orszagos Skoldgiai halozat dvezetében 0 kiilszini miivelési banya nem nyithatd, meglévd
kiilszini miivelési banya nem bovithetd, tavkozlési-, energetikai c€li magasépitmény nem helyezhetd
el, kérnyezetszennyez6, 1étesitmények nem létesithetdk az dvezetek védelme érdekében.

(8) A tajképvédelmi teriilet dvezetében hirk6zl6 torony €s szélkerék nem helyezhetd el.

(9) A nagyvizi meder dvezetében (Tisza folyd és hullamtere) 01 épiilet nem létesithetd.




(10) A rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezetében — az épiiletek foldszinti padloszintje 0,60 - 0,75 m-
re emelendé ki a terepszinthez viszonyitva, talajviz elleni szigetelés technolégijanak kivitelezése
mellett.

(11) A 45 méteres vizszintes akadalysik teriiletén beliil a reptildtér 82 mBf magasségatdl szamitott 45
méternel magasabb épliletmagassag engedélyezési eljarasaba az Epitési és Kozlekedési Minisztérium
Léginavigécios és Repiilotéri Hatosagi FOosztalyt be kell vonni.

(12) A telepiilés kozigazgatasi tertiletén beliil a légikozlekedés épitményei nem helyezheték el.
(13) Kozlekedési célra és kozmii elhelyezésére szolgald maganut céljara teriiletet lehet biztositani.

(14) A vizbeszerzési teriiletek (vizmiikutak) 10,00 méteres sugari védétavolsigan beliil épitési
tevékenység tilos.

10. Repiilétér védoteriiletére vonatkoz6 szabalyok
14. §

Az 1. mellékletben jeldlt szolnoki katonai repiilétér kiilsé védéteriiletén beliil nem helyezheté el wj,
valamint nem bdvithetd meglévé szerves hulladékot nyilt rendszerben feldolgozé vagy tarold
hulladeékgazdalkodasi létesitmény, nuklearis létesitmény, €s olyan mesterséges vizfeliilet, vizi
létesitmény, vagy kiilszini banya, melynek feliilete az 1 ha teriiletet meghaladja, kivéve az olyan
vonalas vizi létesitmények, amelyek vizfeliiletének szélessége nem haladja meg a 4,00 méter.

11. Katasztrofavédelmi osztalyba sorolas alapjan meghatarozott elégséges védelmi szint
kovetelményei

15. §

Martflin a telepiilések katasztrofavédelmi besorolasarol, valamint a katasztrofak elleni védekezés
egyes szabalyair6l sz616 rendelet alapjan a 2-es katasztréfavédelmi osztalyba kertilt besorolésra.

II. Fejezet
Részletes dvezeti elirdsok

12. Beépitésre szint épitési Gvezetek eldirasai
16. §

(1) Martfli Véros beépitésre szant teriilete az alabbi teriiletfelhasznalasi egységekre tagozodik a
szabalyozési tervnek megfelel6en:
a) Lakoteriilet:
aa) kisvarosias
ab) kertvarosias
b)  Vegyes teriilet: telepiiléskdzpont vegyes teriilet
c¢) Gazdasagi teriilet:
ca) kereskedelmi szolgaltatd
cb) egyéb ipari gazdasagi teriilet
d)  Udiilé teriilet: hétvégi hazas tidiil6teriilet
e) Kiilonleges teriilet:




ea) vizmil

eb) sportpalya

ec) mezbgazdasagi lizemi
ed) szennyviztisztito

ee) strandkomplexum

ef) kastélyszalld

eg) rekreacids

eh) szennyviz letiritd

ei) garazstelep

(2) Martfii Varos beépitésre nem szént teriilete az alabbi teriiletfelhasznalési egységekre tagozodik a
szabalyozési tervnek megfelelden:
a) Kilonleges beépitésre nem szant teriilet:
aa) temetd
ab) megujuld energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalé teriilet
ac) szabadidOs
b)  Kozlekedési és kozml — elhelyezési, hirkdzlési teriilet
ba) fout
bb) orszagos melléknt
bc) helyi gytjtout
bd) kiszolgalé 1t
be) kiilteriileti feltarout
bf) kotottpalyés kozlekedési teriilet
bg) telepiilési kiszolgald és egyéb utak
¢)  Zoldterilet: kozpark
d)  Erdéteriilet
da) gazdasagi
db) védelmi
e) Mezbgazdasagi teriiletek: dltaldnos mezdgazdasagi teriilet
/) Vizgazdalkodasi
fa) Tisza foly6
fb) csatorna
fc) vizmikut
fd) toltés
fe) tzemi teriilet
[P turisztikai teriilet

17.§

Lk1 épitési dvezet:

a) A kisvarosias lakoéteriileten a lakd rendeltetésen kivil elhelyezhetd az orszagos
telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szolo 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a
tovébbiakban: OTEK) 12. § (2) a), b), ¢), €), f) pontban felsorolt rendeltetésii épiilet, valamint
a d) pontban felsorolt rendeltetésii épiilet.

b) Az épitési dvezetben kialakithatd legkisebb telekteriiletméret 450 m*. Tovabbi uszételek nem
alakithato ki, épitési telek tombtelek rovasara nem alakithato ki.

c) Az épitési dvezet telkeinek beépitési modja szabadon allo.

d) Az épitési Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 50 %.

e) Az épitési ovezetben a megengedett legnagyobb épliletmagassiga 12,50 méter.

/) Zoldfeliilet legkisebb mérteke 30 %.
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h)

J)
k)
)

m)

Zajvédelmi kovetelményként betartand6 az érvényes szakagi minisztériumi rendelet szerinti
kisvéarosias lakoteriilet teriileti funkcidhoz tartozo hatarérték biztositasa.

Felszin alatti viz szempontjabol betartandok az érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi
teriiletre vonatkozo el6irasok.

Légszennyezettség szempontjabol a szennyezOanyagok szerinti zonacsoportok koziil a 10.
légszennyezettségi zondra vonatkozo eloirasok biztositandok.

Az épitési Ovezetben terepszint alatti épitmény csak kézmiellatas céljabol helyezhetd el.

Az épitési Ovezetben a koziizemi kézmiivesitettség mértéke teljes.

Melléképitmények tekintetében az aldbbiak nem helyezhet6k el:

la) k6zmiipotld miitargy

Ib) huisfiistold, jégverem, zoldségverem

Ic) allat 6, allatkifuté

Id) tragyatérold, komposztald

le) silo, 6mlesztett anyag, folyadék és gaztarold

Az épitési ovezetben 4allattartd épiilet nem helyezhet? el.

Gépjarmi elhelyezés 1j telekalakitasnal sajat telken beliil biztositando, laké rendeltetésenként
1 parkolohely 1étesitése szitkséges.

18.§

(1) Lkel jel6lésii épitési ovezet:

1.

o Nkl

10.

.

12.
i3
14.
13,
48,

1 7.

18.

A kertvérosias lakéteriileten a laké rendeltetésen kiviil elhelyezhetd az OTEK 13. § (2)
bekezdés a), b), c), e) pontjaban felsorolt rendeltetésii épiilet, valamint a d) pontban felsorolt
rendeltetésii épiilet maximum 8 6 egyiittes elhelyezésével.

Az épitési dvezetben a kialakithatd legkisebb telekteriiletméret 550 m?.

Az épitési Ovezet telkeinek beépitési mddja oldalhataron allo.

Az épitési Ovezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30 %.

Az épitési dvezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassaga 4,50 méter.

Az épitési dvezetben a tervezett lakoteriilet kdzmiivesitettségének mértéke teljes.

Zoldfeliilet legkisebb mértéke 50 %.

Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakagi minisztériumi rendelet szerinti
kertvérosias lakéteriilet teriileti funkcidhoz tartozo hatarérték biztositasa.

Felszin alatti viz szempontjabél betartandok az érzékeny felszin alatti vizminéség védelmi
teriiletre vonatkozé eldirasok.

Légszennyezettség szempontjdbol a szennyezOanyagok szerinti zénacsoportok kdziil a 10.
légszennyezettségi zonara vonatkozo elbirasok biztositandok.

Az épitési 6vezetben minden terepszint alatti épitmény elhelyezheto.

Az épitési Ovezetben az eldkert 5,00 méter.

Az epitési 6vezetben a hatsokert 6,00 méter.

Az épitési Ovezetben az oldalkert 4,50 méter.

Az épitési vezetben melléképiilet, az 1. pontban foglaltak figyelembevételével a lakédépiilettel
azonos oldalhatiron a f6épiilettel legfeljebb azonos épiiletmagassaggal helyezhetd el.

Az épitési dvezetben az utcavonali telekhatartdl szamitott 20,00 méter tavolsagig allattartd
épiilet nem helyezhet6 el.

Melléképitmények tekintetében az aldbbiak nem helyezhetdk el:

a) kozmiipdtld mitargy

b) épililettdl kiilonallé kirakatszekrény

¢) eépitménynek minosiilé antennatartd szerkezet

Lakoteriileten laké rendeltetésenként 1 parkolohely 1étesitése sziikséges telken beliil.




(2) Lke?2 jelt épitési vezet:

Z,

NS

o

10.

3.

12,
13,

14.
135,

16.

17,

18.

A kertvérosias lakoteriileten a laké rendeltetésen kiviil elhelyezhet6 az OTEK 13. § (2)
bekezdés a), b), c), e) pontjdban felsorolt rendeltetésli épiilet, valamint a d) pontban felsorolt
rendeltetést épiilet maximum 12 {6 egytittes elhelyezésével.

Az épitési dvezetben a kialakithat6 legkisebb telekteriiletméret 700 m?.

Az épitési Ovezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30 %.

Az épitési 6vezetben a megengedett legnagyobb épliletmagassag 4,50 méter.

Zoldfeliilet legkisebb mértéke 50 %.

Zajvédelmi kovetelményként betartandé az érvényes szakagi minisztériumi rendelet szerinti

kertvarosias lakdterilet teriileti funkcidhoz tartoz6 hatarérték biztositasa.

Felszin alatti viz szempontjabol betartandok az érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi

terliletre vonatkozo eldirasok.

Légszennyezettség szempontjabdl a szennyezbanyagok szerinti zonacsoportok koziil a 10.

légszennyezettségi zondra vonatkozo eldirasok biztositandok.

Az épitési Gvezetben a koziizemi kozmiivesitettség mértéke teljes.

Az épitési 6vezetben minden terepszint alatti épitmény elhelyezhetd.

Az épitési Ovezetben az eldkert 5,00 méter.

Az épitési 6vezetben a hatsokert mérete 30 métert meghalado telekmélység esetén 6,00 méter,

a 30,00 métert el nem ér6 telek esetében 0,00 méter.

Az épitési Ovezetben az oldalkert 2,25 méter.

Az épitési ovezetben melléképiilet, az 1. pontban foglaltak figyelembevételével elhelyezhetd.

Elhelyezeésiik tekintetében:

a) két 30,00 méter telekmélységet el nem ¢érd telkek hatsokertjeit elvalasztd telekhatar
csatlakozasanal, 0,00 méter hatsokert esetén egymassal tlizfalasan Osszeépithet6k a
melléképiiletek.

b) két 30,00 méter telekmélységet el nem éré telkek hatsokertjeit elvilasztd telekhatar
csatlakozasandl, ha az egyik telken létesiil melléképiilet, akkor az tlizfalas kialakit4ssal, az
elvalaszto telekhataron, 0,00 méter hatsokerttel helyezhet6 el.

Az épitési dvezetben az utcavonali telekhatéarto]l szamitott 20,00 méter tavolsagig allattartd

épiilet nem helyezhetd el.

Melléképitmények tekintetében az alabbiak nem helyezhetdk el:

a) kozmipdtlé mitargy

b) épiilettdl kiilonallo kirakatszekrény

¢) épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet

Lakoteriileten laké rendeltetésenként 1 parkolohely 1étesitése sziikséges telken beliil.

(3) Lke3 jelti épitési vezet:

4

NS AW

Go

A kertvérosias lakoteriileten a laké rendeltetésen kiviil elhelyezhetd az OTEK 13. § (2)
bekezdés a), b), ¢), e) pontjaban felsorolt rendeltetésti épiilet, valamint a d) pontban felsorolt
rendeltetésii épiilet maximum 8 {6 egyiittes elhelyezésével.

Az épitési dvezetben a kialakithat6 legkisebb telektertiletméret 550 m?.

Az épitési Gvezet telkeinek beépitési modja szabadon allo.

Az épitési Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30 %.

Az épitési 6vezetben a megengedett legnagyobb épliletmagassag 4,50 méter.

Zoldfelilet legkisebb mértéke 50 %.

Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakédgi minisztériumi rendelet szerinti
kertvarosias lakéterilet terlileti funkcidhoz tartozo hatarérték biztositésa.

Felszin alatti viz szempontjabol betartandok az érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi
teriiletre vonatkozé el6irasok.
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10.
11.
12,
13.
14.
13,

16.

&k

Légszennyezettség szempontjabdl a szennyezOanyagok szerinti zonacsoportok kézil a 10.
légszennyezettségi zonara vonatkozd eldirdsok biztositandok.

Az épitési 6vezetben minden terepszint alatti épitmény elhelyezhetd.

Az épitési dvezetben a kdzlizemi kdzmiivesitettség mértéke teljes.

Az épitési bvezetben az elékert 5,00 méter.

Az épitési Ovezetben a hatsokert 6,00 méter.

Az épitési Ovezetben az oldalkert 4,50 méter.

Az épitési Gvezetben az utcavonali telekhatérté]l szamitott 20,00 méter tavolsagig &llattartd
épiilet nem helyezhet6 el.

Melléképitmények tekintetében az alabbiak nem helyezhetdk el:

a) kozmiip6tlo mitargy

b) épiilettdl kiilonallo kirakatszekrény

¢) épitménynek mindsiild antennatartd szerkezet

Lakotertileten lako rendeltetésenként 1 parkoldhely 1étesitése szitkséges telken beliil.

(4) Lke4 jelu épitési 6vezet:

4,

oA h b

o

10.

Ji.

12,
13.

14.

15.
16.

17,

18.

A kertvérosias lakéteriileten a lako rendeltetésen kiviil elhelyezheté az OTEK 13. § (2)
bekezdés a), b), ¢), e) pontjaban felsorolt rendeltetésii épiilet, valamint a d) pontban felsorolt
rendeltetésii épiilet maximum 12 {6 egyiittes elhelyezésével.

Az épitési vezetben a kialakithaté legkisebb telekteriiletméret 700 m?.

Az épitési ovezet telkeinek beépitési mddja oldalhataron allo.

Az épitési Ovezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30 %.

Az épitési dvezetben a megengedett legnagyobb épililetmagassag 4,50 méter.

Az épitési dvezetben a tervezett lakéteriilet kozmiivesitettségének mértéke teljes.

Zoldfeliilet legkisebb mértéke 50 %.

Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakagi minisztériumi rendelet szerinti
kertvérosias lakoteriilet terileti funkcidhoz tartozo hatarérték biztositasa.

Felszin alatti viz szempontjabol betartandok az érzékeny felszin alatti vizminéség védelmi
teriiletre vonatkozo el6irasok.

Az épitési 6vezetben a kozlizemi kdzmiivesitettség mértéke teljes.

Légszennyezettség szempontjabol a szennyezbanyagok szerinti zdénacsoportok kozil a 10.
légszennyezettségi zonara vonatkozd eldirdsok biztositandok.

Az épitési 6vezetben minden terepszint alatti épitmény elhelyezhetd.

Az €pitési 6vezetben az eldkert 5,00 méter.

Az épitési Ovezetben a hatsokert 6,00 méter.

Az épitési Ovezetben az oldalkert 4,50 méter.

Az épitesi Gvezetben az utcavonali telekhatértol szamitott 20,00 méter tavolsagig 4llattartd
épiilet nem helyezhet? el.

Melléképitmények tekintetében az aldbbiak nem helyezhetdk el:

a) kozmipdtld mitargy

b) épiilettdl kiilénallo kirakatszekrény

¢) épitménynek mindsiilé antennatarté szerkezet

Lakotertileten laké rendeltetésenként 1 parkolohely létesitése sziikséges telken beliil.

(5) LkeS5 jelu épitési fvezet:

1

Ao

A kertvérosias lakoteriileten a laké rendeltetésen kiviil elhelyezheté az OTEK 13. § (2)
bekezdés a), b), c), €) pontjaban felsorolt rendeltetésii épiilet, valamint a d) pontban felsorolt
rendeltetésti éptlilet maximum 12 6 egylittes elhelyezésével.

Az épitési 6vezetben a kialakithatd legkisebb telekteriiletméret 550 m?.

Az épitési dvezet telkeinek beépitési médja zartsoru.

Az épitési dvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30 %.

i
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10.
11.

12,
13.
14.

15.
16.
17

Az épitési Ovezetben a megengedett legnagyobb épliletmagassig 4,50 méter.

Zoldfeliilet legkisebb mértéke 50 %.

Zajvédelmi kovetelményként betartando az érvényes szakédgi minisztériumi rendelet szerinti
kertvarosias lakoéteriilet teriileti funkcidhoz tartozé hatarérték biztositasa.

Felszin alatti viz szempontjabol betartandok az érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi
terliletre vonatkozo6 el6irdsok.

Légszennyezettség szempontjabdl a szennyezbanyagok szerinti zonacsoportok koziil a 10.
légszennyezettségi zonara vonatkozo eldirdsok biztositanddk.

Az épitési Ovezetben a kozilizemi kézmiivesitettség mértéke teljes.

Az épitési dvezetben minden terepszint alatti épitmény az épitési helyen beliil talajmechanikai
szakvélemény és alapozési terv alapjan helyezhet6 el. A terepszint alatti épitmény csak talajviz
elleni és talajviznyomads elleni szigetelés technoldgidjanak kivitelezése mellett épithetd.

Az épitési 6vezetben az elékert 5,00 méter.

Az épitési Ovezetben a hatsokert 6,00 méter.

Melléképitmények tekintetében az alabbiak nem helyezheték el:

a) kozmip6tld miitargy

b) épiilettdl kiilonalld kirakatszekrény

¢) épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet

Az épitési dvezetben 1j épiilet épitése csak talajmechanikai szakvélemény alapjan torténhet.
Az épitési 6vezetben a lakéfunkcidhoz tartozé kiilonalld tarold és garazsépiilet elhelyezhets.
Lakotertileten lako rendeltetésenkeént 1 parkolohely 1étesitése sziikséges telken beliil.

19. §

(1) Vtl jelu épitési ovezet:

a)

b)
c)
d)
e)
N/,
g
h)
i)
J)
k)

D

A telepiiléskézpont vegyes teriileten, a laké rendeltetésen kiviil elhelyezhetd az OTEK 16. § (2)
bekezdésben felsorolt rendeltetésti €piilet

Az épitési vezetben Gjonnan kialakithatd legkisebb telekteriilet méret 550 m>.

Az épitési Ovezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 50 %.

Az épitési Ovezet telkeinek beépitési mddja szabadon allo.

Az épitési dvezetben a megengedett legnagyobb €piiletmagassag 16,50 méter.

Az épitési ovezetben a zoldfellilet legkisebb mértéke 35 %.

Az épitési ovezetben az elokert 5,00 méter.

Az épitési Ovezetben a hatsdkert 6,00 méter.

Az épitési ovezetben az oldalkert 3,00 méter.

Az épitési vezetben a kozlizemi kdzmivesitettség mértéke teljes.

Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakégi minisztériumi rendelet szerinti
vegyes teriileti funkcidhoz tartozé hatarérték biztositasa.

Felszin alatti viz szempontjabol betartandok az érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi
teriiletre vonatkozd eléirdsok.

Légszennyezettség szempontjdbdl a szennyezbanyagok szerinti zonacsoportok koziil a 10.
légszennyezettségi zonara vonatkozo eldirasok biztositandok.

Gépjarmi parkoldkat telken belill kell elhelyezni, a telektombok egységes beépitése esetén a
gépjarmiivek elhelyezésére ©nallé garazstelek is kialakithato, laké rendeltetésenként 1
parkoldhely létesitése sziikséges telken beliil.

Melléképitmények tekintetében az alabbiak nem helyezhetdk el:

oa) k6zmipo6tld miltargy

ob) husfiistslo, jégverem, zoldségverem

oc) allat ol, allatkifutd

od) tragyatarolo, komposztalo

oe) silo, 6mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo.
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(2) V12 jeli épitési dvezet:

1.

12
13.
14.
735,

16.
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~o

A telepiiléskozpont vegyes teriileten, a laké rendeltetésen kiviil elhelyezheté az OTEK 16. § (2)
bekezdésben felsorolt rendeltetési épiilet

Az épitési 6vezetben tjonnan kialakithat6 legkisebb telekteriilet méret 550 m?.

Az épitési 6vezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 40 %.

Az épitési dvezet telkeinek beépitési modja szabadon allo.

Az épitési Gvezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 7,50 méter.

Az épitési Ovezetben a zoldfeliilet legkisebb mértéke 40 %.

Az épitési 6vezetben a hatsokert 6,00 méter.

Az €pitési Ovezetben az oldalkert 3,00 méter.

Az épitési dvezetben a koziizemi kdzmiivesitettség mértéke teljes.

Zajvédelmi kovetelménykeént betartandd az érvényes szakagi minisztériumi rendelet szerinti
vegyes teriileti funkcidhoz tartozo hatarérték biztositasa.

Felszin alatti viz szempontjdbol betartanddk az érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi
tertiletre vonatkozd el6irdsok.

Légszennyezettség szempontjdbol a szennyezbanyagok szerinti zonacsoportok koziil a 10.
l1égszennyezettségi zonara vonatkozé eldirdsok biztositandok.

Az épitési 6vezetben minden terepszint alatti épitmény elhelyezhetd.

Gépjarmil parkolékat telken beliil kell elhelyezni, a telektdmbok egységes beépitése esetén a
gépjarmiivek elhelyezésére ©nallé gardzstelek is kialakithatd, laké rendeltetésenként 1
parkolohely létesitése sziikséges telken beliil.

Melléképitmények tekintetében az aldbbiak nem helyezhet6k el:

a) kozmipotlo miitargy

b) husfiistslo, jégverem, zoldségverem

¢) Adllat o], dllatkifut6

d) tragyatarolo, komposztalod

e) silo, omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo.

20. §

Gksz1 jeld épitési fvezet:

a)
b)
)
d)
e
b,
g

h)
i)
J)
k)
!

m)

Az épitési Gvezetben elhelyezheté az OTEK 19, §-ban felsorolt épiiletek.

Az épitési Gvezetben a kialakithato legkisebb telekteriiletméret 1500 m?.

Az épitési Ovezet telkeinek beépitési modja szabadon 4116.

Az épitési Ovezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 40 %.

Az épitési vezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassig 9,00 méter.

Zoldfeliilet legkisebb mértéke 40 %.

Zajvédelmi kovetelményként betartandé az érvényes szakdgi minisztériumi rendelet szerinti
szomszédos lakétertileti funkcidhoz tartozé hatarérték biztositasa.

Felszin alatti viz szempontjabél betartandék az érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi
tertiletre vonatkoz¢ eldirasok.

Légszennyezettség szempontjabdl a szennyezdanyagok szerinti zénacsoportok koziil a 10.
légszennyezettségi zondra vonatkozé el6irdsok biztositandok.

Az épitési Gvezetben minden terepszint alatti épitmény elhelyezhetd.

Az épitési dvezetben az el6kert mérete 5,00 méter.

Melléképitmények kozil csak az izemeltetéshez és a technologiahoz sziikséges épitmények
helyezhet6k el.

Parkolasi lehetdséget, gépjarmuivek tarolasat sajat tertileten kell kialakitani.
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21. §

(1) Gipl jeld épitési ovezet:

a)
b)
)
d)
e)
/)
g

h)
)
7
k)

1)
m)
n)

Az épitési Svezetben elhelyezheté az OTEK 20. § (4) bekezdésben felsorolt épiiletek

Az épitési Gvezetben a kialakithat6 legkisebb telekteriiletméret 600 m?.

Az épitési ovezet telkeinek beépitési mddja szabadon allo.

Az épitési Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 50 %.

Az épitési Gvezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 16,50 méter.

Zoldfeliilet legkisebb mértéke 30 %.

Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakagi minisztériumi rendelet szerinti
gazdasagi terileti funkcidhoz tartozé hatarérték biztositasa.

Felszin alatti viz szempontjabol betartandék az érzékeny felszin alatti vizmindéség védelmi
teriiletre vonatkoz6 eldirasok.

Légszennyezettség szempontjabdl a szennyezdanyagok szerinti zénacsoportok koziil a 10.
légszennyezettségi zOnara vonatkozé eldirasok biztositandok.

Az épitési Ovezetben minden terepszint alatti épitmény kizardlag technoldgiai célbdl
1étesithetd.

Melléképitmények tekintetében az aldbbiak nem helyezhetok el:

ka) kézmi potld mitargy,

kb) husfiist6lo, jégverem, zoldségverem

ke) éllat 61, allat kifuto

kd) tragyatérold.

Az épitési Hvezetben a koziizemi kdzmiivesitettség mértéke teljes.

Parkolasi lehetOséget, gépjarmiivek tarolasat sajat teriileten kell kialakitani.

Az épitési dvezetben 1j épitmény épitése csak talajmechanikai szakvélemény alapjan torténhet.

(2) Gip2 jell épitési dvezet:

a)
b)
c)
d)
e)
)]
g

h)
)
J)

2
J

m)

Az épitési ovezetben elhelyezhetd az OTEK 20. § (4) bekezdésben felsorolt éptletek

Az épitési Gvezetben a kialakithatd legkisebb telektertiletméret 2000 m?.

Az épitési ovezet telkeinek beépitési mddja szabadon allo.

Az épitési ovezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 50 %.

Az épitési Gvezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 14,50 méter.

Zoldfelilet legkisebb mértéke 30 %.

Zajvédelmi kovetelményként betartando az érvényes szakagi minisztériumi rendelet szerinti
gazdasagi teriileti funkcidhoz tartozé hatéarérték biztositasa.

Felszin alatti viz szempontjabdl betartandok az érzékeny felszin alatti vizmin6ség védelmi
teriiletre vonatkozd eléirasok.

Légszennyezettség szempontjabdl a szennyezbanyagok szerinti zonacsoportok koziil a 10.
légszennyezettségi zonara vonatkozo eldirasok biztositandok.

Az épitési Gvezetben minden terepszint alatti épitmény elhelyezheto.

Az épitési Gvezetben az eldkert minimalis mérete 15,00 méter.

Melléképitmények tekintetében az aldbbiak nem helyezhetdk el:

la) kézmi potld mitérgy,

Ib) husfiist6lo, jégverem, zoldségverem

lc) éllat 6, allat kifuto

ld) tragyatarolo

Az épitési Gvezetben a koziizemi kézmiivesitettség mértéke teljes.

Parkolési lehetdséget, gépjarmiivek tarolasat sajét teriileten kell kialakitani.
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(3) Gip3 jeli épitési 6vezet:

)
m)

Az épitési 6vezetben elhelyezheté az OTEK 20. § (4) bekezdésben felsorolt épliletek, és 5 MW
teljesitményt meghalad6 erémui.

Az épitési Gvezetben a kialakithato legkisebb telekteriiletméret 5000 m?.

Az épitési dvezet telkeinek beépitési modja szabadon 4116.

Az épitési dvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 50 %.

Az epitési 6vezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 50,00 méter.

Zoldfelilet legkisebb mértéke 30 %, a szabalyozasi terven jeldltek szerint 1 fasor telepitése
kotelezd, mely fasor a nagyfesziiltségli elektromos vezeték és védGtavia szakaszan és a
kapubejaroknal megszakadhat.

Zajvédelmi kdvetelményként betartandd az érvényes szakdgi minisztériumi rendelet szerinti
gazdasagi teriileti funkcidhoz tartozé hatarérték biztositasa.

Felszin alatti viz szempontjabdl betartandok az érzékeny felszin alatti vizminSség védelmi
teriiletre vonatkozo el6irasok.

Légszennyezettség szempontjabdl a szennyezGanyagok szerinti zénacsoportok koziil a 10.
légszennyezettségi zonara vonatkozo elbirdsok biztositandok.

Az épitési 6vezetben minden terepszint alatti épitmény elhelyezhetd.

Melléképitmények tekintetében az aldbbiak nem helyezhetdk el:

ka) kozmi ptld miitargy

kb) husfiistolo, jégverem, zoldségverem

ke) allat ol, allat kifutd

kd) tragyatarold

Az épitési 6vezetben a kdziizemi kozmiivesitettség mértéke teljes.

Parkolasi lehetéséget, gépjarmiivek tarolasat sajat tertileten kell kialakitani.

Kiegeszitd épiletek és melléképitmények kozil az iizemeltetéshez és a technolégidhoz
sziikséges épitmények helyezheték el.

22.§

Uhl jelii épitési Svezet:

Az épitési 6vezetben az OTEK 23. § (1) bekezdésében felsorolt éptletek.
Az épitési Gvezetben a teriilet rendeltetésével osszhangban 1évd és azt szolgald épitmények
helyezhetok el.

Az épitési 6vezetben kialakithatd legkisebb telekteriiletméret 750 m?.

Az épitési ovezet telkének beépitési mddja oldalhataron 4llo.

Az épitési 6vezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 20%.
Az épitési Svezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 4,50 méter.
Az épitesi Svezetben a kozlizemi kézmiivesitettség mértéke részleges, korszerd, zart, szigetelt
szennyviztarozé mellett.

Az épitési vezetben az el6kert 10,00 méter.

Az épitési dvezetben az oldalkert 4,50 méter.

Az épitési dvezetben a hatsokert 6,00 méter.

Zoldfeliilet legkisebb mértéke 60%.

Az épitési 6vezetben terepszint alatti létesitmény nem helyezhetdk el.
Melléképitmények tekintetében az aldbbiak nem helyezhetbk:

a) kozmi becsatlakozasi mitargy

b) kirakatszekrény

¢) husfiistold, jégverem, zoldségverem

d) allat 6, allat kifut6

e) tragyatarold

f) sild, 6mlesztett anyag, folyadék, gaztarolo
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14.

23,

I6.

17

g) épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop

Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakagi minisztériumi rendelet szerinti
idiil6 tertileti funkcidhoz tartozé hatarérték biztositasa.

Felszin alatti viz szempontjabdl betartandok az érzékeny felszin alatti vizminéség védelmi
tertiletre vonatkozo eldirdsok.

Légszennyezettség szempontjabdl a szennyezdanyagok szerinti zonacsoportok koziil a 10.
l1égszennyezettségi zOonara vonatkozo eldirasok biztositandok.

Udiilsteriileten tidiilé egységenként 1 parkoldhely Iétesitése sziikséges telken beliil.

23.§

(1) Krek jelii épitési ovezet (rekreacios):

a)
b)
c)
d)
e)
N2,
g
h)
i)
J)

k)
b

Az épitési ovezetben a rekredcids funkcidhoz kapcesolodo épitmények helyezhet6k el.

Az épitési 6vezetben a meglévo lakoépiilet fenntarthato, feldjithaté alapteriilet bovités nélkiil.
Az épitési dvezetben kialakithato legkisebb telekteriiletméret 3500 m?.

Az épitési Ovezet telkének beépitési mddja szabadon 4ll6.

Az épitési Ovezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 20 %.

Az épitési dvezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 6,00 méter.

Az épitési Ovezetben a kdzmiivesitettség mértéke részleges.

Zoldfelilet legkisebb mértéke 60 %.

Az épitési Gvezetben terepszint alatti épitmény nem helyezhet§ el.

A telken beliili joléti to és zoldfeliilet kialakitasarol, folyamatos fenntartasarol az iizemeltetének
kell gondoskodni.

Az épitési Gvezetben a fasitott parkolot telken beliil kell biztositani.

Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakéagi minisztériumi rendelet szerinti
kiilonleges teriileti funkcidhoz tartozo hatarértek biztositasa.

Felszin alatti viz szempontjdbol betartandok az érzékeny felszin alatti vizminGség védelmi
tertiletre vonatkozd elbirdasok.

Légszennyezettség szempontjabol a szennyezbanyagok szerinti zénacsoportok koziil a 10.
légszennyezettségi zonara vonatkozé eldirdsok biztositandok.

Melléképitmények tekintetében az alabbiak nem helyezhetdk el:

oa) kdzmi becsatlakozasi mitargy,

ob) husfiistslo, jégverem, zoldségverem

oc) éllat 61, allat kifutd

od) trégyatarolo

oe) silo, dmlesztett anyag, folyadék, gaztarolo

of) épitménynek mindsiild antennatartd szerkezet, zaszlotarto oszlop.

(2) Kv jelti épitési vezet (vizmii):

a)

b)
c)
d)
e)
b))
g

)
D

A teriileten a telepiilési vizm{ rendeltetésnek megfeleld, iizemeltetéshez szitkséges épitmények
helyezhetok el.

Az épitési dvezetben kialakithato legkisebb telektertiletmeéret: K

Az épitési ovezet telkének beépitési mddja szabadon 4llo.

Az épitési Ovezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 40 %.

Az épitési Ovezetben a megengedett legnagyobb épliletmagassag 5,00 méter.

Zoldfeliilet legkisebb meértéke 40%.

Az épitési dvezetben terepszint alatti 1étesitmények koziil csak a rendeltetésnek megfeleld,
lizemeltetéshez sziikséges épitmények helyezhetdk el.

Az épitési 6vezetben az lizemeltetéshez szlikséges mitargyak elhelyezhetok.
Melléképitmények tekintetében az alabbiak nem helyezhetdk el:

ia) k6zmi p6tld mitargy
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J)
k)

l)
m)

ib) husfustols, jégverem, zdldségverem

ic) allat ol, allat kifut6

id) tragyatarold

ie) silo, Omlesztett anyag, folyadék, gaztarold

if) épitménynek mindsiild antennatartd szerkezet, zészlétartd oszlop.

Az épitési dvezetben a koziizemi kézmiivesitettség mértéke teljes.

Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakigi minisztériumi rendelet szerinti
kiilonleges teriileti funkcidhoz tartozé hatarérték biztositasa.

Felszin alatti viz szempontjabol betartandok az érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi
tertiletre vonatkozo el8irasok.

Légszennyezettség szempontjabol a szennyezdanyagok szerinti zénacsoportok kéziil a 10.
légszennyezettségi zOéndra vonatkozd elbirdsok biztositandok.

(3) Kstk jelt épitési dvezet (strandkomplexum):

a)
b)

Az épitési vezetben a turisztikai, idegenforgalmi épitmények helyezhet6k el.

Az épitési 6vezetben kivételesen elhelyezhetd:

ba) sportépitmények, sportpalyak

bb) gyogy- és iszomedencék

bc) tulajdonos, hasznal6 és személyzet szamara szolgald lakés

bd) szérakoztatd létesitmények, élményelemek

be) wellness létesitmények

bf) szocidlis létesitmények

bg) kemping létesitményei

bh) vizi sport eszkbzeinek tarolasat szolgald épiiletek.

Az épitési dvezetben kialakithato legkisebb telekteriiletméret 5000 m?.

Az épitési 6vezet telkének beépitési mddja szabadon 4l16.

Az épitési Ovezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 40 %.

Az épitési Gvezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 10,50 méter.

Zoldfelilet legkisebb mértéke 50 %, melybol a telekhatarok mentén az tizemeltetének legalabb
15,00 méteres t6bbszintes védofasitast kell kialakitani a hasznalatbavételig.

Az épitési Gvezetben terepszint alatti 1étesitmények csak a technoldgiai céllal, a zoldfeliilet
legkisebb mértékének megtartasa mellett helyezhetdk el.

A telken beliili zoldfeliilet kialakitasardl, folyamatos fenntartisarél az iizemeltetének kell
gondoskodni.

Az Epitési Gvezetben iidiilé- és szalldegységenként, szobanként minimum 1 fasitott parkol6t
telken belil kell biztositani.

Az épitési Ovezetben a koziizemi kozmiivesitettség mértéke teljes.

Zajvedelmi kovetelményként betartand6 az érvényes szakdgi minisztériumi rendelet szerinti
kiilonleges teriileti funkcidhoz tartozé hatarérték biztositasa.

Felszin alatti viz szempontjabol betartanddk az érzékeny felszin alatti vizminéség védelmi
teriiletre vonatkozo elbirasok.

Légszennyezettség szempontjabol a szennyezéanyagok szerinti zénacsoportok koziil a 10.
légszennyezettségi zonara vonatkozd eléirasok biztositandok.

Melléképitmények tekintetében az alabbiak nem helyezheték el:

oa) kdzm p6tlé miitargy,

ob) husfiistolo, jégverem, zoldségverem

oc) allat 61, allat kifutd

od) tragyatarold

oe) sild, dmlesztett anyag, folyadék, gaztarolo

of) épitménynek minésiilé antennatarté szerkezet, zaszlotartd oszlop.
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(4) Kk jelii épitési ovezet (kastélyszallo):

a)
b)
c)
d)
e)
/)
g
h)

i)
J)
k)

)

Az épitési 6vezetben szallasjellegli épitmények helyezhetdk el.

Az épitési Svezetben kialakithat6 legkisebb telekteriiletméret 2000 m?.

Az épitési Gvezet telkének beépitési modja szabadon 4ll6.

Az épitési Ovezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30 %.

Az épitési Gvezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 6,00 méter.

Zoldfeliilet legkisebb mértéke 50 %.

Az épitési Gvezetben terepszint alatti épitmény nem helyezhet6 el.

A telken beliili zoldfeliilet kialakitasardl, folyamatos fenntartasar6l az iizemeltetdnek kell
gondoskodni.

Az épitési Gvezetben a fasitott parkolot telken beliil kell biztositani.

Az épitési 6vezetben a kozlizemi kézmiivesitettség mértéke teljes.

Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakéagi minisztériumi rendelet szerinti
kertvarosias lako teriileti funkciohoz tartozd hatarérték biztositasa.

Felszin alatti viz szempontjabdl betartandok az érzékeny felszin alatti vizminGség védelmi
teriiletre vonatkozé el6irdsok.

Légszennyezettség szempontjadbol a szennyezdanyagok szerinti zonacsoportok koéziil a 10.
l1égszennyezettségi zonara vonatkozd el6irdsok biztositandok.

Melléképitmények tekintetében az aldbbiak nem helyezheték el:

na) kézmi potlé mutargy,

nb) hiisfiistolo, jégverem, zoldségverem

nc) allat 61, allat kifuto

nd) tragyatarolo

ne) sild, dmlesztett anyag, folyadék, gaztarold

nf) épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop.

(5) Ksp jelti épitési Gvezet (sportpalya).

a)

b)
c)
d)
e)
V)
g
h)

i)
J)

k)
b

A teriileten a szabadid6, sportolas rendeltetésnek megfeleld, tizemeltetéshez szikséges
épitmények helyezhetdk el.

Az épitési dvezetben elhelyezhetd 51t6z6 és szocidlis, kiszolgalo épiilet.

Az épitési Gvezetben kialakithato legkisebb telekteriiletméret: K.

Az épitési ovezet telkének beépitési mddja szabadon 4ll6.

Az épitési Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 20 %.

Az épitési Gvezetben a megengedett legnagyobb épliletmagassag 10,50 méter.

Zoldfelilet legkisebb mértéke 70 %.

Az épitési Gvezetben terepszint alatti létesitmények koziil csak a rendeltetésnek megfeleld,
lizemeltetéshez sziikséges épitmények helyezhetdk el.

Az épitési 6vezetben a technologidhoz sziikséges miitargyak elhelyezhetok.
Melléképitmények tekintetében az alabbiak nem helyezhet6k el:

ja) kozmi potldo mitargy

jb) husfiistdld, jégverem, zoldségverem

jc) allat 6l, allat kifuto

jd) tragyatarold

je) sild, Omlesztett anyag, folyadék, gaztarolo.

Az épitési Hvezetben a kdziizemi kdzmiivesitettség mértéke teljes.

Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakagi minisztériumi rendelet szerinti
kiilonleges teriileti funkciéhoz tartozo6 hatarérték biztositasa.

Felszin alatti viz szempontjabol betartanddk az érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi
teriiletre vonatkozé eldirdsok.
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n)
0)

Légszennyezettség szempontjabdl a szennyezbanyagok szerinti zonacsoportok koziil a 10.
légszennyezettségi zonara vonatkozo elbirasok biztositandok.
A telken beliili z6ldfeliilet folyamatos fenntartasardl az tizemeltetének kell gondoskodni.

(6) Kszvl jelli épitési Gvezet (szennyviztisztitd):

a)

b)

c)
d)

e)
),
g
h)
i)
J)
k)

D

Az épitési Ovezetben a szennyviztisztitd technolégidnak és az iizemeltetésnek megfeleld
€pitményt lehet elhelyezni.

Az épitési vezetben kialakithato legkisebb telekteriiletméret 5000 m?.

Az épitési dvezet telkének beépitési modja szabadon 4l16.

Az épitési Ovezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30 %.

Az épitési 6vezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 7,50 méter.

Az €pitési Ovezetben a tervezett szennyviztisztito kozmivesitettségének mértéke teljes.
Zoldfelulet legkisebb mértéke 50 %, melybdl a telep telekhatirainak mentén a telep kezeldjének
legalabb 15,00 méteres tobbszintes védofasitast kell kialakitani a hasznalatbavételig.

Az épitési dvezetben a fasitott parkolot telken beliil kell biztositani.

Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakédgi minisztériumi rendelet szerinti
kiilonleges teriileti funkciéhoz tartozo hatarérték biztositasa.

Felszin alatti viz szempontjdbdl betartanddk az érzékeny felszin alatti vizminéség védelmi
terliletre vonatkozd elbirdsok.

Légszennyezettség szempontjabdl a szennyezdanyagok szerinti zonacsoportok koéziil a 10.
légszennyezettségi zonara vonatkozo eldirdsok biztositandok.

Melléképitmények tekintetében az alabbiak nem helyezhet6k el:

la) k6zmi p6tld mitargy,

[b) husfiistold, jégverem, zoldségverem

lc) éllat 61, allat kifutd

ld) tragyatérolo

le) silo, 6mlesztett anyag, folyadék, gdztarold

If) épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlotart6 oszlop.

(7) Kga jeli épitési ovezet (gardzstelep).

a)
b)

¢)
d)

e)
/)

g
h)

i)
J)
k)

)

Az épitési §vezetben a garazs rendeltetésii épitmény helyezhetd el.

Az épitési dvezetben kialakithato legkisebb telekteriiletméret az 6nalld gardzsok tekintetében
20 m?.

Az épitési Ovezet telkének beépitési mddja zartsoru.

megéllapitott telepiilésrendezési kovetelményénél megengeddbb kovetelmény)

Az épitési ovezetben a megengedett legnagyobb épliletmagassag 3,00 méter.

Zoldfelillet legkisebb mértéke 0 % (az OTEK-ban megallapitott telepiilésrendezési
kovetelménynél megengeddbb kivetelmény).

Az épitési Gvezetben az eldkert mérete 0, 00 méter.

Az épitési dvezetben terepszint alatti épitmény nem helyezhetd el.

Az épitési Gvezetben a koziizemi kdzmiivesitettség mértéke teljes.

Zajvedelmi kdvetelményként betartandd az érvényes szakagi minisztériumi rendelet szerinti
kiilénleges teriileti funkcidhoz tartozd hatarérték biztositasa.

Felszin alatti viz szempontjabol betartanddk az érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi
tertiletre vonatkozé eléirdsok.

Légszennyezettség szempontjabol a szennyezbanyagok szerinti zénacsoportok kéziil a 10.
légszennyezettségi zonara vonatkozé eldirasok biztositandok.

Melléképitmények tekintetében az alabbiak nem helyezhet6k el:

ma) k6zmiip6tld miitargy

mb)kirakatszekrény
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mc) husfiistolo, jégverem, zoldségverem

md) allat 61, allat kifutd

me) tragyatarold, komposztald

mf) silo, Omlesztett anyag, folyadek- és gaztarold

mg) épitménynek mindsiild antennatartd szerkezet, z4szlotartd oszlop.

(8) Kszl jelti épitési 6vezet (szennyvizleliritd):

a)
b)
c)
d)
e)
/)
g
h)
)

J)
k)
)

Az épitési vezetben a szennyvizleiirité funkcidhoz kapcsolédé épitmény helyezhetd el.

Az épitési Ovezetben kialakithat6 legkisebb telekteriiletméret K (kialakult)

Az épitési Ovezet telkének be€pitési mddja szabadon 4llo.

Az épitési Ovezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 20 %.

Az épitési 6vezetben a megengedett legnagyobb épliletmagassag 4,50 méter.

Zoldfeliilet legkisebb mértéke 60 %.

Az épitési Hvezetben terepszint alatti épitmény nem helyezhet6 el.

Az épitési 6vezetben a kozlizemi kozmuvesitettség mértéke hianyos.

Zajvédelmi kovetelménykeént betartandd az érvényes szakagi minisztériumi rendelet szerinti
kiilénleges teriileti funkcidhoz tartozo hatarérték biztositasa.

Felszin alatti viz szempontjabol betartanddk az érzékeny felszin alatti vizminéség védelmi
teriiletre vonatkozo el6irdsok.

Légszennyezettség szempontjdbdl a szennyezbanyagok szerinti zdnacsoportok koziil a 10.
légszennyezettségi zOnara vonatkozd eldirasok biztositandok.

rrrrr

(9) Kmii jelii épitési ovezet (mezdgazdasagi lizemi).

a)

b)
c)
d)
e)
V)
g
h)
)
7)

k)
)
m)

A teriileten a rendeltetésnek megfeleld, a funkcidhoz szilkséges épitmények helyezhetdk el. Az
Uj allattarto épitmények korszerl technoldgiaval létesitendOk. Az €pitési Gvezetben a tulajdonos
vagy lizemeltetd részére szolgalati lakas elhelyezhetd.

Az épitési Svezetben kialakithatd legkisebb telekteriiletméret 5000 m?.

Az épitési Ovezet telkének beépitési modja szabadon 4l16.

Az épitési Ovezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 35%

Az épitési ovezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagasség 9,00 méter.

Zoldfeliilet legkisebb mértéke 40%.

Az épitési dvezetben minden terepszint alatti épitmény elhelyezheto.

Melléképitmények tekintetében kézmil becsatlakozasi miitargy nem helyezhet6 el.

Az épitési Gvezetben a koziizemi kozmiivesitettség mértéke részleges.

Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakagi minisztériumi rendelet szerinti
kiilonleges teriileti funkcidhoz tartozé hatarérték biztositasa.

Felszin alatti viz szempontjabdl betartandok az érzékeny felszin alatti vizminéség védelmi
teriiletre vonatkozé eldirasok.

Légszennyezettség szempontjabol a szennyezdanyagok szerinti zénacsoportok koziil a 10.
légszennyezettségi zOondra vonatkozo eldirasok biztositandok.

Az épitési Ovezetben fasitott parkoldt telken beliil kell biztositani.

(10) Kszv2 jelli épitési ovezet (szennyviztisztito):

a)

b)
c)
d)
e)
),

Az épitési Ovezetben a szennyviztisztitd technologianak é€s az lizemeltetésnek megfelels
épitményt lehet elhelyezni.

Az épitési Ovezetben kialakithato legkisebb telektertiletméret K (kialakult).

Az épitési Ovezet telkének beépitési mddja szabadon allo.

Az épitési Ovezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 40 %.

Az épitési Ovezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 7,50 méter.

Zoldfeliilet legkisebb mértéke 40 %.
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g
h)

J)
k)

)

Az épitési Ovezetben a kozilizemi kozmiivesitettség mértéke teljes.

Az épitési Ovezetben terepszint alatti létesitmények és melléképitmények kozill csak a
technologianak megfelel6 épitmények helyezhettk el.

Zajvédelmi kovetelményként betartand6 az érvényes szakagi minisztériumi rendelet szerinti
kiilonleges teriileti funkciohoz tartozé hatarérték biztositasa.

Felszin alatti viz szempontjabdl betartandok az érzékeny felszin alatti vizminéség védelmi
teriiletre vonatkozé el6irasok.

Légszennyezettség szempontjabol a szennyezdéanyagok szerinti zénacsoportok koziil a 10.
1égszennyezettségi zonara vonatkozo eldirasok biztositandok.

Melléképitmények tekintetében az alabbiak nem helyezhetok el:

la) kozmii p6tlé mitargy,

Ib) husfiistdlo, jégverem, zoldségverem

lc) éllat o], allat kifutd

ld) tragyatarold

le) silo, Omlesztett anyag, folyadék, gaztarold

If) épitménynek mindsiilé antennatarté szerkezet, zaszlotartd oszlop.

13. Beépitésre nem szint dvezetek eléirasai

24. §

(1) KbT jeli 6vezet (temetd).

@)
b)
c)
d)
e

Az tvezetben elhelyezhetd a rendeltetésnek megfeleld, tizemeltetéshez sziikséges épitmények
Az Ovezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 5%.

A megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 10,00 méter.

A kialakithat6 legkisebb telekteriilet méret 5000 m2.

A zoldfeliilet legkisebb mértéke 65%.

(2) KbEn jelii 6vezet (megujuld energiaforrasok hasznositasénak céljara szolgalé teriilet).

a)
b)
c)
d)
e)
V),
g
h)

Az tvezetben elhelyezhetd a rendeltetésnek megfeleld, tizemeltetéshez sziikséges épitmények
Az Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 5%.

Az dvezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag 6,50 méter.

Az vezetben a kialakithato legkisebb telekteriilet méret 10 000 m?.

A zoldfelulet legkisebb mértéke 65%.

Az Ovezet lezart, rekultivalt hulladéklerako tertilet.

Az dvezetben az ingatlan kivett, szemétlerako telep miivelési agat fenn kell tartani.
Epitmények elhelyezése nem jarhat a szigeteléréteg megbontasaval.

(3) KbSza jelii 6vezet (szabadidos).

a)
b)
¢)
d)
e)

b/

g

h)

Az 6vezetben elhelyezhet6 a rendeltetésnek megfeleld, tizemeltetéshez sziikséges épiiletek
Az ovezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 1%.

Az Ovezetben megengedett legnagyobb épliletmagassag 4,50 méter.

Az 6vezetben a kialakithaté legkisebb telekteriilet méret 10 000 m?.

Az 6vezetben a belteriilettel hataros telekhatdr mellett a szabalyozasi terven jeléltek szerint
20,00 méter széles védofasitas telepitése kotelezo.

Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakdgi minisztériumi rendelet szerinti
teleptiléskozpont vegyes funkciohoz tartozo hatarérték biztositasa.

Felszin alatti viz szempontjdbdl betartandok az érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi
teriiletre vonatkozé elbirasok.

Légszennyezettség szempontjabdl a szennyezdanyagok szerinti zénacsoportok koziil a 10.
légszennyezettségi zondra vonatkozé eldirasok biztositanddk
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i) Az dvezetben a zoldfeliilet legkisebb mértéke 90%, a gyepes taji jelleg megtartasa kotelezd.
25. 8§

(1) Kozlekedési és kézmiielhelyezésre szolgal6 teriilet Martfil kozigazgatasi teriiletén az orszagos és
helyi kozutak, a kerékparutak, a gépjarmii varakozohelyek — a jardak és a gyalogutak, mindezek
csomodpontjai, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi létesitményei, a kozforgalmd vasutak,
tovabba a koézmivek é€s a hirkdzlés épitményeinek elhelyezésére szolgalo teriiletek, melyeket a
szabalyozasi terv az alabbi jelt épitési Gvezetekbe sorolja.

(2) Kéu jeli (altaldnos kozlekedési és kozmiiteriilet) ovezetben elhelyezhetdk a kozlekedést
kiszolgalo épitmények.

(3) Kok jelt (kotottpalyas kozlekedési tertilet) Gvezetben elhelyezhetdk a kozlekedést kiszolgald, a
teriiletet igénybevevok ellatasat szolgalé kereskedelmi, szolgéltato épiiletek, tovabba ezen épiileteken
beliil a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szamaéra szolgalo lakés rendeltetés is megengedett.

(4) Az Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 5%
(5) Az 6vezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 4,50 m

(6) A kozutak €pitési (szabalyozasi) szélességén beliil az 6vezetben elhelyezhetd rendeltetéseken til,
utcabutorok elhelyezhet6k, utcafasitis (n6vényzet) telepithetd.

(7) A tervezett kozlekedési teriileteket, 1étesitményeket, azok Gtépitési szélességeit a szabélyozasi terv
tartalmazza.

(8) A (2) bekezdés szerinti teriilet sajatos hasznalata, rendeltetése szerint Martflin az aldbbiakra

tagozodik:

a) Kou-1: 442, szamu fout, (Szolnok-Kunszentmérton), valamint a 4629. jeld Martfii-
Torokszentmiklos foutta fejlesztendd orszagos mellékat.

b)  Kou-2:4627. jelii orszagos mellékut (Martfii-Mezohék), és a 4633. jelli (Martfli-Tiszafoldvar).

¢)  Kou-3: Helyi gytijtout

d)  Kou-4: Kiszolgalout

e) Kou-5: Kiilteriileti feltaréut. Epitési teriilete 8-12,00 méter.

5 Kok: kotottpdlyds kozlekedési teriilet, meglévd vasiti mellékvonal (Szolnok-Szentes)
viszonylatban.

g) telepiilési kiszolgald és egyéb utak a szabalyozasi terven feltlintetettek szerint.

(9) A kozlekedési teriiletek épitési szélességét a terv szerint biztositani kell. Mellettiik csak akkor és
ugy szabad épitményt elhelyezni, amennyiben annak esetleges védéovezete sem érinti korlatozdan az
ut hasznélati értékeét.

(10) Telepiilési kiszolgalé és egyéb utak esetén az ut sz€lét6]l mért 15 - 15 m-en belill épitmény nem
helyezheto el.

(11) A fOutakat, orszdgos mellékutakat és a helyi gytijté utakat kétirdnyt jarmiiforgalomra alkalmas
utburkolattal és a belteriilet, és a beépitésre szant teriiletek menti szakaszain kétoldali jardaval. A
kiszolgal6 utakat egy- vagy kétiranyd jarmiiforgalomra alkalmas ttburkolattal és legaldbb egyoldali
jardaval kell kiépiteni. Terliletiikon szegélymentén elhelyezhetok az Ut menti épitmények
kozforgalmu gépkocsiparkoloi.
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(12) Teleptlési kiszolgdld és helyi gyljtéutak esetén amennyiben az Utpalya szélessége és
forgalomtechnikai adatok lehet6vé teszik, kerékparsav kialakithato.

(13) K6zmii €s hirkozlési [étesitmény beltertileten elsésorban kozteriileten helyezhetd el, kiilteriileten
a hélozati infrastrukturék és kiilteriileti vezetékek biztonsagi savjat a vonatkozd jogszabalyok szerint
kell kialakitani.

26. §

Zkp jelt 6vezet (kbzpark):

a) Az dvezetben elhelyezhet:
aa) A teriilet rendeltetésének megfeleld kiszolgalo és szociélis épitmény
ab) a pihenést és a testedzést szolgald épitmény
ac) ateriileten utcabutorok, miialkotésok, térplasztikéak, szokokit elhelyezhetdk.

b) Az dvezetben épitmény maximum 2% beépitettséggel helyezhetd el.

¢) Az dvezetben a maximalis épiiletmagassig 4,00 méter.

d)  Akozparkot Ugy kell kialakitani, hogy kerekesszékkel és gyermekkocsival megkozelithetd és
hasznalhato legyen.

e) Az Ovezetben szabadtéri szinpad és jarulékos 1étesitmények elhelyezheték.

f) Akozparknak kozitrél kézvetleniil megkozelithetének kell lennie.

g) Az dvezetben meglévl gardzsok fenntarthatok, felujithatok alapteriilet bovités és atalakitas
nélkiil.

h)  Zoldfelilet legkisebb mértéke 80%.

27,8

(1) Egl jelt 6vezet (gazdasagi erdoteriilet).

a) Az bvezetben a 100.000 m>-t meghaladé teriiletnagysagn telken a teriilet rendeltetésének
megfeleld épitmények helyezhetdk el.

b) Az dvezetben a megengedett legnagyobb beépitettsége 0,5%.

¢) Az Ovezetben a maximalis épliletmagassig 7,50 méter, az erdd- és vadgazdasagi
tevékenységhez sziikséges miitargyak legmagasabb pontja legfeljebb 15,00 m lehet.

(2) Evl jelii 6vezet (védelmi erddteriilet).
a) Az 6vezetben épiilet nem helyezhet6 el.
b) Az bvezetben csak magasles, vadetetd, vadvédo kerités helyezhet6 el.

(3) Ev2 jelil 6vezet (artéri védelmi erdétertilet).

a) Az dvezetben épitmény csak vizkér elhdritasi és vadvédelmi céllal helyezhetd el.

b) Az Gvezetben épiilet nem helyezheto el.

¢) Az bvezetben mindennemd €pitési tevekenység az illetékes viziigyi hatdsag engedélye alapjan
végezheto.

28. §

(1) M4l jelii ovezet (altalanos mezbgazdasagi teriilet) Martflin a mezégazdaségi szanto, rét, legels

miivelési 4g teriiletei.

a) Az ltaldnos mezégazdasagi teriileten az OTEK 29. § (1) bekezdésében felsorolt €pitmények
helyezhettk el az OTEK 29. § (3) bekezdésében foglaltak szerint.
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b) Az &vezetben épiilet maximum 7,5 méter épiiletmagasséggal, csak szabadon all6an helyezhetd
el, és legaldbb 10 méter mélységli eldkertet, tovabba a szomszédos telekhatdrtd] minimum 6
méter oldaltavolsagot kell biztositani.

¢)  Lakéépiilet 6000 m* telekteriilet felett helyezheté el, maximum 6,0 méter épiiletmagassaggal
és legfeljebb 5 % beépitettséggel.

d) Az 6vezetben a kdzmiivesitettség mértéke hianyos.

e) Az dvezetben birtokk6zpont kialakithato a hatalyos jogszabalyoknak megfelelSen.

(2) Ma2 jelti 6vezet (artéri 4altalanos mezOgazdasagi teriilet) Martfiin a Tisza Aarteriiletén 1évo

mezbgazdasagi teriiletek.

a) Az 6vezetben épitmény csak vizkar elharitasi és vadvédelmi céllal helyezhetd el.

b) Az 6vezetben mindennemil épitési tevékenység az illetékes viziigyi hatésag engedélye alapjan
végezhetd.

29. §

(1) A vizgazdélkodési teriilet elnevezésii 6vezetben a vizfoly4sok medre, partja, hulldmtere tartoznak.
Az Ovezetben a vizgazdéalkodassal kapcsolatos terlilet felhasznalasnak megfeleld 1étesitmények,
valamint kerékparut helyezhetok el.

(2) A vizfolyasok, vizmedrek tertiletét érinté beavatkozasok vizjogi engedély alapjan végezhetdk,
természeti teriilet esetén az illetékes természetvédelmi szakhatosag egyetértésével.

(3) Vfo jelii alovezet: Tisza folyd

a) Arvizvédelmi t5ltés mentett oldali és vizoldali 10,00 méteres védbésaviaban, valamint a
mederélto] szamitott 10,00 méteren beliil épitmény nem létesithetd.

b) Az dvezet teriiletén nem védelmi céli mivelési ag véltoztatas nem engedélyezett.

¢) Az bvezetben 4tjatszo tornyok, toronyszerii épitmények nem létesithetok.

d) Az ovezetben mindennemil tevékenység az illetékes viziigyi igazgatosag engedélye alapjan
végezhetd.

(4) Vcs jelli 6vezet: csatorna

a) Az 6ntdz0 és belvizcsatorndk partéltél mért 3,00 — 3,00 méter széles fenntartdsi savja a
kiilteriileten csak gyepként, rétként, legeléként alakithato ki,

b) Az dvezetben épitményt elhelyezni csak a kiiloén jogszabélyokban meghatdrozottak alapjan
lehet.

¢) Az 6vezetben mindennemil tevékenység az illetékes viziigyi igazgatdsag engedélye alapjan
végezheto.

(5) Vvk jelt 6vezet: vizmiikat, az 6vezetben kizarélag a vizmikut és sajtolokut létesitésével és
iizemeltetésével kapcsolatos miitargy helyezheto el.

(6) Vto jelt ovezet: toltés

a)  Arvizvédelmi toltésen kizarolag vizszabalyozési céllal létesitendd miitérgy helyezhet§ el.

b) Az bvezetben kerékparut csak a vizligyi hatosag engedélye alapjan 1étesithetd.

¢) Az dvezetben épitményt elhelyezni csak a kiilén jogszabédlyokban meghatdrozottak alapjan
lehet.

d) Az dvezetben mindennemi épitési tevékenység az illetékes viziigyi hatdsdg engedélye alapjan
végezhetd.
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(7) Vii jelt 6vezet: lizemi teriilet

a) Az bvezetben a vizgazdalkodashoz kapcsolddo épitmény helyezhetd el.
b) Az bvezetben kivételesen szolgélati lakés lehelyezhetd.

¢) Az odvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 5%.

d) Az Ovezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 6,00 m

e) Az 6vezetben a gépjarmii parkoldt telken beliil kell biztositani.

(8) Vtur jell dvezet: turisztikai teriilet, az Svezetben épitmény nem helyezhet el.

1II. Fejezet
Zaro rendelkezések

30. §
Hatalyat veszti a Helyi Epitési Szabélyzatrol sz616 7/2006.(1V.27.) szami rendelet.
31. §

Ez a rendelet 2023. december 30-4n 1ép hatéalyba.

D?I%p @51

polgarmester
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1. melléklet a 19/2023. (XII. 1.) énkormdnyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) Martfii kiilteriileti (SZ-1 jel(i) és Martfii beltertileti (SZ-2 jelit) szabalyozasi
terv.pdf elnevezési f4jl tartalmazza.)
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Altalanos indokolas

A jelenlegi szabélyozés feliilvizsgalatara jogszabélyi véltoz4sok miatt, valamint tGbb teriileten a
jelenleg szabalyozds nem teszi lehet6vé a tervezett fejlesztések szabdlyszer épitési
engedélyezését, ezért volt sziikség 1j teleplilésrendezési eszkdzoket késziteni.

Martfii Véros Onkorményzata Képvisels-testiilete az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérsl
sz016 1997. évi LXXVIIL térvény valamint a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiar6l €és a telepiilésrendezési eszkdzokrSl, valamint egyes
teleplilésrendezési jogintézményekrél szolo 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet elbirasait
figyelembe véve Uj telepiilésrendezési tervet készitett, melynek feltétele a Helyi Epitési
Szabalyzat médositasa Szabalyozasi Tervvel egyiitt.

A rendelet tervezet tartalmazza
- Bevezeto, értelmez6 rendelkezéseket
- A véros teljes kozigazgatasi teriiletére vonatkozé rendelkezéseket

- A zar6 rendelkezéseket.

Részletes indokolas
Az 1-31. §-hoz és az 1. melléklethez

Martfii Varos Onkormanyzaténak Képvisel6-testillete az épitett komyezet alakitisardl és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. §. (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. §. (1) bekezdés 1. pontjaban és az
epitett kornyezet alakitdsarél €s védelmérdl sz6lo 1997. évi LXXVIIL torvény 6. §. (1)
bekezdésében €s 13. §. (1) bekezdésében meghatirozott feladatkérében eljarva, a
teleptilésfejlesztési  koncepciérdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési jogintézményekrdl sz616
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. §. (1) bekezdésében, valamint a 9. melléklet szerinti
véleményezési jogkorében eljard Jasz-Nagykun-Szolnok Véarmegyei Korméanyhivatal, Allami
Féépitészi  Iroda, Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Hulladékgazdélkodasi Féosztaly, Jasz-Nagykun-Szolnok Véarmegyei
Kormanyhivatal Népegészségligyi Foosztaly, Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei
Katasztréfavédelmi Igazgatosdg Hatésagi Osztdly, Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei
Kormanyhivatal Kozlekedési, Miszaki Engedélyezési, Mérésiigyi és Fogyasztévédelmi
Foosztaly, Kozlekedési és Utiigyi Osztaly, Kozeép-Tisza Videki Viziigyi Igazgatésig, Jasz-
Nagykun-Szolnok Varmegyei Korményhivatal, Epitéstigyi &s Orokségvédelmi Féosztaly,
Epltesfelugyeletl és Orokségvédelmi Osztaly, Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatosag, J4sz-
Nagykun-Szolnok Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly, Hajdd-Bihar Varmegyei
Korményhivatal, Agrariigyi Fbosztaly, Erdéfeliigyeleti Osztaly, Epitésiigyi és Kozlekedési
Minisztérium Légiigyi Feliigyeleti Hat6sagi Féosztaly, Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi
Foosztaly, Honvédelmi Minisztérium Hat6sdgi Foosztaly, Szabalyozott Tevékenységek
Feliigyeleti Hivatala, Nemzeti Média és Hirk6zlési Hatosdg, Jasz- -Nagykun-Szolnok Varmegyei
Rendér Fokapitanysag, Orszagos Vizigyi Foigazgatosag, Epltesugyl ¢s Kozlekedési
Minisztérium Vasuti Hat6sagi Féosztily, Epitésiigyi és Kozlekedési Minisztérium Hajozasi
Hatéséagi Fbosztaly, Nemzeti Foldiigyi Kozpont, Budapest Févaros Korményhivatala, Orszigos
Kozati és Hajozasi Hatésagi Féosztaly, Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly, Budapest Févaros
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Kormanyhivatala, = Népegészségiigyi  FOosztaly,  Jész-Nagykun-Szolnok  Varmegyei
Onkorményzat, Rakéczitjfalu Kozség Onkorményzata, Mez6hék Kozség Onkormanyzata,
Tiszafoldvar Varos Onkorméanyzata, Kengyel Kozség Onkorméanyzata, Vezseny Kozség
Onkorményzata, tovabba Martfii Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének a
telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel sszefliggd partnerségi egyeztetés helyi szabalyairol
sz6l6 10/2017. (V.26.) Onkorméanyzati rendeletben biztositott véleményezési jogkorében a
telepiilés lakossaga, a telepiilésen mikodd és székhellyel, telephellyel rendelkez6
gazdalkodo szervezetek, a telepiilésen mikodd egyhdzi kozosségek, Civil kerekasztal
véleményének kikérésével késziilt el a rendelet-tervezet.

A helyi partnerségi egyeztetés szabalyairél 11/2023. (VI. 2.) Onkorményzati rendeletben
biztositott véleményezési jogkorében eljaré Martfil varosban lakohellyel vagy tartozkodasi hellyel
rendelkez6 természetes személyek, a teleplilés kozigazgatasi teriiletén fekvd ingatlanok
tulajdonosai, a telepiilésen miik6dé gazdasagi tarsasdgok, érdekképviseleti szervek, civil
szervezetek, minden, a telepillésrendezési eljardssal érintett természetes vagy jogi személy,
valamennyi a teleplilésen miik6d6 elismert egyhéz, a kdrnyezet védelmének altalanos szabalyairdl
szol6 1995. évi LIIL torvény 98. §. (2) a) pontja alapjan a telepiilésrendezési eszkozok
véleményezési eljarasaba bejelentkezd szervezetek véleményének kikérésével tortént.

Az Etv.-ben telepiilésrendezés jogintézményeiként megfogalmazott, a tervek végrehajtasat
szolgdl6 elbirasok szerepelnek, mésrészt az dgazati eldirdsokbol szdrmazd korlatozasok, melyek
teriileti érvényességét a szabalyozasi terv keretében kell meghatérozni. A javasolt szabélyozas az
eurdpai unios jogbol eredd kotelezettségekkel 6sszhangban all.

A jogalkotasrol sz616 2010. évi CXXX. torvény a 20. §. szerinti egyeztetési kitelezettség alapjan:
A jogszabaly tervezetét az Eurdpai Uni6 alapjat képezd szerzédések vagy valamely unios jogi
aktus rendelkezései alapjan, az Eurdpai Uni6 egyes intézményeinek és tagillamainak, vagy az
Eur6pai Gazdasagi Térségrol szol6 megallapodasban részes mas allamnak elézetesen bejelentésre
vagy egyéb véleményezésre (a tovabbiakban egyiitt: el6zetes bejelentés) nem kell megkiildeni. A
tervezet az EU joggal 6sszhangban van.
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