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1. Bevezetés

A telepitési tanulmanyterv készitését a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt
teleplilésfejlesztési stratégidrdl és a teleplilésrendezési eszkézokrél, valamint egyes sajdtos
jogintézményekrdl szolé 314/2012 (X1.8.) Kormdnyrendelet 15. § (1) bekezdése és a Jdsz -
Nagykun - Szolnok Megyei Terliletrendezési tervrél szolé 3/2020 (V.13.) Kézgytilési
rendelet 6. § (5) és (8) bekezdései irjak eld.

Martfli varos a hatalyos Megyei Terlletrendezési terv szerint a térszervezd varosok
ovezetébe tartozik Az Ovezeti elGiras tartalmazza, hogy ha a telepiilés 2,00 hektarnal
nagyobb 0j beépitésre szant tertiletet jeldl ki, akkor telepitési tanulmanyterv készitése
kotelezd erre a teriiletre.

Martfli varos kozigazgatasi teriiletének kiilteriiletén két ipari fejlesztési tertilet kertilt
kijelolésre.

Az egyik a 442. sz fékozlekedési uttol északra a Rakoécziujfaluval szomszédos
kozigazgatasi hatar melletti 05/15 hrsz-u teriilet, a masik a Kengyel felé vezetd ut
mellett a novényolajgyartol északra lévé 09/13, 09/14, 09/16, 09/17, 09/18, 09/19,
09/20,09/21,09/22 09/23,09/24, 09/25 hrsz- U teriiletek.

A Telepitési tanulmanyterv bemutatja a fejleszteni kivant teriiletet. A telepitési
tanulmanyterv része a beépitési javaslat, mely rogziti a megvaldsitando fejlesztést,
annak funkciét, paramétereit olyan mélységben, mely a teriilet kijelolésének alapja. A
telepitési tanulmanyterv a telepiilésrendezési terv kiillonallé alatdmaszté munkarésze.

A beépitési terv alapjaul a telepiilés hivatalos alaptérképe szolgalt digitalis formaban. A
beépitési javaslatot Honti Gyula varosi f6épitész készitette.

A telepitési tanulmanyterv keretében elkésziilt a beépitési javaslat, valamint
megfogalmazasra kertiltek a teriiletre a jelen tanulmanyterv alapjan a szabdlyozasi
el6irasok, szabalyozasi elemek, valamint a telepiilésszerkezeti tervlap és szabalyozasi
tervlap javaslata.

A telepiilés jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszkozei:

- Telepiilésszerkezeti terv: Martfii Varos Képvisel6 - testiiletének 14/2006.
(IV.27.) Képvisel0 - testiileti hatarozata

- Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi terv: Martfii Varos Onkormanyzata
Képvisel6-testiiletének a helyi épitési szabalyzatrol szolo 7/2006. (IV.27.)
Onkormanyzati rendelet

Telepiilésképi rendelet:

- Martfli Véaros Onkormanyzata Képvisel6 - testiiletének Martfii Varos
telepiilésképének védelmérdl szo616 3/2018. (11.23.) Onkormanyzati rendelete
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Fejlesztoi (6nkormanyzati) célkitiizés:

Martfti Varos Onkormanyzat az ipari hagyomanyokkal és jelentSs iparteriiletekkel
rendelkez6 varos szamara Ujabb lehetdséget kivan teremteni ipari, gazdasagi fejlesztés
megvalositasahoz. A korabbi, jelenleg hatalyos telepiilésrendezési tervben jelentds
nagysagu iparteriiletek voltak kijelolve, egyrész a névényolajgyartdl északra, valamint
délre a gyar és a 442. sz. fout kozott, valamint a belteriilett6l délre 1évé ipari park
folytatasaként. Ezen Kijelolt iparteriileteket azonban vissza kellett mindsiteni, és
helyettilk olyan teriileteken kijelolni az ipari fejlesztést, melyek Kkozlekedési
infrastruktaraval ellatottak, a termd6fold nem kivald mindségli és megvaldsitasuk
redlisan beldthat6 id6n beliil prognosztizalhaté.

A korabban kijel6lt teriiletek visszamindsitésére egyrészt azok jo termd6foldi besorolasa,
masrészt a déli iparteriiletnél a természetvédelmi indokok , a 442. sz féut és a
novényolajgyar kozott régészeti teriiletek és a Tisza kozelsége, valamint jelentds
teriileti nagysaguk miatt kertilt sor.

Martfli Varos dnkormanyzata a telepiilésrendezési eszkoz készitésének idészaka alatt, a
telepiilésfejlesztési koncepcid jévahagyasa utdn a 37/2022 (I1.24.) Képviseld - testiileti
hatarozataban dontott arrél, hogy 4j beépitésre szant teriileteket jeldl ki olyan fejlesztési
célra, mely célra a varos tartalék, be nem épitett teriiletekkel nem rendelkezik.
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Keésziilt Martfli Véros Onkormanyzata kcpﬁselo testiiletének 2022. februar 24. napjén
megtartott rendes nyilvanos iilésének jegyzokdnyvébol.

Martfii Viros Onkorminyzata Képvisel-testiiletének

37/2022.(11.24.) hatarozata

Martfii viros késziilo ij telepiilésrendezési tervében, az ij beépitésre szint teriiletek kijelolésérdl

Martfii Véros Onkormanyzatanak Képviselo- testilete megtirgyalta a Martfii véros késziild
telepiilésrendezési tervében az 0j beépitésre szant teriiletek kijelolésérsl szolo eldterjesztést és
Magyarorszig Alaptérvénye 32. cikk (1) bekezdés b) pontja, Magyarorszag helyi dnkormanyzatairél
52016 2011. évi CLXXXIX. tdrvény 13§ (1) 1. pontjaban meghatarozott feladatkérében cljarva, az épitett
komyezet alakitasirél és védelmérdl sz6l6 1997, évi LXXVIIL térvény 7.§ (3) bekezdés e) pontja

alapjén az aldbbi dontést hozza.

1. A Képviselo-testiilet Martfii telepiilés beépitésre szant teriiletét ndveli, az alabbi tablazatban
szereplo teriiletek kijelolésével ¢s a tablazatban megjeldlt 4] teriilet felhasznalasi cél (Gip, Gksz,
Uh) viltozasanak megjeldlésével, tekintettel arra, hogy a telepiilésen az al4bbi tébldzatban
létrejova 1j terillet felhasznélasi célra (Gip, Gksz, Uh) a telepiilés mir beépitésre kijelslt

teriiletén beliil nincs megfeleld teriilet.

Ssz Teriilet felhasznalasi cél valtozas Helyrajzi szam teriilet (m?)

1. | Ipari, gazdasdgi teriilet kijel6lése (volt 05/15, 05/16, 05/17, 05/18 170 269
SOrgyartol észak-nyugatra eso teriilet)
Mai-bdl létrejon a Gip dvezet

2. | Ipari, gazdaségi teriilet kijelolése (Bunge 09/23, 09/24, 09/25, 09/13, 09/14, 09/16, 270 251
melletti teriilet) Ma-bol létrején a Gip 6vezet | 09/17, 09/18, 09/19, 09/20, 09,21, 09/22

3. | Kereskedelmi, szolgéltatd, gazdasagi teriilet 032, 031 13 229
kijelolése (transzformator allomds)
Ma-bol létrejon a Gksz

4. | Tervezett hétvégihdzas Udiiloteriilet (Zsofia) | dsszes hrsz 222 708
Mk-bél létrején az Uh dvezet

5. | Tervezett ker. szolg. gazdasagi teriilet (vasut | 343/11 4775
meletti teriilet) Kok-bol létrejon a Gksz dvezet

2. Martfii Varos Onkorményzata Képviseld- testiiletének 17/2022. (1. 27.) szamu hatarozata

hatalyét veszti,
Errol értesiilnek:

1. Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Korményhivatal

2. Valamennyi képviselo helyben
3. Pénziigyi és Adoligyi Troda

4. Kiszelovics és Tarsa Kft.

5. Honti Gyula megbizott foépitész
6. Miiszaki Iroda

7. Irattar

Dr. Papp Antal sk.
polgarmester

Kiadmany hiteletl:
Manfﬁ 2022. februar 25.
Kormendi Andrésné
titkarsagi tigyintézo

k.m.f. 2
Szasz Eva sk.

jegyzé
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2. Az érintett teriiletek rovid bemutatasa

A tervezéssel érintett teriiletek:

MARTFU

VAROS
TELEPULESRENDEZES| TERVE
M=1;10000

¢
&

tervezési teriilet miholdas térképe
(forrés: Google Maps)

tervezés| terilet alaptérképl kivonata

D

tervezés| terlilet miiholdas térképe (forras: Google Maps)

1. szamu tervezéssel érintett teriilet
A 442, szamu f6kozlekedési uttdl északra és Rakdcziuvjfalu kozigazgatasi hatara, valamint

a volt sorgyar altal kozrezart teriileten a 05/15 hrsz-u altaldnos mezdgazdasagi
tertiileten kijelolt egyéb ipari gazdasagi tertilet fejlesztés.

A tervezési teriilet lehatarolasa:
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A tervezéssel érintett tertlet foldhivatali térképe, kék sraffozassal a tervezési teriilet

A tervezéssel érintett teriilet a kiilteriileti 05/15 hrsz-u teriilet, melyt6l északra, észak-
keletre altalanos mezdgazdasagi tertilet, a természetben szanto teriilet, sz2, sz3, sz4
mindségi osztallyal talalhaté. A Rakoczidjfalu felé esé telekhatarnal Rakodcziujfalu
kozigazgatasi teriiletén mezdgazdasagi diil6ut, azon tul pedig altalanos mezdgazdasagi
tertlet (szantd) talalhatd. A tervezéssel érintett tertilettdl délre, délkeletre a 05/16 és
06/18 hrsz-u teriilet taldlhat6, ezen teriileteknél vezet a meglévd kerékparut
Rakoczitjfalu iranyaban, valamint attél délre a 442. sz. (Szolnok- Kunszentmarton)
fékozlekedési ut. a 442. sz f6kozlekedési tut felé 05/17 hrsz-ut (Gtcsatlakozas) azon tul
keleti iranyba meglévd csatorna, valamint a kiiltertileti ipari, gazdasagi tertilet talalhatd.
A teriilet tervezési szempontbdl siknak tekinthetd.
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2. szamu tervezéssel érintett teriilet

A 4629. jell (Torokszentmiklds — Martfli) orszagos mellékut mellett az Utt6l nyugatra
1év6, Rakoczitjfalu kozigazgatasi hatdra, valamint a novényolajgyar, és altalanos
mezdgazdasagi teriilet altal kozrezart teriileten a 09/13, 09/14, 09/16, 09/17, 09/18,
09/19, 09/20, 09/21, 09/22 09/23, 09/24, 09/25 hrsz-u altalanos mezdégazdasagi
tertileten kijelolt egyéb ipari gazdasagi tertilet fejlesztés.

A tervezési teriilet lehatarolasa:

A tervezéssel érintett teriilet miiholdas felvétele (www.googlemaps.com)
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A tervezéssel érintett teriilet foldhivatalitérképe, kék sraffozassal a tervezéssel érintett
tertlet

A tervezéssel érintett tertlet a kiiltertleti 09/13, 09/14, 09/16, 09/17, 09/18, 09/19,
09/20, 09/21, 09/22 09/23, 09/24, 09/25 hrsz-u terillet. A 4629. jeld
(Torokszentmiklds — Martf(i) orszagos mellékut mellett az uttol nyugatra 1évé tertilet. A
teriilett6l északra Rakocziujfalu kozigazgatasi hatara, azon tul mezdgazdasagi,
gyumolcsos tertilet taldlhato. A tertilettdl keletre a 4629. jeldi Ut, azon tul pedig Kengyel
kozigazgatasi teriilete. A teriilett6l délre ipari, gazdasagi teriilet (a novényolajgyar
teriilete), nyugatra pedig altalanos mezdgazdasagi teriilet a természetben szanto teriilet,
sz2, sz3, sz4 min6ségi osztallyal talalhato .

A teriilet tervezési szempontbdl siknak tekinthet6.

A tervezési teriilet teriiletfelhasznalasi vizsgalata
1. szamu tervezéssel érintett teriilet

A tervezéssel érintett teriilet jelenleg szanté mivelési agu, a vizsgalati idépontban a
teriilet felszantott allapotd. A hatdlyos teleplilésszerkezeti terv szerint altaldnos
mez6gazdasagi teriilet.

A tervezési teriileten belill fa, facsoport nem talalhatd, valamint épiilet, épitmény nincs a
tervezéssel érintett teriileten.

Az uttal csatlakoz6 telekhatar mentén keskeny savban fiives, bokros tertilet, a keleti
telekhatar mellett csatorna talalhatdé, a tervezési teriilet mellett félddepdnia van a
vizsgalat id6pontjaban.
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Fotdk: sajat felvétel 2022. oktéber 13.

2. szamu tervezéssel érintett teriilet

A tervezéssel érintett teriilet jelenleg szanté mivelési agu, a vizsgalati id6pontban a
teriilet részben felszantott, részben vetéssel boritott allapotd. A hatalyos
telepiilésszerkezeti terv szerint altalanos mezdgazdasagi teriilet.

A tervezési teriileten beliil fa, facsoport nem talalhatd, valamint épiilet, épitmény nincs a
tervezéssel érintett teriileten.
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A tervezéssel érintett teriileten keresztiilhalad6 nagyfesziiltségii elektromos halézat és a
nagynyomasu gazvezeték, valamint ezen vezetékek véddésdvja a tervezés soran
figyelembe vételre kertilt.

Az uttal csatlakozé telekhatar mentén keskeny savban fiives, bokros, cserjés teriilet
talalhaté a vizsgalat id6pontjaban.

Fotdk: sajat felvétel 2022. oktéber 13.
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3. A tervezéssel érintett teriiletek és kornyezetének vizsgalati bemutatasa
1. szamu tervezéssel érintett teriilet

A tervezéssel érintett 1. szdmu teriilet Martfii kiilteriiletének nyugati részén, kozvetlentil
Rakoczitjfaluval hataros kozigazgatasi teriilet mellett talalhatd, a beltertileti hatarral
kozvetlen kapcsolata nincs, lakdépiilet a tervezési teriilettdl térben tavol talalhato, igy
arra a tervezett ipari, gazdasagi teriiletnek nincs hatasa.

A tervezéssel érintett teriilet kornyezetében altalanos mezdgazdasagi teriiletek, meglévd
ipari, gazdasagi teriilet, kozlekedési teriiletek és vizgazdalkodasi teriiletek vannak. A
szomszédos altalanos mezdgazdasagi teriiletre és ipari, gazdasagi teriiletre nézve a
tervezéssel érintett tertiletnek és megvalosuld ipari, gazdasagi teriiletnek negativ hatasa
nincs, tekintettel arra, hogy ezen teriileten is hasonlé tevékenységiliek és funkciéjukban
a tervezett létesitményekhez hasonld épiiletek, épitmények vannak. A meglévd, a
tervezési teriilethez kozeli ipari, gazdasagi teriilet az egykori sorgyar teriilete, mely
tertleten jelenleg tarolasi, raktarozasi tevékenység van, igy a Kkijel6lt ipari, gazdasagi
tertletre nézve negativ hatassal nincs, a jelenleg a meglévo telepen folyo6 tevékenységre
korlatozé hatdssal nem lesz.

A szomszédos altalanos mezdégazdasagi teriilet a telepiilésrendezési terv szerint
altalanos mezdégazdasagi szantd teriilet, mely a természetben is szanté teriilet, és a
kijelolt fejlesztési teriileten beliili erdéteriiletek és erddsavok megakadalyozzak az
esetleges negativ hatast.

A torvényi kotelezettségek teljesitése miatta Rakoczitjfaluval szomszédos telekhatar
mentén védelmi céld erdéteriilet keriil kijelolésre, mely egyrészt megakadalyozza a
teleptilések dsszendvését, masrészt a biologiai aktivitasérték szintentartas egy részét is
potolja és optikailag elvalasztja a kiilonb6z6 teriilethasznalatokat.

A tervezési teriilettél délre meglévd kerékparut taldlhaté, melynek elvalasztasat
elO6segiti a fejlesztési tertileten beliili fasor.

A teriilet megkozelitése a 442. sz fokozlekedési ut meglévo csomopontjarol torténhet.

A tervezett ipari, gazdasagi teriilet gépjarmi forgalma nem terheli olyan mértékben a
meglévo utat, hogy annak szélességét, atbocsajtd képességét novelni kellene.

A tervezési teriilet egy része a tajképvédelmi teriilet 6vezetébe sorolt, ezért javasolt a
442, sz fokozlekedési Ut mellett zoldsav kialakitasa, fasorral a 442. sz Gt és amellett
halad6 kerékparut felé, valamint a tajbaillesztés érdekében a tajképvédelmi tertlet
ovezetében kisebb épliletmagassag javasolt.

A tervezési terulett6l délre, attdl tivolabb, a 442. sz f6Utt6l délre a Tisza és annak
artertilete taldlhaté. Ez a teriilet az 0kologiai folyosé hal6zatanak ovezete, a Kozép -
Tisza kiemelt jelent6ségli természetvédelmi tertilet valamint a K6zép - Tisza kiilonleges
madarvédelmi terilet része, azonban a védett teriletek a tervezéssel érintett teriiletet
nem érintik, attdl térben tavolabb vannak.

2.szamu tervezéssel érintett teriilet
A tervezéssel érintett 2. szamu teriilet Martfi kiilteriiletének észak-nyugati részén,

kozvetlentiil Rakoczitjfaluval hataros kozigazgatasi teriilet mellett talalhato, valamint a
4629. jeld uton tal pedig Kengyel kozigazgatasi teriilete talalhato. A tervezéssel érintett
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teriiletnek a belteriileti hatarral kozvetlen kapcsolata nincs, lakéépiilet a tervezési
tertilettdl térben tavol talalhatd, igy arra a tervezett ipari, gazdasagi teriiletnek nincs
hatasa.

A tervezéssel érintett teriilet kornyezetében altalanos mezbégazdasagi teriiletek, meglévo
ipari, gazdasagi teriilet (novényolajgyar), kozlekedési teriiletek vannak. A szomszédos
altalanos mezdgazdasagi teriiletre és ipari, gazdasagi teriiletre nézve a tervezéssel
érintett teriiletnek és megvaldsuld ipari, gazdasagi tertliletnek negativ hatisa nincs,
tekintettel arra, hogy ezen teriileten is hasonld tevékenységliek és funkcidjukban a
tervezett létesitményekhez hasonld épiiletek, épitmények vannak. A meglévd, a
tervezési terlilethez kozeli ipari, gazdasagi teriilet a Bunge gyartelep (névényolajgyar)
teriilete, mely teriileten jelenleg a napraforgéolaj el6allitasanak teljes gyartasi folyamat,
a késztermék és alapanyag raktarozasi tevékenysége torténik. A meglévé iparteriileten
beliili termeld épitményektdl a kijelolt ipari, gazdasagi tertilet térben tavolabb talalhatd,
igy arra nézve negativ hatassal nincs, a jelenleg a meglévd telepen foly6 tevékenységre
korlatozé hatdssal nem lesz.

A szomszédos altalanos mezdégazdasagi teriilet a telepiilésrendezési terv szerint
altalanos mezdégazdasagi szantd teriilet, mely a természetben is szanté teriilet, és a
kijelolt fejlesztési teriileten beliili erdéteriiletek és erddsavok megakadalyozzak az
esetleges negativ hatast.

A torvényi kotelezettségek teljesitése miatt a Rakoczidjfaluval szomszédos telekhatar
mentén védelmi céld erdéteriilet kertl kijel6lésre, mely egyrészt megakadalyozza a
telepiilések dsszendvését, masrészt a biologiai aktivitasérték szintentartas egy részét is
potolja és optikailag elvalasztja a kiilonboz6 teriilethasznalatokat.

A tervezési teriilettdl keletre 1év6 kozlekedési tertilet (orszagos mellékut) elvalasztasat
eldsegiti a meglévd cserjés teriileten tul a fejlesztési tertileten beliili fasor.

A teriilet megkozelitése a 4629. jeli orszadgos mellékat tervezett csomoépontjarol
torténhet. A megkozelités egy kijelolt csomdpont altal javasolt.

A tervezett ipari, gazdasagi teriilet gépjarmi forgalma nem terheli olyan mértékben a
meglévo utat, hogy annak szélességét, atbocsajté képességét novelni kellene.

A tervezéssel érintett teriiletekre vonatkozo teriiletrendezési tervek bemutatasa

A magasabbrendd tertiletrendezési tervek a kovetkezéek: 2018. évi CXXXIX. torvény
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl, Jasz -
Nagykun - Szolnok Megyei Kozgyiilés 3 / 2020 (V.13.) szamu rendeletével
jovahagyott, és hatalyos Jasz - Nagykun - Szolnok Megye Teriiletrendezési Terve
(MTrT) és a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészito
szabalyozasardl sz616 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet.

A Trtv. el6irasai a Jasz - Nagykun - Szolnok Megyei Kozgytilés 3 / 2020 (V.13.)
szamu rendeletével jovahagyott, és hatalyos Jasz - Nagykun - Szolnok Megye
Teriiletrendezési Tervén keresztiil érvényesiilnek.

e Jasz-Nagykun-Szolnok Megye hatalyos 2020. évi Tertletrendezési Terve (MTrT)
Martfli varos 1., és 2. fejlesztéssel érintett teriiletét az alabbi térségekbe sorolja
az 1. sz melléklet alapjan:
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- Mezdgazdasagi térség
- Telepiilési térség

kivagat a MTrT 1.sz. mellékletébdl
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Martfii varos 1. és 2. fejlesztéssel érintett teriilete az alabbi térségi dvezetekbe sorolt
a MTrT 1. sz. fiiggeléke alapjan:

3.4. sz. melléklet: Tajképvédelmi teriilet ovezete (részben érinti az 1. szamu
fejlesztési teriiletet) _
Rékdczidjfalu “>igh

3.6. sz. melléklet: Vizminbség-védelmi teriilet 6vezete
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3.9. sz. melléklet: Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete

3.12. sz. melléklet: Térszervezo varosok 6vezete
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Osszefoglalva tehat fent bemutatott magasabbszintii teriiletrendezési tervek a tervezési
teriiletet mezégazdasagi térség és telepiilési térség teriiletfelhasznalasba soroljak. A
besorolas szerint az 1. szdmu tervezési terlilet tajképvédelmi teriilet dvezet részben
érinti. A teriilet nem része a Natura 2000 teriiletnek. A tajképvédelmi dvezet teriiletével
érintett teriileten a tajba illesztésrél gondoskodni kell.

A vizminGségvédelmi teriilet 6vezetében a szennyvizek teriiletrdl torténé kivezetését
biztositani kell.

A térszervezd varosok ovezetében kijelolt 2,0 hektarnal nagyobb Uj beépitésre szant
tertilet kijelolése indokolta a telepitési tanulmanyterv elkészitését.
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Uj beépitésre szant teriilet kijel61ésének vizsgalata.

1. szamu fejlesztéssel érintett teriilet

A telepiilésrendezési eszkozok mddositasa soran Uj beépitésre szant teriilet kertl
kijel6lésre, ennek okdn a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérdl szo6l6 2018. évi CXXXIX. torvény (MATrT) 12. §-anak vizsgalata sziikséges.

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérol szolé6 2018.
évi CXXXIX. torvény 8. fejezet, Uj beépitésre szant teriilet Kijelolésérol szolo
rendelkezésnek valé megfelelés vizsgalata

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé 2018. évi
CXXXIX. torvény 12.§-a alapjan az uj beépitésre szant teriiletek kijel6lésére vonatkozd
szempontok vizsgalata:

1. Afentitorvény 12.§ (1) a) pontjanak vizsgalata:

a) az uj beépitésre szdnt terlilet csatlakozik a meglévé telepiilési tertilethez

Az el6iras alapjan vizsgalni kell, hogy az 0j beépitésre szant teriilet csatlakozik a
meglévo telepiilési teriilethez:

Megallapithat6, hogy a tervezéssel érintett Uj beépitésre szant 05/15
helyrajziszamu teriilet Jasz - Nagykun - Szolnok Megye tertletrendezési terve,
térszerkezeti tervlapja , térségi teriiletfelhasznalasi kategoria alapjan,
mez6égazdasagi térség. A tervezéssel érintett teriilet kozvetleniil csatlakozik
beépitésre szant teriilethez, mely a telepiilési térség része. A teriilet nem
csatlakozik belteriilethez, azonban ez ebben az esetben nem is lenne optimalis a
lakotertiletek védelme érdekében.
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b) az Uj beépitésre szdnt terlilet kijelélése nem okozza a kiilonbozé teleptilések
beépitésre szdnt teriileteinek 6sszendvését

Megallapithat6, hogy az Gjonnan Kkijelolt beépitésre szant tertilet elhelyezkedése
révén nem okozza a kiilonboz6 telepiilések beépitésre szant teriileteinek
Osszendvését. A tervezéssel érintett terlilet Martfii kozigazgatasi tertiletének
nyugati részén taldlhatd, és a beépitésre szant teriiletek Osszenovését
megel6zend6 védelmi erdéteriilet kertil kijelolésre a Rakodczitjfaluval hataros
kozigazgatasi teriilet mentén.

c) uj beépitésre szdnt tertilet kijelélésére csak akkor kertil sor, ha a teleplilési
térségben nincs a tervezett rendeltetésnek megfelelo, beépitésre szant teriileten
beépitetlen foldrészlet, vagy az épitett kérnyezet alakitdsdrdl és védelmérél szolo
1997. évi LXXVIII. térvény szerinti barnamezos terlilet.

Megallapithato, hogy Martfli kézigazgatasi teriiletén olyan felhagyott barnamezgs
teriilet vagy épitésre alkalmas beépitetlen foldrészlet, mely ipari, gazdasagi
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terlilet kijelolésére alkalmas lenne nincs. A beruhazas, mivel meglévd ipari,
gazdasagi terililet mellett helyezkedik el, ahhoz kozvetleniil csatlakozik, igy
megallapithato, hogy a rendeltetésnek ez a teriilet megfelel, ezen a teriileten a
beruhazas megvaldsithaté.

4. 12§ (2) Az (1) c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell alkalmazni,
ha a c) pont szerinti meglévé beépitésre szdnt teriilet - tervezett rendeltetésnek
megfelelé - igénybevétele ardnytalanul nagy terhet jelentene annak vdrhato
kéltsége miatt
A telepiilés kozigazgatasi teriiletén olyan meglévd beépitésre szant teriilet, mely a
jelen 1j telepiilésrendezési eszkozben Kkijelolt beépitésre szant teriilethez
elhelyezkedése, mérete, gazdasagos megvaldsithatésaga révén hasonlé lenne
nem talalhato. A tertilet funkci6ja miatt a beltertileten sem talalhato olyan tertilet,
mely erre a célra alkalmas lenne és ugyanakkor a lakéfunkcié védelme is
figyelembe van véve.

5. (3) Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolésével eqyidejiileg a teriiletnévekmény
legkevesebb 5%-dnak megfeleld kiterjedésti, legaldbb 50%-dban az ujonnan kijel6lt
beépitésre szdnt tertilettel kapcsolatban 1évé zoldtertiletet, - gazdasdgi vagy
kiilénleges tertilet kijelolése esetén zbldtertiletet vagy véderdét - kell kijelolni. Ha a
zéldtertilet vagy véderdd kijelélése az uj beépitésre szdnt terlilet rendeltetése miatt
az adott teriileten nem valdsithaté meg, akkor a zéldteriiletet vagy a véderdd
tertiletét a teleplilés arra alkalmas mds tertiletén kell kijeloIni
A biologiai aktivitasérték szintentartasanak biztositasa érdekében az djonnan
beépitésre szant teriilet mellett azzal koézvetlen kapcsolatban véderdd Kkeriil
kijel6lésre a Rakocziujfaluval szomszédos telekhatar mentén. A véderd6 a
teleptilésszerkezeti és szabalyozasi terven is kijelolésre kertil, valamint a helyi
épitési szabalyzat kiilon el6irasban is rogziti.

Leirtak alapjan megallapithatd, hogy az uj beépitésre szant tertilet csak ezen a teriileten
valosithato meg, és Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertiletrendezési tervérol
sz616 2018. évi CXXXIX. torvény 12.§-aban eldirt feltételek alapjan.

2. szamu fejlesztéssel érintett teriilet

A telepiilésrendezési eszkozok modositdsa sordn Uj beépitésre szant teriilet Kertil
kijelolésre, ennek okdn a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. torvény (MATrT) 12. §-anak vizsgalata sziikséges.

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérol szolé 2018.
évi CXXXIX. torvény 8. fejezet, Uj beépitésre szant teriilet Kijelolésérol szolo
rendelkezésnek valé megfelelés vizsgalata

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szélé 2018. évi
CXXXIX. torvény 12.§-a alapjan az uj beépitésre szant teriiletek kijelolésére vonatkozo
szempontok vizsgalata:
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6. A fentitorvény 12.§ (1) a) pontjanak vizsgalata:

b) az uj beépitésre szdnt tertilet csatlakozik a meglévé teleplilési tertilethez

Az eldiras alapjan vizsgalni kell, hogy az 0j beépitésre szant teriilet csatlakozik a
megléved telepiilési teriilethez:

Megallapithato, hogy a tervezéssel érintett Gj beépitésre szant 09/13, 09/14,
09/16, 09/17, 09/18, 09/19, 09/20, 09/21, 09/22 09/23, 09/24, 09/25 hrsz- U
helyrajziszamu teriilet Jasz - Nagykun - Szolnok Megye teriiletrendezési terve,
térszerkezeti tervlapja , térségi teriiletfelhasznalasi kategdria alapjan, részben
telepiilési, részben mezdégazdasagi térség. A tervezéssel érintett teriilet
kozvetleniil csatlakozik beépitésre szant teriilethez, mely a telepiilési térség
része. A terilet nem csatlakozik belteriilethez, azonban ez ebben az esetben nem
is lenne optimalis a lakoteruletek védelme érdekében.
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7. b) az Uj beépitésre szdnt terlilet kijelélése nem okozza a kiilonb6zo teleplilések
beépitésre szdnt teriileteinek dsszendvését



Telepitési tanulmanyterv

Megallapithatd, hogy az Gjonnan Kijelolt beépitésre szant teriilet elhelyezkedése
révén nem okozza a kiilonb6z6 telepiilések beépitésre szant teriileteinek
Osszendvését. A tervezéssel érintett teriilet Martfli kozigazgatasi tertletének
északi részén taldlhatd, és a beépitésre szant terliletek Osszenovését
megel6zend6 védelmi erdétertilet keriil kijelolésre a Rakoczitjfaluval hataros
kozigazgatasi teriilet mentén.

8. ¢) Uj beépitésre szdnt terlilet kijelolésére csak akkor keriil sor, ha a teleplilési

térségben nincs a tervezett rendeltetésnek megfeleld, beépitésre szdant teriileten
beépitetlen foldrészlet, vagy az épitett kornyezet alakitdsdrdl és védelmérél szolo
1997. évi LXXVIII. térvény szerinti barnamezds tertilet.
Megallapithat6, hogy Martfii kdzigazgatasi tertiletén olyan felhagyott barnamezds
teriilet vagy épitésre alkalmas beépitetlen foldrészlet, mely ipari, gazdasagi
tertilet kijelolésére alkalmas lenne nincs. A beruhazas, mivel meglévd ipari,
gazdasagi terililet mellett helyezkedik el, ahhoz kozvetleniil csatlakozik, igy
megallapithato, hogy a rendeltetésnek ez a teriilet megfelel, ezen a teriileten a
beruhazas megvalésithato.

9. 12§ (2) Az (1) c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell alkalmazni,
ha a c) pont szerinti meglévé beépitésre szdnt terlilet - tervezett rendeltetésnek
megfelelé - igénybevétele ardnytalanul nagy terhet jelentene annak vdrhaté
kéltsége miatt
A telepiilés kozigazgatasi teriiletén olyan meglévé beépitésre szant teriilet, mely a
jelen 1j telepiilésrendezési eszkozben Kkijelolt beépitésre szant teriilethez
elhelyezkedése, mérete, gazdasagos megvaldsithatésaga révén hasonld lenne
nem talalhaté. A teriilet funkciéja miatt a belteriileten sem talalhaté olyan teriilet,
mely erre a célra alkalmas lenne és ugyanakkor a lakéfunkcié védelme is
figyelembe van véve.

10.(3) Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletnévekmény
legkevesebb 5%-dnak megfeleld kiterjedésti, legaldbb 50%-dban az tijonnan kijelélt
beépitésre szdnt tertilettel kapcsolatban 1évé zoldtertiletet, - gazdasdgi vagy
kiilonleges tertilet kijelolése esetén zoldtertiletet vagy véderddt - kell kijel6lni. Ha a
zéldtertilet vagy véderdo kijelélése az uj beépitésre szdnt terlilet rendeltetése miatt
az adott teriileten nem valdsithaté meg, akkor a zéldterliletet vagy a véderdd
tertiletét a telepiilés arra alkalmas mds tertiletén kell kijeloIni
A biologiai aktivitasérték szintentartasanak biztositasa érdekében az djonnan
beépitésre szant teriilet mellett azzal koézvetlen kapcsolatban véderdd Kkertiil
kijelolésre a Rakdcziujfaluval szomszédos telekhatar mentén. A véderdd a
telepiilésszerkezeti és szabalyozasi terven is kijelolésre kertl, valamint a helyi
épitési szabalyzat kiilon el6irasban is rogziti.

Leirtak alapjan megallapithat6, hogy az 0j beépitésre szant teriilet csak ezen a tertileten
valOsithato meg, és Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertiletrendezési tervérol
sz616 2018. évi CXXXIX. torvény 12.§-aban eldirt feltételek alapjan.
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A tervezési teriiletek és a jelenleg hatdlyos telepiilésrendezési eszk6zok
viszonyanak bemutatasa

Az 1. szamu tervezéssel érintett teriiletre vonatkozéan a jelenleg hatalyos
telepiilésszerkezeti terv bemutatasa

Szolhok felé

Martfli Varos Képvisel6 - testiiletének 14/2006. (IV.27.) Képviseld - testiileti
hatarozataval jévahagyott teleptilésszerkezeti terv a tervezéssel érintett teriilet
vonatkozasaban
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Ajavasolt telepiilésszerkezeti terven bemutatva a tervezéssel érintett teriiletet

A tervezéssel érintett 05/15 helyrajziszamu tertilet altaldnos mezdgazdasagi teriiletbe
sorolt. Az altalanos mezdgazdasagi terilet teriiletfelhasznalasi valtozassal keril at
egyéb, ipari gazdasagi tertiletbe.

Telepiilésképi rendelet eléirasai a tervezéssel érintett teriilet vonatkozasaban:

- Martfi Véaros Onkormanyzata Képvisel6 - testiiletének Martfii Varos
telepiilésképének védelmérdl sz616 3/2018. (11.23.) Onkormanyzati rendelete

A tervezéssel érintett terililet nem telepiilésképi szempontb6l meghatarozo teriilet, a
telepiilésképvédelmérdl sz6l6 rendelet kiilon eldirast a tertiletre nem tartalmaz.

A 2. szamu tervezéssel érintett teriilletre vonatkozéan a jelenleg hatalyos
telepiilésszerkezeti terv bemutatasa
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Martfli Varos Képvisel6 - testiiletének 14/2006. (IV.27.) Képvisel6 - testiileti
hatarozataval jovahagyott telepiilésszerkezeti terv a tervezéssel érintett tertilet
vonatkozasaban
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Ajavasolt telepiilésszerkezeti terven bemutatva a tervezéssel érintett tertiletet

A tervezéssel érintett 09/13, 09/14, 09/16,09/17, 09/18, 09/19, 09/20, 09/21, 09/22
09/23, 09/24, 09/25 hrsz- U helyrajziszamau teriilet altalanos mezdégazdasagi tertiletbe
sorolt. Az altalanos mezdgazdasagi tertlet teriiletfelhasznalasi valtozassal kertl at
egyéb, ipari gazdasagi teriiletbe.

Telepiilésképi rendelet eldirasai a tervezéssel érintett teriilet vonatkozasaban:

- Martfi Véaros Onkormanyzata Képvisel6 - testiiletének Martfti Varos
telepiilésképének védelmérdl sz616 3/2018. (11.23.) Onkormanyzati rendelete

A tervezéssel érintett terlilet nem telepiilésképi szempontbo6l meghatarozo teriilet, a
telepiilésképvédelmérdl szol6 rendelet kiilon el6irast a tertiletre nem tartalmaz.
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4. A beépitési terv

Készitette: Honti Gyula varosi f6épitész
Beépitési terv leirasa 1. sz tervezési teriiletre vonatkozoéan:

A 05/15 helyrajziszamu foldrészleten a telepitési tanulmanyterv szerint 8 nagyobb
foldrészlet alakulna ki. A tertilet megkozelitése egy meglévd utcsatlakozasrdl és egy
tervezett utcsatlakozasrol lehetséges. Rakoczitjfalu kozigazgatdsi hatara felé kiilon
tertletfelhasznalasként 25,00 m szélességben 8443 m? teriileti védelmi erdéteriilet
kertl kijel6lésre. A két utcsatlakozas kijeloli a 442. sz féutrol bejovd ipartelepi utat, mely
Ut az ipartelep k6zéps6 részén 1évé uttal keriil 6sszekotésre. Ez utébbi utrél kozelithet6k
meg a telephelyek. A 8 db foldrészlet 14650m? - 20788m? kozotti valtozé nagysagu
telkeket tartalmaz. Az épiiletek elhelyezésénél figyelembe kell venni a 442. sz fé6ut 100
méteres korlatoz6 savjat, utkezel6i hozzajulds sziikséges. A parkolds a telephelyeken
belil kertl kijelolésre, mely jelenti a személyzet parkoloigényét és a teherforgalom
parkolasat. A tervezett épiiletek foldszint + 2 emeletesek. Az Utra merdleges iranyu
telekhatarok mentén 1-1 fasor kertl iiltetésre. a kijelolt parokoldk fasitottak. Minden
telephelyen beliil az épiiletek kortil szervizut kertil kijelolésre, a be nem épitett teriileten
pedig zoldteriilet keriil kialakitasra. A teljes iparteriilet keritéssel korbekeritett, a

kozforgalom el6l elzart tertilet.

1. szamu tervezéssel érintett teriilet

JELOLESEK:

ELOLES MEGNEVEZES

3| TERVEZES| TERULET FATARA
[— R Gn
| VEGSZUNO TELEKRATAR
= UJ UTHALGZAT
C— ERVEZETT EPULET.
= ZOLOFELULET

® PARKOLO.

= — FORGADWTRANY |

| TERVESEVEFASOR: |
[GOC00 ]| TERVEZETTERDOGAY

—— [FOUT VEDOTAVOLSAG
[E===] VEETEKVEDOTAVOLSAG

EPITESI OVEZET: GIP 2

JAVASOLT BEEPITHETOSEG MAX50%
JAVASOLT ZOLDFELULET MERTEKE 30%
JAVASOLT EPITMENYMAGASSAG :14.50M

E

@

 NEGRENDELD NEVE:
MARTFU VAROS ONKORMANYZATA
5435 MARTFU, SZENT ISTVAN TER 1

. TERVEZO.
AD. MERNOKI IRODA KFT
5435 MARTFU, GESZTENYE SOR 1/A

HONTI GYULA
EpiTESZ TERVEZO

HELYSZIN
5435 MARTFU, HRSZ.05/15

2022.11.03.
BEEPITESI TERV M1:4000 T

TELEPITESI TANULMANY TERV
BEEPITESI TERVE

LEPTEK:
M 1:4000

TERVSZAM:
TT_BE_01M

A beépitési tervet Honti Gyula varosi f6épitész készitette
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A beépitési tervet Honti Gyula varosi f6épitész készitette

2. szamu tervezéssel érintett teriilet
Beépitési terv leirasa 2. sz tervezési teriiletre vonatkozodan:

A09/13,09/14,09/16,09/17,09/18,09/19,09/20,09/21, 09/22 09/23, 09/24, 09/25
helyrajziszdma foldrészleteken a telepitési tanulmanyterv szerint 11 nagyobb
foldrészleten telephely alakulna ki, mig 1 foldrészleten, mely a meglév6 nagyfesziiltségli
elektromos légkabelek alatt taldlhat6 kondicional6é zoldfeliilet keriil kialakitasra. A
tertilet megkozelitése egy tervezett Utcsatlakozadsrél a Kengyel felé vezeté orszagos
mellékutrél  lehetséges.  Rakocziujfalu  kozigazgatasi  hatara  felé  kiilon
tertletfelhasznalasként 55,00 m szélességben 15 428 m? teriiletli védelmi erdéteriilet
kertil kijelolésre. Az Utcsatlakozas kijeloli a 4629 jelli orszagos mellékutrél bejovo
ipartelepi utat, mely ut telepen beliil kérforgalmi csoméponttal az ipartelep koézépsé
részén lévo uttal keriil 6sszekotésre. Ez utdbbi utrél kozelithet6k meg a telephelyek. A
11 db foldrészlet 17 358m?2 - 19 866m? kozotti valtozo nagysagu telkeket tartalmaz. Az
épiiletek elhelyezésénél figyelembe kell venni a 4629 jelli orszagos mellékat féutta
fejlesztése utani 100 méteres véddtavolsagot, mely teriileten kozutkezeldi hozzajarulas
sziikséges. Tovabba figyelembe kell venni a teriileten keresztiilhaladé nagynyomasu
gazvezetéket és annak 24,00 - 24,00 m. biztonsagi savjat (véddovezet), ahol épitmény
nem helyezhetd el. A beépitési terv a nagyfesziiltségli hal6zatokat és azok biztonsagi
savjat is figyelembe veszi. A parkolas a telephelyeken beliil kertil kijel6lésre, mely jelenti
a személyzet parkoloigényét és a teherforgalom parkoldsat. a parkolok kialakitasa
fasitassal egylitt torténik. A tervezett lizemi épiiletek foldszint + 2 emeletesek. Az utra
meroleges iranyu telekhatarok mentén 1-1 fasor kertl iiltetésre. Minden telephelyen
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belill az épiiletek koril szervizut kertl kijelolésre, a be nem épitett tertileten pedig
zoldteriilet keriil kialakitasra. A teljes iparteriilet keritéssel korbekeritett, a kozforgalom

el6l elzart tertlet.
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5. A modositas soran elérendd célok 6sszefoglalasa, a szabalyozas e célbél
modositando elemeinek 6sszefoglalasa

1. és 2. szamu modositassal érintett teriilet modositas soran elérendoé célok
osszefoglalasa

A modositas soran elérendd cél a tervezéssel érintett 05/15 hrsz-u tertilet, ésa 09/13,
09/14, 09/16, 09/17, 09/18, 09/19, 09/20, 09/21, 09/22 09/23, 09/24, 09/25 hrsz- U
jelenleg altalanos mezdgazdasagi teriiletbe sorolt teriileteknek egyéb, ipari gazdasagi
teriiletbe sorolasa. A médositas soran elérendd cél ipari, gazdasagi tertilet kijelolése,
mely lehet6séget ad gazdasagi telephelyek letelepedésének, munkahelyteremtd
beruhazas megvaldsitasanak. A varos szamara kiemelt cél ujabb munkahelyek
megteremtése, a foglalkoztatdsi szerkezet javitasa, a teleplilésen a munkahely
teremtéssel egylitt a népességszam novelése, és a gazdasagi versenyképesség
biztositasa. Martfli fejlesztési céljai kozé tartozik a munkahelyek megérzése és uj
munkahelyek teremtése, a helyben meglévd gazdasagi vallalkozasok fejlesztése, 0j ipari
lizemek letelepedésének elOsegitése. Az ipari termelés volumenének novelése
érdekében egy vonzo, jo infrastrukturalis adottsagokkal rendelkez6 ipari kérnyezetben
Ujabb ipari létesitmények létrehozasa és munkahelyek teremtése. A varos
kiemelt cél a hagyomanyokkal rendelkezd ipari jelleg erdsitése. Az integralt
telepiilésfejlesztési stratégia a varosrészi célok kozott az Eszaki iparteriiletre
telepiilésfejlesztési  elvként rogziti:  befektetd és vallalkozébarat kornyezet
megteremtése. Az integralt telepiilésfejlesztési stratégia ipari telepiilésként definidlja
Martfiit:

LA nagy hagyomdnyokkal rendelkezé ipari tizemek termelési volumenének névelése,
munkahelyteremté  beruhdzdsai tdmogatdsa. Fontos az ipartertilet-fenntartdsi,
fejlesztési/boviilési tervének kivitelezése. Az ipari lizemek korszerli termék elddllitdsdt
célzo, ahhoz kapcsolodo, kiegészité termékgyartds létrehozdsa, amely dltal tovdbb
stabilizalédik az adott ipardg helyzete. A nagyiparra épiilé beszdllitoi kisvdllalkozdsok
fejlesztése, ujabb vdllalkozdsok letelepedésének segitése. A meglévé ipari park poziciéba
hozdsa, tovdbbi tertiletbdvitése és kiajanldsa befektetési célra.

Optimdlis a magas hozzdadott értéket képviselé technoldgiai ipardgak bevonzdsa,
torekedni sziikséges a kreativ tuddstdrsadalom feltételeinek megteremtésére Martfiin.
Martfii gazdasagdnak dinamizdlasa és diverzifikdldsa, a jovedelemtermeld képesség
javitdsa érdekében sziikséges, hogy a helyi vdllalkozdsok munkahelymegtarté ereje révid
tdvon megerdsddjon, versenyképessége pedig hosszabb tdvon javuljon. A hosszu tavu
gazdasdgi sikerek érdekében javitani sziikséges a helyi vdllalkozdsok forrds abszorpcids
képességét, melyhez elengedhetetlen a vdllalkozdi réteg és a helyi dontéshozdk kozott mdr
meglévo egylittmiikodési formdk tovabbépitése, tartalmi fejlesztése.

A tercier szektor megerdsitésével biztosithaté a telepiilési gazdasdg diverzifikdldsa.
Sziikséges  differencidlt  befektetéi  kedvezményeket  kindlé  dnkormdnyzati
vallalkozdsfejlesztési és befektetés-Osztonzési program kialakitdsa, az aktudlis gazdasdgi
folyamatokhoz igazodni képes, rugalmas rendszer fenntartdsa. Eredményorientdlt
varosmarketing és befektetés-Gsztonzo tevékenység végzése. ,

(forrds: Integrdlt Telepiilésfejlesztési Stratégia)

Az északi ipartertilet vdrosrészi cél bemutatdsa:
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A vdrosrész fejlesztésében meghatdrozé jelentésége az ipartelepitést tdmogato lizleti
infrastrukturafejlesztésnek van. Tekintve, hogy a vdrosrész a gazdasdgi funkcion kiviil nem
rendelkezik mds funkcidkkal, igy a fejlesztéspolitikai orientdcidja is kézenfekvd. A
fejlesztési prioritds két teriileten siirget beavatkozdst. Egyrészt a meglévd lizleti
infrastruktura fejlesztése, amely a befektetdi igényekhez igazodik. Mdsrészt uj tertiletek
feltdrdsa ipartelepités céljabdl.

Az infrastrukturdlis feltételek mellett sziikség van olyan beavatkozdsokra, amely egy
befekteté és vdllalkozdsbardt vdros alapjait teremti meg (kiemelten befektetés-dszténzési
tevékenység, varosmarketing tevékenység) ,,

(forrds: Integrdlt Telepiilésfejlesztési Stratégia)

Telepiilésszerkezeti terv modositasi javaslat
1. szamu modositassal érintett teriilet

A tervezéssel érintett teriilet a 05/15 hrsz- U teriilet, mely jelenleg mez6gazdasagi
szanto teriilet, a jelenleg hatalyos terv szerint altalanos mez6gazdasagi teriiletbe sorolt.
A telepiilésszerkezeti terv modositds soran 05/15 hrsz-u teriilet teljes egésze egyéb,
ipari gazdasagi tertiletbe kertil atsorolasra.

A modositas soran elérendd cél a tervezéssel érintett 05/15 hrsz-u teriilet altalanos
mezdgazdasagi teriiletbe sorolt teriiletnek egyéb, ipari gazdasagi teriiletbe sorolasa.

Javaslat a telepiilésszerkezeti terv mdédositasra
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Telepiilésszerkezeti terv médositasi javaslat

2. szamu modositassal érintett teriilet

A tervezéssel érintett tertilet a 09/13, 09/14, 09/16, 09/17, 09/18, 09/19, 09/20,
09/21, 09/22 09/23, 09/24, 09/25 hrsz- U teriilet, mely jelenleg mezégazdasagi szantd
teriilet, a jelenleg hatalyos terv szerint altalanos mezdgazdasagi teriiletbe sorolt. A
telepiilésszerkezeti terv modositas soran a 09/13, 09/14, 09/16, 09/17, 09/18, 09/19,
09/20, 09/21, 09/22 09/23, 09/24, 09/25 hrsz-u teriilet teljes egésze egyéb, ipari
gazdasagi teriiletbe kertl atsorolasra.

A moddositds soran elérendd cél a tervezéssel érintett 09/13, 09/14, 09/16, 09/17,
09/18, 09/19, 09/20, 09/21, 09/22 09/23, 09/24, 09/25 hrsz-u terilet altalanos
mezdgazdasagi teriiletbe sorolt teriiletnek egyéb, ipari gazdasagi teriiletbe sorolasa.

AT dczlA

Javaslat a telepiilésszerkezeti terv médositasra
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6. Szabalyozasi koncepcid - javaslat a szabalyozasra

1. szamu modositassal érintett teriilet
A szabalyozasnal az elérend6 cél a 05/15 helyrajziszamu tertilet egyéb, ipari gazdasagi
teriiletbe soroldsa. Javasolt a teriiletet Gip2 épitési Ovezetbe soroldsa, mely épitési
Oovezet beépitési paraméterei lehet8séget adnak gazdasagi célu létesitmények
magvaldsitasara
Javasolt szabalyozasi el6irasok:

e Javasolt épitési ovezet: Gip2 egyéb, ipari gazdasagi épitési ovezet

e Javasolt kialakithaté legkisebb telekteriilet méret: 2000 m2

e Elhelyezhets épiiletek, épitmények: az OTEK 20 § (4) bekezdésben felsorolt

épiiletek
e Kivételesen elhelyezhetd: oktatasi, szocialis, egészségligyi épiilet

e Javasolt beépithet8ség: maximum 50%

e Javasolt épililetmagassag: 14,50 méter. A technoldgidhoz tartoz6 toronyszer(
mitargyak kivételével.

e Javasolt beépitési mod: szabadon allé

e Javasolt zoldfeliilet minimum 30%

2. szamu modositassal érintett teriilet
A szabalyozasnal az elérendd cél a 09/13, 09/14, 09/16, 09/17, 09/18, 09/19, 09/20,
09/21, 09/22 09/23, 09/24, 09/25 helyrajziszamu teriilet egyéb, ipari gazdasagi
tertletbe sorolasa. Javasolt a teriiletet Gip2 épitési Ovezetbe sorolasa, mely épitési
ovezet beépitési paraméterei lehetdséget adnak gazdasagi célu létesitmények
magvalositasara
Javasolt szabalyozasi el6irasok:

e Javasolt épitési 6vezet: Gip2 egyéb, ipari gazdasagi épitési dvezet

e Javasolt kialakithaté legkisebb telektertilet méret: 2000 m?
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e Elhelyezhetd épiiletek, épitmények: az OTEK 20 § (4) bekezdésben felsorolt
épiiletek

e Kivételesen elhelyezhetd: oktatasi, szocialis, egészségiigyi épiilet
e Javasolt beépithet8ség: maximum 50%

e Javasolt épililetmagassag: 14,50 méter. A technoldgidhoz tartozo toronyszer(
mitargyak kivételével.

e Javasolt beépitési mod: szabadon allo

¢ Javasolt zoldfeliilet minimum 30%

7. A _javasolt beépités, valtozas varhaté infrastrukturalis igényei kozlekedés,
koézmiifejlesztés, human infrastruktira fejlesztése, igénye

KOZLEKEDES

1. szamu modositassal érintett teriilet

A tervezéssel érintett teriilet megkozelitése a 442. sz fékozlekedési utrél meglévd
utcsatlakozassal és tervezett utcsatlakozassal torténne. A Kkeritéssel ellatott,
korbekeritett teriilet megkozelitése kapukon keresztiil torténik. A bejardk csatlakozasa
olyan kialakitassal késziil, mely megfelel a teherforgalom lebonyolitasanak. Amennyiben
szliikséges a kozuton a biztonsagos megkozelités érdekében osztalyozos csomoépont
kialakitasa szilikséges, a Magyar Kozut Zrt. Jasz - Nagykun - Szolnok Megyei
Igazgatosagaval egyeztetésiilk sziikséges. A bels6 kozlekedési létesitményeket
(telephelyen beliil) kozforgalom el6l elzartan kell kialakitani, és a kialakitasuknak meg
kell felelnie az utigyi miszaki el6irasok vonatkozo el6irdsainak. A bejaré utak
rétegrendje és padka kiképzése a kozuttal megegyezden aszfalt alap és koporéteggel
késziil a terhelésnek és a talajszerkezetnek megfelelé tomoritett feltoltési rétegekkel. A
tervezett ipari, gazdasagi tertileten beliil 22,00 méter szabalyozasi szélességgel keriil a
belsé 8 ut kialakitasra. Parkolék kialakitasat az OTEK parkolémérleg szerint szamitott
értékkel kell rogziteni.
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MINTAKERESZTSZELVENY
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A bels6 athalozat mellett szikkasztéarok keriil kialakitasra, mely a tertiletre hull6
csapadékvizet vezeti el. A belsd uthalézat menti arok folyasfenekét, esését a kialakult
terepszint hatarozza meg.

2. szamu modositassal érintett teriilet

A tervezéssel érintett teriilet megkozelitése a 4629 jell Martfli - Torokszentmiklos
orszagos mellékutrdl, tervezett utcsatlakozassal torténhet. A Kkeritéssel ellatott,
korbekeritett teriilet megkozelitése kapun keresztiil torténik. A bejarék csatlakozasa
olyan kialakitassal késziil, mely megfelel a teherforgalom lebonyolitasanak. Amennyiben
sziikséges a kozuton a biztonsdgos megkozelités érdekében osztdlyozds csomédpont
kialakitasa sziikséges, a Magyar Kozut Zrt. Jasz - Nagykun - Szolnok Megyei
Igazgatosagaval egyeztetésiik sziikséges. A bels6é kozlekedési 1étesitményeket
(telephelyen beliil) kozforgalom el6l elzartan kell kialakitani, és a kialakitasuknak meg
kell felelnie az utligyi miiszaki el6irasok vonatkoz6 el6irasainak. A bejar6 Ut rétegrendje
és padka kiképzése a kozuttal megegyezéen aszfalt alap és koporéteggel késziil a
terhelésnek és a talajszerkezetnek megfelel6 tomoritett feltoltési rétegekkel. A tervezett
ipari, gazdasagi tertleten beliil 22,00 méter szabalyozasi szélességgel kertil a belsd 6 ut
kialakitasra. Parkolok kialakitasat az OTEK parkolémérleg szerint szamitott értékkel kell
rogziteni.
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MINTAKERESZTSZELVENY
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A bels6 athalozat mellett szikkasztéarok keriil kialakitasra, mely a tertiletre hull6

csapadékvizet vezeti el. A bels6 uthalézat menti arok folyasfenekét, esését a kialakult
terepszint hatarozza meg.
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Mllamosenergla - OPUS TITASZ Aramhalszall 1,

Hirkdzl8s = Invitecn [CT Services Kit,

Géz slosztd héldzat - OPUS TIGAZ Zr,

Fajlesztss] terilet

(késziilt: E - KOZMU térkép 2022. 10. 15-i letéltése alapjan)
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1. szamu modositassal érintett teriilet

X
(forras: E - KOZMU térkép)
A fejlesztéssel érintett teriilet déli hataranal a 442. szdmu fékozlekedési uttal mintegy
parhuzamosan halad a Hirkoézlési (Invitec ICT Services Kft) optikai hal6zat. A teriiletet
kis mértékben villamosenergia légvezeték érinti (120 kV, Opus - TITASZ Aramhalézati
Zrt). A teriileten infrastruktira szempontjab6l olyan mértékli Kkorlatozas mely
ellehetetlenitené a fejlesztés megvaldsitasat nincs.

Elektromos energiaellatas: a teriileten az elektromos energiaigény ismeretében a
halézat bovitése, transzformatorallomas létesitése sziikséges. A betelepiild lizemek
technolégiai igényeinek megfelelden a kapacitas bovithetd, azonban eldtérbe kell
helyezni a megujulé energiahasznositast és a tervezés soran ezt figyelembe kell venni. A
teriileten belil javasolt az elektromos halozatot foldkabelben megvaldsitani, a
kozvilagitast pedig korszert, lehet6leg napelemes rendszerben kiépiteni.

Vizellatas: A teriileten a vizigény filiggvényében a kozeli iparteriilet meglévd
vizhalézatanak fejlesztésével, vagy sajat vizellaté rendszerrel oldhaté meg a vizellatas.

A bels6é halézatnal a tlizcsapok kiépitése is szilikséges, valamint az oltévizrdl
gondoskodas.

Szennyviz elvezetés: Technoldgia fiiggvényében elbtisztitas utan sajat szennyviztisztito
létesithetd, vagy kapacitas fiiggvényében a kozeli, meglév6 ipari szennyviztisztitora
torténd racsatlakozas lehetséges. A fejlesztési tertileten gravitacios rendszer épiil.

Csapadékviz elvezetés:

A 442. sz féut mellett szikkasztoarok létesiilt. A tertleten beliil nyilt arkos , szilard
folyasfenékkel rendelkez6 csapadékviz elvezetd csatorna tervezett a belsd utak mindkét
oldalan.

T{ziviz tarolas:
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Geodéziai felmérés alapjan a mélyebben 1év6 részen, valamint technolégia fliggvényében
kell a tliziviz tarozot kialakitani a fagyhatar figyelembe vételével.

Foldgaz:

A technoldgia fliggvényében a gazdasagossagi szamitasok alapjan esetlegesen tartalyos
foldgazellatas lehet, vagy ez kivalthaté egyéb alternativ megoldasokkal (elektromos
rendszer, megujuld energia)

Hirkozlés:
A 442. sz f6ut mellett halad az optikai kabel, errdl torténd lecsatlakozassal a hirkozlési
ellatds megval6sithato

Hulladékgazdalkodas:

A kommunalis hulladékelszallitas a telepiilésen biztositott, a telephelyen keletkezd
veszélyes hulladék elszallitasardl a termel6 koteles gondoskodni.

2. szamu modositassal érintett teriilet

I //
(forras: E - KOZMU térkép)
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(forras: TRT szerkezeti terv javaslat)

A fejlesztéssel érintett tertilet déli hatarandl a 4629. jeld orszagos mellékuttal mintegy
parhuzamosan halad a Hirkézlési (Invitec ICT Services Kft) optikai hal6zat. A teriiletet
nagyfesziiltségii villamosenergia légvezetékek érintik (132 KkV, OPUS - TITASZ
Aramhaloézati Zrt, valamint 22 kV OPUS - TITASZ Aramhal6zati Zrt ), melyek a beépitési
javaslatnal figyelembe vételre Kkeriiltek, ezen teriileteken korlatozads jelenik meg,
azonban ez nem lehetetleniti el a fejlesztés megvaldsitasat. A teriileten keresztiilhalad a
Jasz - Nagykun - Szolnok Megye teriiletrendezési tervében is szerepld nagynyomasu
(szallitd) gazvezeték, melynek nyomvonala és 24 - 24 m-es biztonsagi oOvezete
teriiletére a beépitési terv alapjan nem keriil épitmény.

Elektromos energiaellatas: a teriileten az elektromos energiaigény ismeretében a
halézat bovitése, transzformatorallomas létesitése sziikséges. A betelepiild lizemek
technolégiai igényeinek megfeleléen a kapacitds boévithetd, azonban el6térbe kell
helyezni a megujuld energiahasznositast és a tervezés soran ezt figyelembe kell venni. A
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teriileten beliil javasolt az elektromos halézatot foldkabelben megvaldsitani, a
kozvilagitast pedig korszert, lehetdleg napelemes rendszerben kiépiteni.

Vizellatds: A teriileten a vizigény fliggvényében a kozeli iparteriilet meglévd
vizhalozatanak fejlesztésével, vagy sajat vizellato rendszerrel oldhaté meg a vizellatas.

A bels6 halozatnal a tlizcsapok kiépitése is szilikséges, valamint az oltdvizrdl
gondoskodas.

Szennyviz elvezetés: Technoldgia fiiggvényében el6tisztitds utdn sajat szennyviztisztitd
létesithetd, vagy kapacitas fiiggvényében a meglévé ipari szennyviztisztitora torténd
racsatlakozas lehetséges. A fejlesztési teriileten gravitaciés rendszer épiil.

Csapadékviz elvezetés:

A 4629. jell at mellett szikkasztéarok létesiilt. A teriileten beliil nyilt arkos , szilard
folyasfenékkel rendelkezé csapadékviz elvezetd csatorna tervezett a bels6 utak mindkét
oldalan.

Tiziviz tarolas:
Geodéziai felmérés alapjan a mélyebben 1évQ részen, valamint technologia fliggvényében
kell a tliziviz tarozot kialakitani a fagyhatar figyelembe vételével.

Foldgaz:

A technolégia fliggvényében a gazdasagossagi szamitdsok alapjan esetlegesen a kozeli
meglévé gazhaldzat érheté el, vagy tartdlyos foldgazellatds lehet, a szadmitasok
fliggvényében ez kivalthat6 egyéb alternativ megolddsokkal (elektromos rendszer,
megujulé energia)

Hirkozlés:
A terilet mobil hirkozlési ellatisa biztosithato.

Hulladékgazdalkodas:
A kommunalis hulladékelszallitas a telepiilésen biztositott, a telephelyen keletkezd
veszélyes hulladék elszallitasarol a termeld koteles gondoskodni.

HUMAN INFRASTRUKTURA

Mindkét fejlesztéssel érintett teriilet esetében a human infrastrukrira biztosithato. A
nagy ipari multtal rendelkezd teleptlilésen az orszagos atlag feletti a szakmunkasok
en beliili) telepiilések (Rakoczitjfalu, Rakdczifalva, Szolnok, Tiszaféldvar, Kengyel,
Tiszatenyd, Torokszentmiklos, Mez6hék) munkaerd kinalataval is szamolhatunk. A
human infrastruktira képzési, atképzési lehetéségei Martfiin és a megyeszékhelyen is
adottak, valamint Tiszafoldvar és Torokszentmiklés szakiskoldi is biztosithatnak
atképzési lehetdséget. Ezen kivill az optimalis kozlekedési kapcsolat (kozuton és
vasuton) lehet6vé teszi az akar tavolabbi helyekrdl is a bejarast. Ugyancsak pozitivum,
hogy a 442. sz fout mellett kiépitett kerékparut talalhatd mely mind Martfli, mind
Rakoczitjfalu iranyabdl a biztonsagos bejarast eldsegiti. A 4629. jelli orszagos mellékut
mellett pedig tervezik a kerékparut megvaldsitasat Kengyel iranyaba.
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8. A javasolt beépités, valtozas varhato kérnyezeti hatasai, rovid 6sszefoglalo

A javasolt beépitéssel illeszkedve a kdrnyezetében 1évo kiilonleges allattarto telepekhez,
ezen a teriileten egy mezdgazdasaghoz kapcsolddo telep jon létre, mely a teriileteken
megtermelt gabonafélék tarolasat, szaritasat biztositja. Tekintve, hogy a kdrnyezetében
is mlikddo telephelyek vannak, igy megjelenésében, tevékenységében illeszkedik a mar
meglévd telepekhez. Olyan mértékd kozlekedési valtozas, mely a meglévd kiilteriileti
utat nagymértékben terhelné nem varhato.

A tervezett létesitmény nem jar olyan kibocsatassal, mely kornyezetvédelmi
szempontbdl a levegd tisztasagra karos hatdssal lenne. A telep zajkibocsatdsa a
megengedett hatarértéken beliili, korszeri technoldgiaval tervezett.

A telepnek olyan tevékenysége mely a teriilet vizhaztartadsara hatassal lenne nincs, a
felszini vizeket nem veszélyezteti, azokra hatassal nem lesz.

A telep korszer(, a jogszabalyokban meghatarozott technoldgiaval lesz tervezve, igy
biztositva a jelenlegi jogszabalyi kornyezetnek valé megfelelést.

A megujulé energiahasznositas érdekében a telepen elhelyezendd épiilet tet6feliiletén
napelem elhelyezése tervezett.

9, ﬁrbkségi vagy kdrnyezeti érték sériilésének lehetdségei, rovid dsszefoglalé

1. szamu tervezéssel érintett teriilet

A Jasz - Nagykun - Szolnok Megyei Damjanich Janos Muzeumtol a telepiilésrendezési
eszkoz készitése soran az Ujonnan Kijelolésre keriil6 beépitésre szant teriiletekkel
kapcsolatban terepbejarasos régészeti hatasvizsgalat keriilt megrendelésre.

Mali Péter régész altal készitett megfigyelés az érintett teriiletre a kovetkezdket
tartalmazza:

»A Kkiilteriilet Rakodczidjfalu felé esé hataran, a 442-es ut északi oldalan talalhaté
foldrészlet. A teriilet déli szélén talalhaté a Martfli - Tisza - part (77-637) lelGhely.
Ennek a nyomait talaltuk meg bejaraskor. A lel6hely északnyugat felé 40 méterrel
bévilt, mivel itt koncentraltan késé kozépkori és szérvanyos szarmata keramia volt a
felszinen. A kés6 kozépkor a lel6helyen uj korszak. A tabla tobbi részén nagyon jo
megfigyelhet6ség mellett sem volt régészeti anyag. A tertilet ipari, gazdasagi teriiletbe
keril besorolasra. Beruhazas megvaldsulasakor megel6z6 feltaras lesz sziikséges az
érintett teriileten, a tabla tobbi részén egy esetleges beruhazas foldmunkai kézben
régészeti megfigyelés javasolt.”

A tervezéssel érintett teriileten és annak kdrnyezetében helyi miivi érték nem talalhaté.

A tervezési teriilet egy része a tajképvédelmi teriilet 6vezetébe sorolt, ezért javasolt a
442. sz fokozlekedési ut mellett zoldsav kialakitisa, fasorral a 442. sz at és amellett
halad6 kerékparut felé, valamint a tajbaillesztés érdekében a tajképvédelmi tertlet
ovezetében kisebb épliletmagassag javasolt.
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A tervezési terilett6l délre, attdl tivolabb, a 442. sz f6Utt6l délre a Tisza és annak
arteriilete talalhat6. Ez a teriilet az 6kologiai folyosé hal6zatanak ovezete, a Kozép -
Tisza kiemelt jelent6ségli természetvédelmi tertilet valamint a Kézép - Tisza kiilonleges
madarvédelmi terilet része, azonban a védett teruletek a tervezéssel érintett teriiletet
nem érintik, attol térben tavolabb vannak.

2. szamu tervezéssel érintett teriilet

A Jasz - Nagykun - Szolnok Megyei Damjanich Janos Muzeumtdl a teleptilésrendezési
eszkoz készitése soran az Ujonnan Kijelolésre keriil6 beépitésre szant teriiletekkel
kapcsolatban terepbejarasos régészeti hatasvizsgalat keriilt megrendelésre.

Mali Péter régész altal készitett megfigyelés az érintett teriiletre a kovetkezdket
tartalmazza:

JA kiltertilet északi, Kengyel felé es6 hataran, a Kengyelre vezet6 f6ut nyugati oldalan
talalhatd, valtozatos mivelési telkek. A megfigyelhet6ség tablarol tablara valtozott, a
kozépso teriileten a gyiimolcsos keritéssel el volt keritve, oda nem tudtunk bemenni. A
felszinen régészeti leletanyagot nem talaltunk . Foldrajzilag a Tisza és a Kengyel - lapos
magaspartjai kozott féluton talalhatoé igy nem val6szin(isithet6 a régészeti érintettség.”

A tervezéssel érintett teriileten és annak kornyezetében helyi m{ivi érték nem talalhaté.

A tervezéssel érintett teriileten, vagy annak kornyezetében természetvédelemmel
érintett teriilet nem talalhato.

10. Osszefoglalés: a beruhazas megvalgsitasanak hatasai

A tervezett beruhazas eredményeként az ipari fejlesztés tertiletei keriilnek kijelolésre. A
tervezés eredményeként megvaldsuld  beruhazas gazdasagélénkité  hatasu,
munkahelyteremtési lehet6séggel. Megvaldsulasa esetén Martflin az ipari volumen
novekszik, a telepiilés ipari jellege erdsodik, az északi ipartelep fejlesztése megvaldsul. A
beruhazas értéket teremt, nemzetgazdasagi célok megvaldsitasahoz is hozzajarul,
valamint iparlizési adobevételt eredményez. A megvaldsitas eredményeként egy
rendezett, a jelen kor kdrnyezetvédelmi eldirasainak megfeleld korszerti ipartertilet jon
létre, mely a megujulé energiat is hasznositja, igy hozzajarul a fenntarthaté fejlédés
biztositasahoz.

11. A telepiilésrendezési eszkéz modositasa a tervezési teriiletekre vonatkozéan
bemutatasa

A telepiilésszerkezeti terven a jelenleg altalanos mez6gazdasagi terililetbe sorolt
tervezési terlletek teriiletfelhasznalasi valtozassal atsorolasra keriil beépitésre szant
ipari, gazdasagi teriiletbe. A valtozo teriilet kimutatasat, a teriiletei mérleget és a
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biolégiai aktivitdsérték szamitast, valamint a szintentartdsdnak igazolasat a
telepiilésrendezési terv tartalmazza. A kiesd biologiai aktivitasérték potlasa egyrészt a
kijelolt fejlesztési tertiletekhez kapcsol6do védelmi célu erdéteriilet kijelolésével — mely
egyuttal a szomszédos kozigazgatasi teriiletekkel val6 elvalasztast is biztositja- ,
valamint a koézigazgatasi teriileten a hatalyos terv szerint kijel6lt, de meg nem valésult
ipari, gazdasagi teriiletek visszasorolasaval, masrészt Kkijelolt erdoteriiletekkel
biztositott.

A szabalyozasi terven a tervezéssel érintett tertiletek ipari, gazdasagi teriiletbe (egyéb
ipari, gazdasagi teriilet) kertilnek atsorolasra.

A szabalyozasi terv javaslata:

Javasolt szabalyozasi terv
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A tervezett mddositast tartalmazza a telepiilésszerkezeti terv és annak leirasa,
bemutatva a valtozassal érintett teriileteket, valamint az aldtdmaszt6 szakagi
munkarészek. A szerkezeti tervvel 6sszhangban a szabalyozasi terv is tartalmazza a
modositast, a szabdlyozasi tervlapra felvezetésre keriiltek a beépitési javaslat f6
szabalyozasi elemei, a helyi épitési szabalyzat rendelet - tervezete pedig tartalmazza a
beépitési el6irasokat.

A kornyezeti értékelés , mint fejlesztési cél tartalmazza a teriileteket, az 6rokségvédelmi
hatastanulmanyban pedig kiilén terepbejarasos hatasvizsgalat késziilt a jogszabalyi
el6irasnak megfelelGen.

A terv egyes munkarészei egymassal 6sszhangban késziilnek.

Kiszelovics Ildiko
telepiilésmérnok, varosépitési, varosgazdasagi
szakmérnok
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