Martfii Varos Onkormanyzata féépitészének feljegyzése
Martfli Varos teleptilésrendezési eszkdzeinek 2024. évi 2. szaml moédositasdhoz
a megalapoz6 vizsgalat tartalmi kovetelményeirol és részletezettségérol

A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a
telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet tovabbiakban: Korm. rendelet) 9. § (6) és 11. § (6)
bekezdéseiben foglalt felhatalmazas alapjan, tovabba a Korm. rendelet 3/A § (3), 16.§ (4), (5)
¢s (6) bekezdéseiben és a Korm. rendelet 1. mellékletében foglalt szabalyok alapjan Martfi
Viéros telepiilésrendezési tervének 2024. évi 2. szamu modositdsahoz a megalapoz6 vizsgalat
tartalmi kovetelményeit és részletezettségét az alabbiak szerint hatarozom meg:

1. A targyi eljarasban a rendezési cél a Gip-1 jeli épitési Gvezetre vonatkozd helyi
eléirasok modositasa ugy, hogy a zoldfeliilet legkisebb megengedett ardnya 30 %-rol
25 %-ra valtozzon.

2. A megalapozo vizsgalat elkészitése soran a Korm. rendelet 1. mellékletében
meghatarozott tartalmi kdvetelmények azon elemeit kell kidolgozni, amelyek a rendezési
cél (a tervezési feladat) szempontjabol relevansak, azaz amelyekre a rendezési cél
megvaldsuldsa érdemi (pl. telepiilésszerkezeti jelentdségii) hatast gyakorol.

3. A megalapoz6 vizsgalat elkészitése soran a kordbban késziilt megalapozo6 vizsgalat —
igény esetén — felhasznalhatd, mivel az 7 éven belill (2021. februarjaban) keriilt
dokumentélésra. Felhasznalas esetén az érintett munkarészeket a vonatkoz6 eldirdsoknak
megfelelden aktualizalni kell.

4. A Korm. rendelet 1. mellékletében meghatarozott tartalmi kovetelmények

relevancidjaval kapcsolatos Onkorményzati foépitészi véleményt az 1. melléklet
tartalmazza.

Szolnok, 2024. november 16.



1. melléklet

a Martfii Varos telepiilésrendezési eszkozeinek 2024. évi 2. szdmi mddositasdhoz
készitend6 megalapozo vizsgalat tartalmi kdvetelményeirdl és részletezettségérol szolo

onkormanyzati f6¢épitészi feljegyzéséhez

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ

1.1. Telepiiléshalozati 0sszefiiggések, a
telepiilés helye a telepiiléshaldzatban,
térségi kapcsolatok

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.2. A teriiletfejlesztési dokumentumokkal
(Orszagos Tertiletfejlesztési
Koncepcidval és a teriiletileg relevans
varmegyei, valamint térségi
tertiletfejlesztési koncepciokkal és
programokkal) vald dsszefiiggések
vizsgélata

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans, a hatalyos teriiletfejlesztési
dokumentumokban megfogalmazott
cé¢lok megvaldsulasat nem gatolja.

1.3. A teruletrendezési tervekkel valo
Osszefiiggések vizsgalata

Mivel a teriiletrendezési tervek nem
moddosultak a hatalyos dokumentaciot
megalapozo vizsgalat befejezése 6Ota, a
tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.4. A szomszédos telepiilések hatalyos
telepiilésszerkezeti terveinek — az adott
telepiilés fejlesztését befolyasold —
vonatkoz6 megallapitdsai

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.5. Hatalyos telepiilésfejlesztési dontések
bemutatdsa

1.5.1. A hatalyos fejlesztési koncepcio,
integralt telepiilésfejlesztési stratégia
vonatkoz6 megéllapitasai

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.5.2. Hatalyos telepiilésfejlesztési és
telepiilésrendezési szerzOdeések

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.6. A telepiilés telepiilésrendezési tervi
elézményeinek vizsgalata

1.6.1. A hatalyban 1év0 telepiilésrendezési
eszk6zok

A hatalyos telepiilésrendezési
eszkozok e teriiletre vonatkozoé
tartalmat ismertetni kell.

1.6.2. A hatalyos telepiilésszerkezeti terv
megallapitasai, megvaldsult elemek

A tervezett modosités sziikségessé
teszi a hatalyos telepiilésszerkezeti
terv modositasat. Egyébirant
irrelevans.

1.7. A telepiilés tdrsadalma

1.7.1. Demografia, népesség, nemzetiségi
Osszetétel, képzettség,
foglalkoztatottsag, jovedelmi
viszonyok, életmindség

A tervezett modositds e szempontbol
irrelevans.




1.7.2. Térbeli-tarsadalmi rétegzddés,
konfliktusok, érdekviszonyok

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.7.3. Telepiilési identitdst erdsitd
tényezok (torténeti és kulturalis
adottsagok, tarsadalmi élet, szokasok,
hagyomanyok, nemzetiségi kotodeés,
civil szervezddések, vallasi kozosségek
stb.)

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.8. A telepiilés humén infrastruktiraja

1.8.1. Human kozszolgaltatasok (oktatas,
egészségiigy stb.)

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.8.2. Esélyegyenldség biztositasa

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.9. A telepiilés gazdasaga

1.9.1. A telepiilés gazdasagi sulya,
szerepkore

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.9.2. A telepiilés fobb gazdasagi
agazatai, jellemzdi

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.9.3. A gazdaségi szervezetek jellemzdi,
fontosabb beruhazasai telepiilést érintd
fejlesztési elképzelések

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.9.4. A gazdasagi versenyképességet
befolyasold tényezdk (elérhetdség,
munkaerd képzettsége, K+F stb.)

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.9.5. Ingatlanpiaci viszonyok (kereslet-
kinalat)

Az érintett lakdépiiletek ingatlanpiaci
érteke emelkedhet, egyébirant a
tervezett modositds e szempontbol
irrelevans.

1.10. Az 6nkorményzat gazdalkodasa, a
teleptilésfejlesztés eszkoz- €s
intézményrendszere

1.10.1. Koltségvetés, vagyongazdalkodas,
gazdasagi program

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.10.2. Az 6nkormanyzat
telepiilésfejlesztési tevékenysége,
intézményrendszere

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.10.3. Gazdasagfejlesztési tevékenység

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.10.4. Foglalkoztataspolitika

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.10.5. Lakas- és helyiséggazdalkodas

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.10.6. Intézményfenntartas

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.10.7. Energiagazdalkodas

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.




1.11. Telepiilésiizemeltetési szolgaltatasok,
okos varos telepiilési szolgaltatasok

A kozlekedési célu fejlesztés
megvaldsulasaval javulhatnak a
telepiilésiizemeltetési szolgaltatasok,
egyébirant a tervezett modositas e
szempontbol irrelevans.

1.12. A t4ji és természeti adottsagok
vizsgélata

1.12.1. Természeti adottsagok

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.12.2. Tajhasznalat, tajszerkezet

1.12.2.1. tajtorténeti vizsgalat

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.12.2.2. tajhasznalat értékelése

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.12.3. Védett, védendo taji-, természeti
értékek, teriiletek

1.12.3.1. tajképvédelmi szempontbol
kiemelten kezelendd teriiletek

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.12.3.2. nemzeti és nemzetkozi
természetvédelmi oltalom alatt allo
vagy védelemre tervezett teriilet, érték,
emlék

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.12.3.3. 6koldgiai halozat

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.12.4. Tajhasznalati konfliktusok és
problémak értékelése

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans, nem gerjeszt tajhasznalati
konfliktust vagy problémat.

1.13. Zoldfeliileti rendszer vizsgélata

1.13.1 A telepiilési zoldfeliileti rendszer
elemei

A tervezett modositasok nem érintik a
teleptilés zoldfeliileti rendszerének
elemeit.

1.13.1.1. szerkezeti-, kondicionald
szempontbol Iényeges, valamint a
zoldfeliileti karaktert meghatarozo
elemek

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.13.1.2. zoldfeliileti ellatottsag
értékelése

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.13.2. A zoldfeliileti rendszer
konfliktusai és problémai

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans, nem gerjeszt tjabb
zoldfeliileti konfliktust vagy
problémat.

1.14. Az épitett kdrnyezet vizsgalata

1.14.1. Teriiletfelhasznélas vizsgalata

1.14.1.1. a telepiilés szerkezete, a helyi
sajatossagok vizsgalata

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.14.1.2. az ingatlan-nyilvantartasi adatok
alapjan, term6fold esetén a mivelési
agak és a mindségi osztalyok

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.




1.14.1.3. beépitésre szant és beépitésre
nem szant teriiletek

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.14.1.4. funkcid vizsgalat (intézményi
ellatottsag, funkcionalis és ellatasi
kapcsolatos)

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.14.1.5. alulhasznositott barnamez06s
tertiletek

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.14.1.6. konfliktussal terhelt
(sz1dmosodott, degradalddott) teriilet

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.14.2. A telekstruktura vizsgalata

1.14.2.1. telekmorfoldgia és telekméret
vizsgalat

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.14.2.2. tulajdonjogi vizsgalat

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.14.3. Onkormanyzati tulajdon kataszter

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.14.4. Az épiiletdllomany és a kdrnyezet
geodéziai felmérése

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.14.5. Az épitmények vizsgalata

1.14.5.1. funkcid, kapacitas

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.14.5.2. beépitési jellemzok (beépitési
mod, beépitési mértek, slirliség)

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.14.5.3. magassag, szintszam, tetéidom

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.14.5.4. teleptiléskarakter, helyi
sajatossagok: utcakép, térarany,
jellegzetes épiilettipusok

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.14.6. Az épitett kornyezet értékei

1.14.6.1. telepiilésszerkezet torténeti
kialakulasa, torténeti telepiilésmag

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.14.6.2. régészeti teriilet, védett régészeti
teriilet, régészeti érdek teriilet

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.14.6.3. védett épitett kdrnyezet, a helyi,
egyedi arculatot biztosito épitészeti
jellemzék

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.14.6.4. vilagorokségi és vilagorokségi
varomanyos teriilet

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.14.6.5. miiemlék, miiemlékegyiittes

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.14.6.6. miiemlékvédelem sajatos
targyai: a torténeti kert, temeto és
temetkezési emlékhely

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.14.6.7. miiemleki teriilet: torténeti taj,
miiemléki jelentségii teriilet, miiemléki
kornyezet

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.14.6.8. nemzeti emlékhely

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.




1.14.6.9. helyi védelem

A tervezett modositas a védett
telepiiléskaraktert érdemben nem
befolyasolja. A tervezett modositas e
szempontbol irrelevans.

1.14.7. Az épitett kornyezet konfliktusai,
problémai

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans, nem vet fel épitett
kornyezeti konfliktust vagy problémat.

1.15. Kozlekedés

1.15.1. Halozatok és halozati kapcsolatok

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.15.2. Kozuti kozlekedés

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.15.3. Kozosségi kozlekedés

1.15.3.1. kozuti

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.15.3.2. kotottpalyas

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.15.4. Kerékparos és gyalogos
kozlekedés

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.15.5. Parkolas

A parkolasi helyzet javulhat.
Egyébirant a tervezett modosités e
szempontbol irrelevans.

1.16. Kozmuvesités

A teriilet kozmiivesitettségét az e-
kozmii adatai alapjan be kell
mutatni.

1.16.1. Vizikdzmuvek

1.16.1.1. vizgazdalkodas és vizellatas
(1ivo-, ipari-, tizoltd-, 6ntdzoviz,
termalviz hasznosités)

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.16.1.2. szennyvizelvezetés

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.16.1.3. csapadékviz elvezetés, felszini
vizrendezés

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.16.2. Energia

1.16.2.1. energiagazdalkodas és
energiaellatas (villamos energia,
kozvilagitas, gazellatas, tavhoellatas €s
mas ellatérendszerek)

A tervezett modositds e szempontbol
irrelevans.

1.16.2.2. megljulo energiaforrasok
alkalmazasa, a kornyezettudatos
energiagazdalkodas lehetdségei

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.16.2.3. az onkormdnyzati intézmények
energiahatékonysagi értékelése

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.16.3. Elektronikus hirkozlés (vezetékes
elektronikus haldzat, vezeték nélkiili
hirkozlési épitmények)

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.17. Kornyezetvédelem (és telepiilés-
lizemeltetés)




1.17.1. talaj

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.17.2. felszini és a felszin alatti vizek

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.17.3. levegdtisztasag €s védelme

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.17.4. zaj- és rezgésterhelés

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.17.5. sugarzés védelem

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.17.6. hulladékkezelés

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.17.7. vizualis kornyezetterhelés

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.17.8. arvizvédelem

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.17.9. Fennall6 kornyezetvédelmi
konfliktusok, problémak

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.18. Katasztroéfavédelem
(tertiletfelhasznalast, beépitést,

befolyéasold vagy korlatozo tényezok)

1.18.1. épitésfoldtani korlatok

1.18.1.1. aldbanyaszott teriiletek,
barlangok és pincék teriiletei

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.18.1.2. cstiszés-, siillyedésveszélyes
teriiletek

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.18.1.3. foldrengés veszélyeztetett
teriiletei

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.18.2. vizrajzi vesz€lyeztetettség

1.18.2.1. arvizveszélyes teriiletek

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.18.2.2. belvizveszélyes teriiletek

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.18.2.3. mély fekvésii teriiletek

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.18.2.4. arviz és belvizvédelem

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.18.3. egyéb

1.18.3.1. kedvezdtlen morfologiai
adottsagok (pl. lejtés, falszakadas)

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.18.3.2. mélységi, magassagi
korlatozasok

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.18.3.3. tevékenységbdl adodo
korlatozéasok

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.19. Asvanyi nyersanyag leléhely

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.20. Varosi klima

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.




2. HELYZETELEMZO MUNKARESZ

2.1. A vizsgalt tényezok elemzése,
egymasra hatasuk Osszevetése

A vizsgalatok alapjan a tényleges allapotok
elemzése, egymasra hatasuk
Osszevetése, folyamataik elemzése

A tervezett modositas eldre lathatolag
nem gyakorol — sem pozitiv, sem
negativ — hatast a helyzetfeltaro
munkarészben targyalt
vonatkozasokban.

3. HELYZETERTEKELO
MUNKARESZ

3.1. A helyzetelemzés eredményeinek
értékelése, szintézis

3.1.1. A folyamatok értékelése

A tervezett modositas nem general
¢rdemi folyamatot.

3.1.2. A telepiilés és kornyezetének
fejlesztését befolyasolo kiilsd és belsd
tényezOk Osszefoglald értékelése

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

3.1.3. A telepiilésfejlesztés és -rendezés
kapcsolata

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

3.2. Problématérkép/értéktérkép

3.3. Eltérd jellemzokkel rendelkezd
telepiilésrészek

3.3.1. telepiilésrészek kijelolése, pontos
lehatarolasa, a lehatarolas indoklasa,
térképi abrazolésa, a lehatarolt
telepiilésrészek rovid bemutatasa

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

3.3.2. szegregalt vagy szegregacioval
veszélyeztetett teriiletek lehatarolasa,
térképi abrazolasa és helyzetelemzése
(potencialis akcioteriiletek)

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

3.3.3. egyéb szempontbol beavatkozast
1gényld teriiletek lehatarolasa, térképi
abréazolasa és helyzetelemzése
(potencialis akcioteriiletek)

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.




