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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Martfii Varos jelenleg hatalyos telepiilésrendezési terveivel kapcsolatban igény felmertilt
modositasra. Egyrészt a Dr. Balla Péter martfiii lakos kérelmet nytjtott be (1. melléklet) a
Martfii €pitési szabalyzatrdl szolo 19/2023 (XII.1.) dnkormnyzati rendelet 17.§. d. pontja
modositasara, masrészt, Martfii Varos Onkorményzatanak sziikséges rendeznie egy belteriileti,
fejlesztésre szant ingatlan szabalyozasat.

1. A lakossagi modositasi cél:

A rendezési cél a martfiii, 804/6 helyrajzi szamu foldrészletet is magaba foglalé telektombre
vonatkozo helyi épitési szabalyok modositasa ugy, hogy a 804/6 helyrajzi szdmu foldrészlet
beépithetdsége a jelenlegi 50 %-rol 70 %-ra ndvekedjen.

A rendezés ald vont telepiilésrészt (telektombot) kék szaggatott vonal hatdrolja (részlet a
hatalyos szabélyozasi tervbdl):

A Thomas John Bata 4ltal alapitott Martfiii Cipdgyar élete 1939-ben, a dolgozdk lakhatasat
biztosito lakotelep épitésének megkezdésével indult. A XX. szazad els6 felének végén késziilt
¢épiiletekben a kor komfortjanak megfeleld igényszintli lakasokat alakitottak ki. Mara, majd egy
évszazad elteltével, jelentésen megvaltoztak a lakdsokkal szemben tdmasztott kovetelmények
¢és igények, ami miatt tobb épiilet esetében a lakasokat a lakok egy eldtérrel bovitettek. Az
elmult évtizedekben az egyes épiiletek 6nalldo helyrajzi szdmon nyilvantartott telekteriiletet
kaptak. A telkek jelenlegi beépitettsége meghaladja a telepiilésrendezési tervben meghatarozott
maximalis értéket, igy a mar régebben megépiilt épiiletbovitések legalizalasara, a valds beépités
foldhivatali nyilvantartasara nincs lehetdség. A lakossagi kezdeményezés célja a mara kialakult
helyzet jogi rendezésének lehetdvé tétele.

2. Az onkormanyzati mddositasi cél:

A rendezési cél a martflii, 343/12 helyrajzi szamu foldrészlet egészét is magaba foglald
terliletegységre vonatkozo helyi épitési szabalyok modositasa ugy, hogy a 343/12 helyrajzi
szamu foldrészletre vonatkozo szabalyok lehetdvé tegyék annak egy esetleges, késdbbi,
kozlekedési illetve parkositasi célu fejlesztését.
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A rendezés ala vont telepiilésrészt (a 343/12 helyrajzi szamu foldrészletet és a részben atfedo,
Gksz1 jelt épitési Ovezetet egylittesen) kék szaggatott vonal hatarolja (részlet a hatalyos

szabalyozasi tervbol):
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A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: 419R.) 59 § (2) bekezdésében foglaltak szerint a Képviseld-testiilet dont a

modositas meginditasarol.

Mivel a modositas sordn a telepiilésszerkezetet meghataroz6 muszaki infrastruktara-fohalozat
nem valtozik, nem torténik 0j beépitésre szant teriilet kijelolése, és nem torténik zold,
vizgazdalkodasi, erdd- és természetkozeli teriilet megsziintetése, a modositas a 419R. 68. § (1)
bb) pontja alapjan egyszerlsitett - azaz egyszerlibb és gyorsabb - eljarasban modosithato.

A 419R. 59 § (2) d) pontja alapjan a telepiilésrendezési eszkdzok modositasat alatdmaszto
munkarészek - megalapozd vizsgalat és alatamaszto javaslat (2. és 3. melléklet) - tartalmarol,
illetve a 7 éven belil készilt megalapozd vizsgalat ¢és aldtdmasztdé javaslat
felhasznalhatdsagarol a KépviselO-testiiletnek a foépitész feljegyzése alapjan hatarozatban
dontenie kell. A f6épitész feljegyzései az eldterjesztés mellékletét képezik.

A teleplilésrendezési eszkdz modositasat kérelmezd lakos a telepiilésrendezési tervek altala
kezdeményezett modositasi eljarasaval kapcsolatos véleményezési anyagat készitd EX!
Epitésziroda Kft. és a féépitészi tevékenység koltségeirdl szolo tajékoztatist megkapta, a
tajekoztatast tudomasul vette és a modositassal jaro koltségek finanszirozasat vallalta.

Fentiek alapjan kérem az el6terjesztés megvitatasat és a hatdrozati javaslat tamogatasat.

Martfii, 2024. november 19.

Dr. Papp Antal
polgarmester
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1. Hatarozati javaslat

Martfii Véaros Képviseld-testiiletének

........ /2024. ( .....) hatarozat

Martfii varos telepiilésrendezési eszkozeinek 2024. évi 2. modositasi eljarasanak
meginditasarol

Martfii Varos Onkorményzatanak Képviseld-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés b)
pontjaban biztositott jogkorében, a Magyarorszadg helyi onkorményzatair6l szolé 2011. évi
CLXXXIX. tv. 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szold 2023. évi C. torvény 22. § (2) a) pontjaban meghatarozott feladatkorében
eljarva az alabbi hatérozatot hozza:

1. Helyt adva a lakossagi kezdeményezésnek, egyetértve a kérelmében leirt modositasi
céllal, a Képviseld-testiilet a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok modositasat rendeli
el.

2. Arendezési célok:

a. a martfiii, 804/6 helyrajzi szdmu foldrészletet is magdba foglalo telektombre
vonatkozo helyi épitési szabalyok moddositasa ugy, hogy a 804/6 helyrajzi szamu
foldrészlet beépithetdsége a jelenlegi 50 %-r6l 70 %-ra ndveked;jen.

b. a martfiti, 343/12 helyrajzi szama foldrészlet egészét is magaba foglalo
terliletegységre vonatkozo helyi épitési szabalyok moddositasa ugy, hogy a 343/12
helyrajzi szamu foldrészletre vonatkozo szabalyok lehetévé tegyék annak egy
esetleges, késobbi, kozlekedési, illetve parkositasi céli fejlesztését.

3. Atelepiilésrendezési tervek modositasa egyszeriisitett eljarasban folytatando le.

4. A Képviseld-testiilet elfogadja, hogy a telepiilésrendezési eszk6zok modositdsdhoz
sziikséges megalapozo ¢és alatdmaszté munkarészeket a hatdrozat 1. (a megalapozo
vizsgalat tartalmi kdvetelményeirdl és részletezettségérdl) és 2. (az aldtdmaszto javaslat
tartalmi kovetelményeirdl ¢€s részletezettségérol) mellékletét képezd Foepitészi
feljegyzésben rogzitett tartalommal kell elkésziteni.

5. A megvalositas érdekében Képviseld-testiilet elfogadja a kérelmet benyu;td ajanlatat,
miszerint a kérelmével kapcsolatos telepiilésrendezési eljaras koltségeit atvallalja.

6. A megvalositds érdekében KépviselO-testiilet felhatalmazza Martfli  varos
Polgarmesterét a vonatkozd szerzddések megkotésére, a telepiilésrendezési eljaras
lefolytatasara és a sziikséges nyilatkozatok megtételére.

Errdl értesiilnek:

1. Rigo Kft. — elektronikus Gton

2. Gutman Jozsef egyéni vallalkozo, Telepiiléstervezd— elektronikus iton
3. Farkas Renéata egyéni vallalkozo, Foépitész

4. Valamennyi képviseld helyben

5. Miiszaki Iroda

6. Irattar

K.m.f.

Dr. Papp Antal
polgarmester

Latta: Szasz Eva jegyz6
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