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Martfli Varos telepiilésrendezési eszkozeinek
2024. évi 2. modositasa
megalapozo vizsgalat

1 A rendezési célok
Az 1. rendezési cél a 804/6 helyrajzi szamu foldrészletet is magaba foglalo

telektombre vonatkozo hely épitési szabalyok modositasa ugy, hogy a 804/6 helyrajzi
szamu foldrészlet beépithetdsége a jelenlegi 50 %-r6l 70 %-ra novekedjen.

A rendezés alad vont telepiilésrészt (telektombot) kék szaggatott vonal hatarolja (részlet
a hatalyos szabalyozasi tervbol):

A 2. rendezési cél a 343/12 helyrajzi szamua foldrészlet egészét is magaba foglalo
terliletegységre vonatkozd helyi épitési szabalyok modositdsa gy, hogy a 343/12
helyrajzi szamt foldrészletre vonatkozo szabalyok Ilehetévé tegyék annak egy
esetleges, késobbi, kozlekedési illetve parkositasi célu fejlesztését.

A rendezés ala vont telepiilésrészt (ami kiterjed

- a hatalyos telepiilésrendezési terveken 343/11 — jelenleg 343/12 és 343/13 — helyrajzi
szdmu, a telepiilésszerkezeti terven részben Kok jelli, részben Gksz jeli
teriiletfelhasznalasi modba, a szabalyozasi terven részben Kok jelli 6vezetbe, részben
Gksz-1 jell épitési dvezetbe sorolt foldrészletre és

- a hatalyos telepiilésrendezési terveken a 346 helyrajzi szamu foldrészlet részét
képezo, jelenleg a 346/1 helyrajzi szamon nyilvantartott, a telepiilésszerkezeti terven
Kou jelt teriiletfelhasznaldsi modba, a szabalyozasi terven részben Kou-1 jeli
ovezetbe, részben Gksz-1 jeli épitési dvezetbe sorolt foldrészletre egyiittesen)

kék szaggatott vonal hatarolja (részlet a hatalyos szabalyozasi tervbol):
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2 A megalapozo vizsgalat tartalmi kovetelményei

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: 314R) 16. § (5) bekezdésében
foglaltak szerint ... a helyi épitési szabalyzat modositasa esetén a tervezési feladatnak
megfeleld tartalommal kell elkésziteni a megalapozd vizsgélatot és az alatdmasztd
javaslatot”.

A 314R 16. § (6) bekezdésében foglaltak szerint ,,amennyiben a telepiilésrendezési
eszk6z modositasa nem a telepiilés egészére késziil, ugy a megalapozo vizsgalatot a
telepiilésfejlesztés €s telepiilésrendezés varhato hatasa szerinti teriiletre kell elvégezni,
a szerkezeti Osszefliggések bemutatasaval”.

A megalapozd vizsgalat tartalmi kdvetelményeit a 314R allapitja meg (1. melléklet,
16. § (5) bek.) azzal, hogy a tartalmi elemeket és azok részletezettségét az
onkorményzati f6épitész irasban hatarozza meg (9. § (6) bek., 11. § (6) bek.).

A jelen esetben a telepiilésrendezés varhatd hatdsa szerinti teriiletek megegyeznek a
rendezés ald vont teriiletekkel, ezeken talmutato szerkezeti 6sszefliggés nincs.

Az onkormanyzati fOépitész tartalmi elemeket €s azok részletezettségét meghatarozo
feljegyzését az 1. melléklet tartalmazza.

A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok megalapozd vizsgalata 2021. februarjaban
keriilt dokumentalasra (készitd: Kiszelovics és Tarsa Telepiiléstervezo Kft., Szolnok).
A dokumentum kiegészitésére 2023. juliusaban kertilt sor.
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3 Megalapoz6 vizsgalat a telepiilésszerkezeti terv és a helyi épitési szabalyzat
modositiasahoz

Az Onkormanyzati f6¢épitésznek a megalapoz6 vizsgalat tartalmi kovetelményeirdl és
részletezettségérol szolo feljegyzésében foglaltakon til néhany egyéb vonatkozasra is
kitérek kiegészitésként, pontositasként.

Helyzetfeltar6 munkarész

3.1 ,,1.3. A teriiletrendezési tervekkel valo osszefiiggések vizsgalata”
Az orszagos terliletrendezési terv (OTrT) 2019. marcius 16-t6l, a Jasz-Nagykun-
Szolnok Megyei Teriiletrendezési Terv (MTrT) pedig 2020. méjus 15-tél hatalyos.
Tekintettel arra, hogy az MTrT az OTrT elbirasainak megfeleléen késziilt, a tervezett

teleptilésszerkezeti terv és az OTrT Osszhangjat vizsgalni nem sziikséges.

Az alabbi térképrészleteken a szaggatott kék kontirvonal a rendezés ald vont
teleptilésrész teriiletét hatarolja.

a) Az orszagos, valamint a térségi jelent0ségli miszaki infrastruktura halozatok,
varmegyei térségfelhasznalas

A Megye Szerkezeti Tervének részlete (1. rendezési cél):

A Megye Szerkezeti Tervének részlete (2. rendezési cél):
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Jelmagyarazat:
- sarga teriilet: mezdgazdasagi térség
- kék tertilet: vizgazdalkodasi térség
- sziirke tertilet teleptilési térség

Az 1. rendezési cél teriiletén orszagos vagy térségi jelentdségli miiszaki infrastruktura
halozati elem nem talalhato.

A 2. rendezési cél

-teriilete északi részét meglévd (Martfii-Mezohék) foldgazelosztd vezeték keresztezi
(barna),

- tertiletét kb. észak-déli irinyban meglévé féut nyomvonala metszi (fekete),

- teriilete mellett, a keleti oldalon meglévé orszagos vasuti mellékvonal jele lathato,

- teriiletén a {60t nyomvonalahoz kozel tervezett térségi kerékparatvonal nyomvonala
halad.

A targyi teriileteket teljes egésziikben telepiilési térségbe sorolja az MTrT.
A modositds nem valtoztatja meg a térségi jelentdségll infrastruktira térbeli rendjét,
nem litkozik térségi teriiletfelhasznaléasi szabalyokba.

Uj beépitésre szant teriilet kijelolésére nem keriil sor.

b) Az orszagos Ovezetek altal érintett tertiletek:

okologiai halozat
magteriiletének dvezete
(nem érinti az abrazolt
teleptilésrészt)

nem érinti a telepiilés teriiletét
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okologiai halozat
okologiai folyosojanak
ovezete

(nem érinti a targyi
teriileteket)

efjel
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okologiai halozat
pufferteriiletének dvezete

kivalé termohelyi
adottsagu szantok
Ovezete

(nem érinti az dbrazolt
telepiilésrészt)

erd6k ovezete
(nem érinti az abrazolt
teleptilésrészt)

vilagorokségi €s
vilagorokségi
varomanyos teriiletek
ovezete

honvédelmi és katonai
célu teriilet Gvezete

nem ¢érinti a telepiilés teriiletét

nem érinti a telepiilés tertiletét
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jo termOhelyi adottsagu
szantok Gvezete *
(nem érinti az dbrazolt
teleptilésrészt)

WA
DGEloEaRe]

erddtelepitésre javasolt

teriilet Gvezete *
(nem érinti az abrazolt

teleptilésrészt)

|

tajképvédelmi teriilet
Ovezete *

(nem érinti a targyi
teriileteket)

e
Eatogagae

vizmindség-védelmi
teriilet Gvezete *
(az 1. rendezési cél
tertiletét érinti)
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A vizmindség-védelmi teriilet ovezetéhez a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 5 § (2)
bekezdése az alabbi eldirast rendeli:

»(2) A vizmindség-védelmi teriilet ovezetébe tartozo telepiilések telepiilésrendezési
eszkozeinek készitése soran ki kell jelolni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A
kijelolt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozo egyedi szabalyokat a helyi
épiteési szabalyzatban kell megallapitani. ”

A rendez¢s ala vont teriileten nincsen vizvédelemmel érintett teriilet.

nagyvizi meder ovezete*
(nem érinti a targyi
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VTT-tarozok dvezete * nem érinti a telepiilés teriiletét

* Megallapitotta a 9/2019. (V1. 14.) MvM rendelet, hatalyos 2019. junius 22-t6l.
A mddositas e telepiilésrészen nem iitkdzik orszagos Ovezeti eldirasba.

C) A varmegyei dvezetek altal érintett teriiletek:

asvanyi
nyersanyagvagyon
Ovezete

(az Ovezet tényleges
kiterjedése nem érinti a
targyi teriileteket)
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rendszeresen belvizjarta — d
tertilet ovezete SEoEtemmevey

oo, -

(nem érinti az dbrazolt ' =) i g;;:ggﬂﬂlﬂ':&!
telepiilésré SSSSESEtacs
pllésrészt) =) , | ! Wﬂﬂ'ﬂlﬂ

Al = =
rinti a telepiilés tertiletét
Martfli varosat ,,egyéb térszervezd varos”-nak, Szolnok
varos hatasteriiletébe tartozonak ¢€s a szolnoki
telepiilésegyiittes részének jeldli az MTrT

tanyas teriiletek dvezete

térszervezO varosok
ovezete

térségi egytittmitkodések
ovezete

pusztai tajgazdalkodas
ovezete

nem ¢érinti a telepiilés teriiletét

nem ¢érinti a telepiilés teriiletét

artéri tajgazdalkodas
Ovezete

(nem érinti a targyi
tertileteket)

A modositas nem litkdzik varmegyei dvezeti eldirdsba.
3.2 ,,1.6.1. A hatalyban 1év¢ telepiilésrendezési eszk6zok™

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv részlete:

11
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A telepiilésszerkezeti terv

- az 1. rendezési cél teriiletét kisvarosias lakoteriiletbe,

- a 2. rendezési cél teriiletét részben kotottpalyas kozlekedési teriiletbe, részben kozuti
kozlekedési teriiletbe, részben pedig kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriiletbe
sorolja (a részletes jelmagyarazatot a telepiilésszerkezeti terv tartalmazza).

A hatélyos szabalyozasi terv részlete:

A szabalyozasi terv

- az 1. rendezési cél teriiletét Lk1 jelli épitési ovezetbe,

- a 2. rendezési cél teriiletét részben Kok jelii 6vezetbe, részben Kou-1 jelt dvezetbe,
részben pedig Gkszl jelli épitési Ovezetbe sorolja (a részletes jelmagyardzatot a
szabalyozasi terv tartalmazza).

12
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Martfi Varos Onkorményzata Képviselo-testiiletének Martfii  helyi  épitési
szabalyzatarol szo6l6 19/2023. (XII. 1.) 6nkormanyzati rendelete (HESZ) az Lkl jela
épitési Ovezethez a kdvetkezd eldirasokat rendeli:

17. § Lkl épitési ovezet:

a) A kisvarosias lakoteriileten a lako rendeltetésen kiviil elhelyezheto az orszdagos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol szolo 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 12. § (2) a), b), c), e), f) pontban felsorolt
rendeltetésii épiilet, valamint a d) pontban felsorolt rendeltetésii épiilet.

b) Az épitési ovezetben kialakithato legkisebb telekteriiletméret 450 m?2. Tovabbi
uszotelek nem alakithato ki, épitési telek tombtelek rovasara nem alakithato ki.

c) Az épitési ovezet telkeinek beépitési modja szabadon allo.

d) Az épitési ovezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 50 %.

e) Az épitési dvezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassaga 12,50 méter.

) Zoldfeliilet legkisebb mértéke 30 %.

g) Zajvédelmi kovetelménykeént betartando az érvényes szakagi minisztériumi rendelet
szerinti kisvarosias lakoteriilet teriileti funkciohoz tartozo hatarérték biztositasa.

h) Felszin alatti viz szempontjabol betartandok az érzékeny felszin alatti vizmindség
védelmi teriiletre vonatkozo eldirdsok.

i) Legszennyezettség szempontjabol a szennyezoanyagok szerinti zonacsoportok koziil
a 10. légszennyezettségi zonara vonatkozo eldirdsok biztositandok.

J) Az épitési 6vezetben terepszint alatti épitmény csak kézmiiellatas céljabol helyezheto
el.

k) Az épitési dvezetben a koziizemi kozmiivesitettség mértéke teljes.

) Mellékepitmények tekintetében az alabbiak nem helyezhetok el:

la) kézmiipotlo miitargy

Ib) husfiistolo, jégverem, zéldségverem

le) dllat ol, allatkifuto

ld) tragyatarolo, komposztalo

le) silo, omlesztett anyag, folyadék és gaztarolo

m) Az épitési 6vezetben allattarto épiilet nem helyezheto el.

n) Gépjarmii elhelyezés uj telekalakitasnal sajat telken beliil biztositando, lako
rendeltetésenként 1 parkolohely létesitése sziikséges.

A HESZ a K&k jelii 6vezethez a kovetkezd eldirdsokat rendeli:

25.§

(3) Kok jelii (kotottpalyas kozlekedési teriilet) ovezetben elhelyezhetok a kozlekedést
kiszolgadlo, a teriiletet igénybevevok ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato
éptiletek, tovabba ezen épiileteken beliil a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet
szamara szolgalo lakas rendeltetés is megengedett.

(4) Az ovezetben a beépitettség megengedett legnagyobb meértéke: 5%

(5) Az ovezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 4,50 m

(8) f) Kok: kotottpalyas kozlekedési teriilet, meglévo vasuti mellékvonal (Szolnok-
Szentes) viszonylatban.

(9) A kozlekedési teriiletek épitési szélességét a terv szerint biztositani kell. Mellettiik
csak akkor és ugy szabad épitményt elhelyezni, amennyiben annak esetleges
védoovezete sem érinti korlatozéan az ut hasznalati értékét.
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3.3

A HESZ a Gkszl jelii épitési 6vezethez a kovetkezd eldirdsokat rendeli:

20. § Gksz1 jelii épitési 6vezet:

a) Az épitési ovezetben elhelyezheté az OTEK 19. §-ban felsorolt épiiletek.

b) Az épitési ovezetben a kialakithato legkisebb telekteriiletméret 1500 m2.

c) Az épitési ovezet telkeinek beépitési modja szabadon allo.

d) Az épitési ovezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 40 %.

e) Az épitési dvezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 9,00 méter.

) Zoldfeliilet legkisebb mértéke 40 %.

g) Zajvédelmi kovetelményként betartando az érvényes szakdgi minisztériumi rendelet
szerinti szomszédos lakoteriileti funkciohoz tartozo hatarérték biztositasa.

h) Felszin alatti viz szempontjabol betartandok az érzékeny felszin alatti vizmindség
védelmi teriiletre vonatkozo eldirdsok.

i) Legszennyezettség szempontjabol a szennyezoanyagok szerinti zonacsoportok koziil
a 10. légszennyezettségi zonara vonatkozo eldirdsok biztositandok.

J) Az épitési ovezetben minden terepszint alatti épitmény elhelyezheto.

k) Az épitési 6vezetben az elokert mérete 5,00 méter.

[) Mellékeépitmények koziil csak az tizemeltetéshez és a technologiahoz sziikséges
épitmények helyezhetok el.

m) Parkolasi lehetoséget, gépjarmiivek tarolasat sajat teriileten kell kialakitani.

"r

A HESZ a Kou-1 jelii 6vezethez a kovetkezd eléirasokat rendeli:

25.§

(2) Kou jelii (daltalanos kozlekedési és kozmiiteriilet) ovezetben elhelyezhetok a
kozlekedest kiszolgdlo épitmények.

(4) Az ovezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 5%

(5) Az ovezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 4,50 m

(6) A kozutak épitési (szabalyozasi) szélességén beliil az ovezetben elhelyezheto
rendeltetéseken tul, utcabutorok elhelyezhetok, utcafasitas (novényzet) telepitheto.

(7) A tervezett kozlekedeési teriileteket, létesitményeket, azok utépitési szélességeit a
szabalyozasi terv tartalmazza.

(8) a) Kou-1: 442. szamu fout, (Szolnok-Kunszentmarton), valamint a 4629. jelii
Martfii-Torokszentmiklos foutta fejlesztendo orszagos mellékut.

(9) A kozlekedeési teriiletek épitési szélességét a terv szerint biztositani kell. Mellettiik
csak akkor és ugy szabad épitményt elhelyezni, amennyiben annak esetleges
védoovezete sem érinti korlatozoan az ut hasznalati értéket.

(10) Telepiilési kiszolgalo és egyéb utak esetén az ut szélétol mért 15 - 15 m-en beliil
épitmény nem helyezhetd el.

(11) A foutakat, orszagos mellékutakat és a helyi gyijté utakat kétiranyu
jarmiiforgalomra alkalmas utburkolattal és a belteriilet, és a beépitésre szant teriiletek
menti szakaszain kétoldali jarddaval. A kiszolgalo utakat egy- vagy kétiranyu
jarmiiforgalomra alkalmas utburkolattal és legalabb egyoldali jardaval kell kiépiteni.
Teriiletiikon szegélymentén elhelyezhetok az ut menti épitmények kozforgalmu
gépkocsiparkoloi.

(12) Telepiilési kiszolgalo és helyi gyujtoutak esetén amennyiben az utpalya szélessége
és forgalomtechnikai adatok lehetové teszik, kerékparsav kialakithato.

,»1.12.3. Védett, védendo taji-, természeti értékek, tertiletek”
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34

3.5

3.6

A rendelkezésre all6 adatok szerint a rendezési célok teriiletén nincsenek védett vagy
védendo taji-, természeti értekek, teriiletek.

,1.13. Zoldfeliileti rendszer vizsgalata”

A hatdlyos telepiilésrendezési eszkd6zok megalapoz6 vizsgalatdnak szakagi
munkarésze a ,Bata lakotelep zoldfeliileteit” (tobbek kozott az 1. rendezési cél
teriiletén) a telepiilés zoldfeliileti rendszerében a ,,zoldfeliileti karaktert meghatarozo
zoldfeliileti elemek” kozé sorolja ().

Ezek a zoldfeliiletek, azt ezeket alkotd6 ndvények nem a 60-80 %-ban beépitett
uszotelkeken, hanem az uszotelkeket befogadd tombtelken vannak, igy a tervezett
szabdlyozas e zoldfeliileti rendszer-elemeket nem érinti.

A 2. rendezési cél teriiletén nem talalhatok telepiilési zoldfeliileti rendszer-elemek.

»1.14.6. Az épitett kdrnyezet értékei”

A telepiilés épitészeti értékvédelemmel érintett teriileteit a 3/2018. (II. 23.)
onkormanyzati rendelet (1. melléklete) hatarolja le. Ennek alapjan az 1. rendezési cél
terililete egyrészt telepiiléskarakter védelem ala esik (ahol a védett értékek a ,,meglévd
lakodépiiletek’), masrészt telepiiléskép védelme is érinti (ahol a védett érték a ,,meglévo
lakoépiiletek tetdhéjazata, homlokzata, nyilaszar6i”).

A HESZ tervezett modositasa ezen lakoépiiletek bovitését teszi lehetdvé. Az esetleges
bovitések soran az épitésztervezok feleldssége a védett értékek mélto, szakszerii
megOrzése.

A 2. rendezési cél teriiletén nem talalhatok védett épitészeti értékek.

,,1.15. Kozlekedés™, ,,1.16. Kozmiivesités”

A targyi teriileteken kialakult miiszaki infrastruktara talalhato.
A modositas elore lathatdlag nem teszi sziikségessé 1j. teleptilésszerkezeti jelentOségli
kozlekedési, kozmii- vagy hirkozlési 1étesitmény kialakitasat.

Az 1. rendezési cél teriiletén talalhato kozmivek:
X =

\T"" ——— Hirkozlés

| Szénhidrogén

o Tavhg
——— Villamos energia
——— Vizellatas
——— \Vizelvezetés

forras: e-kozmi
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A 2. rendezési cél tertileten talalhaté kozmiivek:

|
| |

-
- | T
]

Hirkozlés

Szénhidrogén
Téavhé

Villamos energia
Vizellatas
Vizelvezetés

forras: e-kozmil

Helyzetelemz6 munkarész
A helyzetfeltar6 munkarészben vizsgalt tényezok eldre lathatolag nem gyakorolnak

egymasra — vagy a telepiilés egyéb részeire — érdemi hatést.

Helyzetértékel6 munkarész

A helyzetfeltar6 munkarészben vizsgalt tényezok eldre lathatélag nem inditanak el
érdemi folyamatot. A modositds nem jelenti a beépitési lehetdségek boviilését, de a
burkolt feliiletek kismértékli novelésének lehetdsége (pl. szabadtéri tarold 1étesitése)

esetenként lehetdséget biztosithat a gazdasagi tevékenység bovitésére.
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1. melléklet

Martfii Viros Onkorm:inyzata foépitészének feljegyzése
Martfii Varos telepiilésrendezési eszkozeinek 2024, évi 2. szamu modositasdhoz
a megalapozo vizsgilat tartalmi kivetelményeirél és részletezettségérol

A telepulésfejlesziési koncepciordl, az integralt telepiilesfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkézokrol. valamint egyes telepiilésrendezést sajatos jogimtézmeényekrol
szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet tovabbiakban: Korm. rendelet) 9. § (6) és 11. § (6)
bekezdeseiben foglalt felhatalmazas alapjan, tovabba a Korm. rendelet 3/A § (3). 16.§ (4). (5)
és (6) bekezdéseiben és a Komm. rendelet 1. mellékletében foglalt szabalyok alapjan Martfii
Varos telepiilésrendezési tervének 2024 &1 2. szaml modositasdhoz a megalapozd vizsgalat
tartalim kovetelmenyeit es részletezettséget az alabbiak szerint hatarozom meg:

1. A targyi eljarasban a rendezési célok

a) a 804/6 helyrajzi szamn foldrészletet 15 magaba foglalo telektombre vonatkozo helyi
épités1 szabalyok modositasa ugy. hogy a 804/6 helyrajzi szamu fdldrészlet
beépithetosége a jelenlegi 50 %-r6l1 70 %-ra névekedjen és

b) a 343/12 helyrajz1 szamm foldrészlet egészét 15 magaba foglalo terilletegységre
vonatkozo helyi épitési szabalyok modositasa gy, hogy a 343/12 helyrajzi szamn
foldrészletre vonatkozd szabalyok lehetévé tegvék annak egy esetleges, késdbbi,
kozlekedesi illetve parkositasi celn fejlesztését.

2. A megalapozd vizsgalat elkészitése soran a Korm rendelet 1. mellekletében
meghatarozott tartalmi kévetelmények azon elemeit kell kidolgozni, amelyek a rendezési
cel (a tervezés: feladat) szempontjabol relevansak, azaz amelyekre a rendezési cél
megvaldsulasa érdemi (pl. telepiilésszerkezet: jelentdségii) hatast gyakorol.

3. A megalapozo vizsgalat elkészitése soran a korabban késziilt megalapozo vizsgalat —
igeny esetén — felhasznalhato, muvel az 7 éven belil (2021, februarjaban) keriilt
dolumentalasra. Felhasznalas esetén az enntett munkarészeket a vonatkozo eldirasoknak
megfeleloen aktualizalni kell.

4. A Kormm. rendelet 1. mellékletében meghatirozott tartalmi kévetelmények

relevanciajaval kapcsolatos onkormanyzati foépitészi veleményt az 1. melléklet
tartalmazza.

Szolnok, 2024 november 27.

A

=
Farkas Renata Judit
foépitész
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Gutman Jozsef egyéni vallalkozo, igazsagiigyi szakértd

5000 Szolnok, Hunyadi tt 41. telefon: +36 30 364 3996

1. melléklet

a Martfii Varos telepiilésrendezési eszkozeinek 2024. évi 2. szamu modositasahoz
készitendé megalapozd vizsgalat tartalmi kdvetelményeirdl és részletezettségérdl szolo
Martfii Varos Onkormanyzata f6épitészének feljegyzéséhez

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ

1.1. Telepiiléshalozati osszefliggések, a
telepiilés helye a teleptiléshalozatban,
térségi kapcsolatok

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.2. A teriiletfejlesztési dokumentumokkal
(Orszagos Teriiletfejlesztési
Koncepcioval és a teriiletileg relevans
varmegyei, valamint térségi
teriiletfejlesztési koncepciokkal és
programokkal) valo dsszefiiggések
vizsgalata

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans, a hatalyos teriiletfejlesztési
dokumentumokban megfogalmazott
célok megvalosulasat nem gatolja.

1.3. A teriiletrendezési tervekkel valo
Osszefiiggések vizsgalata

Mivel a teriiletrendezési tervek nem
modosultak a hatalyos dokumentaciot
megalapozo vizsgalat befejezése 6ta, a
tervezett modositas e szempontbol
irrelevéans.

1.4. A szomszédos telepiilések hatalyos
telepiilésszerkezeti terveinek — az adott
telepiilés fejlesztését befolyasolo —
vonatkozo megéllapitasai

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.5. Hatalyos telepiilésfejlesztési dontések
bemutatasa

1.5.1. A hatalyos fejlesztési koncepcio,
integralt teleptilésfejlesztési stratégia
vonatkozé megallapitasai

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.5.2. Hatalyos telepiilésfejlesztési és
telepiilésrendezési szerzédések

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.6. A telepiilés telepiilésrendezési tervi
elézményeinek vizsgalata

1.6.1. A hatalyban 1évé telepiilésrendezési
eszk6zok

A hatalyos telepiilésrendezési
eszkozok e teriiletre vonatkozo
tartalmat ismertetni kell.

1.6.2. A hatalyos telepiilésszerkezeti terv
megallapitasai, megvalosult elemek

A tervezett modositas kis mértékben
teszi sziikségessé a hatalyos
telepiilésszerkezeti terv modositasat, a
modositas nem szerkezeti jelentdségii.

1.7. A telepiilés tarsadalma

1.7.1. Demografia, népesség, nemzetiségi
Osszetétel, képzettség,
foglalkoztatottsag, jovedelmi
viszonyok, életmindség

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.
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1.7.2. Térbeli-tarsadalmi rétegzddés,
konfliktusok, érdekviszonyok

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.7.3. Telepiilési identitast erdsitd
tényezOk (torténeti és kulturalis
adottsagok, tarsadalmi élet, szokasok,
hagyomanyok, nemzetiségi kotodés,
civil szervezédések, vallasi kozosségek
stb.)

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.8. A telepiilés human infrastruktiiraja

1.8.1. Human kozszolgaltatasok (oktatas,
egészségligy stb.)

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.8.2. EsélyegyenlGség biztositasa

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.9. A telepiilés gazdasaga

1.9.1. A telepiilés gazdasagi sulya,
szerepkore

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevéans.

1.9.2. A telepiilés fobb gazdasagi
agazatai, jellemz6i

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.9.3. A gazdasagi szervezetek jellemzdi,
fontosabb beruhazasai telepiilést érint6
fejlesztési elképzelések

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.9.4. A gazdasagi versenyképességet
befolyasolo tényezok (elérhetdség,
munkaerd képzettsége, K+F stb.)

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.9.5. Ingatlanpiaci viszonyok (kereslet-
kinalat)

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.10. Az 6nkormanyzat gazdalkodasa, a
telepiilésfejlesztés eszkoz- és
intézményrendszere

1.10.1. Koltseégvetés, vagyongazdalkodas,
gazdasagi program

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.10.2. Az dnkormanyzat
teleptilésfejlesztési tevékenysége,
intézményrendszere

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.10.3. Gazdasagfejlesztési tevékenység

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.10.4. Foglalkoztataspolitika

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.10.5. Lakas- és helyiséggazdalkodas

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.10.6. Intézményfenntartas

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.10.7. Energiagazdalkodas

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.11. Telepiilésiizemeltetési
szolgaltatasok, okos varos telepiilési
szolgaltatasok

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevéans.

1.12. A taji és természeti adottsagok
vizsgalata
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1.12.1. Természeti adottsagok

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.12.2. Tajhasznalat, tajszerkezet

1.12.2.1. tajtorténeti vizsgalat

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevéns.

1.12.2.2. tajhasznalat értékelése

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.12.3. Védett, védendsd taji-, természeti
értékek, teriiletek

1.12.3.1. tajképvédelmi szempontbol
kiemelten kezelend® teriiletek

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.12.3.2. nemzeti és nemzetkozi
természetvédelmi oltalom alatt allo
vagy védelemre tervezett teriilet, érték,
emlék

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.12.3.3. 6kologiai halozat

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.12.4. Tajhasznalati konfliktusok és
problémak értékelése

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans, nem gerjeszt tajhasznalati
konfliktust vagy problémat.

1.13. Zoldfeliileti rendszer vizsgalata

1.13.1 A telepiilési zoldfeliileti rendszer
elemei

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans, mivel a tervezett modositas
nem érinti a zoéldfeliileti rendszer
meglévd elemeit.

1.13.1.1. szerkezeti-, kondicionald
szempontbol lényeges, valamint a
zoldfeliileti karaktert meghatarozo

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

elemek
1.13.1.2. zoldfeliileti ellatottsag A tervezett modositas e szempontbol
értékelése irrelevans.

1.13.2. A zoldfeliileti rendszer
konfliktusai és problémai

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans, nem gerjeszt ujabb
zoldfeliileti konfliktust vagy
problémat.

1.14. Az épitett kornyezet vizsgalata

1.14.1. Teriiletfelhasznalas vizsgalata

1.14.1.1. a teleptilés szerkezete, a helyi
sajatossagok vizsgalata

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevéns.

1.14.1.2. az ingatlan-nyilvantartasi adatok
alapjan, term6f6ld esetén a miivelési
agak és a mindségi osztalyok

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.14.1.3. beépitésre szant és beépitésre
nem szant teriiletek

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.14.1.4. funkci6 vizsgalat (intézményi
ellatottsag, funkcionalis és ellatasi

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

kapcsolatos)
1.14.1.5. alulhasznositott barnamezds A tervezett modositas e szempontbol
teriiletek irrelevans.
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1.14.1.6. konfliktussal terhelt
(sz16mosodott, degradalodott) tertilet

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.14.2. A telekstruktira vizsgélata

1.14.2.1. telekmorfologia és telekméret
vizsgalat

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.14.2.2. tulajdonjogi vizsgalat

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevéns.

1.14.3. Onkormanyzati tulajdon kataszter

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevéns.

1.14.4. Az épiiletallomany és a kornyezet
geodéziai felmérése

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.14.5. Az épitmények vizsgalata

1.14.5.1. funkcio, kapacitas

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.14.5.2. beépitési jellemzok (beépitési
mod, beépitési mérték, siirliség)

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.14.5.3. magassag, szintszam, tetéidom

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.14.5.4. teleptiléskarakter, helyi
sajatossagok: utcakép, térarany,
jellegzetes épiilettipusok

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.14.6. Az épitett kdrnyezet értékei

1.14.6.1. telepiilésszerkezet torténeti
kialakulasa, torténeti telepiilésmag

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.14.6.2. régészeti teriilet, védett régészeti
teriilet, régészeti érdeki teriilet

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.14.6.3. védett épitett kornyezet, a helyi,
egyedi arculatot biztosito épitészeti
jellemzdk

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.14.6.4. vilagorokségi és vilagorokségi
varomanyos teriilet

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.14.6.5. miiemlék, milemlékegytittes

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.14.6.6. miiemlékvédelem sajatos
targyai: a torténeti kert, temetd és
temetkezési emlékhely

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.14.6.7. mtiemléki teriilet: torténeti taj,
miiemléki jelentéségi teriilet, miemléki
kérnyezet

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.14.6.8. nemzeti emlékhely

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.14.6.9. helyi védelem

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevéns.

1.14.7. Az épitett kérnyezet konfliktusai,
problémai

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans, nem vet fel épitett

kornyezeti konfliktust vagy problémat.

1.15. Ko6zlekedés

1.15.1. Halozatok és halozati kapcsolatok

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

21



Gutman Jozsef egyéni vallalkozo, igazsagiigyi szakértd

5000 Szolnok, Hunyadi ut 41.

telefon: +36 30 364 3996

1.15.2. Ko6zuti kozlekedés

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.15.3. Kozosségi kozlekedés

1.15.3.1. kozuati

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevéans.

1.15.3.2. kotottpalyas

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevéans.

1.15.4. Kerékparos és gyalogos
kozlekedés

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.15.5. Parkolas

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.16. Kozmiivesités

Az érintett teriiletek
kozmiivesitettségét az e-kozmii
adatai alapjan be Kkell mutatni.

1.16.1. Vizik6zmiivek

1.16.1.1. vizgazdalkodas és vizellatas
(iv6-, ipari-, tiizolto-, 6nt6zéviz,
termalviz hasznositas)

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.16.1.2. szennyvizelvezetés

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.16.1.3. csapadékviz elvezetés, felszini
vizrendezés

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.16.2. Energia

1.16.2.1. energiagazdalkodas és
energiacllatas (villamos energia,
kozvilagitas, gazellatas, tavhoellatas és
mas ellatérendszerek)

A tervezett modositas e szempontbodl
irrelevans.

1.16.2.2. megujuld energiaforrasok
alkalmazasa, a kdrnyezettudatos
energiagazdalkodas lehetéségei

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.16.2.3. az 6nkormanyzati intézmények
energiahatékonysagi értékelése

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.16.3. Elektronikus hirkozlés (vezetékes
elektronikus halozat, vezeték nélkiili
hirk6zlési épitmények)

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.17. Kérnyezetvédelem (és telepiilés-
tizemeltetés)

1.17.1. talaj

A tervezett modositas e szempontbodl
irrelevans.

1.17.2. felszini és a felszin alatti vizek

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.17.3. levegotisztasag és védelme

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevéans.

1.17.4. zaj- és rezgésterhelés

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.17.5. sugarzas védelem

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.17.6. hulladékkezelés

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.
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1.17.7. vizualis kérnyezetterhelés

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.17.8. arvizvédelem

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.17.9. Fennall6 kérnyezetvédelmi
konfliktusok, problémak

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.18. Katasztrofavédelem
(tertiletfelhasznalast, beépitést,
befolyasold vagy korlatozo tényezdk)

1.18.1. épitésfoldtani korlatok

1.18.1.1. alabanyaszott teriiletek,
barlangok és pincék teriiletei

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.18.1.2. cstiszas-, siillyedésveszélyes
teriiletek

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.18.1.3. foldrengés veszélyeztetett
teriiletei

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.18.2. vizrajzi veszélyeztetettség

1.18.2.1. arvizveszélyes teriiletek

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.18.2.2. belvizveszélyes teriiletek

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.18.2.3. mély fekvési teriiletek

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.18.2.4. arviz és belvizvédelem

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.18.3. egyéb

1.18.3.1. kedvezétlen morfologiai
adottsagok (pl. lejtés, falszakadas)

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.18.3.2. mélységi, magassagi
korlatozasok

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.18.3.3. tevékenységbdl adodo
korlatozasok

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.19. Asvényi nyersanyag lel6hely

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.20. Varosi klima

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevéans.

2. HELYZETELEMZO MUNKARESZ

2.1. A vizsgalt tényez6k elemzése,
egymasra hatasuk osszevetése

A vizsgalatok alapjan a tényleges allapotok
elemzése, egymasra hatasuk
Osszevetése, folyamataik elemzése

A tervezett modositas el6re lathatolag
nem gyakorol — sem pozitiv, sem
negativ — hatast a helyzetfeltaro
munkarészben targyalt
vonatkozasokban.

3. HELYZETERTEKELO
MUNKARESZ
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3.1. A helyzetelemzés eredményeinek
értékelése, szintézis

A tervezett modositas nem general

3.1.1. A folyamatok értékelése érdemi folyamatot.

3.1.2. A telepiilés és kornyezetének

fejlesztését befolydsold kiilsd és belss | 2 (ervezett mbdositas e szempontbol

tényezOk Osszefoglald értékelése irrelevéns.
3.1.3. A telepiilésfejlesztés és -rendezés A tervezett modositas e szempontbol
kapcsolata irrelevans.
3.2. Problématérkép/értéktérkép
3.3. Eltéro6 jellemzokkel rendelkezd
telepiilésrészek
3.3.1. telepiilésrészek kijelolése, pontos
lehatarolasa, a lehatarolas indoklasa, A tervezett modositas e szempontbol
térképi abrazolasa, a lehatarolt irrelevans.

telepiilésrészek rovid bemutatasa

3.3.2. szegregalt vagy szegregacioval
veszélyeztetett teriiletek lehatarolasa, A tervezett modositas e szempontbol
térképi abrazolasa és helyzetelemzése irrelevans.

(potencialis akcioteriiletek)

3.3.3. egyéb szempontbol beavatkozast
igénylo teriiletek lehatarolasa, térképi A tervezett modositas e szempontbol
abrazolasa ¢és helyzetelemzése irrelevans.

(potencialis akcioteriiletek)
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