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ALTALANOS INDOKOLAS

A jogalkotasrol szo616 2010. évi CXXX. torvény (tovabbiakban: Jat) vonatkozo rendelkezése
alapjan a jogszabaly tervezetéhez a jogszabaly elkészitdje indoklast csatol.

Martfii Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szo6ld, tobbszor modositott 1997. évi LXXVIIL torvény, illetve a magyar
épitészetrdl szold 2023. évi C torvény ¢és a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szo6lo
419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet eldirasait figyelembe véve modosittatja a
telepiilésrendezési terveit, melyek koziil a Helyi Epitési Szabalyzat és Szabélyozasi terv
modositasa onkormanyzati rendelettel hagyando jova.

Az Allami Féépitész a véleményezési eljaras lefolytatasat kovetéen végsé szakmai véleményt
adott az elkészitett rendezési terv modositasardl, melyet nem kifogésolt, az altala kért javitasok
a terveken atvezetésre keriiltek.

Tervdokumentacié — melynek része Martfii varos Helyi Epitési Szabalyzata és szabalyozasi
terve — eljarasi €s szakmai szempontbodl alkalmas jovahagyasra.

A rendelet modositasat a telepiilés fejlesztési elképzeléseinek és a modositassal érintett
lakotomb lakasfejlesztéseinek biztositasa indokolta, illetve a Képviseld-testiileti hatarozattal
megerdsitett modositasi igény érvényesitése.

A rendelet modositas hatalyba 1éptetd rendelkezése a Jat. vonatkozé eldirasai alapjan kertilt
meghatarozasra.

Dr. Balla Péter martfiii lakos kérelmére Martfii varos Képviselo-testiilete 184/2024.(XI1.28.)
szamu hatdrozataban dontott a hatalyos telepiilésszerkezeti tervének és helyi épitési
szabalyzatanak modositasarol.

1. rendezési cél a martflii, 804/6 helyrajzi szamu foldrészletet is magéaba foglald
telektombre vonatkoz6 helyi épitési szabalyok mddositasa tigy, hogy a 804/6 helyrajzi
szdmu foldrészlet beépithetdsége a jelenlegi 50 %-r6l 70 %-ra ndvekedjen.

A rendezés ald vont telepiilésrészt (telektombot) kék szaggatott vonal hatarolja (részlet
a hatalyos szabalyozasi tervbdl):




2. Arendezési cél a martfiii, 343/12 helyrajzi szamu foldrészlet egészét is magaba foglald
tertiletegységre vonatkozd helyi épitési szabalyok modositasa tigy, hogy a 343/12
helyrajzi szamu foldrészletre vonatkozd szabalyok lehetdvé tegyék annak egy esetleges,

késobbi, kozlekedési, illetve parkositasi célu fejlesztését.

A rendezés ala vont telepiilésrészt (a 343/12 helyrajzi szdmu foldrészletet €s a részben
atfedd, Gkszl jelu épitési Ovezetet egyiittesen) kék szaggatott vonal hatarolja (részlet a

hatalyos szabalyozasi tervbol):
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Mivel a mddositas soran a telepiilésszerkezetet meghatarozé miiszaki infrastruktira-féhaldzat
nem valtozik, nem torténik 0 beépitésre szant teriilet kijelolése, és nem torténik zold,
vizgazdalkodasi, erdd- és természetkozeli teriilet megsziintetése sem, a moddositas a
telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: 419R.). 68. § (1) bb) pontja alapjan egyszerUsitett - azaz egyszeriibb és gyorsabb

- eljarasban modosithato.
A véleményezési dokumentumok elkésziiltek, a partnerségi egyeztetések mind a helyi

partnerségi rendelet, mind a 419R. szerint lefolytatasra keriiltek. A helyi és az E-TER-ben
lefolytatott partnerségi egyeztetést a képviseld-testiilet a 21/2025. (I1.27.) ,.kt.” sz. hatdrozataval

lezarta.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgélatardl szolo 2/2005. (I.11.) Korm.
rendelet 3. § szerint - figyelembe véve a kornyezetért felelds allamigazgatasi szervek

véleményét -, Martfii Varos Onkorméanyzatinak Képviseld-testiilete 20/2025. (11.27.) ,.kt.” sz.
hatarozataval dontott arrdl, hogy e modositasok esetén kornyezeti vizsgalat készitése nem

sziikséges.

A 419R. 67. § elbirasai szerint az Allami foépitész az egyeztetd targyalast megtartotta. Az
egyeztetd targyalason elhangzott, €s az Allami f6épitész altal hianypotlasként kért pontositasok,
javitasok a dokumenticioban atvezetésre keriiltek. Az Allami f6épitész végsd szakmai

véleményét megadta, a modositas elfogadasat nem ellenezte.
Mindezek alapjan kérem a fenti elOterjesztés megvitatdsat és a mellékelt rendelet-tervezet

elfogadasat.



ELOZETES HATASVIZSGALAT

A jogalkotasrol sz616 2010. évi CXXX. torvény a jogalkotd szamara eldirja, hogy az eldzetes
hatasvizsgalat elvégzésével mérje fel a szabalyozas varhatd kdvetkezményeit a meghatarozott
szempontok alapjan.

A hatasvizsgalat soran vizsgalni kell a tervezett jogszabaly valamennyi jelentosnek itélt hatasat,
kiilonosen:
- tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasait,
- kornyezeti és egészségi kovetelményeit,
- adminisztrativ terheket befolyasolo6 hatdsait, valamint
- a jogszabaly megalkotidsanak sziikségességét, a jogalkotds elmaraddsanak vérhato
kovetkezményeit, és
- a jogszabdly alkalmazédsdhoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételeket.
Tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasai:
A helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv tervezett modositasa lehetdséget ad arra, hogy
tervezett fejlesztések megvaldsulhassanak a telepiilés teriiletén, illetve lehetdség legyen az
¢érintett lakoteriileten a lakdsok komfortosabb atalakitisara. A tervezett moddositasnak
kozvetlen, onkormanyzatot érint6 koltségvetési hatasa nincsen.
Kornyezeti és egészségi kovetelmények:
A telepiilésrendezés soran folyamatosan figyelembevételre keriiltek az egészséges lako- és
munkakoriilmények, a lakossag biztonsadganak altalanos kovetelményei.
Adminisztrativ terheket befolyasol6 hatésai:
A rendelet modositasat a telepiilés honlapjan ismertetni kell a varos polgéraival, illetve az
alaprendelettel egységes szerkezetbe kell foglalni és meg kell kiildeni a Lechner
Tudaskozpontnak az E-TER feliileten keresztiil. Egyéb adminisztrativ hatasa nincs.
Jogszabaly megalkotasanak sziikségessége:
Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold, tobbszor modositott 1997. évi
LXXVIIIL torvény, illetve 2023. oktdber 1-t6l a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C.
torvény rogziti a helyi 6nkorményzatok épitésiigyi feladatait. Ezen feladatok koz¢ tartozik a
helyi épitési szabalyzat megalkotasa, illetve sziikség szerinti modositdsa. A jogszabaly
jogharmonizécidban all a magasabb szintli jogszabalyokkal, melyek altalanos érvényli
eldirasai érvényesek.
Jogalkotas elmaradasanak varhato kovetkezményei:
A jogalkotas elmaradasa esetén a tervezett beruhazasok és fejlesztések nem valdsulhatnak
meg a telepiilés tertiletén.
A jogszabaly alkalmazasdhoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi €s pénziigyi feltételek
valtozatlan formdban rendelkezésre allnak.

A fentiek alapjan kérem a javaslat megtargyaldsat €s az alabbi rendelet- tervezet elfogadasat.

Az eldterjesztés mellékletei:
1., Az Allami f6épitész végs6 szakmai véleménye
. Allamigazgatasi szervek szakmai véleménye

3., ,MARTFU VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2024. EVI 2.
MODOSITASA megalapozo6 vizsgalat a helyi épitési szabalyzat modositasahoz

Y MARTFU VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2024. EVI 2.
MODOSITASA alatamaszto javaslat a helyi épitési szabalyzat modositasahoz



Martfii Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 7/2025. (V. 30.) 6nkormanyzati
rendelete
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modositasarol

[1] Martfii Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete az aktualis dnkormanyzati és épittetdi
igényeknek vald megfelelés céljabol modositja a helyi épitési szabalyzat egyes eldirasait.

[2] Martfii Varos Onkorményzata Képviseld-testiilete a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C.
torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk
(1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban, a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. torvény 22. §
(2) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62. § (1) bekezdésében biztositott
véleményezési jogkorében eljard Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Korméanyhivatal Allami
Foépitészi Iroda; Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Korményhivatal Kornyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Foosztaly; Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei
Kormanyhivatal — Népegészségiigyi  Foosztaly;  Jasz-Nagykun-Szolnok  Varmegyei
Kormanyhivatal Kozlekedési, Miiszaki Engedélyezési, Mérésiligyi és Fogyasztovédelmi
Féosztaly Kozlekedési és Utiigyi Osztaly; Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Korméanyhivatal
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Foosztaly Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly; Jasz-
Nagykun-Szolnok Varmegyei Korméanyhivatal Féldhivatali Féosztaly; Jasz-Nagykun-Szolnok
Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Fdosztaly Novény- és Talajvédelmi Osztaly; Jasz-
Nagykun-Szolnok Varmegyei Kormanyhivatal Tizvédelmi, Iparbiztonsagi ¢s Viziligyi
Hatosagi Féosztaly; Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Renddr-fokapitanysag; Jasz-Nagykun-
Szolnok Véarmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag; Epitési és Kozlekedési Minisztérium
Hajozasi Hatosagi Foosztaly; Epitési és Kozlekedési Minisztérium Légiigyi Feliigyeleti
Hatosagi Féosztaly; Epitési és Kozlekedési Minisztérium Vastti Hatésagi Féosztaly;
Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Fosztaly; Honvédelmi Minisztérium Hatosagi
Fbosztaly; Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdésag Hivatala, Szabalyozott Tevékenységek
Feliigyeleti Hatosaga; Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsag; Kozép-Tisza-vidéki Viziigyi
Igazgatosag; Budapest Fovaros Kormanyhivatala Orszagos Kozuti és Hajozasi Hatosagi
Féosztadly ~Gyorsforgalmi  Utiigyi  Osztily; Budapest Fovaros Korméanyhivatala
Népegészségiigyi FOosztaly; Hajdu-Bihar Varmegyei Kormdanyhivatal Agrariigyi Féosztaly
Erdofeliigyeleti Osztily; Rékoczifjfalu Kozség Onkormdnyzata; Mezohék Kozség
Onkormdanyzata; Tiszafoldvar Varos Onkormanyzata; Kengyel Kozség Onkormanyzata;
Vezseny Kozség Onkormanyzata; tovabba Martfii Varos Onkormanyzata Képviseld-
testliletének a helyi partnerségi egyeztetés szabalyair6l szolo 11/2023. (VI. 2.) dnkormanyzati
rendeletben biztositott véleményezési jogkorében eljaro, a telepiilésen lakohellyel, tartozkodasi
hellyel rendelkez6 természetes személyek, a telepililésen miikddo és szeékhellyel, telephellyel,
ingatlantulajdonnal rendelkezd gazdalkodd szervezetek, a telepiilésen milkodd egyhazi
kozosségek, Civil kerekasztal véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1.§

A Martfii helyi épitési szabalyzatarol szol6 19/2023. (XII. 1.) onkorményzati rendelet 1. §-a a
kovetkezd 16. és 17. ponttal egésziil ki:

(E rendelet alkalmazasdban.:)
,»16. Uszotelek: 6nallo helyrajzi szamon nyilvantartott foldrészlet, aminek esetleges masik
uszdtelken kiviil csak a befogad6 tombtelekkel van k6zos hatarvonala.



17.  Telepszerli beépitési mod: olyan, tombtelekbdl és uszotelekbdl vagy tszotelkekbol allo
telepiilésszerkezeti egységre alkalmazhat6 beépitési mod, ahol

a) azuszotelek épitési hatarvonalai megegyeznek az uszotelek telekhataraival,

b) az egyes uszotelkek megengedett legnagyobb beépitettsége — az ¢€pitési Ovezeti
eldirasoknak megfeleléen — elérheti a 100 %-ot, azzal, hogy azok egymas
beépithetdségét nem korlatozzadk, ¢és az ¢épitési Ovezetben megengedett
beépithetdséget a teljes tombtelek vonatkozasaban kell igazolni.”

2.§

A Martfii helyi épitési szabdlyzatardl szol6 19/2023. (XIIL. 1.) dnkorményzati rendelet 3. §-a
helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

”3’ §

Kozteriileten:
a) gépkocsi tarold (garazs) csak az azt megengedd Ovezeti eldiras esetén 1étesitheto,
b)  egyéb épitmény a vonatkozd Ovezeti eldirasoknak megfeleléen helyezhetd el.”

3.§

A Martfli helyi épitési szabalyzatardl sz616 19/2023. (XII. 1.) dnkormanyzati rendelet 17. §-a
helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1€p:

»17. §

(1) Lk1 jelt épitési dvezetre vonatkozd eldirasok:

a) A kisvéarosias lakoteriileten a laké rendeltetésen kiviil elhelyezheté az orszagos
telepiilésrendezési €s épitési kovetelményekrol szolo 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: OTEK) 12. § (2) a), b), ¢), e), f) pontban felsorolt rendeltetésii épiilet,
valamint a d) pontban felsorolt rendeltetésti épiilet.

b) Az épitési dvezetben kialakithaté legkisebb telekteriiletméret 450 m?. Tovabbi uszételek
nem alakithato ki, épitési telek tombtelek rovasara nem alakithato ki.

c¢) Az épitési Ovezet telkeinek beépitési modja szabadon allo.

d) Az épitési Ovezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mérteke 50 %.

e) Az épitési Ovezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassaga 12,50 méter.

) Zoldfeliilet legkisebb mértéke 30 %.

g)  Zajvédelmi kdvetelményként betartandd az érvényes szakagi minisztériumi rendelet
szerinti kisvarosias lakotertilet tertileti funkcidhoz tartoz6 hatarérték biztositasa.

h)  Felszin alatti viz szempontjabol betartandok az érzékeny felszin alatti vizmindség
védelmi teriiletre vonatkozo eloirasok.

i)  Légszennyezettség szempontjabol a szennyezdanyagok szerinti zonacsoportok koziil a 10.
légszennyezettségi zonara vonatkoz6 eldirasok biztositandok.

j) Az épitési Ovezetben terepszint alatti épitmény csak kozmiiellatas céljabol helyezhetd el.

k) Az épitési 6vezetben a koziizemi kdzmiivesitettség mértéke teljes.

) Melléképitmények tekintetében az aldbbiak nem helyezhetdk el:
la) kdozmilpotld mitargy
[b) husfiistolo, jégverem, zoldségverem
lc) allat ol, allatkifutod
ld) tradgyatarolo, komposztald
le) sild, Omlesztett anyag, folyadék és gaztarolod

m) Az épitési Ovezetben allattartd épiilet nem helyezhetd el.

n)  Gépjarmii elhelyezés 1j telekalakitdsndl sajat telken beliil biztositando, lakéd
rendeltetésenként 1 parkolohely 1étesitése sziikséges.



(2) Az Lk2 jelii épitési 6vezetre vonatkozo eldirasok:

a) Tertiletfelhasznalasi mod: kisvarosias lakoteriilet.

b) A rendeltetésre vonatkozo6 eldirdsok: az épitési Ovezetben a lakd rendeltetésen kiviil
elhelyezheté 6nallo garazs és az OTEK 12. § (2) bekezdésében felsorolt rendeltetésii
épiilet, az OTEK 31-32. §-a, a hatalyos jogszabéalyok idevagd elbirasai valamint az
alabbiakban foglaltak figyelembevételével.

c) Az épitési dvezetben kialakithaté legkisebb telekteriiletméret 450 m?,

d) Az épitési ovezet telkeinek beépitési modja
da) tombtelek és tiszotelek esetén: telepszerd,
db) egyéb telek esetén: szabadon allo.

e) Az épitési Ovezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke
ea) tombtelek és a tombtelken beliili szotelkek egylittes teriiletére vonatkozoan: 50 %,
eb) kizardlag gépkocsi-tarolo elhelyezésére szolgalo uszotelek esetén: 100 %,
ec) egyéb uszotelek esetén: 70 %,
ed) egyéb telek esetén: 50 %.

9 Az épitési dvezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassaga 12,50 méter.

g)  Zoldfeliilet legkisebb mértéke
ga) tombtelek és a tombtelken beliili uszotelkek egyiittes teriiletére vonatkozoan: 30 %,
gb) kizarolag gépkocsi-tarolo elhelyezésére szolgalo uszotelek esetén: 0 %,
gc) egyéb Uszotelek esetén: 10 %,
gd) egyéb telek esetén: 30 %.

h) Az épitési dvezetben a koziizemi kozmivesitettség eldirt mértéke: teljes.

i) Az épitési Gvezetben nem helyezhetdk el az alabbi melléképitmények:
ia) kozmipo6tld mitargy,
ib) husfiistolo, jégverem, zoldségverem,
ic) allat-0l, allatkifuto,

id) tragyatarolo, komposztalo,
ie) silo, dmlesztett anyag, folyadék és gaztarolo.

J) Az épitési dvezetben allattarto épiilet nem helyezhet? el.

k) Az ¢épitési Ovezetben lakds Onalld rendeltetési egysége utan egy személygépkocsi
elhelyezését kell biztositani. A személygépkocsi elhelyezése a tombtelek tulajdonosanak
hozzajarulasaval a tombtelken is biztosithato.”

4.§

(1) A Martfii helyi épitési szabalyzatarol szold 19/2023. (XII. 1.) dnkormanyzati rendelet 25.
§-a a kovetkezod (3a) bekezdéssel egésziil ki:

,(3a) A Kok-1 jelii 6vezetben az OTEK 26. §-dban megjelolt létesitmények helyezhetdk el az
OTEK 31-32. §-a és a hatalyos jogszabalyok idevagd eldirasai figyelembevételével.”

(2) A Martfi helyi épitési szabalyzatarol sz6lo 19/2023. (XII. 1.) dnkorményzati rendelet 25. §
(4) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(4) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke

a) a Kok , Kou-1, Kéu-2, Kou-3, Kou-4 és Kou-5 jelit 6vezetben: 5 %,
b) a Kok-1 jelt 6vezetben: 10 %.”

5.§

A Martfii helyi épitési szabélyzatarol szolo 19/2023. (XII. 1.) onkormanyzati rendelet 1.
melléklete helyébe az 1. melléklet Iép.



6.§

Hatalyat veszti a Martfii helyi épitési szabalyzatarol szolo 19/2023. (XII. 1.) énkormanyzati
rendelet 1. § 10. pontja.

7.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

Martfii, 2024. majus 9.

Dr. Papp Antal
polgarmester

Latta: Szasz Eva jegyz6



