Telepiilési foépitészi feljegyzés
Martfli Varos telepiilésrendezési eszkdzeinek 2025. évi 1. szami modositasdhoz
a megalapozo vizsgalat tartalmi kovetelményeirol és részletezettségérol

Martfii Varos telepiilésrendezési tervének 2025. évi 1. szam( modositasahoz a megalapozé
vizsgalat tartalmi kdvetelményeit

a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet
tovabbiakban: 419R) 7. § (7) bekezdésében foglalt felhatalmazas alapjan,

figyelembe véve a 419R 78. § (1a) bekezdésében foglalt eldirasokat tovabba

a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt teleptilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési  eszkozokrél,  valamint  egyes  telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet tovabbiakban: 314R) 1.
mellékletében foglalt tartalmi kdvetelmények alapjan

az alabbiak szerint hatdrozom meg:

1. A targyi eljarasban a rendezési célok

Az 1. rendezési cél a 1440/7, 1440/8 és 1440/9 helyrajzi szamu foldrészletek védelmi
célu erdétertiletbe (Ev jelii 6vezetbe), kiilonleges szennyvizleiirito teriiletbe (Kszl jela
ovezetbe) és vizgazdalkodasi vizmiikut teriiletbe (Vvk jelii 6vezetbe) sorolt részeinek
atsorolasa kozuti kozlekedési teriiletbe (Kou-4 jlii 6vezetbe).

Az atsorolés célja a késobbi, kozlekedési célu fejlesztések megalapozasa.

A rendezési céllal érintett telepiilésrész (kék szinli szaggatott vonallal lehatarolva a
rendezés ald vont telepiilésrész, kék sraffozassal jelolve a modositassal érintett
teriilet), részlet a hatdlyos szabalyozési tervbol:
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A 2. rendezési cél a Bartok Béla uttal szomszédos, kertvarosias lakoteriiletbe (Lkel
jeli épitési Ovezetbe) sorolt telepiilésrészek épitési szabalyozasanak modositasa ugy,
hogy modd nyiljon a kialakult méretii el6kerttel valo beépitésre a jelenleg eldirt 5,0 m-
es el6kert helyett.

A rendezési céllal érintett telepiilésrész (kék szinii szaggatott vonallal lehatarolva),
részlet a hatalyos szabalyozasi tervbol:
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A 3. rendezési cél a Vtl jelii épitési Ovezetekre vonatkozo helyi épitési eldirasok
modositdsa gy, hogy intézmények esetén — a magasabb szintli jogszabalyokkal
Osszhangban — az eldirt gépjarmii-varakozohelyek a kozteriiletek kozlekedésre szant
részének felhasznaldsaval kialakithatok legyenek.

A rendezési céllal érintett — Vtl jelll épitési Ovezetbe sorolt — telepiilésrészek (kék
szinli szaggatott vonallal lehatarolva):
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A 4. rendezési cél a 791/13 és 794/1 helyrajzi szamu foldrészletek Lkl jela épitési
Ovezetbe sorolt részeire,valamint az ezekben talalhatd uszotelkekre vonatkozo helyi
€pitési szabalyok modositasa gy, hogy a szabalyozas

- zarja ki a lako rendeltetés 1étesitésének lehetdségét,

- legyen tekintettel az uszotelkes telekszerkezetre.

A rendezési céllal érintett — Lk1 jell épitési dvezetbe sorolt — telepiilésrész (kék szinli
szaggatott vonallal lehatarolva), részlet a hatalyos szabalyozasi tervbol:
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Az 5. rendezési cél (hibajavitas) a 798/25 helyrajzi szamu foldrészlet Lk1 jeli épitési
Ovezetbe sorolt része ¢és a szomszédos, Vtl jelll épitési dvezet kdzotti, hidnyzo dvezeti
hatarvonal pétlasa a telepiilésszerkezeti tervvel 6sszhangban.

A hibajavitassal érintett tervrészek kék szinli szaggatott vonallal jeldlve (e rendezési
célnak teriileti vonzata nincs):

telepiilésszerkezeti terv: ~ szabalyozasi terv:
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2. A megalapozé vizsgalat elkészitése soran a 314R 1. mellékletében meghatarozott
tartalmi kovetelmények azon elemeit kell kidolgozni, amelyek a rendezési célok
szempontjabol relevansak, azaz amelyekre a rendezési célok megvalosulasa érdemi (pl.



telepiilésszerkezeti jelentdségii) hatast gyakorolnak.

3. A megalapoz6 vizsgalat elkészitése soran a korabban késziilt megalapoz6 vizsgalat —
igény esetén — felhasznalhatd, mivel az 7 éven beliil (2023. oktoberében) kertilt
dokumentalasra. Felhasznalas esetén az ¢érintett munkarészeket a vonatkozo
eléirasoknak megfeleléen aktualizalni kell.

4. A 314R 1. mellékletében meghatarozott tartalmi kovetelmények relevancidjaval
kapcsolatos dnkormanyzati f6¢épitészi véleményt az 1. melléklet tartalmazza.

Martfli, 2025. aprilis 21.

Ga b

Gutman Jozsef telepiilési f6épitész



1. melléklet

a Martfli Véros telepiilésrendezési eszkdzeinek 2025. évi 1. szdml modositasahoz

készitendd megalapozé vizsgélat tartalmi kovetelményeirdl és részletezettségérdl szolo

teleptilési f6épitészi feljegyzéséhez

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ

1.1. Telepiiléshalozati 6sszefiiggések, a
telepiilés helye a telepiiléshalozatban,
térségi kapcsolatok

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.2. A teriiletfejlesztési dokumentumokkal
(Orszagos Teriiletfejlesztési
Koncepciodval és a teriiletileg relevans
varmegyei, valamint térségi
tertiletfejlesztési koncepciokkal és
programokkal) val6 sszefliggések
vizsgalata

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans, a hatalyos teriiletfejlesztési
dokumentumokban megfogalmazott
célok megvaldsuldsat nem gatolja.

1.3. A teriiletrendezési tervekkel valod
Osszefliggések vizsgalata

A teriiletrendezési tervekkel valo
osszefiiggések vizsgalandok.

1.4. A szomszédos telepiilések hatalyos
teleptilésszerkezeti terveinek — az adott
teleptilés fejlesztését befolyasolo —
vonatkozd megallapitasai

A tervezett modositas e szempontbodl
irrelevans.

1.5. Hatalyos telepiilésfejlesztési dontések
bemutatasa

1.5.1. A hatalyos fejlesztési koncepcio,
integralt telepiilésfejlesztési stratégia
vonatkoz6 megéllapitdsai

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.5.2. Hatalyos telepiiléstejlesztési €s
telepiilésrendezési szerzddések

A tervezett modositas e szempontbodl
irrelevans.

1.6. A telepiilés telepiilésrendezési tervi
elézményeinek vizsgilata

1.6.1. A hatalyban 1évo
telepiilésrendezési eszk6zok

A hatalyos telepiilésrendezési
eszkozok e teriiletre vonatkozo
tartalmat ismertetni kell.

1.6.2. A hatalyos teleptilésszerkezeti terv
megallapitdsai, megvaldsult elemek

A tervezett modositas kis mértékben
teszi sziikségessé a hatalyos
teleptilésszerkezeti terv modositasat, a
modositas nem szerkezeti jelentéségii.

1.7. A telepiilés tarsadalma

1.7.1. Demografia, népesség, nemzetiségi
Osszetétel, képzettség,
foglalkoztatottsag, jovedelmi
viszonyok, életmindség

A tervezett modositas e szempontbodl
irrelevans.

1.7.2. Térbeli-tarsadalmi rétegzddés,
konfliktusok, érdekviszonyok

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.




1.7.3. Telepiilési identitést erdsitd
tényezok (torténeti és kulturalis
adottsagok, tarsadalmi élet, szokasok,
hagyomanyok, nemzetiségi kotddés,
civil szervezddések, vallasi kozosségek
stb.)

A tervezett modositas e szempontbodl
irrelevans.

1.8. A telepiilés humdn infrastruktaraja

1.8.1. Human kozszolgaltatasok (oktatas,
egészségiigy stb.)

A tervezett modositas e szempontbodl
irrelevans.

1.8.2. EsélyegyenlOség biztositasa

A tervezett modositas e szempontbodl
irrelevans.

1.9. A telepiilés gazdasaga

1.9.1. A telepiilés gazdasagi sulya,
szerepkore

A tervezett modositas e szempontbodl
irrelevans.

1.9.2. A telepiilés fobb gazdasagi
agazatali, jellemz0i

A tervezett modositas e szempontbodl
irrelevans.

1.9.3. A gazdasagi szervezetek jellemzoi,
fontosabb beruhédzésai telepiilést érintd
fejlesztési elképzelések

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.9.4. A gazdasagi versenyképességet
befolyasold tényezdk (elérhetdség,
munkaerd képzettsége, K+F stb.)

A tervezett modositas e szempontbo6l
irrelevans.

1.9.5. Ingatlanpiaci viszonyok (kereslet-
kinalat)

A tervezett modositas e szempontbo6l
irrelevans.

1.10. Az dnkormanyzat gazdalkodasa, a
teleptiléstejlesztés eszkoz- €s
intézményrendszere

1.10.1. Koltségvetés, vagyongazdalkodas,
gazdasdgi program

A tervezett modositas e szempontbodl
irrelevans.

1.10.2. Az 6nkormanyzat
teleptilésfejlesztési tevékenysége,
intézményrendszere

A tervezett modositas e szempontbo6l
irrelevans.

1.10.3. Gazdasagfejlesztési tevékenység

A tervezett modositas e szempontbodl
irrelevans.

1.10.4. Foglalkoztataspolitika

A tervezett moédositas e szempontbo6l
irrelevans.

1.10.5. Lakas- ¢és helyiséggazdalkodas

A tervezett modositas e szempontbodl
irrelevans.

1.10.6. Intézményfenntartas

A tervezett modositas e szempontbodl
irrelevans.

1.10.7. Energiagazdalkodas

A tervezett modositas e szempontbodl
irrelevans.

1.11. Telepiilésiizemeltetési
szolgéaltatasok, okos varos telepiilési
szolgéltatasok

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.12. A taji és természeti adottsagok
vizsgalata

1.12.1. Természeti adottsagok

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.12.2. Tajhasznalat, tijszerkezet




1.12.2.1. tajtorténeti vizsgalat

A tervezett modositas e szempontbodl
irrelevans.

1.12.2.2. tajhasznalat értékelése

A tervezett modositas e szempontbodl
irrelevans.

1.12.3. Védett, védend? t4ji-, természeti
értékek, teriiletek

1.12.3.1. tajképvédelmi szempontbol
kiemelten kezelendd teriiletek

A tervezett modositas e szempontbo6l
irrelevans.

1.12.3.2. nemzeti és nemzetkozi
természetvédelmi oltalom alatt allo
vagy védelemre tervezett teriilet, érték,
emlék

A tervezett modositas e szempontbodl
irrelevans.

1.12.3.3. 6koldgiai halozat

A tervezett modositas e szempontbodl
irrelevans.

1.12.4. Tajhasznalati konfliktusok és
problémak értékelése

A tervezett modositas e szempontbodl
irrelevans, nem gerjeszt tajhasznalati
konfliktust vagy problémat.

1.13. Zoldfeliileti rendszer vizsgalata

1.13.1 A telepiilési zoldfeliileti rendszer
elemei

A tervezett modositas e szempontbodl
irrelevans, a tervezett modositas nem
érinti a zoldfeliileti rendszer meglévo
elemeit.

1.13.1.1. szerkezeti-, kondicionald
szempontbol 1ényeges, valamint a
zoldfeliileti karaktert meghatarozo
elemek

A tervezett modositas e szempontbodl
irrelevans.

1.13.1.2. zoldfeliileti ellatottsag
értékelése

A tervezett modositas e szempontbodl
irrelevans.

1.13.2. A zoldfeliileti rendszer
konfliktusai és problémai

A tervezett modositas e szempontbodl
irrelevans, nem gerjeszt tjabb
zoldfeliileti konfliktust vagy
problémat.

1.14. Az épitett kornyezet vizsgalata

1.14.1. Teriiletfelhasznalds vizsgalata

1.14.1.1. a telepiilés szerkezete, a helyi
sajatossagok vizsgalata

A tervezett moédositas e szempontbo6l
irrelevans.

1.14.1.2. az ingatlan-nyilvantartasi adatok
alapjan, termo6fold esetén a miivelési
agak és a mindségi osztalyok

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.14.1.3. beépitésre szant és beépitésre
nem szént teriiletek

A tervezett modositas e szempontbodl
irrelevans.

1.14.1.4. funkci6 vizsgalat (intézményi
ellatottsag, funkcionalis €s ellatasi
kapcsolatos)

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.14.1.5. alulhasznositott barnamez6s
teriletek

A tervezett modositas e szempontbodl
irrelevans.

1.14.1.6. konfliktussal terhelt
(szlomosodott, degradalodott) teriilet

A tervezett modositas e szempontbodl
irrelevans.

1.14.2. A telekstruktira vizsgéalata




1.14.2.1. telekmorfologia és telekméret
vizsgélat

A tervezett modositas e szempontbodl
irrelevans.

1.14.2.2. tulajdonjogi vizsgalat

A tervezett modositas e szempontbodl
irrelevans.

1.14.3. Onkormanyzati tulajdon kataszter

A tervezett modositas e szempontbodl
irrelevans.

1.14.4. Az épiiletallomany és a kornyezet
geodéziai felmérése

A tervezett modositas e szempontbo6l
irrelevans.

1.14.5. Az épitmények vizsgdlata

1.14.5.1. funkcio, kapacitas

A tervezett modositas e szempontbodl
irrelevans.

1.14.5.2. beépitési jellemzdok (beépitési
mod, beépitési mérték, siirliség)

A tervezett modositas e szempontbodl
irrelevans.

1.14.5.3. magassag, szintszam, tetéidom

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.14.5.4. telepiiléskarakter, helyi
sajatossagok: utcakép, térarany,
jellegzetes épiilettipusok

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.14.6. Az épitett kornyezet értékei

1.14.6.1. telepiilésszerkezet torténeti
kialakuldsa, torténeti telepiilésmag

A tervezett modositas e szempontbodl
irrelevans.

1.14.6.2. régészeti teriilet, védett régészeti
teriilet, régészeti érdeki teriilet

A tervezett modositas e szempontbodl
irrelevans.

1.14.6.3. védett épitett kornyezet, a helyi,
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jellemzok

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.14.6.4. vilagorokségi €s vilagorokségi
varomanyos teriilet

A tervezett modositas e szempontbodl
irrelevans.

1.14.6.5. miiemlék, miiemlékegyiittes

A tervezett modositas e szempontbodl
irrelevans.

1.14.6.6. miiemlékvédelem sajatos
targyai: a torténeti kert, temetd és
temetkezési emlékhely

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.14.6.7. miemléki teriilet: torténeti taj,
miiemléki jelentdségii teriilet, miiemléki
kornyezet

A tervezett modositas e szempontbo6l
irrelevans.

1.14.6.8. nemzeti emlékhely

A tervezett modositas e szempontbodl
irrelevans.

1.14.6.9. helyi védelem

A tervezett modositas e szempontbodl
irrelevans.

1.14.7. Az épitett kornyezet konfliktusai,
problémai

A tervezett modositas e szempontbodl
irrelevans, nem vet fel épitett
kornyezeti konfliktust vagy problémat.

1.15. Kozlekedés

1.15.1. Halozatok és haldzati kapcsolatok

A tervezett modositas e szempontbodl
irrelevans.

1.15.2. Kozuti kozlekedés

A tervezett modositas e szempontbodl
irrelevans.

1.15.3. K6z0sségi kozlekedés




1.15.3.1. kozati

A tervezett modositas e szempontbodl
irrelevans.

1.15.3.2. kotottpalyas

A tervezett modositas e szempontbodl
irrelevans.

1.15.4. Kerékparos és gyalogos
kozlekedés

A tervezett modositas e szempontbodl
irrelevans.

1.15.5. Parkolas

A tervezett modositas e szempontbo6l
irrelevans.

1.16. Kozmiuivesités

Az érintett teriiletek
kozmiivesitettségét az e-kozmii
adatai alapjan be kell mutatni.

1.16.1. Vizikdzmuvek

1.16.1.1. vizgazdalkodas és vizellatas
(1v6-, ipari-, tlizoltd-, ontdzoviz,
termalviz hasznositas)

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.16.1.2. szennyvizelvezetés

A tervezett modositas e szempontbodl
irrelevans.

1.16.1.3. csapadékviz elvezetés, felszini
vizrendezés

A tervezett modositas e szempontbodl
irrelevans.

1.16.2. Energia

1.16.2.1. energiagazdalkodas és
energiaellatas (villamos energia,
kozvilagitas, gazellatas, tavhoellatas és
mas ellatérendszerek)

A tervezett modositas e szempontbodl
irrelevans.

1.16.2.2. megujuld energiaforrasok
alkalmazasa, a kdrnyezettudatos
energiagazdalkodés lehetdségei

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.16.2.3. az 6nkormanyzati intézmények
energiahatékonysagi értékelése

A tervezett modositas e szempontbodl
irrelevans.

1.16.3. Elektronikus hirk6zlés (vezetékes
elektronikus halozat, vezeték nélkiili
hirkozlési épitmények)

A tervezett modositas e szempontbo6l
irrelevans.

1.17. Kornyezetvédelem (és telepiilés-
lizemeltetés)

1.17.1. talaj

A tervezett moédositas e szempontbo6l
irrelevans.

1.17.2. felszini és a felszin alatti vizek

A tervezett modositas e szempontbodl
irrelevans.

1.17.3. levegdtisztasag és védelme

A tervezett modositas e szempontbodl
irrelevans.

1.17.4. zaj- és rezgésterhelés

A tervezett modositas e szempontbodl
irrelevans.

1.17.5. sugarzas védelem

A tervezett modositas e szempontbodl
irrelevans.

1.17.6. hulladékkezelés

A tervezett modositas e szempontbodl
irrelevans.

1.17.7. vizudlis kornyezetterhelés

A tervezett modositas e szempontbodl
irrelevans.

1.17.8. arvizvédelem

A tervezett modositas e szempontbodl
irrelevans.




1.17.9. Fennall6 kornyezetvédelmi
konfliktusok, problémak

A tervezett modositas e szempontbodl
irrelevans.

1.18. Katasztrofavédelem
(teriiletfelhasznalast, beépitést,
befolyasold vagy korldtozé tényezdk)

1.18.1. épitésfoldtani korlatok

1.18.1.1. alabanyaszott teriiletek,
barlangok és pincék teriiletei

A tervezett modositas e szempontbo6l
irrelevans.

1.18.1.2. cstiszas-, siillyedésveszélyes
teriiletek

A tervezett modositas e szempontbodl
irrelevans.

1.18.1.3. foldrengés veszélyeztetett
tertiletei

A tervezett moédositas e szempontbo6l
irrelevans.

1.18.2. vizrajzi veszélyeztetettség

1.18.2.1. arvizveszélyes teriiletek

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.18.2.2. belvizveszélyes teriiletek

A tervezett modositas e szempontbodl
irrelevans.

1.18.2.3. mély fekvésu teriiletek

A tervezett modositas e szempontbodl
irrelevans.

1.18.2.4. arviz és belvizvédelem

A tervezett modositas e szempontbodl
irrelevans.

1.18.3. egyéb

1.18.3.1. kedvezdtlen morfologiai
adottsagok (pl. lejtés, falszakadas)

A tervezett modositas e szempontbo6l
irrelevans.

1.18.3.2. mélységi, magassagi
korlatozasok

A tervezett modositas e szempontbodl
irrelevans.

1.18.3.3. tevékenységbdl adodo
korlatozasok

A tervezett modositas e szempontbodl
irrelevans.

1.19. Asvanyi nyersanyag leléhely

A tervezett modositas e szempontbodl
irrelevans.

1.20. Varosi klima

A tervezett modositas e szempontbodl
irrelevans.

2. HELYZETELEMZO MUNKARESZ

2.1. A vizsgalt tényezdk elemzése,
egymasra hatasuk 0sszevetése

A vizsgalatok alapjan a tényleges
allapotok elemzése, egymadsra hatdsuk
Osszevetése, folyamataik elemzése

A tervezett modositas eldre lathatolag
nem gyakorol — sem pozitiv, sem
negativ — hatast a helyzetfeltaro
munkarészben targyalt
vonatkozdsokban.

3. HELYZETERTEKELO
MUNKARESZ

3.1. A helyzetelemzés eredményeinek
értékelése, szintézis

3.1.1. A folyamatok értékelése

A tervezett modositds nem general
érdemi folyamatot.
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3.1.2. A telepiilés és kornyezetének
fejlesztését befolyasolo kiilsd és belsod
tényezOk Osszefoglalod értékelése

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

3.1.3. A telepiilésfejlesztés €s -rendezés
kapcsolata

A tervezett modositas e szempontbodl
irrelevans.

3.2. Problématérkép/értéktérkép

3.3. Eltérd jellemzdkkel rendelkezd
telepiilésrészek

3.3.1. telepiilésrészek kijelolése, pontos
lehatarolasa, a lehatarolas indoklasa,
térképi abrazolasa, a lehatarolt
telepiilésrészek rovid bemutatisa

A tervezett modositas e szempontbodl
irrelevans.

3.3.2. szegregalt vagy szegregacioval
veszélyeztetett terliletek lehatarolésa,
térképi dbrazoléasa és helyzetelemzése
(potencialis akcioteriiletek)

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

3.3.3. egy¢éb szempontbol beavatkozast
1gényld teriiletek lehatarolésa, térképi
abrazolasa és helyzetelemzése
(potencialis akcioteriiletek)

A tervezett modositas e szempontbodl
irrelevans.
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