Telepiilési foépitészi feljegyzés
Martfli Varos telepiilésrendezési eszkdzeinek 2025. évi 1. szami modositasdhoz
az alatamaszto javaslat tartalmi kovetelményeirol és részletezettségérol

Martfii Varos telepiilésrendezési tervének 2025. évi 1. szamu modositasahoz az alatamaszto
javaslat tartalmi kdvetelményeit

a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet
tovabbiakban: 419R) 7. § (7) bekezdésében foglalt felhatalmazas alapjan,

figyelembe véve a 419R 78. § (1a) bekezdésében foglalt eldirasokat tovabba

a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt teleptilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési  eszkozokrél,  valamint  egyes  telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet tovabbiakban: 314R) 3.
mellékletében foglalt tartalmi kdvetelmények alapjan

az alabbiak szerint hatdrozom meg:

1. A targyi eljarasban a rendezési célok

Az 1. rendezési cél a 1440/7, 1440/8 és 1440/9 helyrajzi szamu foldrészletek védelmi
célu erdétertiletbe (Ev jelii 6vezetbe), kiilonleges szennyvizleiirito teriiletbe (Kszl jela
ovezetbe) és vizgazdalkodasi vizmiikut teriiletbe (Vvk jelii 6vezetbe) sorolt részeinek
atsorolasa kozuti kozlekedési teriiletbe (Kou-4 jlii 6vezetbe).

Az atsorolés célja a késobbi, kozlekedési célu fejlesztések megalapozasa.

A rendezési céllal érintett telepiilésrész (kék szinli szaggatott vonallal lehatarolva a
rendezés ald vont telepiilésrész, kék sraffozassal jelolve a modositassal érintett
teriilet), részlet a hatdlyos szabalyozasi tervbol:

2



A 2. rendezési cél a Bartok Béla uttal szomszédos, kertvarosias lakoteriiletbe (Lkel
jeli épitési Ovezetbe) sorolt telepiilésrészek épitési szabalyozasanak modositasa ugy,
hogy modd nyiljon a kialakult méretii el6kerttel valo beépitésre a jelenleg eldirt 5,0 m-
es el6kert helyett.

A rendezési céllal érintett telepiilésrész (kék szinii szaggatott vonallal lehatarolva),
részlet a hatalyos szabalyozasi tervbol:
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A 3. rendezési cél a Vtl jelii épitési Ovezetekre vonatkozo helyi épitési eldirasok
modositdsa gy, hogy intézmények esetén — a magasabb szintli jogszabalyokkal
Osszhangban — az eldirt gépjarmii-varakozohelyek a kozteriiletek kozlekedésre szant
részének felhasznaldsaval kialakithatok legyenek.

A rendezési céllal érintett — Vtl jelll épitési Ovezetbe sorolt — telepiilésrészek (kék
szinli szaggatott vonallal lehatarolva):
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A 4. rendezési cél a 791/13 és 794/1 helyrajzi szamu foldrészletek Lkl jela épitési
Ovezetbe sorolt részeire,valamint az ezekben talalhatd uszotelkekre vonatkozo helyi
€pitési szabalyok modositasa gy, hogy a szabalyozas

- zarja ki a lako rendeltetés 1étesitésének lehetdségét,

- legyen tekintettel az uszotelkes telekszerkezetre.

A rendezési céllal érintett — Lk1 jell épitési dvezetbe sorolt — telepiilésrész (kék szinli
szaggatott vonallal lehatarolva), részlet a hatalyos szabalyozasi tervbol:
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Az 5. rendezési cél (hibajavitas) a 798/25 helyrajzi szamu foldrészlet Lk1 jeli épitési
Ovezetbe sorolt része ¢és a szomszédos, Vtl jelll épitési dvezet kdzotti, hidnyzo dvezeti
hatarvonal pétlasa a telepiilésszerkezeti tervvel 6sszhangban.

A hibajavitassal érintett tervrészek kék szinli szaggatott vonallal jeldlve (e rendezési
célnak teriileti vonzata nincs):

telepiilésszerkezeti terv: ~ szabalyozasi terv:
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2. Az alatamaszto javaslat elkészitése soran a 314R 3. mellékletében meghatarozott
tartalmi kovetelmények azon elemeit kell kidolgozni, amelyek a rendezési célok
szempontjabol relevansak, azaz amelyekre a rendezési célok megvalosulasa érdemi (pl.



telepiilésszerkezeti jelentdségii) hatast gyakorolnak.

3. Az alatdmaszto javaslat elkészitése soran a kordbban késziilt alatamaszto javaslat —
igény esetén — felhasznalhatd, mivel az 7 éven beliil (2023. oktoberében) kertilt
dokumentalasra. Felhasznalas esetén az ¢érintett munkarészeket a vonatkozo
eléirasoknak megfeleléen aktualizalni kell.

4. A 314R 3. mellékletében meghatarozott tartalmi kovetelmények relevancidjaval
kapcsolatos dnkormanyzati f6¢épitészi véleményt az 1. melléklet tartalmazza.

Martfli, 2025. aprilis 21.
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Gutman Jozsef telepiilési f6épitész



1. melléklet

a Martfii Véaros telepiilésrendezési eszkozeinek 2025. évi 1. szami modositasahoz
készitendd alatdmaszté javaslat tartalmi kovetelményeirdl és részletezettségérdl sz616
onkormanyzati f6¢épitészi feljegyzéséhez

1. A KORNYEZETALAKITAS TERVE
1.1.  TELEPULESRENDEZESI
JAVASLATOK
A teriiletfelhasznalési rendszer — elére
1.1.1.  Javasolt telepiilésszerkezet, lathatolag — az 1. és 4. modositasi
teriiletfelhasznalési rendszer célok esetében valtozik. A valtozasok
nem telepiilésszerkezeti jelentOségliek.
LLLL Beel,) 1te§r © szanf t?rlflet?.k A tervezett modositas e szempontbol
(lakotertiletek, iidilotertiletek, i L, , .
veayes teriiletek, gazdasdgi 1Hel§Yans: Uj beepltesre, szra’nt teru!et
- e nem jon létre (egyes beépitésre szant
teriiletek, intézményi teriiletek, . .
1 .. tertiletek valtoznak).
kiilonleges teriiletek)
1.1.1.2. Beépitésre nem szant teriiletek
(kozlekedési teriiletek,
zoldteriletek, erdoteriiletek, A tervezett modositas e szempontbo6l
mezOgazdasagi teriiletek, irrelevans (egyes beépitésre nem szant
vizgazdalkodasi teriiletek, tertiletek valtoznak).
természetkozeli teriiletek,
kiilonleges teriiletek)
1.1.1.3. Szerkezet meghatarozé
nyomvonalas és tagold elemek
— szerkezetalkot6 és tagolo
kozlekedési elemek, A tervezett modositas e szempontbol
— szerkezetet meghatarozo, tagold | irrelevans.
egy¢éb nyomvonalas elemek,
— szerkezetalkoto zoldfeliileti
rendszerek, vizfolyasok.
1.1.1.4. Védelmi és korlatozo elemek
— védotavolsagok,
— t4) és természetvédelmi elemek,
teriiletek, A tervezett modositas e szempontbol
— kulturélis 6rokségvédelmi irrelevans.
elemek,
—egyéb védelmi és korlatozé
elemek.




1.2.1.

A telepiilésszerkezeti valtozasok
bemutatasa

(az egyes tertiletfelhasznalasi,
illetve egyéb szerkezeti
valtozasok pontokba szedve,
lehatarolva az adott valtozas
bemutatasa)

— a teriilet a hatalyos
telepiilésszerkezeti tervben.

— a javasolt mddositas és
indoklésa.

Telepiilésszerkezeti valtozast — az
1.1.1. jeli részben megjelolt
valtozason til — a tervezett modositas
nem tartalmaz.

1.2.2.

A telepiilésszerkezeti valtozasok
teriiletrendezési tervekkel valo
Osszefliggéseinek bemutatasa

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1.2.3.

A valtozésok hatalyos
telepiilésfejlesztési koncepcidval
vald 6sszhangjanak bemutatésa
(a telepiilésrendezési javaslatok
Osszhangja a koncepcidban
megfogalmazott jovoképpel és
célokkal)

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

2. SZAKAGI JAVASLATOK

2.1.  TAJRENDEZESI JAVASLATOK
2.1.1. Téajhasznalat, tajszerkezet A tervezett modositas e szempontbol
javaslata irrelevans.
2.1.2.  Természetvédelmi javaslatok A terve,zett mddositds ¢ szempontbol
irrelevans.
2.1.3. Tajvédelmi és tajképvédelmi A tervezett modositas e szempontbodl
javaslatok irrelevans.
Bar 1) beépitésre szant teriilet nem jon
1étre, a bioldgiai aktivitasérték
valtozasat a teriiletfelhasznélasi
2.1.4.  Biolodgiai aktivitasérték valtozasa rendszer Va'ltozasaval Osszhangban ki
kell mutatni.
A biologiai aktivitasérték
novekményét tovabbra is fel kell
jegyezni.
2.2. ZOLDFELULETI RENDSZER
FEJLESZTESE
(zoldteriiletek, intézményi és
lakokertek, erdd és
mezdgazdasagi teriiletek, vonalas
zoldfeliileti elemek, torténeti kert)
2.2.1.  Zoldfeliileti rendszer elemeinek A tervezett modositas nem érinti a
fejlesztési javaslatai zoldfeliileti rendszer meglévo elemeit.
222, Zoldfeliileti ellitottség alakulasa | > (STYeZett modositas e szempontbol

irrelevans (I1d. 2.2.1.).




2.2.3. Zoldfeliiletek 6kologiai
szerepének erdsitésére vonatkozo
javaslatok

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans (I1d. 2.2.1.).

3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK
(a teleptilés kozlekedési
javaslatainak ismertetése,
halozatok, csomopontok,
keresztmetszetek, a magasabb
rendii szakagi uthalozati elemek
integralasa, teriiletbiztositas)

A tervezett modositasok nem
eredményezik a telepiilés kozlekedési
rendszerének szerkezeti jelentdségii
modositasat.

3.1. Kozuti halézati kapcsolatok

A tervezett modositas e szempontbodl
irrelevans.

3.2. Fobb kozlekedési csomopontok

A tervezett modositas e szempontbodl
irrelevans.

3.3. Belso uthaldzat

A tervezett modositas e szempontbodl
irrelevans.

3.4. Ko6zosségi kozlekedés

A tervezett modositas e szempontbodl
irrelevans.

3.5. Kerékparos kozlekedés

A tervezett modositas e szempontbodl
irrelevans.

3.6. Fobb gyalogos kozlekedés

A tervezett modositas e szempontbo6l
irrelevans.

3.7. Gépjarmi elhelyezés, parkolas

A tervezett modositas e szempontbodl
irrelevans.

4. KOZMUVESITESI JAVASLATOK
(a telepiilés kozmiihalozati
javaslatainak ismertetése)

A tervezett modositasok nem
eredményezik a telepiilés
kozmiivesitési rendszerének szerkezeti
jelentdségli modositasat.

4.1. Vizikézmiivek
(vizellatas, szennyvizelvezetés,
csapadékviz-elvezetés)

4.1.1 Ivovizellatas

A tervezett moédositas e szempontbo6l
irrelevans.

4.1.2  Szennyvizelvezetés

A tervezett modositas e szempontbodl
irrelevans.

4.1.3  Csapadékviz-elvezetés

A tervezett modositas e szempontbodl
irrelevans.

4.2. Energiaellatas
(villamos energia, gézenergia,
tavho, megujuld eréforrasok,
egyeb)

4.2.1  Villamos energia-ellatas

4.2.1.1 Meglévd kiil- és belteriileti

A tervezett modositas e szempontbodl

halozat irrelevans.
4.2.1.2 Ellatatlan teriiletek, rendezési A tervezett modositas e szempontbodl
célok irrelevans.




4.2.13

A kozmiiszolgaltato fejlesztései

A tervezett modositas e szempontbodl
irrelevans.

4.2.14

Elektromos berendezések
védotavolsagai

A tervezett modositas e szempontbodl
irrelevans.

4.2.2  Gézenergia ellatas
4.2.2.1 Helyi jelentdségi kiilteriileti A tervezett modositas e szempontbodl
gazhalozat irrelevans.
wr e g g A tervezett modositas e szempontbodl
4.2.2.2 Belteriileti gazhalozat irrelevans.
4.2.2.3 A telepiilés gazellatasaval A tervezett modositas e szempontbodl
kapcsolatos fejlesztések irrelevans.
4.2.2.4 Foldgaz elosztovezetékek A tervezett modositas e szempontbodl
védbtavolsagai irrelevans.
4.2.2.5 Termékvezeték, orszagos A tervezett modositas e szempontbodl
jelentdségii kiilteriileti gazhaldzat | irrelevans.
1 T1aes A tervezett modositas e szempontbodl
4.2.3  Tavho ellatas irrelevans.
424  Meghjuld eréforrasok
alkalmazasa, kérnyezettudatos
energiagazdalkodas
. . A tervezett modositas e szempontbodl
4.2.4.1 Szolaris energia crrelevans.
4.2.4.2 Szélenergia — Vizenergia- A tervezett modositas e szempontbo6l
Biomassza irrelevans.
) . A tervezett modositas e szempontbodl
4.2.4.3 Geotermikus energia crrelevans.
. A tervezett modositas e szempontbodl
425  Egyeb irrelevans.
43. Hirkozlés
(tavkozlés, miisorszoras,
adatatvitel)
1 g , A tervezett modositas e szempontbodl
4.3.1  Hirkozlési infrastruktira irrelevans.
432 Telefon-szolgaltatds A tervezett modositas e szempontbodl
o irrelevans.
433 Internet-szolgdltatas A tervezett modositas e szempontbodl
o irrelevans.
A A tervezett modositas e szempontbodl
4.3.4  TV-szolgaltatas irrelevans.
. . A tervezett modositas e szempontbodl
4.3.5  Fejlesztések irrelevans.
4.4. Megtjul6 energiaforrasok

alkalmazdsa, kdrnyezettudatos
energiagazdalkodas, egyedi
kdzmiipotlok

A tervezett modositas e szempontbodl
irrelevans.




KORNYEZETI HATASOK ES
FELTETELEK

(a telepiilésrendezési javaslatok
kornyezetvédelmi
Osszefliggéseinek bemutatasa,
varhat6 kornyezeti hatasok,
kornyezeti feltételek a fold,
felszini és felszin alatti vizek,
levegdtisztasag-védelem, zaj- és
rezgésterhelés, hulladékkezelés
vonatkozasaban)

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

HATALYOS
TELEPULESSZERKEZETI
TERVVEL VALO OSSZHANG
BEMUTATASA

(a telepiilésrendezési javaslatok
Osszhangja a hatalyos
telepiilésszerkezeti tervben
rogzitett elhatarozasokkal,
teriiletek aktivaldsa, litemezése)

A tervezett modositas e szempontb6l —
az 1.1.1. jel részben megjeldlt
valtozason tal — irrelevans.

SZABALYOZASI
KONCEPCIO

(a szabalyozas céljainak és
eszkOzeinek ismertetése, azok
Osszefliggései, a szabalyozas
alapelve, a valtoztatasi szandékok
javaslata, a szabalyozas
eszkozeinek dsszefoglalasa)

A tervezett mdodositds nem teszi
szlikségessé — a rendezési célon tul — a
hatalyos szabalyozas elveinek,
eszkOzeinek megvaltoztatasat.

BEEPITESI TERV

A tervezett modositas e szempontbodl
irrelevans.

KORNYEZETI ERTEKELES

Kornyezeti vizsgélat (kornyezeti
értékelés) az Onkormanyzat dontésétol
fliggden késziilhet.
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