Telepiilési foépitészi szakmai osszefoglalo
Martfii Varos telepiilésrendezési eszkozeinek 2025. évi 1. modositasahoz

Martfli Varos telepiilésrendezési tervének 2025. évi 1. moédositasdhoz

a) a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢€s elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet
tovabbiakban: 419R) 8. § (3) bekezdésében foglalt eldirasok alapjan,

b) figyelembe véve a 419R 78. § (1a) bekezdésében foglalt valamint a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol ¢és a telepiilésrendezési
eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012.
(XI. 8.) Korm. rendelet tovabbiakban: 314R) 13. § (1) bekezdésében foglalt
kovetelményeket, tovabba

c¢) figyelemmel az aldbb hivatkozott jogszabalyi eldirasokra

az alabbi szakmai 6sszefoglal6t flizom:

1. A rendezési célok a targyi eljarasban
Az eljaras célja a magasabb szintli jogszaballyal valo 6sszhang megteremtése a 2024.
évi 2. rendezési eljarasban kitlizott célok jogszerl elérése érdekében.
A jelen eljarasban uj rendezési cél kitlizésére nem kertil sor
A 2024. évi 2. rendezési eljarasban kitizott célok:
Az 1. rendezési cél a 804/6 helyrajzi szamua foldrészletet is magaba foglalo

telektombre vonatkozo hely épitési szabalyok modositasa ugy, hogy a 804/6 helyrajzi
szamu foldrészlet beépithetdsége a jelenlegi 50 %-r6l 70 %-ra novekedjen.

A rendezés alad vont telepiilésrészt (telektombot) kék szaggatott vonal hatarolja (részlet
a hatalyos szabalyozasi tervbol):




A 2. rendezési cél a 343/12 helyrajzi szamu foldrészlet egészét is magaba foglalo
terliletegységre vonatkozd helyi épitési szabdlyok modositdsa ugy, hogy a 343/12
helyrajzi szamu foldrészletre vonatkozd szabalyok lehetévé tegyék annak egy
esetleges, késdbbi, kozlekedési illetve parkositasi célu fejlesztését.

A rendezés ala vont telepiilésrészt (ami kiterjed

- a hatalyos telepiilésrendezési terveken 343/11 — jelenleg 343/12 €s 343/13 — helyrajzi
szdmu, a telepiilésszerkezeti terven részben Kok jelli, részben Gksz jelil
teriiletfelhaszndlasi modba, a szabalyozasi terven részben Kok jelti 6vezetbe, részben
Gksz-1 jelli épitési 6vezetbe sorolt foldrészletre és

- a hatalyos telepiilésrendezési terveken a 346 helyrajzi szamu foldrészlet részét
képezd, jelenleg a 346/1 helyrajzi szamon nyilvantartott, a telepiilésszerkezeti terven
Kou jelti teriiletfelhasznaldsi mdédba, a szabélyozasi terven részben Kou-1 jeli
ovezetbe, részben Gksz-1 jelii épitési dvezetbe sorolt foldrészletre egyiittesen)

kék szaggatott vonal hatarolja (részlet a hatalyos szabalyozasi tervbol):
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2. A rendezési célok indoklasa

A 2024. évi 2. eljarasban megfogalmazott célok kitlizésére lakossagi és dnkormanyzati

érdekbdl kertilt sor.
A jelen eljarast a bevezetd rész b) pontjaban megjelolt eldirasok teljesitésének igénye —
a telepiilésszerkezeti terv modositasanak potlasa — indokolja.

3. A jogszabalyi kovetelményeknek valé megfelelés
A jelen eljaras célja —a bevezetd rész c) pontjadban megjeldlt eldirasok teljesitése — az

eljaras jogszerl lefolytatasaval, a telepiilésszerkezeti terv modositasaval €s a modositott
rendeleti részek feliilirasaval érhetd el.



4. A rendezési eljarasban alkalmazando egyeztetési eljaras

A jelen esetben a 419R 69. § (1) a) pontjaban foglaltak alapjan a telepiilésrendezési
eszk6zok rovid eljarasban modosithatoak.

5. A modositasi dokumentacio tartalma

5.1 Megalapoz6 vizsgalatot és alatamaszto javaslatot késziteni nem kell.(419R 8 § (1)
bekezdés). Ezek helyett a jelen szakmai 6sszefoglalot kell dokumentalni.

5.2 A telepiilésszerkezeti terv tervezett modositasat dokumentalni kell.

5.3 A helyi épitési szabalyzat tervezett modositasat dokumentalni kell.

A szabalyzat modositasanak minden olyan elemre ki kell terjednie, ami a 2024. évi 2.
rendezési eljarasban kertilt a szabalyzatba.

6. A kovetendo rovid eljaras egyes elemei

6.1 Az alatdmasztdo munkarész részét képezd kornyezeti értékelést (419R 2. melléklet 2.
pont) nem kell elkésziteni, igy a kornyezeti értékelés sziikségességének eldontésére

iranyul6 eljarast sem kell lefolytatni (megismételni).

6.2 A rendezési célok nem valtoztak, igy a helyi partnerségi egyeztetést nem kell
megismételni.

6.3 A partneri egyeztetést az E-TER feliileten nem sziikséges megismételni.

6.4 A partneri egyeztetés lezarasardl szold képviselOtestiileti dontést akkor kell
megismételni (modositani), ha 0j, a rendezési célokkal egyet nem értd partneri
vélemény érkezik.

6.5 A zaro szakaszt az E-TER feliileten le kell folytatni.

6.6 A telepiilésszerkezeti terv modositasat hatarozattal, a HESz modositasat rendelettel
kell jovahagyni, ebben a sorrendben.

Martfi, 2025. junius 05.

C)f kﬁM

Gutman Jozsef telepiilési f6épitész
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