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Tisztelt Polgarmester Ur!

Martf(i Varos Onkormanyzat (tovabbiakban: Onkormanyzat) teleptilésrendezési eszkozeinek
modositasa érdekében 2025. mércius 6-an a telepiilésrendezési eszkozeik moédositasdhoz
kapcsol6dé dokumentumok tervezetének hidnytalan megkiildésével a telepiiléstervek
tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsinak rendjérdl, valamint egyes a telepiiléstervek tartalmirol,
elkészitésének és elfogaddsinak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézmeényekrol
szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: 419R.) 68. § (1) bekezdés b) pont bb)
alpontjaban foglaltak alapjan a szakasz (2) bekezdés c¢) pontja szerinti zaré szakasz
lefolytatasat kezdeményezte. A 419R. 68. § (2) bekezdés d) pontjdnak megfelel6 zaré
szakmai véleményemet az aldbbiakban adom meg:

A telepiilésrendezési eszkoézok 2025. marcius 24-én benyujtott, és 2025. marcius 26-an
pontositott tervezetének Képvisel6-testiilet elé terjesztését javaslom.

A 419R. 67. § (10) bekezdése alapjan a zard szakmai vélemény 6 honapig érvényes.

Az Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 184/2024. (XI. 28.) szamu hatarozataval dontott a
teleptilésrendezési eszkozei moédositasardl, valamint a f6épitészi feljegyzés elfogadasarol. A
419R. 59. § (4) szerint a telepiilésterv modositdsa a teleptilésterv médositasat tartalmazo
képvisel6-testiileti dontés megsziiletésétdl tekinthetd folyamatban lévének.
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Mindezek alapjan a 419R 68. § (1) bekezdés b) pont bb) alpontjaban foglaltakra hivatkozva,
Martfti Varos teleptilésrendezési eszkozeinek modositasa egyszertisitett eljaras szerint
torténik.

A modositds soran Gjonnan beépitésre szant tertilet kijelolése nem tervezett.

A tervezett modositas targya a benytjtott dokumentumok alapjan:
1. A 804/6 hrsz.-u foldrészletet magdba foglalo telektombre vonatkozo helyi épitési szabdlyok
modositdsa: a beépitettség megengedett legnagyobb mértékének viltoztatisa 50%-rol 60%-ra;
2. A 343/12 hrsz.-u foldrészletet magaba foglalo telektombre vonatkozo helyi épitési szabilyok
modositdsa: rendeltetés bovitése kozlekedési és parkositdsi céllal [Gksz és Kou — Kdok].

A tervezett modositas érinti a szerkezeti tervet és leirast, valamint helyi épitési szabalyzatot
és a szabalyozasi tervet egyardnt. A benyujtott dokumentacio a 419R. 66. § (8) bekezdés és a
67. § (1) bekezdés el6irasainak megfelel, igy az allami f6épitészi hatdskorében eljaré Jasz-
Nagykun-Szolnok Varmegyei Kormdényhivatal (tovabbiakban: Kormanyhivatal) zaré
szakmai véleménye kiaddsanak nincs akadélya.

A teleptilésrendezési eszkozok modositdsa — a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények
alapszabdlyzatdirol szolo 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet 136. § (1) bekezdés b) pont alapjan
— az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet (tovédbbiakban: OTEK) 2021. jalius 15-én hatalyos II. és TII. fejezete és mellékletei,
valamint a teleptilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégidrol és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrol szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: 314R.) tartalmi kovetelményeinek
figyelembevételével torténhet.

Az eljarasban 2025. marcius 18-an egyeztet6 targyalds megtartdsara kertilt sor, melyen a
teleptilésrendezési eszkozoket érints, jogszabdlyon alapulé hidnyossdgok miatt a terv
atdolgozasanak és kiegészitésének sziikségessége meriilt fel, ezért a Kormdnyhivatal
JN/40/00151-23/2025. szdmt levelében 20 napos hatéaridét biztositott az Onkormanyzatnak
a JN/40/00151-22/2025. szamu jegyz6konyvben (tovabbiakban: Jegyzékonyv) foglaltak
szerint modositott tervezetet megkiildésére.

A jegyz6konyvben és a tajékoztatd levélben rogzitettek alapjan a tervezé atdolgozta az
egyeztetési dokumentaciét, melyet az Onkormanyzat a ,Martfii vdros telepiilésrendezési
eszkozeinek modositdsa” targya, M/152-33/2025. szamu levelével egytitt 2025. marcius 24-én
megktildott - melyet 2025. marcius 26-an pontositott - a Kormanyhivatal részére.

Jelen véleményemet a 2025. marcius 24-én benyajtott és 2025. marcius 26-an pontositott
dokumentacidra alapoztam.

Kornyezeti vizsgalat

A modositdsokhoz kapcsoléddéan a kornyezeti vizsgalat sziikségessége targyaban a
Kormanyhivatal 2025. januar 17-én, JN/40/00008-2/2025. szamon adott véleményt. A
Képvisel6-testiilet - a beérkezett vélemények figyelembevételével - 20/2024. (II. 27.)
hatarozataban tgy dontott, hogy nem készittet kornyezeti vizsgalatot és értékelést.



Megalapozo vizsgalat
A Jegyzo6konyvben foglaltak alapjan az észrevételek atvezetése megtortént.

Alatamaszt6 javaslat
A Jegyz6konyvben foglaltak alapjan az észrevételek atvezetése megtortént.

Orokségvédelmi hatastanulmany

A kulturdlis 6rokség védelmérdl szolé 2001. évi LXIV. torvény 85/A. § (1) bekezdése értelmében
nem kell 6rokségvédelmi hatdstanulményt késziteni, ha a rendezés alad vont teriiletre tiz
évnél nem régebbi az o©rokségvédelmi hatdstanulmény, tovabba, ha az illetékes
allamigazgatasi szerv véleménye szerint a rendezés ald vont teriilet ocrokségvédelmi
szempontb6l nem érintett. A teleptilés rendelkezik 10 évnél nem régebbi orokségvédelmi
hatastanulménnyal.

A Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi
Féosztaly Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly (tovabbiakban: Orokségvédelmi hatésag)
2024. november 13-4n kelt JN/46/00256-2/2024. iktatészama véleményében a
teleptilésrendezési eszkozok modositasa ellen 6rokségvédelmi szempontbdl kifogdst nem

emelt.

Hatarozattervezet és szerkezeti terv

Martfi Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete 175/2023. (XI. 30.) szamu hatérozataval
(tovédbbiakban: Alaphatdrozat) fogadta el a teleptilésszerkezeti terv leirasat és szerkezeti
tervét. A véleményezési dokumentacié tartalmazza a szerkezeti terv tervezett modositasat
(tovabbiakban: hatarozattervezet). A hatarozattervezetre vonatkozé észrevételek a
kovetkezok:

1. A hatarozattervezetet és mellékletei megfelelnek a hatalyos jogszabéalyi el6irasoknak.

Rendelettervezet és szabalyozasi terv

Martfti Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete 19/2023. (XIL. 1.) szama rendeletével
(tovabbiakban: HESZ) fogadta el helyi épitési szabalyzatat és szabalyozasi tervét. A
véleményezési dokumentacié tartalmazza az HESZ tervezett moédositasat (tovabbiakban:
rendelettervezet). A rendelettervezetre vonatkozo észrevételek a kovetkezk:

1. A rendelettervezet megfelel a jogszabalyi el6irdsoknak.

A telepiilésrendezési eszkozok 2025. marcius 24-én benytjtott, és 2025. marcius 26-an
pontositott tervezetének KépviselG-testiilet elé terjesztését javaslom.

A magyar épitészetrol szolo 2023. évi C. torvény 55. § (2) bekezdés b) pontja értelmében a
telepiilésrendezési eszkoz elfogadasakor az &dllami féépitész zaréd szakmai véleményét
figyelembe kell venni. A 419R 67. § (9) bekezdése szerint az 6nkorményzat a teleptilésterv -
teleptilésrendezési eszkoz - elfogadaséardl a zard szakmai vélemény ismeretében dont.

Az éllami f6épitészi hataskorében eljar6 korményhivatal az integralt teleptilésfejlesztési
stratégia, telepiilésfejlesztési koncepci6 és telepiilésrendezési eszkozok egyeztetése soran a
419R. el6irdsai alapjan ad véleményt, illetve a 419R. 73. § (1) bekezdésben foglaltaknak



megfelel6en, amennyiben az elfogadott telepiilésrendezési eszkoz jogszabalyba titkozik,
az E-TER-be torténé feltoltéstsl — feltoltés hidnyéban a helyben szokdsos médon torténs
kozzétételt6l - szamitott 3 honapon beliill kezdeményezi a telepiilésrendezési dontés
jogszertiségével kapcsolatos torvényességi feliigyeleti eljaras lefolytatasat.

Amennyiben az onkormanyzat szerint az allami f6épitész altal kiadott zar6é szakmai
vélemény jogszabalyba titkozik, a 419R. 74. §-a értelmében, a zaré szakmai vélemény E-TER-
be torténd feltoltésétsl szamitott 15 napon beliil kezdeményezi a miniszternél a zaré szakmai
vélemény jogi szempontl vizsgédlatat, a jogszabdlysértés konkrét megjelolésével és a
jogszabalysértést tartalmazoé irat megkiildésével.

A fentieken tdl az alabbiakrdl téjékoztatom:

A 419R. 72.§ (1) bekezdés b) pontjanak megfelel6en a polgarmester a rendezési tervet
(teleptilésrendezési eszkozoket) legkésébb a hatalybalépése napjan feltslti az E-TER
feliiletre. Akadélyoztatas esetén az elfogadott dokumentumok érintettek részére torténd
megkiildésérdl intézkedik.

Magyarorszdg helyi énkormdnyzatairol szoléo 2011. évi CLXXXIX. torvény 51. § (2) bekezdése,
valamint az informdciés Onrendelkezési jogrol és az informdcidszabadsigrol szolo 2011. évi
CXIL torvény 33. § (3) bekezdése alapjan az 6nkormanyzatnak telepiilésrendezési eszkozeit
a hatalybalépést kovetben a jogszabadlyokban meghatarozottak szerint kozzé kell tennie

Felhivom szives figyelmét a magyar épitészetrél szolo 2023. évi C. torvény 229. § (3)-(4)

bekezdések rendelkezéseire:

e Azon telepiiléseknek, amelyek a telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integrdlt telepiilésfejlesztési
stratégidrol és a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos
jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovdbbiakban: 314R.) tartalmi
kovetelményei  alapjan  készitettek  teleptilésfejlesztési ~ koncepciét,  integralt
teleptilésfejlesztési stratégiat és telepiilésrendezési eszkdzoket - vagy egydltalan nem
készitettek a 314R. tartalmi kovetelményeinek megfelel6 tervet -, az 4j teleptilésfejlesztési
tervitket és teleptilésrendezési terviiket legkés6bb 2027. jalius 1-ig hatdlyba kell
léptetnitik, és a 2012. augusztus 6-an hatalyos szabalyoknak vagy a 314R.-nek megfelel$
teleptilésfejlesztési koncepcidjuk, integralt teleptilésfejlesztési stratégidjuk vagy
teleptilésrendezési eszkozeik moédositasara 2027. junius 30-ig van lehetSségtik.

e A teleptiléstervek készitése és modositasa, valamint a korabbi telepiilésfejlesztési
koncepcid, integralt teleptilésfejlesztési stratégia és teleptilésrendezési eszkdz modositdsa
soran a 419R. eljarasi rendelkezéseit kell alkalmazni.

Szolnok, elektronikus idobélyegzo szerint
Tisztelettel:

Dr. Berko Attila fGispdn
nevében és megbizdasabol kindmanyozo:

Dusa Zsuzsanna
allami f6épitész
A dokumentum elektronikus alairassal hitelesitett.
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