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Tisztelt Polgarmester Ur!

Hivatkozassal ,Kérelem ziro véleményezési eljards lefolytatdsira” targya, M/152-42/2025.
szamu, Elektronikus Térségi Tervezést Tamogaté Rendszerbe feltoltott levelére
(tovabbiakban: E-TER), a telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésénck és elfogaddsinak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: 419R.) 69. § (2) bekezdés d) pontjoAnak megfelel6 zaré szakmai
véleményemet az aldbbiakban adom meg;:

A telepiilésrendezési eszkozok modositasanak képviseld-testiilet elé terjesztését a
JN/40/00151-26/2025. iktatészamu véleményben foglaltakat fenntartasa mellett javaslom.

Martfti Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete 105/2025. (VI. 12.) 6nkorményzati
hatarozataval dontott a teleptilésrendezési eszkozok 2024. évi 2. moddositdsanak ismételt
lefolytatdsarol, annak érdekében, hogy azok elfogaddsa a magasabb rendii jogszabalyoknak
megfelel6en torténjen.

Az egyeztetési dokumentaci6 az alabbi médositasokat tartalmazza:

1. A 804/6 hrsz.-u foldrészletet magaba foglalo telektombre vonatkozo helyi épitési szabalyok
modositdsa: a beépitettség megengedett legnagyobb mértékének viltoztatisa 50%-rol 60%-ra;

2. A 343/12 hrsz.-u foldrészletet magaba foglalo telektombre vonatkozo helyi épitési szabdlyok
modositdsa: rendeltetés bévitése kozlekedési és parkositdsi céllal [Gksz és Kou — Kok].

A tervezett modositds a szerkezeti terv lefrdsat és szerkezeti tervlapokat, valamint helyi
épitési szabalyzatot és a szabélyozasi tervet érinti.
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A targyi moédositdsokat az Onkormdanyzat egyszerGsitett eljardsban lefolytatta, a
JN/40/00151-26/2025. iktatészadma &llami {6épitészi zaré szakmai vélemény kiadasara 2025.
marcius 28-d4n sor keriilt. Ezt kovetSen az Onkormanyzat a helyi épitési szabélyzat
modositasdt nem a jogszabalyban meghatarozottak szerint fogadta el. A magasabb rendt
jogszabalyoknak val6 megfeleléshez a teleptilésszerkezeti terv és helyi épitési szabélyzatot a
megfelel6 sorrendben sziikséges elfogadni. Az eljards jogszertisége érdekében az
Onkorményzat megkereste az Allami F6épitészi Irodat.

A 419R. 69. § (1) bekezdés a) pontjdban foglaltak alapjan a tervezet egyeztetése rovid eljaras
szabélyai szerint torténik.

A zar6 szakmai vélemény alapjat az E-TER-be 2025. szeptember 2-an feltoltott
dokumentacié képezi.

A JN/40/00151-26/2025. iktatoszama véleményben foglaltakat fenntartom, a
telepiilésrendezési eszkozok modositasanak képvisel§-testiilet elé terjesztését az abban
foglaltak alapjan javaslom.

Felhivom szives figyelmét, hogy a telepiilésszerkezeti terv médositasinak elfogadasa meg
kell, hogy el6zze a helyi épitési szabalyzat médositasat.

A 419R. 67. § (10) bekezdése alapjan a zar6 szakmai vélemény 6 hénapig érvényes.

A 419R. 72. § (1) bekezdése alapjan a polgdrmester a fejlesztési tervet és a kézikonyvet,
valamint azok modositasat legkésébb a kozzététele napjan, és a rendezési tervet és annak
modositasat, valamint a teleptilésképi rendelet moédositasat legkésébb a hatédlybalépése
napijén feltolti az E-TER feliiletre. A szakasz (2) bekezdése alapjan a rendezési tervet és annak
modositasat, valamint a telepiilésképi rendelet médositasat legkésébb a hatédlybalépése
napjan feltolti az E-TER feliiletre. A jogszertiség ellendrzésére és biztositasara a 419R. 73. §
(1) bekezdésében és a 74. §-ban foglaltakat alkalmazni kell. Kérem Polgarmester Ur szives
kozremtikodését a jogszabalyban rogzitettek végrehajtasa érdekében.

A magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény 55. § (2) bekezdés b) pontja értelmében a
telepiilésrendezési eszkoz elfogadasakor az allami {6épitész véleményezi és indokolt zard
szakmai véleményt ad a telepiiléstervek - telepiilésrendezési eszkdz - modositasdhoz,
amelyet az onkormanyzati hatarozat és rendelet elfogadasanal figyelembe kell venni.

Az allami f6épitészi hatdskorében eljaré kormanyhivatal az integrélt telepiilésfejlesztési
stratégia, teleptilésfejlesztési koncepci6 és telepiilésrendezési eszkozok egyeztetése soran a
419R. el6irdsai alapjan ad véleményt, illetve a 419R. 73. § (1) bekezdésben foglaltaknak
megfelel6en, amennyiben az elfogadott telepiilésrendezési eszkoz jogszabalyba titkozik,
az E-TER-be torténé feltoltéstsl — feltoltés hianyéban a helyben szokdsos médon torténd
kozzétételtl - szamitott 3 hoénapon belil kezdeményezi a telepiilésrendezési dontés
jogszertiségével kapcsolatos torvényességi feliigyeleti eljaras lefolytatasat.

Amennyiben az onkormanyzat szerint az allami f6épitész altal kiadott zar6é szakmai
vélemény jogszabélyba titkozik, a 419R. 74. §-a értelmében, a zar6é szakmai vélemény
kozlésétsl szamitott 15 napon beliill kezdeményezi az orszagos f6épitésznél a zar6 szakmai



vélemény jogi szempontt vizsgédlatat, a jogszabélysértés konkrét megjelolésével és a
jogszabalysértést tartalmazoé irat megkiildésével.

A fentieken tal az aldbbiakrol tajékoztatom:

A 419R. 72.§ (1) bekezdés b) pontjonak megfeleléen a polgarmester a rendezési tervet
(telepiilésrendezési eszkozoket) legkésébb a hatalybalépése napjan feltolti az E-TER
feliiletre. Akadélyoztatas esetén az elfogadott dokumentumok érintettek részére torténd
megkiildésérdl intézkedik.

Magyarorszdg helyi onkormdnyzatairol szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 51. § (2) bekezdése,
valamint az informdciés dnrendelkezési jogrol és az informdcidszabadsdigrdl szolo 2011. évi
CXII. torvény 33. § (3) bekezdése alapjan az 6nkormanyzatnak telepiilésrendezési eszkozeit
a hatalybalépést kovetben a jogszabalyokban meghatarozottak szerint kozzé kell tennie.

Felhivom szives figyelmét a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény 229. § (3)-(4)

bekezdések rendelkezéseire:

e Azon telepiiléseknek, amelyek a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégidrol és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos
jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovdbbiakban: 314R.) tartalmi
kovetelményei  alapjan  készitettek  teleptilésfejlesztési ~ koncepciét,  integrélt
teleptilésfejlesztési stratégiat és telepiilésrendezési eszkozoket - vagy egyaltalan nem
készitettek a 314R. tartalmi kovetelményeinek megfelel6 tervet -, az 4j teleptilésfejlesztési
terviikket és telepiilésrendezési terviiket legkésébb 2027. julius 1-ig hatalyba kell
léptetnitik, és a 2012. augusztus 6-an hatalyos szabalyoknak vagy a 314R.-nek megfelel6
teleptilésfejlesztési  koncepcidjuk, integralt telepiilésfejlesztési stratégidjuk vagy
teleptilésrendezési eszkozeik médositasara 2027. janius 30-ig van lehet6ségiik.

o A teleptiléstervek készitése és modositasa, valamint a korabbi telepiilésfejlesztési
koncepcio, integralt teleptilésfejlesztési stratégia és teleptilésrendezési eszkéz modositasa
soran a 419R. eljarasi rendelkezéseit kell alkalmazni.

Szolnok, elektronikus idobélyegzo szerint
Tisztelettel:

Dr. Berko Attila foispian
nevében és megbizdsibol kiadmdinyozo:

Dusa Zsuzsanna
allami f6épitész
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