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A hatalyos helyi eépitesi szabalyzatot — és az annak mellékletet kepezo szabalyozasi
tervet — Martfli Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének Martfii helyi épitési
szabalyzatarol sz6l6 19/2023. (XII. 1.) dnkormanyzati rendelete allapitja meg.
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19/2023. (XII. 1.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

[1] Martfii Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete az aktudlis telepiilési igényeknek valo
megfelelés céljabol mddositja a helyi épitési szabalyzatot.

[2] Martfii Varos Onkorményzata Képviseld-testiilete a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C.
torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32.
cikk (1) bekezdés a) pontjdban, a Magyarorszdg helyi 6nkormanyzatairdl szold 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C.
torvény 22. § (2) bekezdésében meghatirozott feladatkdrében eljarva, a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62. § (1) bekezdésében
biztositott  véleményezési  jogkorében  eljar6  Jasz-Nagykun-Szolnok  Varmegyei
Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda; Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Kormanyhivatal
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi ¢és Hulladékgazdalkodasi Fodosztaly; Jasz-Nagykun-
Szolnok Viarmegyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Foosztaly; Jasz-Nagykun-Szolnok
Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Miiszaki Engedélyezési, Mérésiligyi és
Fogyasztovédelmi Féosztily Kozlekedési és Utiigyi Osztaly; Jasz-Nagykun-Szolnok
Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Foosztaly Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Osztaly; Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Korményhivatal Foldhivatali
Foosztaly; Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Novény-
¢s Talajvédelmi Osztaly; Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Kormdanyhivatal Tlzvédelmi,
Iparbiztonsagi és Viziigyi Hatésagi Foosztaly; Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Rendor-
fokapitanysag; Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag; Epitési és
Kozlekedési Minisztérium Hajozasi Hatosagi Féosztaly; Epitési és Kozlekedési Minisztérium
Légiigyi Feliigyeleti Hatosagi Foosztaly; Epitési és Kozlekedési Minisztérium Vasuti
Hatosagi FOosztaly; Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Féosztaly; Honvédelmi
Minisztérium Hatosagi Foosztidly; Nemzeti Média- ¢és Hirkozlési Hatosag Hivatala;
Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatdsaga; Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatosag;
Kozép-Tisza-vidéki Viziigyi Igazgatosag; Budapest FOvaros Kormdanyhivatala Orszagos
Kozuti és Hajozasi Hatosagi Féosztaly Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly; Budapest FOvaros
Kormanyhivatala Népegészségiigyi Fdosztily; Hajdi-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal
Agréariigyi  Féosztaly Erdéfeliigyeleti Osztaly; Rakoczinjfalu Kozség Onkormanyzata;
Mezéhék Kozség Onkormanyzata; Tiszafoldvar Varos Onkorményzata; Kengyel Kozség
Onkormanyzata; Vezseny Kozség Onkormanyzata; tovibba Martfii Varos Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének a helyi partnerségi egyeztetés szabalyairol szolo 11/2023. (VL. 2.)
onkormanyzati rendeletben biztositott véleményezési jogkorében eljard, a telepiilésen
lakohellyel, tartézkodasi hellyel rendelkezd természetes személyek, a telepiilésen mitkodo €s
székhellyel, telephellyel, ingatlantulajdonnal rendelkez6 gazdalkod6d szervezetek, a
telepiilésen miikodd egyhdzi kozosségek, Civil kerekasztal véleményének kikérésével a
kovetkezdket rendeli el:
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1. § A Martfii helyi épitési szabalyzatarol szolo 19/2023. (XII. 1.) dnkormanyzati rendelet
(a tovabbiakban: R.) 1. §-a 16. és 17. pontja helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1€p:

,16. Uszotelek: olyan 6nallo helyrajzi szamon nyilvantartott foldrészlet, aminek esetleges
masik uszotelken kiviil csak a befogadd tombtelekkel van kozds hatarvonala.

17. Telepszerli beépitési mdd: tombtelekbdl és uszotelekbdl vagy Uszotelkekbdl allo
telepiilésszerkezeti egységre alkalmazhat6 beépitési mod, ahol

a) az uszotelek épitési hatdrvonalai megegyeznek az Giszotelek telekhataraival,

b) az egyes uszotelkek megengedett legnagyobb beépitettsége — az ¢épitési Ovezeti
eldirasoknak megfelelden — elérheti a 100 %-ot, azzal, hogy azok egymas beépithetdségét
nem korlatozzak, és az épitési Ovezetben megengedett beépithetdséget a teljes tombtelek
vonatkozaséaban kell igazolni.”

2.§ AR.3.§-ahelyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»3. § Kozteriileten

a) gépkocsi tarolo (garazs) csak az ezt megengedd ovezeti eldiras esetén létesithetd,
b) egyéb épitmény a vonatkozd dvezeti eldirdsoknak megfelelden helyezhetd el.”

3.8 AR.17. §-ahelyébe a kdvetkezo rendelkezés 1ép:

»17. 8§ (1) Az Lkl jelli épitési Ovezetre vonatkozd eldirdsok:

a) A kisvarosias lakoteriileten a lakoé rendeltetésen kiviil az orszagos teleptilésrendezési €s
épitési kovetelményekrol sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK)
12. § (2) a), b), ¢), e), f) pontban felsorolt rendeltetésti épiilet, valamint a d) pontban felsorolt
rendeltetésii épiilet is elhelyezhetd.

b) Az épitési Gvezetben kialakithato legkisebb telekteriiletméret 450 m?. Tovabbi tszotelek
nem alakithato ki, épitési telek tombtelek rovasara nem alakithato ki.

c) Az épitési ovezet telkeinek beépitési modja szabadon allo.

d) Az épitési Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 50 %.

e) Az épitési Ovezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassaga 12,50 méter.

f) Zoldfeliilet legkisebb mértéke 30 %.

g) Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakagi minisztériumi rendelet
szerinti kisvarosias lakoteriilet teriileti funkcidhoz tartozo hatarérték biztositasa.

h) Felszin alatti viz szempontjabol betartandok az érzékeny felszin alatti vizmindség
védelmi teriiletre vonatkozo eldirdsok.

1) Légszennyezettség szempontjabol a szennyezdanyagok szerinti zonacsoportok koziil a 10.
1égszennyezettségi zondra vonatkozo eldirdsok biztositandok.

j) Az épitési Ovezetben terepszint alatti épitmény csak kozmiellatas céljabol helyezheto el.

k) Az épitési dvezetben a koziizemi kozmiivesitettség mértéke teljes.

1) Melléképitmények tekintetében az alabbiak nem helyezhetdk el:

la) k6zmiipo6tld mitargy

1b) husfiistolo, jégverem, zoldségverem

Ic) allat ol, allatkifuto

1d) tragyatarolo, komposztalo

le) silo, Omlesztett anyag, folyadék és gaztarolo

m) Az épitési Gvezetben allattarto épiilet nem helyezheto el.

n) Gépjarmii elhelyezés 1) telekalakitdsnal sajat telken beliill biztositando, lakod
rendeltetésenként 1 parkolohely létesitése sziikséges.

(2) Az Lk2 jeli épitési 6vezetre vonatkoz6 eldirasok:

a) Teriiletfelhasznalasi mod: kisvarosias lakotertilet.

b) A rendeltetésre vonatkozé eldirasok: az épitési Ovezetben a lakd rendeltetésen kiviil
elhelyezhetd 6nalld garazs és az OTEK 12. § (2) bekezdésében felsorolt rendeltetésiti épiilet,
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az OTEK 31-32. §-a, a hatalyos jogszabalyok idevagéd eléirasai valamint az alabbiakban
foglaltak figyelembevételével.

c) Az épitési dvezetben kialakithatd legkisebb telekteriiletméret 450 m2.

d) Az épitési dvezet telkeinek beépitési modja

da) tombtelek és uszotelek esetén: telepszerd,

db) egyéb telek esetén: szabadon allo.

e) Az épitési Ovezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke

ea) tombtelek és a tombtelken beliili uszotelkek egyiittes teriiletére vonatkozoan: 50 %,

eb) kizardlag gépkocsi-tarold elhelyezésére szolgalo uszotelek esetén: 100 %,

ec) egyéb uszotelek esetén: 70 %,

ed) egyéb telek esetén: 50 %.

f) Az épitési dvezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassaga 12,50 méter.

g) Zoldfeliilet legkisebb mértéke

ga) tombtelek €s a tombtelken beliili Gszotelkek egyiittes teriiletére vonatkozoéan: 30 %,

gb) kizarolag gépkocsi-tarolo elhelyezésére szolgald tiszotelek esetén: 0 %,

gc) egyéb uszotelek esetén: 10 %,

gd) egyéb telek esetén: 30 %.

h) Az épitési dvezetben a koziizemi kozmiivesitettség eldirt mértéke: teljes.

1) Az épitési Ovezetben nem helyezhetdk el az alabbi melléképitmények:

ia) kozmiipo6tld mutargy,

ib) husfiistold, jégverem, zoldségverem,

ic) allat-6l, allatkifuto,

id) tragyatarold, komposztalo,

ie) silo, Omlesztett anyag, folyadék és gaztarolo.

J) Az épitési Ovezetben allattarto épiilet nem helyezhetd el.

k) Az épitési Ovezetben lakas 0Onalld rendeltetési egysége utdn egy személygépkocsi
elhelyezését kell biztositani. A személygépkocsi elhelyezése a tombtelek tulajdonosanak
hozzajarulasaval a tombtelken is biztosithatd.”

4.§ AR.25.§(3a) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés lep:
»(3a) A Kok-1 jeli ovezetben az OTEK 31-32. §-a és a hatalyos jogszabalyok idevago
eléirasai figyelembevételével az OTEK 26. §-aban megjeldlt 1étesitmények helyezhetdk el.”

5.8 AR.25.§ (4) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
»(4) A megengedett legnagyobb beépitettség

a) a Kok , Kou-1, Kou-2, Kou-3, Kou-4 és Kou-5 jelt ovezetben: 5 %,
b) a Kok-1 jelii ovezetben: 10 %.”

6. § A R. 1. melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

7.8 Ezarendelet .......cocooeviininninn. napjan 1ép hatalyba.

Kelt: Martfii Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 2025. .................-i {ilésén.

Dr. Papp Antal
polgarmester
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