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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Martfii varos Képviseld-testiilete 184/2024.(X1. 28.) szdmu hatarozataban dontott a hatalyos
telepiilésszerkezeti tervének és helyi €pitési szabalyzatanak modositasarol.

A 2025. majus 29.-1 képviselo-testiileti iilésen nem keriilt sor a telepiilésszerkezeti terv
modositasara és a helyi épitési szabalyzat enélkiil jogszerlien nem lett volna mddosithato —, a
Képviseld-testiilet 105/2025. (VL. 12.) szamu hatdrozatdban a jogszerlis€g helyredllitasa
érdekében Ujabb rendezési eljaras meginditasarol dontott, a rendezési célok modositasa nélkiil.

A valtozatlan rendezési célok:

1. Az 1. rendezési cél a martfiii, 804/6 helyrajzi szamu foldrészletet is magaba foglald
telektombre vonatkozo helyi épitési szabalyok mddositasa ugy, hogy a 804/6 helyrajzi

szamu foldrészlet beépithetdsége a jelenlegi 50 %-r6l 70 %-ra ndvekedjen.
A rendezés ala vont telepiilésrészt (telektombot) kék szaggatott vonal hatérolja (részlet
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2. A 2. rendezési cél a martfiii, 343/12 helyrajzi szdmu foldrészlet egészét is magéba
foglalo teriiletegységre vonatkoz6 helyi épitési szabalyok modositasa gy, hogy a
343/12 helyrajzi szamu foldrészletre vonatkozd szabalyok lehetdvé tegyék annak egy
esetleges, késobbi, kozlekedési illetve parkositasi celu fejlesztését.

A rendezés ala vont telepiilésrészt (a 343/12 helyrajzi szamu foldrészletet és a részben
atfedo, Gkszl1 jelli épitési Ovezetet egylittesen) kék szaggatott vonal hatarolja (részlet a

hatalyos szabélyozasi tervbdl):
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A jelen esetben a 419R 69. § (1) a) pontjaban foglaltak alapjan a telepiilésrendezési eszk6zok
az un. rovid eljarasban modosithatoak.

A véleményezési dokumentumok elkésziiltek, a partnerségi egyeztetések ismételt lefolytatasara
nem volt sziikség.

Az Allami Féépitész végsé szakmai véleményét megadta, a korabbi (JN/40/00151-26/2025.
iktatoszamu) véleményét fenntartva a modositas elfogadasat nem ellenezte.

ELOZETES HATASVIZSGALAT

ELOZETES HATASVIZSGALAT

A jogalkotasrol sz616 2010. évi CXXX. torvény a jogalkotd szamara eldirja, hogy az eldzetes
hatasvizsgalat elvégzésével mérje fel a szabalyozas varhatd kovetkezményeit a meghatarozott
szempontok alapjan.

A hatasvizsgalat sordn vizsgélni kell a tervezett jogszabaly valamennyi jelentdsnek itélt hatdsat,
kiilonosen:

- tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasait,

- kornyezeti és egészségi kdvetelményeit,

- adminisztrativ terheket befolydsol6 hatasait, valamint

- a jogszabaly megalkotasdnak sziikségességét, a jogalkotas elmaraddsanak varhato
kovetkezményeit, €és

- a jogszabaly alkalmazasdhoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi €s pénziigyi
feltételeket.

Tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasai:

A helyi épitési szabalyzat ¢€s szabalyozasi terv tervezett modositasa lehetdséget ad arra, hogy
tervezett fejlesztések megvaldsulhassanak a telepiilés teriiletén, illetve lehetdség legyen az
érintett lakoteriileten a lakasok komfortosabb atalakitasara. A tervezett modositasnak kozvetlen,
onkorményzatot érint6 koltségvetési hatdsa nincsen.

Kornyezeti és egészségi kovetelmények:

A telepiilésrendezés sordn folyamatosan figyelembevételre keriiltek az egészséges lako- é€s
munkakoriilmények, a lakossag biztonsdganak altalanos kdvetelményei.

Adminisztrativ terheket befolyasolo hatasai:

A rendelet modositasat a telepiilés honlapjan ismertetni kell a varos polgaraival, illetve az
alaprendelettel egységes szerkezetbe kell foglalni és meg kell kiilldeni a Lechner
Tudaskdzpontnak az E-TER feliileten keresztiil. Egyéb adminisztrativ hatésa nincs.
Jogszabaly megalkotasanak sziikségessége:

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl sz616, tobbszor modositott 1997. évi LXXVIIL
torvény, illetve 2023. oktober 1-t6l a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény régziti a
helyi dnkormanyzatok épitésiigyi feladatait. Ezen feladatok kozé tartozik a helyi épitési
szabalyzat megalkotasa, illetve sziikség szerinti modositasa. A jogszabaly jogharmonizicioban
all a magasabb szintli jogszabalyokkal, melyek altalanos érvényl eldirdsai érvényesek.
Jogalkotas elmaradasanak varhato kovetkezményei:

A jogalkotas elmaradésa esetén a tervezett beruhazasok és fejlesztések nem valosulhatnak meg
a telepiilés teriiletén.

A jogszabaly alkalmazasédhoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi €s pénziigyi feltételek
valtozatlan forméban rendelkezésre allnak.
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Mindezek alapjan kérem a jelen elbterjesztés megvitatasat és a mellékelt rendelettervezet
elfogadasat.

Az eléterjesztés mellékletei:

1. Az Allami F8épitész JN/40/00432-2/2025. iktatoszami (aktualis) végsé szakmai
véleménye
(JN 40 00432 2 2025 Martf rovid zaro szakmai_vélemény alairt.pdf)

2. Az Allami F&épitész JN/40/00151-26/2025. iktatoszamu (korabbi) végsd
szakmai véleménye
(JN 40 000151 26 2025 Martfii_egyszertisitett_elj zaro szakmai_vélemény
aldirt. pdf)

3. MARTFU VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2025. EVI 1.
MODOSITASA a helyi ¢épitési szabalyzat moddositasa (jovahagyando

munkarész)
(03 a HESZ modostasa.pdf)

Martfii, 2025. szeptember 16.

Dr. Papp Antal
polgarmester
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Martfii Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének .../2025. (IX. 26.) nkormanyzati
rendelete

rrrrr

modositasaroél

[1] Martfii Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete az aktudlis telepiilési igényeknek valo
megfelelés céljabol modositja a helyi épitési szabalyzatot.

[2] Martfii Varos Onkormanyzata Képvisel-testiilete a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C.
torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk
(1) bekezdés a) pontjdban, a Magyarorszdg helyi Onkormanyzatairél szo6lé 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, a magyar épitészetrdl szol6 2023. évi C.
torvény 22. § (2) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 62. § (1) bekezdésében
biztositott ~ véleményezési  jogkorében eljar6  Jasz-Nagykun-Szolnok  Varmegyei
Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda; Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Kormanyhivatal
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkoddsi Fdosztaly; Jasz-Nagykun-
Szolnok Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségligyi Foosztaly; Jasz-Nagykun-Szolnok
Véarmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Miiszaki Engedélyezési, Mérésligyi ¢€s
Fogyasztovédelmi FOosztaly Kozlekedési és Utiigyi Osztaly; Jasz-Nagykun-Szolnok
Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Foosztily Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Osztaly; Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali
Fdosztaly; Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Novény-
¢s Talajvédelmi Osztaly; Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Kormanyhivatal Ttzvédelmi,
Iparbiztonsagi és Viziigyi Hatdsagi Fdosztaly; Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Rendor-
fékapitanysag; Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag; Epitési és
Kozlekedési Minisztérium Hajozasi Hatosagi Foosztaly; Epitési és Kozlekedési Minisztérium
Légiigyi Feliigyeleti Hatosagi Féosztaly; Epitési és Kozlekedési Minisztérium Vasuti Hatosagi
Féosztaly; Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Féosztaly; Honvédelmi Minisztérium
Hatosagi FOosztaly; Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosdg Hivatala; Szabalyozott
Tevékenységek Feliigyeleti Hatosaga; Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatosag; Kozép-Tisza-
vidéki Viziigyi Igazgatosag; Budapest Fovaros Korméanyhivatala Orszagos Kozuti és Hajozasi
Hatosagi Féosztaly Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly; Budapest Févaros Kormanyhivatala
Népegészségiigyi Foosztaly; Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi FOosztaly
Erdofeliigyeleti Osztaly; RékocziGjfalu Kozség Onkormdnyzata; Mez6hék Kozség
Onkorméanyzata; Tiszafoldvar Varos Onkormanyzata; Kengyel Kozség Onkormanyzata;
Vezseny Kozség Onkormdanyzata; tovabba Martfii Varos Onkormanyzata Képviseld-
testiiletének a helyi partnerségi egyeztetés szabalyairol sz6l6 11/2023. (VI. 2.) dnkormanyzati
rendeletben biztositott véleményezési jogkorében eljard, a telepiilésen lakohellyel, tartdzkodasi
hellyel rendelkezd természetes személyek, a telepiilésen miikodd és székhellyel, telephellyel,
ingatlantulajdonnal rendelkezd gazdalkod6 szervezetek, a telepiilésen milkodd egyhazi
kozosségek, Civil kerekasztal véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1.§

A Martfli helyi épitési szabalyzatarol szolo 19/2023. (XII. 1.) dnkorményzati rendelet 1. § 16.
¢és 17. pontja helyébe a kovetkezd rendelkezések 1épnek:
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(E rendelet alkalmazasaban:)

,16. Uszotelek:olyan 6nalld helyrajzi szamon nyilvantartott foldrészlet, aminek esetleges
masik uszodtelken kiviil csak a befogado tombtelekkel van k6zds hatarvonala.

17. Telepszerii beépitési mod: tombtelekbdl €s Uszotelekbdl vagy tuszotelkekbdl allo
telepiilésszerkezeti egységre alkalmazhatd beépitési mod, ahol

a) azuszotelek épitési hatarvonalai megegyeznek az uszotelek telekhataraival,

b) az egyes uszotelkek megengedett legnagyobb beépitettsége — az épitési Ovezeti
eldirasoknak megfeleléen — elérheti a 100 %-ot, azzal, hogy azok egymas
beépithetdségét nem korlatozzdk, ¢és az ¢épitési Ovezetben megengedett
beépithetdséget a teljes tombtelek vonatkozasaban kell igazolni.”

2.§

A Martfli helyi épitési szabalyzatardl sz616 19/2023. (XII. 1.) dnkormanyzati rendelet 3. §-a
helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»3. §

Kozteriileten
a) gépkocsi tarold (garazs) csak az ezt megengedd Ovezeti eldiras esetén 1étesithetd
b) egyeb épitmény a vonatkozo Ovezeti eldirasoknak megfelelden helyezhetd el.”

3.§

A Martft helyi épitési szabalyzatardl sz6l6 19/2023. (XII. 1.) onkormanyzati rendelet 17. § (1)
bekezdés a) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(Lkl jelii épitési 6vezetre vonatkozo eldirasok:)

»@) A kisvarosias lakoteriileten a lakd rendeltetésen kiviil az orszagos telepiilésrendezési és
épitési kovetelményekrol szold 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
OTEK) 12. § (2) a), b), ¢), ), f) pontban felsorolt rendeltetésii épiilet, valamint a d)
pontban felsorolt rendeltetésii épiilet is elhelyezhetd.”

4.8

A Martfli helyi épitési szabalyzatardl szolo 19/2023. (XII. 1.) dnkormanyzati rendelet 25. § (3a)
¢s (4) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezések 1épnek:

»(3a) AKok-1 jelii 6vezetben az OTEK 31-32. §-a és a hatalyos jogszabalyok idevago el6irasai
figyelembevételével az OTEK 26.§-aban megjelolt 1étesitények helyezhetdk el.

(4) A megengedett legnagyobb beépitettség”

5.§

A Martfli helyi épitési szabalyzatarol szolo 19/2023. (XII. 1.) dnkormanyzati rendelet 1.
melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

6. §

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1€p hatalyba.
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1. melléklet a .../2025. (IX. 26.) onkormanyzati rendelethez

»1. melléklet a 19/2023. (XII. 1.) 6nkormdnyzati rendelethez
(A melléklet szovegét a(z) 1 m_rendelet terv_a moddosité rendelet melléklete.pdf elnevezésii
f4jl tartalmazza.)”
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} Végso eldterjesztoi indokolés
Martfli Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének Martfii helyi épitési szabalyzatarol
sz016 19/2023. (XII. 1.) 6nkormanyzati rendelet modositasa

.../2025.(....) dnkormanyzati rendelethez
ALTALANOS INDOKOLAS

A jogalkotasrol szol6 2010. évi CXXX. torvény (a tovabbiakban: Jat) vonatkozd rendelkezése
alapjan a jogszabaly tervezetéhez a jogszabaly el6készitdje indoklast csatol.

Martfii Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az épitett kdrnyezet alakitdsardl és
védelmérél szold, tobbszor modositott 1997. évi LXXVIIL torvény, illetve a magyar
épitészetrdl szold 2023. évi C térvény és a telepiiléstervek tartalmarodl, elkészitésének és
elfogadésanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lo
419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet elbirdsait figyelembe véve modosittatja a
telepiilésrendezési terveit, melyek koziil a Helyi Epitési Szabélyzat és Szabalyozasi terv
modositdsa Onkormanyzati rendelettel hagyando jova.

Az Allami Féépitész a véleményezési eljaras lefolytatasat kovetden végsd szakmai véleményt
adott az elkészitett rendezési terv modositasarol, melyet nem kifogésolt, az ltala kért javitasok
a terveken atvezetésre keriiltek.

Tervdokumentacié — melynek része Martfii varos Helyi Epitési Szabalyzata és szabalyozasi
terve — eljarasi és szakmai szempontbdl alkalmas jovahagyasra.

A rendelet modositasat a telepiilés fejlesztési elképzeléseinek és a moddositassal érintett
lakotomb lakasfejlesztéseinek biztositdsa indokolta, illetve a Képviseld-testiileti hatarozattal
megerdsitett modositasi igény érvényesitése.
RESZLETES INDOKOLAS
1. §

A fogalom magyarazat kiegésziil ketté uj fogalommal az Uszételek és a Telepszerii beépitési
mod fogalmaval.

2.8
A kozteriileten elhelyezendd gépkocsi tarold és egyeb épitmény elhelyezését szabalyozza.
3.8
Az LKkl jelii épitési dvezetre vonatkoz6 eldirasok modosulnak.
4.§
A Kok-1 jelii 6vezetben az OTEK 31-32. §-a és a hatdlyos jogszabélyok idevagéd elSirasai

figyelembevételével az OTEK 26. §-dban megjelolt 1étesitmények helyezhetok el.
Az OTEK 31. - 32. § rendelkezései:
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31. § (1) Az épitményeket csak ugy szabad elhelyezni, hogy azok egyiittesen feleljenek meg a
telepiilésrendezési, telepiilésképi, illeszkedési, a kornyezet-, a taj- és természet- és a
miemlékvédelemi, tovabba a rendeltetési, az egészség-, a tliz-, a koz- és mas biztonsagi, az
akadalymentességi kovetelményeknek, valamint a geologiai, éghajlati, illetleg a terep, a talaj
¢s a talajviz fizikai, kémiai, hidrologiai adottsdgainak, illetleg azokat ne befolyéasoljak karosan.
2)

(3) A 10. § (2) bekezdés rendelkezéseit kell alkalmazni a mar meglévo épitmény, épitményrész,
atalakitasa, bovitése, korszerlisitése vagy hasznalatanak, rendeltetésének megvaltoztatdsa
esetén is.

(4)

32.§ (1) Valamennyi épitési Ovezetben, illetve Gvezetben — ha a helyi épitési szabélyzat
masként nem rendelkezik — elhelyezhetdk:

1. anyomvonal jellegli épitmények és miitargyaik, a kiilon jogszabalyok keretei kozott,

2. a koztargyak,

3. a kutatast és az ismeretterjesztést szolgaldo miitargyak,

4. a nyilvanos illemhelyek, hulladékgytijtok,

5. a megujuld energiaforras mitargya — kivéve szélerdmd, szélerdmi park — amely hasznalata
soran az épitési Ovezetben, Ovezetben az alaprendeltetésnek megfeleld hasznélatot nem
korlatozza vagy attol nem igényel védelmet.

(2) A honvédelmi és katonai, valamint nemzetbiztonsagi épitmények valamennyi épitési
Ovezetben, illetve 6vezetben — a telek megengedett beépitett teriiletére €s beépitési magassagara
e rendeletben, tovabba a helyi épitési szabalyzatban meghatarozott eldirdsokra tekintet nélkiil
— elhelyezhetok.

(3) A 0,5 MW-nal kisebb névleges teljesitoképességli, villamos energiat termeld erémil — a
sz¢€lerémi és a szélerdému park kivételével — a helyi épitési szabalyzat rendeltetést, valamint a
beépitettség megengedett legnagyobb mértékét meghatdrozd eldirdsaira tekintet nélkiil
elhelyezhetd

a) kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet, ipari, egyéb ipari és altalanos gazdasagi teriilet,
— temetd teriiletét kivéve — kiilonleges teriilet épitési dvezetben, tovabba

b) kozuti és kotottpalyas kozlekedési teriilet, kozmiielhelyezési teriilet, hirkozlési tertilet, egyéb
erdd teriilet, altaldnos mezdgazdasagi teriilet 6vezetben, — temetd teriiletét, burkolt vagy fasitott
koztér és sétany teriiletet kivéve — kiilonleges beépitésre nem szant teriilet 6vezetben.

OTEK 26.§ rendelkezései:

A kozuti kozlekedési teriilet

26. § (1) A kozuti kozlekedési teriilet az orszagos €s a helyi kozut, a kerékparut, a gépjarmii-
varakozohely (parkold) — a kdzteriiletnek nem mindsiild telken megvalosulo kivételével —, a
jarda ¢és gyalogut (sétany), koztér, mindezek csomodpontja, vizelvezetési rendszere és
kornyezetvédelmi épitményei, a kozati kdzlekedés, tovabba a kozmii €s a hirkozlés épitményei
elhelyezésére szolgal.

(2) A kozut elhelyezése céljara — mas jogszabalyi eldiras hianydban — legalabb a kovetkezd
sz¢élességl teriiletet kell biztositani, a vonalvezetési jellemzdk figyelembevételével:

a) gyorsforgalmi ut (autdpalya, autdtt) esetén 60 m,

b) fout esetén 40 m,

¢) orszagos mellékut esetén 30 m,

d) helyi gytjtout esetén 22 m,

e) kiszolgalout esetén 12 m,

f) kiszolgalout kialakult allapot esetén a helyi épitési szabalyzatban foglaltaknak megfelelden,
g) kerékparut esetén 3 m,

h) gyalogut esetén 3 m.
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(3) A kozlekedési teriilet méretét ugy kell meghatarozni, hogy az a helyi sajatossagoknak
megfeleld zoldfeliileti, gyalogoskozlekedési, valamint csapadékviz-szikkasztasi igényeket ki
tudja szolgalni.

(4) A kozati kozlekedési teriileten a kozlekedést kiszolgalo épiilet, valamint a teriiletet igénybe
vevok ellatasat szolgald iroda, kereskedelmi, szolgaltatd, raktar- és szallasjellegi épiilet
helyezheté el. Lakas — a helyi épitési szabalyzatban meghatarozott szamban és moddon
elhelyezett szolgalati lakas kivételével — nem helyezhetd el.

Beépitési szazalékok definidlasa modosul, a szdzalékos mértékek nem valtoznak.

5.8

Az 1. melléklet modosul.

6.§

Hatalyba 1ép0d rendelkezést tartalmazza.
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Hatasvizsgalat

Martfii Varos Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének Martfii helyi épitési szabalyzatarol
sz0l16 19/2023. (XII. 1.) 6nkormanyzati rendelet modositasa

1. Tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatas:

A helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv tervezett modositasa lehetdséget ad arra,
hogy tervezett fejlesztések megvaldsulhassanak a telepiilés teriiletén, illetve lehetdség
legyen az ¢érintett lakoteriileten a lakasok komfortosabb atalakitdsara. A tervezett

modositasnak kdzvetlen, onkorményzatot érintd koltségvetési hatasa nincsen.

2. Kornyezeti, egészségi kovetkezményei:

A telepiilésrendezés soran folyamatosan figyelembevételre keriiltek az egészséges lako-

¢s munkakoriilmények, a lakossag biztonsaganak altaldnos kovetelményei.

3. Adminisztrativ terheket befolyasolo hatasa.

A rendelet mddositasat a telepiilés honlapjan ismertetni kell a varos polgéraival, illetve
az alaprendelettel egységes szerkezetbe kell foglalni és meg kell kiildeni a Lechner

Tudaskozpontnak az E-TER feliileten keresztiil. Egyéb adminisztrativ hatasa nincs.

4. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége:

Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo, tobbszor modositott 1997. évi
LXXVIIL torvény, illetve 2023. oktdber 1-t8] a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C.
torvény rogziti a helyi onkormanyzatok épitésiigyi feladatait. Ezen feladatok kozé
tartozik a helyi épitési szabalyzat megalkotdsa, illetve sziikség szerinti modositasa. A
jogszabaly jogharmonizacioban 4all a magasabb szintli jogszabalyokkal, melyek

altalanos érvényi eldirdsai érvényesek.

5. A jogalkotas elmaradasanak varhato kdvetkezményei:

A jogalkotds elmaraddsa esetén a tervezett beruhdzasok és fejlesztések nem

valdsulhatnak meg a telepiilés teriiletén.

6. A rendelet alkalmazasahoz sziikséges feltételek:

A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi

feltételek valtozatlan formaban rendelkezésre allnak.
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