Martfi Varos Polgarmesterétol
5435 Martf, Szent Istvan tér 1.
tel: 56/450-222; fax: 56/450-853, e-mail: titkarsag@ph.martfu.hu

Beszamolo

az onkormanyzat lakas- és helyiséggazdalkodasardl

a Képviselo-testiilet
2025. szeptember 25-i {ilésére

Elékészitette: Torokné Szabo 11diko aljegyz6, Gonda Lajos ligyintéz6
Véleményezo: Pénziigyi, Ugyrendi és Varosfejlesztési Bizottsag
Dontéshozatal: egyszeri tObbség

Targyalasi mod: nyilvanos tlés

Az elbterjesztést latta: jegyzo
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Tisztelt KépviselO-testiilet!

Martfiii Polgarmesteri Hivatal elkészitette a Munka terv szerint szeptemberi {ilésre tervezett
Beszdmol6 az dnkormanyzat lakas- és helyiséggazdalkodasarol.

A Beszamolo6 a hatarozati javaslat mellékletét képezi.
Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az el6terjesztést sziveskedjen megtargyalni.
Martfii, 2025. szeptember 19.

Dr. Papp Antal
polgarmester
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Hatarozati javaslat

Martfii Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete
/2025 ( ) hatarozata
Beszamol6 az 6nkormanyzat lakas- és helyiséggazdalkodasarol

Martfii Varos Onkormanyzata Képvisel6-testillete megtargyalta a Beszamold az
onkormanyzat lakas- és helyiséggazdalkodasarol szo6l6 elterjesztést és az alabbi hatarozatot
hozta:

Martfii Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete az onkormdanyzat lakas- és
helyiséggazdalkodasarol sz6l6 Beszdmoldt a hatdrozat mellékleteként jovahagyja és
elfogadja.

Ertesiilnek:
1. Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Kormanyhivatal, Szolnok
2. Valamennyi képviseld, helyben
3. Miszaki Iroda, helyben
4. Pénziigyi és Adoiigyi Iroda, helyben

Dr. Papp Antal
polgarmester
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1. mellékletea  /2025. ( ) hatarozatnak

Beszamolé az onkormanyzat lakas- és helyiséggazdalkodasarol

Lakas és helyiség gazdalkodas

A lakés és helyiség gazdalkodds a Martfii Varos Onkormanyzata Képvisel-testiiletének az
Oonkormanyzati tulajdont lakasok és helyiségek bérletér6l, valamint az elidegenitésiik
szabalyair6l sz616 16/2023. (1X. 29.) dnkormanyzati rendelete alapjan torténik.

Martfii Varos Onkormanyzata 2018. november 1-td] 4tvette a végelszdmolas alatt 4116 Martfiii
Varosfejlesztési Nonprofit Kft. ingatlankezeléssel kapcsolatos feladatait. A lakascélu
bérlemény bérbeaddsa 109 szerzddd €s 4 szerzddés nélkiili bérlot jelentett, a nem lakas céla
bérlemények bérbeadasa 7 szerz6do bérlét jelentett.

Jelenleg 83 lakascélu bérleti szerz6dést tartunk nyilvan, jogeim nélkiili bérl6 nincs:

o Bérlok Haza I1. 29 bérleti szerzddés
e Garzonlakasok 27 bérleti szerzddés
o Bérlakasok 27 bérleti szerzddés

A nem lakés célu bérleti szerzddések szama 17.

Bérleményt jogcim nélkiil senki sem hasznal, igy hasznalati dij szamlazasara sem keriil sor.
Hasznalati dij szdmldzasara kordbban tobb jogcim nélkiili hasznélé miatt volt sziikség, mely
id6szak alatt elinditasra keriilt a lakas kiiiritési eljaras. Tényleges kilakoltatasra két esetben
keriilt sor. Az egyik esetben a még lakott ingatlanbol keriilt kilakoltatdsra a bérld, a mésik
esetben mar kikoltozott a volt bérld, azonban a bérleményt nem adta vissza az dnkormanyzat
részére, ennek okan volt hosszadalmas a bérlemény birtokba vétele.

Az Onkorményzat a Martfiii Vérosfejlesztési Nonprofit Kft-t6] 22 150 936 Ft &sszegii
hatralékot vett at, amely hatralék 6sszege a 2024. december 31-i mérleg kimutatasban (az
elszamolt értékvesztésre tekintettel) 11 595938 Ft-ra csokkent.

Jelenleg 3 bérlének van 3 honapot meghaladd tartozasa, a tartozas rendezése érdekében a
bérlok egyiittmiikodnek a hatosaggal. A Martfiii Varosfejlesztési Nonprofit Kft.-t6l valo
feladatatvétel utan 101 eljaras zarult le sikeresen, mind a bérleti dij tartozas behajtasara
iranyul6 eljarasokkal, mind a lakaskitiritésekkel kapcsolatban. Ezen esetekben a tartozo felek
vagy kifizették a bérleti dij tartozasukat, illetve az ehhez kapcsolodo eljarasi dijakat és
kikoltoztek, vagy kilakoltatasukra keriilt sor. Jelenleg 53 darab kintlévOséggel kapcsolatos
tigy van folyamatban. Ezen adatokba a nem lakascélu kintlévOségek is beletartoznak.

Az aktudlis bérleti dijak a helyi onkormanyzati tulajdont lakasok és helyiségek bérletérdl,
valamint az elidegenitésiik szabalyairdl szold 16/2023. (IX. 29.) rendeletben keriiltek
megallapitasra. A jelenlegi lakascéli bérleményeknél a bérleti dij a piaci arakhoz képest még
mindig kedvezobb, ez a garzonlakasoknal kiilonosen igaz. Osszehasonlitasképpen egy 33m?-
es Majus 1. ati bérlakas (1 020 Ft/m?) és egy 33m?-es garzonlakas (900 Ft/m?) ara kozott
kozel 10%-o0s az eltérés.
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A nem lakascélu bérlemények dijairdl a polgarmester dont.

A bérleti szerzodések a helyi rendelet alapjan, sziikség esetén meghosszabbitasra keriilnek, ez
alol kivétel a COVID-19 fert6zés idoszaka volt mely idészak alatt a 186/2020. (V. 6.) Korm.
rendelet hatarozta meg a helyiségbérlettel kapcsolatos teenddket.

A lakasok és nem lakas céljara szolgald bérlemények bérleti dijanak szdmléval kapcsolatos
feladatok szabalyszerliségérol és annak megallapitasarol, hogy a bérleti dijak a szerzodésnek
megfelelden keriiltek-e szamldzasra 2022. év mdajus 11-én bels6 ellendrzés tortént. Az
ellendrzés megallapitasa szerint az ellendrzott iddszakot tekintve a bérbeadd szabalyosan jart
el mind a bérleti dijak, mind a hasznalati dijak megallapitasa és kiszamlazasa tekintetében.

A lakas és helyiség gazdalkodassal kapcsolatos feladatok:

Uj bérlékkel szerzédéskotés (koziizemi mérdorak atirasa stb.)
Lakasok/ingatlanok bérl6 részére torténd atadasa, visszavétele
Régi szerzédések karbantartasa

Kintléviség kezelés (végrehajtasok, lakaskiiirités, megallapodasok)
Karbantartasi, felujitasi feladatok szervezése

Az ingatlanok miikodésének biztositasa

Befizetések kezelése

Ingatlanok ellendérzése

Bérleti/ koziizemi dijak kiszdmlazasa

A 2018. november 1-jén atvett lakas és nem lakascéli bérlemények bérbeadasa kiegésziilt a
2020-ban elfogadott szallashely szolgaltatasi szabalyzat alapjan egyéb szallashely
kategoridban a Bata utca 4. szdm alatti 6onkormanyzati ingatlanban négy lakrésszel és a
Martfli, Bata utca 6. szam alatti épiiletben, 11 szobdban, 23 féréhellyel.

Az azoéta eltelt idoszakban a Bata utca 6. szam alatti ingatlan Bérl6k Haza III. (férfi szallo)
kitiritésre keriilt. Azok a bérlok, akiknek nem volt tartozasa vagy megallapodasa a tartozas
rendezésére 1j szerzOdéssel elhelyezésre keriiltek a Bata utca 11. szam alatti Bérlok Haza 1.
épiiletben. Itt sziikség volt a korabban mas célra hasznalt helyiségekbdl harom szobat atadni
az atkoltozo bérldknek, akik korabban is 12m?-es szobat béreltek és a nagyobb alapteriiletii
helyiség bérleti dijat azok magasabb koltségei miatt nem tudtak volna felvallalni.

Az épiilet bezarasa az egyéb szallashely szolgaltatast is érintette, igy ott tovabbi bérbeadasra
nem kertiilt sor. Az épiilet szolgalati lakasa ideiglenesen keriilt bérbeadasra egy 6nkormanyzati
dolgozd részére, majd a dolgozd munkaviszonyanak megsziinése okan a bérleménybdl
kikoltozott. Az épiilet jelenleg liresen all.

Az épiilet felujitasa hamarosan elkezdddik és a fiatalok ¢életkezdését tamogatva 14 db
korszertii garzon jellegili lakas kertil kialakitasra (Fecskehaz).

A Garzonlakasok egészét érintd palyazat utjan torténd felujitasara 2021. évben keriilt sor.
Ekkor az épiilet homlokzati hészigetelésére és nyilaszardinak cseréjére tortént meg. Ezt
kovette a tetd szigetelése sajat forrasbol. Jelenleg az elektromos hélozat teljes korszeriisitése
zajlik. Ebbe beletartozik az aramméréhelyek szabvanyositasa, az elektromos vezetékek
épiileten beliil, az egyes lakasokig torténd cseréje, igy valamennyi lakas sajat életvédelmi Fl
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relével fog rendelkezni. Ezaltal elkeriilhetd, hogy egy épiiletrész teljesen aram nélkiil
maradjon és fiitése lealljon. Ez idaig 5 garzonlakas keriilt felajitasra.

A bérlakasok felujitasara ez idaig abban az esetben keriilt sor amennyiben megiiresedett egy
lakas. Ez a Martflii Varosfejlesztési Nonprofit Kft-t6l valo atvételtdl 8 db lakast érintett. Egy
bérld 2024. évben kérelmezte a bejarati ajtd, majd 2025. évben a tobbi nyiladszard cseréjét.
Kérelmez6 vallalta a koltségek 50% oOsszegének a megfizetését, amely kotelezettség az
Onkormanyzattal kotott megallapodasban  keriilt rogzitésre. A bérlé mindkét esetben
teljesitette a megallapodas feltételeit.

A Bérlék Héza IlI-ben és korabban a Bérlok Héaza Ill-ban a kozos hasznalati helységek
tisztasagi festésére kertilt sor.

A szobabérlemény festésére akkor keriil sor, amikor az megiiresedik, tobbnyire a korabban
megfizetett Ovadék 6sszegébdl keriil finanszirozasra.

A Bérlok Haza II. jelenleg energetikai szempontbdl korszeriitlen, a nyilaszarok allapota
rendkiviil leromlott, festéssel karbantartdssal is nehéz hasznalhaté allapotban tartani, a
hészigetelés hianya tovabb tetézi az épiilet energia pazarlasat.

A lakascélu bérlemények kihasznaltsaga kozel 100 %-0s. A Bérlok Haza I1-ben jelenleg nincs
kiadhato lakrész, a bérlakasok koziil egy lakas felujitasa van folyamatban, egyet idén junius
hoénapban kapott vissza az dnkormanyzat végrehajtas altal, a tobbi lakas jelenleg bérbe van
adva. A visszakapott Kossuth Gt 20. szam alatt talalhaté lakas erésen lelakott allapotban van,
energetikai szempontbdl nagyon korszertitlen, feljitadsa komoly Osszegbe keriil. Teljes kort
allapotfelmérése még nem tortént meg, ehhez meg kell varni a kikapcsolt kozmiivek
helyreallitasat, amely eldonti azt, hogy az épiilet viz és flitésrendszere milyen allapotban van.
A Garzonlakasok koziil egy lakas talalhato iiresen, amelyet azért nem ad bérbe az
onkormanyzat, hogy a megkezdett lakasfeljitasok soran a bérld ideiglenesen at tudjon
koltézni, amig lakasa felujitdsra nem kertil.

A nem lakés céljat szolgald bérlemények koziil jelenleg kiadhato:
e Szolnoki ut 144. épiilet Piac
e Szolnoki ut 123. (volt Korona épiilet)
e Kossuth Lajos ut 29. (volt Fékefe épiilet)

A lakascélu bérlemény bérlése - ezt a célt szolgald - kérelem benytjtasaval kezdddik. Jelenleg
18 db egy éven beliili kérelmet tartunk nyilvan. Az utobbi egy évben megfigyelhetd, hogy
megnovekedett a mas telepiilésrél érkezd kérelmezdk szama. Az iires nem lakascélu
bérlemények meghirdetése elokészités alatt all.
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Lakascéli bérlemények

Bérlok Haza 11. Bata utca 11.

Bérlemények bruttd bevételei, kiadasai

év bevétel kiadas
2019. 8 802 967 Ft 7149196 Ft
2020. 11 768 681 Ft 7 069 845 Ft
2021. 12 349 810 Ft 7215181 Ft
2022. 10 620 898 Ft 8 037 303 Ft
2023. 10 277 402 Ft 17 58 8793 Ft
2024. 12 235817 Ft 9140 191 Ft

Bérlok Haza III. Bata ut 6.

év bevétel kiadas
2019. 7 389 578 Ft 6 872 207 Ft
2020. 9078 185 Ft 8 753 413 Ft
2021. 7534 592 Ft 9528 849 Ft
2022. 5958 324 Ft 8284 716 Ft
2023. 5338 406 Ft 13 375 808 Ft
2024, 806 772 Ft 4 624 484 Ft

A Bérlok Haza II. és Bérlok Haza III. tablazataban a koziizemi dijak dsszegei is benne vannak

a tablazatban, ott ugyanis a bérleti dij tartalmazza a rezsikoltségeket is.

Garzon Méjus 1. ut 22-24.

év bevétel kiadas
2019. 3501721 Ft 948 758 Ft
2020. 5939911 Ft 642 715 Ft
2021. 4944 955 Ft 567 810 Ft
2022. 4992 112 Ft 1535637 Ft
2023. 8 044 209 Ft 710 026 Ft
2024. 8 708 299 Ft 2 138 363 Ft

A 2021. évben elvégzett homlokzati hdszigetelés és nyilaszard csere koltségeit a tablazat nem
tartalmazza az palyazati forrasbol lett finanszirozva (brutté 102 millié forint).
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Bérlakasok

év bevétel kiadas
2019. 8 824 074 Ft 842 234 Ft
2020. 13 355 347 Ft 321 830 Ft
2021. 11 274 166 Ft 3492 720 Ft
2022. 11 258 257 Ft 450 588 Ft
2023. 13 218 880 Ft 5444 376 Ft
2024, 15 250 881 Ft 554 639 Ft
Bata utca 4. vendéglakas
év bevétel kiadas
2019. 256 200 Ft 723 127 Ft
2020. 403 860 Ft 779 617 Ft
2021. 85 000 Ft 131 541 Ft
2022. 1 007 566 Ft 540 857 Ft
2023. 48 000 Ft 462 794 Ft
2024. 300 000 Ft 386 106 Ft
Nem lakascéli bérlemények:
Bérlok Haza 1. H6sok tere 10.
év bevétel kiadas
2019. 966 691 Ft 1866 619 Ft
2020. 1288 649 Ft 935 307 Ft
2021. 1671255 Ft 1568 017 Ft
2022. 1119721 Ft 1028 578 Ft
2023. 1821531 Ft 3628 724 Ft
2024. 1558 887 Ft 2 848 433 Ft
Egyéb nem lakéascélu bérlemények dsszesen:
év bevétel kiadas
2019. 5125085 Ft 390 935 Ft
2020. 11 501 230 Ft 424 632 Ft
2021. 9851 251 Ft 601 057 Ft
2022. 15 845 789 Ft 1379 445 Ft
2023. 13 232 816 Ft 622 525 Ft
2024, 14 572 988 Ft 1573 464 Ft
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Jelenleg az alabbi ingatlanok keriilhetnek bérbeadasra:

Lakascélu bérlemények:

Bérlakasok
1. [Bataut 11. fsz. 10. 70,8 m?
2. |[Bataut4.5. ajto 61 m?
3. |Gesztenye sor 3. 11/9. 52 m?
4. |Gesztenye sor 5. 11/7. 54 m?
5. |Iskolau. 3. 1. ajto 50 m?
6. [Kossuth Lajos 1t 20. 147 m?
7. [Méjus 1.0t 12. fsz. 1. 33 m?
8. [Mdjus 1.1t 16. fsz. 3. 33 m?
9. |M4jus 1. ut 20. fsz. 4. 33 m?
10. [M4jus 1. at 8. 11. 14. 33 m?
11. [Majus 1. ut 8. 1I. 17. 33 m?
12. [Majus 1.1t. 8 1. 6. 33 m?
13. Munkacsy at 83. 11. 9. 69 m?
14. Munkacsy ut 85. fsz. 3. 57 m?
15. [Munkacsy ut 87. 1. 6. 68 m?
16. [Munkacsy ut 87. 1. 7. 59 m?
17. [Munkacsy ut 87. 11. 10. 68 m?
18. |Simon Ferenc ut 6. 6. ajtod 71 m?
19. [Szolnoki ut 108. II1. 10. 49 m?
20. |Szolnoki ut 108. III. 9. 55 m?
21. [Szolnoki ut 110. fsz. 1. 40 m?
22. |Szolnokiut 110. 1. 3. 49 m?
23. [Szolnoki ut 110. III. 9. 49 m?
24. [Szolnoki ut 59. 1V. 17. 55 m?
25. |Szolnoki ut 90. fsz. 1. 56 m?
26. [Szolnoki ut 90. 1I. 7. 49 m?
27. |Szolnoki ut 90. IV. 12, 49 m?
28. |Szolnoki ut 92.fsz. 1. 58 m?
29. [Szolnokiut 94.11. 7. 66 m?
30. |Bata it 6. {57, 8, 51.5-m7
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Garzonlakasok M3ajus 1. ut 22-24.

1. [Mdjus 1. Gt 22. fsz. 1. 38 m?
2. [Méjus 1.0t 22. fsz. 2. 34 m?
3. Majus 1. ut 22. fsz. 3. 38 m?
4. Mdjus 1. ut 22. fsz. 4. 50 m?
5. [Mdjus 1. at 24. fsz. 1. 25 m?
6. [Majus 1. ut 24. fsz. 2. 30 m?
7. [Méjus 1. at 24. fsz. 3. 25 m?
8. [Mdjus 1. ut 24. fsz. 4. 34 m?
9. |Madjus 1. ut 24. fsz. 5. 30 m?
10. Majus 1. 0t 24. fsz. 6. 29 m?
11. [Mdjus 1. Gt 24. fsz. 7. 30 m?
12. [Mdjus 1. at 24. fsz. 8. 30 m?
13. Majus 1.0t 24. fsz. 9. 30 m?
14. Mdjus 1. ut 24. fsz. 10. 30 m?
15. Majus 1.0t 24. fsz. 11. 33 m?
16. [Majus 1.0t 24. fsz. 12. 31 m?
17. [Mdjus 1. at 24. fsz. 13. 31 m?
18. |Majus 1.0t 24. fsz. 14. 31 m?
19. [Mdjus 1. ut 24. fsz. 15. 29 m?
20. [Majus 1.t 24. fsz. 16. 40 m?
21. [Majus 1. ut 24. fsz. 17. 27 m?
22. [Majus 1.t 24. fsz. 18. 27 m?
23. [Majus 1. ut 24. fsz. 19. 27 m?
24. Majus 1. ut 24. fsz. 20. 34 m?
25. Majus 1. 0t 24. fsz. 21. 28 m?
26. [Mdjus 1.0t 24. fsz. 22. 32 m?
27. [Majus 1.t 24. fsz. 23. 34 m?
28. [Majus 1. ut 24. fsz. 24. 38 m?
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Bérlék haza I1. (n6i szalld) Bata utca 11.

1. [Batau. 11.fsz. 1. iroda 19 m?
2. |Batau. 11. fsz. 2. 25 m?
3. |Batau. 11. fsz. 3. 19 m?
4. |Batau. 11. fsz. 4. 19 m?
5. [Batau. 11. fsz. 6. 25 m?
6. |Batau. 11.fsz. 7. 12 m?
7. |Batau. 11. fsz. 8. 19 m?
8. |Batau.11.fsz. 9. 12 m?
9. |Batau.1l1.l.em.11. 19 m?
10. [Batau. 11.1.em. 13. 19 m?
11. [Batau.11.1.em. 14. 19 m?
12. [Batau.11.1.em. 15. 19 m?
13. [Batau. 11. 1. em. 16. 12 m?
14. [Batau.11.1.em. 17. 19 m?
15. [Batau. 11. 1. em. 19. 19 m?
16. [Bata u. 11. 1. em. 20. 19 m?
17. [Batau.11.1.em. 21. 19 m?
18. [Batau. 11.1.em. 23. 19 m?
19. [Batau.11.1.em. 24. 19 m?
20. [Batau.11.1l. em. 25. 19 m?
21. Batau. 11. ll. em. 27. 19 m?
22. [Batau.11.Il. em. 28. 19 m?
23. [Batau. 11. II. em. 29. 19 m?
24. |Batau. 11. II. em. 30. 12 m?
25. [Batau. 11.1l. em. 31. 19 m?
26. [Batau. 11. Il. em. 33. 19 m?
27. [Batau. 11. Il. em. 34. 19 m?
28. [Batau. 11. Il. em. 35. 19 m?
29. [Batau. 11. Il. em. 37. 19 m?
30. |Batau. 11.1l.em. 38. 19 m?

Vendéglakés
Bata utca 4. 4. ajtd, négy 6nallo lakrész

Nem lakascéli bérlemények:

Gesztenye sor 1. (volt Opar Csarnok)

Hosok tere 10. (Bérlok Haza 1.)

Bata utca 6. (Bérlok Héza II1. volt férfiszallo)
Kossuth L. at 19. (nyugdijas klub)

Majus 1. ut 1. (AC karbantartomiihely)
Majus 1. ut 8. (Egészséghaz)

Martirok ut 4. (volt altalanos iskola épiilete)
Szolnoki ut 144. (Piac épiilet)

Strand ut 3. (Sportpalya és sport 61t5z6)

CoNoUA~AWNE
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10. Szolnoki ut 123. (volt Korona épiilet)

11. Szolnoki ut 123. ingatlanbodl 14,5 m? alapteriiletii helyiség (ONE/ V halozat)
12. Bata utca 4/A. (volt bolcsdde)

13. Szolnoki ut (Renddrség épiilete)

14. Munkacsy ut 115. (Fékefe)

15. Kossuth Lajos ut 29. (volt Fokefe)

16. Szent Istvan tér 1. Polgarmesteri Hivatal bérbeadott irodai (kdnyvel6 iroda)
17. Kossuth Lajos ut 17. (Mentéallomas)

Vasarolt ingatlanok:

18. Gesztenye sor 1/a (AD mérnoki iroda) 2024. januarban tortént a vasarlas
19. Gesztenye sor 1/b c. (Alkotd haz) 2024. januarban tortént a vasarlas

Eladott ingatlan:

20. Majus 1. 1t 26. (a volt gyermekorvosi rendeld és védéndi szolgalat) épiilete eladasra
keriilt 2024. év végén.

oldal 12 /12



