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Tisztelt Képviseld-testiilet!

Az inflacié altalanos ¢€s tartdos novekedése, a szolidaritasi hozzajarulas évrdl évre emelkedd
Osszege, a 2025. évre vonatkozdan elvonasra kertilt helyi iparizési adobetétel tobblete alapjan
megallapitott (tobbletadd) dsszege, a Bunge Zrt.-nek a 2024. évrdl benyujtott adobevallasaban
keletezett talfizetés Osszegének targyévben torténd visszatéritése, valamint a 2022. évrol
benyujtott onellendrzésében kimutatasra keriilt talfizetés dsszegének 2026. évben esedékes
visszafizetése kapcsan sziikségessé valt az onkormanyzat bevételeinek novelése, amely a
koltségvetési egyensuly fenntartdsa érdekében tobbek kozott az épitményadd mértékének
emelését is sziikségessé teszi.

Szolidaritasi hozzajarulasként 2020. évben kozel 24 millio forint, 2021. évben 153 millid
forint, 2022. évben 198 milli6 forint, 2023. évben 310 millié forint, 2024. évben 423 millio
forint keriilt elvonasra, amely elvonas 2025. évben mar tobb mint 474 millié forintot jelent.

A 2025. évtdl elvonasra keriild tobbletadd 44 millié forint 6sszege, a Bunge Zrt. 2024. évi
adobevalldsaban szerepld thlfizetés 155 millid forint Osszegének targyévi visszafizetése,
valamint a Bunge Zrt. altal a 2022. évrdl benyujtott onellenérzésében kimutatott 168 millid
forint talfizetés Osszegének 2026. évben esedékes visszatéritése tette sziikségessé¢ az
onkormanyzat bevételeinek ndvelését.

A kiesO iparlizési adobevételt masik helyi adonembdl eredd bevétellel célszerli potolni,
amelyre az épitményado a legalkalmasabb.

2025. évtdl hatalyos rendeletiinkben az épitményadod emelkedése a 4. és 5. ipari Ovezetbe
tartozd vallalkozokat és a kialakitdsra keriilt 6. Ovezetbe tartozd nagyobb kereskedelmi
egységek vallalkozoit érintette, mig az 1-3. Ovezetbe tartozé maganszemélyeket, figyelembe
véve teherbirod képességiiket nem érintette. Targyévben a vallalkozokat érintd és el6zd évben
megemelt adé mértékének feliilvizsgalata, valamint az 1-3. Gvezetbe tartozd a lakas céljara
bejegyzett ¢és hasznalt ¢épiilet vagy épliletrész tulajdonosainak/hasznaloinak részére
megallapitott épitményado feliilvizsgalata valt sziikségessé azzal, hogy az Onkorméanyzatot
stjtd elvonasok 2026. évtdl a kdltségvetésben kompenzalhatdak legyenek.

Martfii Varos Onkormdnyzata koltségvetési helyzetének javitdsa érdekében az aldbbi
adatokkal szemléltetjiik a telepiilés mind a 6 dvezetébe tartozo épiiletek €s épiiletrészek utan
2025. évtdl megallapitott épitményadd Osszegét, illetve 2026. januar Ol. naptol az add
mértékének mind a maganszemélyeket, mind a vallalkozokat érintd emelésével a
megallapitasra keriild add 0sszegét, valamint a lakas céljara bejegyzett €s hasznalt épiilet vagy
épiiletrész tulajdonosai/hasznaloi ltal igénybe vehetd kedvezmények, mentességek Osszegét.

Martfii Varos Onkormanyzata koltségvetési helyzetének javitisa érdekében 2026. évtdl a
telepiilés mind a 6 dvezetében épitményado emelés varhato a kovetkezOk szerint:

Epitményadé rendelet szerinti | Jelenlegi adémérték | Jovoben varhaté adomérték | Kedvezmény
ovezetek (Ft/m?/év) (Ft/m?/év) mértéke
1-3. 6vezet (lakossagi és vallalkozoi) 170,00 340,00 70%*
4. ovezet (kiilsé ipartelep) 2500,00 2625,00 nincs
5. ovezet (Tisza Ipartelep) 750,00 788,00 nincs
6. ovezet (KIK, PEPCO, DM, LIDL,
volt SPAR ¢épiilete) 1000,00 1050,00 nincs

* 140 m? feletti ingatlan esetében 140 m2-ig 30%-os adokdtelezettség, 140 m? feletti ingatlanrészre 100%

adofizetési kotelezettség
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Az add mértéke az 1-3. dvezetben 2015. 6ta nem valtozott. A tervezett emeléssel az 1-3.
dvezetben az ado mértéke az eddigi 170 Ft/m?/évrdl duplajara emelkedne, 340 Ft/m?/évre, a
korabbi 50%-o0s kedvezmény helyébe 70%-os kedvezmény lépne, igy az emelkedés mértéke a
lakossagot minimalis mértékben érintené. Az emelés mértéke az aldbbiakban kertil
bemutatasra:

140 m?-ig 70 %-o0s kedvezmény, felette teljes ar

556m? | 100 m? | 120 m? 140 m? 150 m? | 160 m?
170 Ft/m%/év 4675 8500 10200 23800 25500 17000
340 Ft/m?/év 5610| 10200 12240 33320 51000| 54400
Kiilonbség (Ft) 935 1700 2 040 9520] 25500| 37400

A korabbi legfeljebb 60 m? alapteriiletben meghatarozott kedvezmény, ami a 120 m? feletti
ingatlanokra vonatkozott megsziinne.

Az ingatlan nyilvantartas adatai szerint 140 m? felett minddssze 32 ingatlan tulajdonosat érinti
az értékhatar feletti 100%-os addzasi mérték.

Jelentdsebb mértékii (50%-o0s), emelkedés a 2 vagy tobb ingatlannal rendelkezdket, a nem
lakas céljara szolgalod ingatlanok tulajdonosait (pl.: iizletek), illetve az ebben a kdrzetben
tevékenykedd vallalkozdkat érintené. Az épitményadd dsszege ebben a korzetben még mindig
nem éri el a szintén a varos kozponti részén, a Tisza Ipartelepen székhelyet, vagy telephelyet
lizemeltetd vallalkozok adofizetési kotelezettségét (750 Ft/m?/év).

Az emelés hatdsara az 1-3. Gvezetben a bevétel a korabbi 25.628.968 Ft/évrdl varhatdan
34.858.330 Ft/évre emelkedne, ami 36%-o0s emelkedést jelent évente (9.229.362 Ft).

A 4-6 ovezetekben 2025. januar 1-jétdl kertilt sor jelentdsebb mértékii épitményado emelésre.
2026. januar 1. napjatol tervezetten inflaciot kovetd, 5%-os adomérték emelést terveziink. A
bevétel alakulasat a kovetkezo tablazat tartalmazza:

- Jelenlegi épitményadé | Varhaté épitményado
Ovezetek bevétel (Ff) bevétel (FO
4. ovezet (kiilso ipartelep) 171 430 225 180 001 737
5. ovezet (Tisza Ipartelep) 45 009 750 47 260 238
6. ovezet (Lidl, Pepco, DM, KIK, Spar épiilete) 4594 370 4 824 089
Osszesen: 221 034 345 232 086 064

A tervezetben szerepld adomérték 2026. évtdl torténd alkalmazasaval az épitményadd-bevétel
novekedésének alakulasa:

1-3. 6vezetbdl eredd bevétel novekedés: 9.229.362 Ft
4. ovezetbdl eredo bevétel novekedés: 8.571.512 Ft
5. 6vezetbol eredd bevétel novekedés: 2.250.488 Ft
6. 6vezetbol eredd bevétel novekedés: 229.719 Ft

Osszes bevétel névekedés: 20.281.081 Ft
Tekintettel arra, hogy a rendelet modositasaval helyi jogszabaly készitésér6l van szo a
jogalkotésrol szolo 2010. évi CXXX. torvény (a tovabbiakban: Jat.) 18. § (5) bekezdés
értelmében a jogszabdly tervezetéhez a jogszabaly eldkészitdje indokolast csatol, amelyben
bemutatja azokat a tarsadalmi, gazdasagi, szakmai okokat és célokat, amelyek a javasolt
szabalyozast sziikségessé teszik, tovabba ismerteti a jogi szabdlyozas varhat6 hatésait, és az
allaspontjat az indokolas kozzétételérdl.
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A Jat. 17. § (1) bekezdése értelmeben a jogszabaly eldkészitoje - a jogszabaly feltételezett
hatasaihoz igazodo részletességii - elozetes hatdsvizsgalat elvégzésevel felméri a szabalyozds
varhato kovetkezményeit. Az elozetes hatasvizsgalat eredményérol a Kormany dltal
eloterjesztendo torvényjavaslat, illetve kormanyrendelet esetéen a Kormanyt, onkormanyzati
rendelet esetéen a helyi onkormanyzat képviselo-testiiletét tajékoztatni kell. A Kormany tagja
rendeletében meghatarozott esetben a kozjogi szervezetszabalyozo eszkoz elokészitoje elozetes
hatasvizsgalatot végez.

A (2) bekezdés értelmében a hatasvizsgalat soran vizsgalni kell

a) a tervezett jogszabaly valamennyi jelentOsnek itélt hatasat, kiilonosen

aa) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasait,

ab) kornyezeti és egészségi kovetkezményeit,

ac) adminisztrativ terheket befolyasolo hatésait, valamint

b) a jogszabaly megalkotasanak sziikségességét, a jogalkotds elmaradasanak varhato
kovetkezményeit, és

C)a jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételeket.

Figyelemmel arra, hogy rendeletet alkot a Képviseld-testilet Magyarorszag helyi
onkormanyzatairol szo6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Métv.) 50. §-a
értelmében mindsitett toObbség sziikséges annak elfogadasdhoz. A Motv. 47. (2) bekezdése
szerint:

A javaslat elfogadasahoz az egyszerii tobbséget igénylé javaslat esetén a jelen levo
onkormanyzati képviselok, mindsitett tobbséget igényld javaslat esetén az énkormdnyzati
képviselok tobb mint a felének igen szavazata sziikséges. A betoltetlen onkormdnyzati
képviseldi helyet a hatarozatképesség szempontjabdl betsltorinek kell tekinteni.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az elOterjesztést vitassa meg és hozza meg
dontését.

Martfii, 2025. november 11.

Dr. Papp Antal
polgarmester
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Martfii Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének .../2025. (XI. 28.) 6nkormanyzati
rendelete

Martfii Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének az épitményadorol szél6
27/2006.(XI1.15.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

[1] Martfii Varos Onkormanyzata Képviselé-testiilete a helyi adokrol szolé 1990. évi C. térvény 1.
§ (1) bekezdése és 6. §-a felhatalmazasa alapjan

[2] az illetékességi teriiletén a lakds és a nem lakas céljara szolgald helyiségek utan bevezetett
épitményadd mértékének, valamint a lakas céljara bejegyzett és hasznalt épiilet vagy épliletrész
alapteriilete utan igénybe veheté kedvezmények, mentességek mértékének emelése céljabol a
kovetkezdket rendeli el.

1.§

Az épitményadorol szold 27/2006.(X11.15.) onkormanyzati rendelet 4. § (2) bekezdés a) pontja
helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(Az onkormanyzat dontése alapjan mentes az ado aldl)

,a) a lakas céljara bejegyzett és hasznalt épiilet vagy épiiletrész 140 m?-ig terjedd alapteriilete
torvény szerint adokoteles részének 70 %-a. A mentességet az adodalany a helyi
adonyilvantartasban a nevén szerepld adotargyai koziil egy épiilet vagy épiiletrész utan veheti
igénybe;”

2.§

Az épitményadordl sz616 27/2006.(X11.15.) onkormanyzati rendelet 7. § (2) bekezdés a)—f) pontja
helyébe a kdvetkezd rendelkezések 1épnek:

(Az ado évi mértéke:)

,a) azelsé dvezetben: 340,- Ft,-/m?;

b)  amasodik dvezetben: 340,- Ft,-/m?;
c) aharmadik 6vezetben: 340,- Ft,-/m?;
d) anegyedik vezetben: 2625,- Ft,-/m?;
e) az otodik Gvezetben: 788,- Ft,-/m?;

f) a hatodik 6vezetben: 1050,-/m2;”

3.8

Az épitményadordl szolo 27/2006.(X11.15.) dnkormanyzati rendelet 10. § (2) bekezdése helyébe a
kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(2) E rendeletben nem szabalyozott kérdésekben a helyi adokrol szolo 1990. évi C. torvény,
valamint az ad6zés rendjérdl szolo 2017. évi CL. torvény rendelkezései az iranyadok.”

4. §
Ez arendelet 2026. januar 1-jén 1€p hatalyba.
Dr. Molnar Gyorgy Dr. Papp Antal
jegyzd polgarmester



Martfii Varos Onkorményzata Képvisel8-testiiletének az épitményadorol
sz016 27/2006.(X11.15.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol szolo

.../2025.(....) 6nkormanyzati rendelethez
Indokolas

A rendelet-moédositasat az épitményadd mértékének inflaciot kovetd emelkedése, a lakas
céljara bejegyzett és hasznalt épiilet vagy épililetrész utan igénybe vehetd kedvezmények,
mentességek mértékének emelkedése, valamint a helyi rendelet jogszabalyi hivatkozéasainak
pontositasa tette sziikségessé.

A rendelet-tervezet indokolasat a Nemzeti Jogszabalytar feliiletén kozz¢ kell tenni.
Részletes indokolas

Az 1.§-hoz:
A lakds céljara bejegyzett és hasznalt épiilet vagy épililetrész utan igénybe vehetd
kedvezmények, mentességek mértékét tartalmazza.

A 2.§-hoz:
A rendelet tervezet az ado mértékének ovezetenként torténd valtozasat tartalmazza.

A 3.§-hoz:

A rendelet tervezetnek tartalmaznia kell a hivatkozott jogszabalyok cimének pontos
megjelolését. A jogszabalysértd szabalyozds megsziintetése, valamint a jogszabaly
egyértelmii és pontos megfogalmazasa az egységes jogértelmezést segiti elo.

A 4.§-hoz
Hatalyba 1ép6 rendelkezést tartalmaz.



Hatasvizsgalat

Martfii  Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének az  épitményadorol — szold
27/2006.(XI11.15) dnkormanyzati rendelet modositasarol sz616

.../2025.(....) 6nkormanyzati rendelethez

1. Tarsadalmi-gazdasagi, koltségvetési hatasa:
Az ad6 mértékének emelése a koltségvetési hianyt kompenzalja, az add emelésével
novekvd adobevétel az Onkormanyzat koltségvetési egyensulyanak biztositasat
szolgélja.

2. Kornyezeti és egészségi hatasa, kovetkezményei:
A rendelet modositasanak kornyezeti €s egészségi hatasa nincs.

3. Adminisztrativ terhet befolyasol6 hatas:
A kivetési iratok feliilvizsgadlata és az Uj hatdrozatok kibocsatasa jelentOs
adminisztrativ terhet jelent.

4. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége:
Az addbevétel emelése a koltségvetési hidnyt hivatott megsziintetni.

5. A jogalkotas elmaradasanak varhaté jogkovetkezményei:
Koltségvetési bevételek elmaradasa, az adéelvonas kovetkeztében keletkezett hiany a
koltségvetés egyensulyat veszélyezteti. A jogszabaly egyértelmlii és pontos
megfogalmazasnak hidnyéaban a jogbiztonsagot eredményezd atlathatdsag sériil.

6. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi

feltételek:
Rendelkezésre allnak.



