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Tisztelt Képviseld-testiilet!

Az onkorményzat tulajdonaban 1évd bérlakasok, a garzonhdz, valamint a Bérldk haza tobb
mint 50 éves épiiletekben talalhatoak, ezért a lakasok és az épiiletek folyamatos korszertisitése
elengedhetetlen és sziikséges feladata az onkormanyzatnak.

A garzonlakdsok vonatkozasaban az elmult években megtortént felijitdsok sajat forrasbol
keriiltek biztositasra, amely bruttdé 123 milli6 forint koltséget jelentett az Onkormanyzat
szdmara, ez évben pedig a varos szintén sajat forrasbdl finanszirozta az elektromos halozat
feltjitasat brutté 20 milli6 forint 6sszegben.

Martfii Varos Onkormanyzata dontdtt a fiatalok életkezdését tamogatva a Martfii Bata utca
11. szam alatti, 810/8 hrsz-u épiiletben 1év6 14 db dnkorményzati bérlakas kialakitasarol és az
épiilet felujitasarol, amelyet sajat forrasbodl tervez megvalodsitani. A beruhazas az épiiletnek a
teljes homlokzati hdszigetelését, nyildszarok cseréjét foglalja magaba, illetve kialakitasra
keriilnek ©nallé halészobak kiilonallo vizesblokkal, mely szobakat az Onkormanyzat a
késébbiekben bérlakas rendszerben kivanja iizemeltetni. Az Onkorményzat a beruhazas
megvalositasara a 2025. évi koltségvetésében bruttdé 300 millid forint dsszeget kiilonitett el,
ezen feliil brutt6d 63,5 milli6 forint eldiranyzat modositasarol dontott.

Az épitdanyag arak, a munkadijak emelkedése, az inflaci6 altalanos és tartdés novekedése, a
kozponti koltségvetésbe befizetett szolidaritasi add évrdl évre emelkedd Osszege és a 2025.
évtdl fizetendd tobbletadd miatt a 2023. évben megemelt bérleti dijak feliilvizsgalata valt
sziikségessé mind a szocidlis, mind a koltségelvii és a piaci lakbérek tekintetében, annak
érdekében, hogy a meglévd, illetve a kialakitasra keriilé bérlakdsok felujitasi koltségének
forrasigényét biztositani tudjuk.

Az inflacié altaldnos ¢és tartdos novekedése, a szolidaritasi hozzajarulds évrdl évre emelkedd
Osszege, a 2025. évre vonatkozoan elvonasra keriilt helyi ipartizési adobetétel tobblete alapjan
megallapitott (tobbletadd) dsszege, a Bunge Zrt.-nek a 2024. évrél benyujtott adobevallasaban
keletezett talfizetés Osszegének targyévben torténd visszatéritése, valamint a 2022. évrdl
benyujtott onellendrzésében kimutatasra keriilt talfizetés dsszegének 2026. évben esedékes
visszafizetése kapcsan sziikségessé valt az Oonkormanyzat bevételeinek novelése, amely a
koltségvetési egyensuly fenntartdsa érdekében tobbek kozott a bérleti dijak emelését is
sziikségessé teszi.

Szolidaritasi hozzajarulasként 2020. évben kozel 24 millio forint, 2021. évben 153 millid
forint, 2022. évben 198 milli6é forint, 2023. évben 310 milli6 forint, 2024. évben 423 millid
forint keriilt elvonasra, amely elvonas 2025. évben mar tobb mint 474 milli6 forintot jelent.

A 2025. évtdl elvonasra keriild tobbletadd 44 milli6 forint 6sszege, a Bunge Zrt. 2024. évi
adobevalldsaban szerepld thlfizetés 155 millié forint Osszegének targyévi visszafizetése,
valamint a Bunge Zrt. altal a 2022. évrdl benyujtott onellendrzésében kimutatott 168 millid
forint thlfizetés Osszegének 2026. évben esedékes visszatéritése tette sziikségessé az
Onkormanyzat bevételeinek novelését.

Az Onkorményzati tulajdonu lakasok ¢€s helyiségek bérletérdl, valamint az elidegenitésiik
szabalyairol sz6l6 16/2023. (IX. 29.) 6nkormanyzati rendelet 2. mellékletének modositasaval

a lakbérek emelésére tesziink javaslatot.

Az alabbi tabldzatok adataival szemléltetjilk a bérlakasok, garzonlakasok, illetve a Bérlok

oldal 2 /17



hazéban 1év0 szobdk utan 2025. évben megallapitott bérleti dijak mértékét, valamint az 5%-0s

emeléssel 2026. januar 01. naptol megallapitasra keriilé bérleti dijak mértékét.

Bérlakasok
cim lakds nagysiga havi bérleti dij tervezett havi havi bérleti dij emelés
2025-ben bérleti dij 2026. januar 01-t6l
Gesztenye sor 3. 11/9. 52 m? 53 040 Ft 55 692 Ft 2 652 Ft
Gesztenye sor 5. 11/7. 54 m? 55 080 Ft 57 834 Ft 2 7154 Ft
Kossuth Lajos 1t 20. 147 m? 67 032 Ft 70 384 Ft 3352 Ft
Mijus 1. ut 8. /6. 33m? 33 660 Ft 35 343 Ft 1683 Ft
Majus 1. ut 12. fsz. 1. 33 m? 33 660 Ft 35 343 Ft 1 683 Ft
Majus 1. ut 16. fsz. 3. 33m? 33 660 Ft 35 343 Ft 1683 Ft
Majus 1. ut 20. fsz. 4. 33 m? 33 660 Ft 35 343 Ft 1 683 Ft
Majus 1. ut 8. 11/14. 33m? 33 660 Ft 35 343 Ft 1683 Ft
Majus 1. ut 8. 1I/17. 33m? 33 660 Ft 35 343 Ft 1 683 Ft
Munkacsy ut 83. 11/9. 69 m? 70 380 Ft 73 899 Ft 3519 Ft
Munkacsy ut 85. fsz.3. 57 m? 58 140 Ft 61 047 Ft 2 907 Ft
Munkacsy ut 87. 1/7. 59 m? 60 180 Ft 63 189 Ft 3009 Ft
Munkacsy ut 87. 1/6. 68 m? 69 360 Ft 72 828 Ft 3468 Ft
Munkacsy ut 87. 11/10. 68 m? 69 360 Ft 72 828 Ft 3468 Ft
Bata utca 4. 56 m? 57 120 Ft 59 976 Ft 2 856 Ft
Iskola utca 3. 50 m? 51 000 Ft 53 550 Ft 2 550 Ft
Simon Ferenc ut 6. 71 m? 72 420 Ft 76 041 Ft 3621 Ft
Szolnoki ut 108. I11/10. 49 m? 44 100 Ft 46 305 Ft 2 205 Ft
Szolnoki ut 108. 111/9. 55 m? 56 100 Ft 58 905 Ft 2 805 Ft
Szolnoki ut 110. fsz.1. 40 m? 40 800 Ft 42 840 Ft 2 040 Ft
Szolnoki ut 110. I/3. 49 m? 49 980 Ft 52 479 Ft 2 499 Ft
Szolnoki ut 110. I11/9. 49 m? 49 980 Ft 52 479 Ft 2 499 Ft
Szolnoki ut 59. IV/17. 55m? 56 100 Ft 58 905 Ft 2 805 Ft
Szolnoki ut 90. fsz.1. 56 m? 57 120 Ft 59 976 Ft 2 856 Ft
Szolnoki ut 90. 11/7. 49 m? 44100 Ft 46 305 Ft 2 205 Ft
Szolnoki ut 90. IV/12. 49 m? 49 980 Ft 52 479 Ft 2 499 Ft
Szolnoki ut 92.fsz. 1. 58 m? 59 160 Ft 62 118 Ft 2 958 Ft
Szolnoki ut 94. 11/7. 66 m? 67 320 Ft 70 686 Ft 3366 Ft
1459 812 Ft 1532 803 Ft 72 991 Ft
Bérlakasok dijai m? drak
szocialis koltségelvii piaci
2025. évi dijak 900 Ft 1020 Ft 1140 Ft
2026.évi tervezett dijak 945 Ft 1071 Ft 1197 Ft
Kossut Lajos ut 20. dijai m? arak
szocialis koltségelvii piaci
2025. évi dijak 420 Ft 456 Ft 480 Ft
2026.¢évi tervezett dijak 441 Ft 479 Ft 504 Ft

Garzon lakasok, Mdjus 1. ut 22-24.

|

Cim

| m2 [havi bérleti dij |

tervezett havi |

bérleti dij emelés ]
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2025-ben bérleti dij 2026. januar 01-tol
Méjus 1. Gt 22. fsz. 1. | 38 34 200 Ft 35910 Ft 1710 Ft
Mijus 1. Gt 22. fsz. 2. | 34 30 600 Ft 32 130 Ft 1530 Ft
Miéjus 1. Gt 22. fsz. 3. | 38 34 200 Ft 35910 Ft 1710 Ft
Miéjus 1. Gt 22. fsz. 4. | 50 45 000 Ft 47 250 Ft 2 250 Ft
Méjus 1. Gt 24. fsz. 1. | 25 22 500 Ft 23 625 Ft 1125 Ft
Miéjus 1. Gt 24. fsz. 2. | 30 27 000 Ft 28 350 Ft 1350 Ft
Midjus 1. Gt 24. fsz. 3. | 25 22 500 Ft 23 625 Ft 1125 Ft
Miéjus 1. Gt 24. fsz. 4. | 34 30 600 Ft 32 130 Ft 1530 Ft
Mijus 1. Gt 24. fsz. 5. | 30 27 000 Ft 28 350 Ft 1350 Ft
Mijus 1. Gt 24. fsz. 6. | 29 26 100 Ft 27 405 Ft 1305 Ft
Miéjus 1. Gt 24. fsz. 7. | 30 27 000 Ft 28 350 Ft 1350 Ft
Mijus 1. Gt 24. fsz. 8. | 30 27 000 Ft 28 350 Ft 1350 Ft
Miéjus 1. Gt 24. fsz. 9. | 30 27 000 Ft 28 350 Ft 1350 Ft
Mijus 1. Gt 24. fsz. 10.| 30 27 000 Ft 28 350 Ft 1350 Ft
Mijus 1. Gt 24. fsz. 11.]| 33 29 700 Ft 31185 Ft 1485 Ft
Mijus 1. Gt 24. fsz. 12.| 31 27 900 Ft 29 295 Ft 1395 Ft
Mijus 1. Gt 24. fsz. 13.| 31 27 900 Ft 29 295 Ft 1395 Ft
Mijus 1. Gt 24. fsz. 14.| 31 27 900 Ft 29 295 Ft 1395 Ft
Mijus 1. Gt 24. fsz. 15.| 29 26 100 Ft 27 405 Ft 1305 Ft
Mijus 1. Gt 24. fsz. 16.| 40 36 000 Ft 37 800 Ft 1800 Ft
Mijus 1. Gt 24. fsz. 17.| 27 24 300 Ft 25 515 Ft 1215 Ft
Mijus 1. Gt 24. fsz. 18.| 27 24 300 Ft 25515 Ft 1215 Ft
Mijus 1. Gt 24. fsz. 19.| 27 24 300 Ft 25515 Ft 1215 Ft
Mijus 1. Gt 24. fsz. 20.| 34 30 600 Ft 32 130 Ft 1530 Ft
Mijus 1. Gt 24. fsz. 21.| 28 25 200 Ft 26 460 Ft 1260 Ft
Mijus 1. Gt 24. fsz. 22.| 32 28 800 Ft 30 240 Ft 1440 Ft
Mijus 1. 0t 24. fsz. 23.| 34 26 520 Ft 27 846 Ft 1326 Ft
Mijus 1. Gt 24. fsz. 24.| 38 34 200 Ft 35910 Ft 1710 Ft
801 420 Ft 841 491 Ft 40 071 Ft
Garzon lakisok bérleti dijai m? arak

szocialis koltségelvii piaci

2025. évi dijak 780 900 1020

2026.¢évi tervezett dijak 819 945 1071

Bérlok Haza, Bata utca 11.

12 m? lakés havi bérleti dij tervezett havi bérleti havi bérleti dij emelés
2025-ben dij 2026. janusr 01-tél
szocialis 24 000 Ft 25 200 Ft 1200 Ft
koltségelvii 27 600 Ft 28 980 Ft 1 380 Ft
piaci 31 200 Ft 32 760 Ft 1 560 Ft
. havi bérleti dij tervezett havi bérleti havi bérleti dij emelés
19 m” lakds 2025-ben dij 2026. januar 01-t6]
szocialis 40 800 Ft 42 840 Ft 2 040 Ft
koltségelvii 45 600 Ft 47 880 Ft 2 280 Ft
piaci 49 200 Ft 51 660 Ft 2 460 Ft
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25 m? lakds havi bérleti dij tervezett havi bérleti havi bérleti dij emelés
2025-ben dij 2026. januar 01-t6l

szocialis 45 600 Ft 47 880 Ft 2 280 Ft

koltségelvii 49 200 Ft 51 660 Ft 2 460 Ft

piaci 54 000 Ft 56 700 Ft 2 700 Ft

jelenlegi bérbeadas tipusai és darabszam |12 m?|19 m?|25 m?
szocialis 3
koltségelvii 4 20 2
piaci

A jelenlegi arak mellett 1.243.200 Ft/ho keriil kiszamldzasra, 5 %-os emelésnél 1.305.360
Ft/ho, ami 62.160,-Ft havi emelést jelent.

A rendelet 1. és 3. melléklete moddositasaval az Onkormdnyzati lakasallomany keriil
aktualizdlésra, hiszen az 1. melléklet 1. tabl4jabol a Bata utca 6. fsz. 8., valamint a 3. tdblabol
a teljes Bata utca 6. szam alatti lakdsallomany atkeriil a rendelet 3. mellékletébe, mig az 1.
melléklet 1. tdblajaban szerepld Bata utca 4. 4. ajtd alatti feltiintetett bérlakas cime helyesen
Bata utca 4. 5. ajtoként szerepel a nyilvantartasban. A rendelet 3. mellékletében feltiintetett
helyiségek koziil a M4jus 1. Ut 26. (volt gyermekorvosi rendeld és védondi szolgalat épiilete),
valamint a Piac tér 6. szam alatti épiiletek értékesitésiik folytan kikertiltek az dnkormanyzati
vagyonbol.

Feliilvizsgalt helyi rendeletiinknek a magasabb szintli jogszabdly rendelkezéseivel valo
Osszhangjanak megteremtése, az dnkormanyzat kizardlagos tulajdonat képezd bérlakéasok és
egyeb helyiségek bérbeaddsanak jogosultsagi feltételeit érintd rendelkezéseinek pontos
megfogalmazasa, rendelkezéseinek egyértelmiivé tétele az egységes jogértelmezés ¢&s
jogalkalmazds megteremtése céljabol, valamint a lakasok ¢és helyiségek bérbeadésa
feltételeinek és a lakasalloméany Osszetételének aktualizalasa rendeletmodositas formdjaban
elokészitésre keriilt, mely az elbterjesztés részét képezi.

Tekintettel arra, hogy rendelet, tehat helyi jogszabaly készitésérél van szé a jogalkotasrol
szo0lo 2010. évi CXXX. torvény (a tovabbiakban: Jat.) 18. § (5) bekezdés értelmében a
jogszabaly tervezetéhez a jogszabdly eldkészitdje indokolast csatol, amelyben bemutatja
azokat a tarsadalmi, gazdasagi, szakmai okokat €s célokat, amelyek a javasolt szabalyozast
szlikségessé teszik, tovabba ismerteti a jogi szabalyozas véarhato hatasait, és az allaspontjat az
indokolas kozzétételérol.

A Jat. 17. § (1) bekezdése értelmeben a jogszabaly eldkészitdje - a jogszabaly feltételezett
hatasaihoz igazodo részletességii - elozetes hatdsvizsgalat elvégzéseével felméri a szabalyozds
varhato kovetkezményeit. Az elozetes hatasvizsgalat eredményérol a Kormany dltal
eloterjesztendo torvényjavaslat, illetve kormanyrendelet esetén a Kormanyt, onkormanyzati
rendelet esetén a helyi onkormanyzat képviselo-testiiletét tajékoztatni kell. A Kormany tagja
rendeletében meghatarozott esetben a kozjogi szervezetszabalyozo eszkoz elokészitdje elozetes
hatasvizsgalatot végez.

A (2) bekezdés értelmében a hatasvizsgalat soran vizsgalni kell

a) a tervezett jogszabaly valamennyi jelentOsnek itélt hatasat, kiilondsen
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aa) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasait,

ab) kornyezeti és egészségi kovetkezményeit,

ac) adminisztrativ terheket befolyasold hatésait, valamint

b) a jogszabaly megalkotasanak sziikségességét, a jogalkotds elmaradasanak varhato
kovetkezményeit, és

C) a jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételeket.

Figyelemmel arra, hogy rendeletet alkot a Képviselo-testillet Magyarorszag helyi
Onkormanyzatair6l szo6lé 2011. évi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Métv.) 50. §-a
értelmében mindsitett tObbség sziikséges annak elfogaddsdhoz. A Motv. 47. (2) bekezdése
szerint:

A javaslat elfogadasahoz az egyszerii tobbséget igénylo javaslat esetéen a jelen levo
onkormanyzati képviselok, mindsitett tobbséget igényld javaslat esetén az onkormadnyzati
képviselok tobb mint a felének igen szavazata sziikséges. A betoltetlen onkormanyzati
képviseloi helyet a hatarozatképesség szempontjabol betoltottnek kell tekinteni.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az elOterjesztést vitassa meg és hozza meg
dontését.
Martfii, 2025. november 17.

Dr. Papp Antal
polgarmester
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Martfii Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének .../2025. (XI. 28.) 6nkormanyzati
rendelete

Martfii Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének az onkormanyzati tulajdonu
lakasok és helyiségek bérletérol, valamint az elidegenitésiik szabalyairol sz6lé
16/2023.(IX.29.) onkormanyzati rendelet modositasarol

[1] Martfii Varos Onkorményzata Képviseld-testiilete az Alaptdrvény 32. cikk (1) bekezdés a)
¢€s e) pontjaban, valamint Magyarorszag helyi dnkormanyzatairél sz616 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. (1) bekezdés 9. pontjaban foglalt feladatkorében eljarva a lakasok ¢és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolé 1993. évi
LXXVIIL torvény 3. § (1)-(2) bekezdésében, 4. § (3) bekezdésében, 5. § (3) bekezdésében, 9.
§ (1) bekezdésében, 10. § (2) bekezdésében, 12. § (5) bekezdésében, 13. § (1)-(2)
bekezdésében, 15. §-aban, 17. § (2) bekezdésében, 18. § (1) bekezdésében, 19. §-aban, 20. §
(3) bekezdésében, 21. § (6) bekezdésében, 23. § (3) bekezdésében, 27. § (2) bekezdésében,
31. § (2) bekezdésében, 33. § (3) bekezdésében, 34. §-aban, 35. § (2) bekezdésében, 36. § (2)
bekezdésében, 42. §-aban, 49. §-dban, 52-53-54. §-okban, 58. §-aban, 62. § (3) bekezdésében,
68. § (2) bekezdésében, 80. § (1)-(2) bekezdésében, 84. § (1)-(2) bekezdésében, 91/A. § 18.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a lakasok ¢és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL. torvény 79. § (1)
bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljardé a bérlok és bérbeaddk helyi
érdekképviseleti szervezete véleményének kikérésével

[2] az 6nkormanyzat kizarolagos tulajdonat képezd bérlakasok hasznalataért fizetendd bérleti
dijak mértékének emelése, a bérbeadas feltételeinek egyértelmli meghatdrozésa, a rendelet
hivatkozasainak pontositasa, valamint a lakésallomany aktualizalasa céljabol a kovetkezoket
rendeli el.

1.§

Az Onkormdanyzati tulajdont lakasok és helyiségek bérletérdl, valamint az elidegenitésiik
szabdlyairdl szolo 16/2023. (IX. 29.) onkormanyzati rendelet 2. § e) pontja helyébe a
kovetkez6 rendelkezés 1ép:

(E rendelet alkalmazasaban:)
»e) gazdalkodo szervezet: a polgari perrendtartasrol szolo 2016. évi CXXX. torvény 7.§ 6.
pontja szerinti gazdalkodo szervezet.”

2.§

Az Onkormanyzati tulajdont lakasok és helyiségek bérletérdl, valamint az elidegenitésiik
szabalyairol szolo 16/2023. (IX. 29.) onkormanyzati rendelet 3. § (2) bekezdés c) pontja
helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

(Nem lehet onkormanyzati lakas bérloje:)

»C) aki a kérelem benyujtasat megel6zé 5 éven beliil onkormanyzati bérlakasra fennallo
jogviszonya alatt tartozast halmozott fel és tartozasat a bérleti jogviszony megsziinését
kovetben sem rendezte,”
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Az Onkormdnyzati tulajdont lakasok és helyiségek bérletérdl, valamint az elidegenitésiik
szabalyairdl szolo 16/2023. (IX. 29.) énkormanyzati rendelet 4. § (3) bekezdés e) pontja
helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

(A dontés soran elonyben kell részesiteni azt a kérelmezot,)
»8) aki a bérleti id6 lejarta el6tt kérelmezi meglévd bérleti szerzédése idejének
meghosszabbitasat.”

4.§

Az Onkorméanyzati tulajdonu lakasok és helyiségek bérletérdl, valamint az elidegenitésiik
szabalyairdl sz6l6 16/2023. (IX. 29.) 6nkormanyzati rendelet 6. §-a a kovetkezd (4)—(7)
bekezdéssel egésziil ki:

»(4) Az Onkormanyzat koltségvetési szervénél valdo megfeleld szakember foglalkoztatasa
érdekében palyazati eljaras €s jovedelem vizsgalat mell6zésével lakas biztosithatd annak a
foglalkoztatottnak, akinek alkalmazasa az onkormanyzat valamely koltségvetési szervének
kotelezo feladatellatasahoz feltétleniil indokolt.

(5) A szakember elhelyezése érdekében csak akkor adhato bérbe dnkormanyzati bérlakas, ha a
leendd bérld és a vele egyiitt kolt6zé hozzatartozé nem rendelkezik Martfli varosban 6nallo,
bekoltdzhetd ingatlantulajdonnal.

(6) A szakember elhelyezése céljabol a foglalkoztatasi jogviszony fennallasdnak idOtartamara
lehet lakast bérbe adni.

(7) A szakember elhelyezése céljabol létrejott bérleti szerzddésre az e rendeletben foglaltakat
kell alkalmazni.”

5.§

Az Onkorményzati tulajdonu lakasok és helyiségek bérletérdl, valamint az elidegenitésiik
szabalyairdl sz6lo 16/2023. (IX. 29.) onkorményzati rendelet 11. § (1) bekezdése helyébe a
kovetkezo rendelkezés 1ép:

»(1) Amennyiben a bérbead¢ a lakas bérbeadaséra iranyulo irasbeli kérelemnek helyt ad, errdl
értesiti a leendd bérlot, aki az értesitést kovetd 8 napon beliil koteles a bérbeadoval szerzddést
kotni.”

6.§

(1) Az dnkormanyzati tulajdonu lakasok és helyiségek bérletérdl, valamint az elidegenitésiik
szabalyairdl sz6l6 16/2023. (IX. 29.) 6nkormanyzati rendelet 12. § a) és b) pontja helyébe a
kovetkez6 rendelkezések 1épnek:

(A bérleti szerzodésnek legalabb az alabbiakat kell tartalmazni:)
,»a) aszerzddo felek megnevezését, és a bérld személyazonosito adatait,
b)  abérlemény pontos cimét, a bérlemény alapteriiletét, komfortfokozatat,”

(2) Az dnkormanyzati tulajdont lakasok és helyiségek bérletérdl, valamint az elidegenitésiik
szabalyairdl szolo 16/2023. (IX. 29.) onkormanyzati rendelet 12. § f) pontja helyébe a
kovetkezo rendelkezés 1ép:

(A bérleti szerzédésnek legalabb az alabbiakat kell tartalmazni:)



) alakbér Osszegét és az 6vadék mértékét,”

7.§

Az Onkormanyzati tulajdont lakasok és helyiségek bérletérdl, valamint az elidegenitésiik
szabalyairdl szol6 16/2023. (IX. 29.) 6énkorményzati rendelet 13. § (9) bekezdése helyébe a
kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(9) Tarsashazi és lakasszovetkezeti lakasok esetében a tarsashdz kozgylilése vagy a
lakasszovetkezet kozgyllése altal megallapitott kozos koltség lizemeltetési részének
megfizetése a bérlot, a felajitasi alapképzéssel szembeni kotelezettségek teljesitése a
bérbeadot terheli.”

8.§

Az Onkormanyzati tulajdonu lakasok és helyiségek bérletérdl, valamint az elidegenitésiik
szabalyairdl sz6lo 16/2023. (IX. 29.) dnkorményzati rendelet 25. § (8) bekezdése helyébe a
kovetkezo rendelkezés 1ép:

»(8) A bérbeado irdsbeli értesitésének kézhezvételét kovetd 8 napon beliil a palyazat nyertese
koteles a bérleti szerzodést megkotni és a megallapitott 6vadék O0sszegét hataridon belill a
bérbeado részére megfizetni.”

9.§

Az Onkormdnyzati tulajdont lakasok és helyiségek bérletérdl, valamint az elidegenitésiik
szabalyairdl sz616 16/2023. (IX. 29.) 6nkormanyzati rendelet 26. § (1) bekezdése a kovetkez6
d) ponttal egésziil ki:

(A polgarmester jogosult helyiséget palydzati kiiras nélkiil is bérbe adni:)
»d) egyéb, méltanyolhatd érdekre tekintettel.”

10. §

Az Onkormdanyzati tulajdont lakasok és helyiségek bérletérdl, valamint az elidegenitésiik
szabalyairdl szolo 16/2023. (IX. 29.) onkorményzati rendelet 34-36. §-a helyébe a kovetkezo
rendelkezések 1épnek:

»34. §

Az eldvasarlasi joggal érintett helyiségek értékesitésére a 32. §-ban foglalt rendelkezések az
iranyadok.

35.§

Az eldvasarlasi joggal nem érintett helyiségek értékesitésére a 32. §-ban foglalt rendelkezések
az iranyadok.

36. §

A 34. és 35. § esetében a vételar a mindenkori forgalmi érték.”



11.§

Az Onkorményzati tulajdonu lakasok ¢€s helyiségek bérletérdl, valamint az elidegenitésiik
szabalyairdl sz6lo 16/2023. (IX. 29.) dnkorményzati rendelet 40. § (2) bekezdése helyébe a
kovetkezo rendelkezés 1ép:

»(2) A benyujtott és még el nem biralt kérelmek a benyujtastol szamitott 1 évig érvényesek.”
12. §

(1) Az dnkormanyzati tulajdonu lakasok és helyiségek bérletérdl, valamint az elidegenitésiik
szabalyairdl sz6lo 16/2023. (IX. 29.) 6nkormanyzati rendelet 1. melléklete az 1. melléklet
szerint modosul.

(2) Az onkorméanyzati tulajdont lakasok ¢és helyiségek bérletérdl, valamint az elidegenitésiik
szabalyairdl szo6lo 16/2023. (IX. 29.) onkormanyzati rendelet 2. melléklete a 2. melléklet
szerint moédosul.

(3) Az dnkormanyzati tulajdonu lakadsok és helyiségek bérletérdl, valamint az elidegenitésiik
szabalyairdl szolo 16/2023. (IX. 29.) onkormanyzati rendelet 3. melléklete helyébe a 3.
melléklet 1ép.

13.§

Az Onkormanyzati tulajdont lakasok és helyiségek bérletér6l, valamint az elidegenitésiik

szabalyairdl szol6 16/2023. (IX. 29.) dnkorményzati rendelet

a) 5.8 (1) bekezdés a) pontjaban az ,,az 1” szovegrész helyébe az ,,a 2” szoveg,

b) 5. § (1) bekezdés b) pont nyitd szovegrészében a ,mindenkori Oregségi
nyugdijminimum” sz&vegrész helyébe a ,,szocidlis vetitési alap dsszegének,” szoveg,

C)  6.§(2) bekezdésében az ,,egy” szovegrész helyébe a , kettd” szoveg,

d) 6.§ (3) bekezdésében a ,,bérlet” szovegrész helyébe a ,,bérelt” szoveg,

e) 12. § h) pontjaban a ,,ha” szovegrész helyébe az ,,amennyiben” szoveg,

f) 15. § (2) bekezdés a) pontjaban a ,,3 - 6. honap kozotti idOtartamra” szovegrész helyébe
a,,3., 4., 5. honapban” szoveg,

g)  26.§ (1) bekezdés b) pontjaban a ,,meg vagy” szovegrész helyébe a ,,meg, vagy” szoveg
ésa,,.” szovegrész helyébe a ,, ,” szoveq,

h)  26.§ (1) bekezdés c) pontjaban a ,, .” szovegrész helyébe a ,, ,” szoveg,

i) 29.§ (1) bekezdésében a ,,bérbeadonak” szovegrész helyébe a ,,bérbeadd” szoveg,

) 29. § (2) bekezdés nyitd szovegrészében az ,,a jogcim nélkiili hasznalat kezdetétol
szamitott:” szovegrész helyébe az ,az elsé két honapban a bérleti dij Gsszegével
megegyez0,” szoveg,

k)  29.§ (2) bekezdés a) pontjaban a ,,honap kezdetét6l” szovegrész helyébe a ,,honapban”
szoveg,

)  33.§-dban a,,30” szovegrészek helyébe a ,,31” szoveg

1ép.

14. §

Hatalyat veszti az Onkormanyzati tulajdonu lakésok és helyiségek bérletérdl, valamint az
elidegenitésiik szabalyairol szolo 16/2023. (IX. 29.) 6nkormanyzati rendelet

a) 7.8(10)—(13) bekezdése,

b)  26.§ (1) bekezdés b) pontjaban a ,,ha” szovegrész,

c)  26.§ (1) bekezdés c) pontjaban a ,,ha” szovegrész,

d) 1. melléklet 1. pontjaban foglalt tablazat 2. sora,
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e) 2. melléklet 2. pontja,
f) 2. melléklet 3. pontja.

15.§

Ez a rendelet 2026. januar 1-jén 1ép hatalyba.

Dr. Molnar Gyorgy Dr. Papp Antal
jegyzd polgarmester
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1. melléklet a .../2025. (XI. 28.) onkormanyzati rendelethez

1. Az onkormdnyzati tulajdonu lakésok és helyiségek bérletérdl, valamint az elidegenitésiik
szabalyairdl szol6 16/2023. (IX. 29.) dnkormanyzati rendelet 1. melléklet 1. pontjaban foglalt

tablazat 1. sora helyébe a kovetkez rendelkezés 1ép:

29

(A B C
Sorszdam Cim alapteriilet)
1. Bata utca 11. fsz. 10. 70,8 m?

2

2. Az dnkorményzati tulajdonu lakdsok és helyiségek bérletérdl, valamint az elidegenitésiik
szabalyairdl szol6 16/2023. (IX. 29.) dnkormanyzati rendelet 1. melléklet 1. pontjaban foglalt

tablazat 5. sora helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

99

(A B C
Sorszdam Cim alapteriilet)
5. Iskola utca 3. 1. ajtod 50 m?

2

3. Az dnkorményzati tulajdont lakdsok és helyiségek bérletérdl, valamint az elidegenitésiik
szabalyairdl sz616 16/2023. (IX. 29.) dnkormanyzati rendelet 1. melléklet 1. pontjaban foglalt

tablazat 30. sora helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

b2

(A B C
Sorszdam Cim alapteriilet)
30. Bata ut 4. 5. ajto 61 m?

2

4. Az onkormanyzati tulajdont lakasok és helyiségek bérletérdl, valamint az elidegenitésiik
szabalyairdl sz6l6 16/2023. (IX. 29.) 6nkormanyzati rendelet 1. melléklet 3. pontja helyébe a
kovetkez6 pont 1ép:

,,3. Bérlok haza Bata utca 11.

A B C

Sorszam Cim alapteriilet
1 Bata utca 11. fsz. 1 iroda 19 m?
2 Bata utca 11. fsz. 2. 25 m?
3 Bata utca 11. fsz. 3. 19 m?
4 Bata utca 11. fsz. 4. 19 m?
5 Bata utca 11. fsz. 6. 25 m?
6 Bata utca 11. fsz. 7. 12 m?
7 Bata utca 11. fsz. 8. 19 m?
8 Bata utca 11. fsz. 9.
9 Bata utca 11. I. em. 11. 19 m?
10 Bata utca 11. I. em. 13. 19 m?
1 Bata utca 11. I. em. 14. 19 m?
12 Bata utca 11. I. em. 15. 19 m?
13 Bata utca 11. I. em. 17. 19 m?
14 Bata utca 11. I. em. 18.
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A B C
Sorszam Cim alapteriilet

15 Bata utca 11. I. em. 19. 19 m?
16 Bata utca 11. I. em. 20. 19 m?
17 Bata utca 11. I. em. 21. 19 m?
18 Bata utcall. I. em. 23. 19 m?
19 Bata utca 11. I. em. 24. 19 m?
20 Bata utca 11. II. em. 25. 19 m?
21 Bata utca 11. II. em. 27. 19 m?
22 Bata utca 11. II. em. 28. 19 m?
23 Bata utca 11. II. em. 29. 19 m?
24 Bata utca 11. II. em. 30.

25 Bata utca 11. II. em. 31. 19 m?
26 Bata utca 11. Il. em. 32.

27 Bata utca 11. II. em. 33. 19 m?
28 Bata utca 11. II. em. 34. 19 m?
29 Bata utca 11. II. em. 35. 19 m?
30 Bata utca 11. Il. em. 37. 19 m?
31 Bata utca 11. Il. em. 38. 19 m?

13
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2. melléklet a .../2025. (XI. 28.) onkormanyzati rendelethez

1. Az 6nkormanyzati tulajdonu lakéasok és helyiségek bérletérdl, valamint az elidegenitésiik
szabalyairdl szo616 16/2023. (IX. 29.) 6nkormanyzati rendelet 2. melléklet 1. pontja helyébe a

kovetkez6 pont 1ép:

,, 1. Szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadds esetén:

Lakbér mértéke

1. Szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadas esetén:

1.1. Méjus 1. ut 22-24. (garzonlakasok)

819 Ft/m%/ho

1.2. Bérlakasok

945 Ft/m?/hé

1.3. Kossuth Lajos ut 20.

441 Ft/m?/hé

1.4.1. 12 m2-es szoba

25.200 Ft/szoba/ho

1.4.2. 19 m2-es szoba

42.840 Ft/szoba/ho

1.4.3. 25 m2-es szoba

47.880 Ft/szoba/ho

2. Koltségelvii bérbeadas esetén:

2.1. Méjus 1. ut 22-24. (garzonlakasok)

945 Ft/m?/hé

2.2. Bérlakasok

1071 Ft/m%/hé

2.3. Kossuth Lajos ut 20.

479 Ft/m?/hé

2.4.1. 12 m2-es szoba

28.980 Ft/szoba/ho

2.4.2. 19 m2-es szoba

47.880 Ft/szoba/ho

2.4.3. 25 m2-es szoba

51.660 Ft/szoba/ho

3. Piaci alapu bérbeadas esetén:

3.1. Majus 1. Gt 22-24. (garzonlakasok)

1071 Ft/m%/hé

3.1.2. Bérlakasok

1197 Ft/m?/h6

3.1.3. Kossuth Lajos ut 20.

504 Ft/m?/ho

3.4.1. 12 m2-es szoba

32.760 Ft/szoba/ho

3.4.2. 19 m2-es szoba

51.660 Ft/szoba/ho

3.4.3. 25 m2-es szoba

56.700 Ft/szoba/ho
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3. melléklet a .../2025. (XI. 28.) onkormanyzati rendelethez

3. melléklet a 16/2023. (IX. 29.) 6nkormanyzati rendelethez

Az onkormanyzat tulajdonaban 1évé helyiségek

1. Gesztenye sor 1. (volt Opar Csarnok)

2. Hosok tere 10. (Bérlok Haza 1.)

(O8]

. Kossuth Lajos tt 19. (Kossuth Uti Nyugdijas Klub épiilete)

~

. Mdjus 1. ut 1. (AC karbantartomiihely)

9]

. Majus 1. ut 8. (Dr. Zentay Marton Egészségiigyi Kozpont)
6. Martirok ut 4. (volt altalanos iskola épiilete)
7. Szolnoki ut 144. (Piac)

8. Strand ut 3. (Sportpalya, sport 6lt6z6, salakos futdpalya, mifiives palya, kondipark,
teniszpalya, salakos palya)

9. Szolnoki ut 123. (volt Korona épiilet)

10. Szolnoki t 123. ingatlanbol 14,5 m2 alapteriiletli helyiség (ONE/ V hélozat)
11. Bata utca 4/A. (volt bolcséde)

12. Majus 1. ut 6. (Renddrség épiilete)

13. Munkacsy ut 115.

14. Kossuth Lajos ut 29.

15. Gesztenye sor 1/a.

16. Kossuth L. 17. ut (Mentdallomas)

17. Bata utca 4. 4. ajto (vendéglakas)

18. Szent Istvan tér 1. Martfli Polgarmesteri Hivatal bérbeadott irodai (konyvel6 iroda)
19. Gesztenye sor 1/c. (Alkot6 hdz)

20. Bata utca 6. (volt Bérldk haza I11.)”
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Martfii Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének az dnkormanyzati tulajdont lakasok és
helyiségek bérletérél, valamint az elidegenitésiik szabalyairdl szold 16/2023.(1X.29) rendelet
modositasardl szo16

.../2025.(....) dnkormanyzati rendelethez
Indokolas

A rendelet-modositasat a lakbérek mértékének tervezett emelése €s a lakasallomany
aktualizalasa tette sziikségessé, valamint Martfii Varos Onkorményzatinak Képviseld-
testillete Szervezeti ¢s Mukodési Szabalyzata rogziti, hogy az dnkormanyzati rendeletek
hatalyossagat kétévente feliil kell vizsgalni. A rendelet attekintésre keriilt, melynek soran
megallapitast nyert, hogy a rendelet megfogalmazasa néhany pontban ellentétes a magasabb
szintli jogszabaly rendelkezésével, hivatkozdsai, valamint a lakashoz jutds jogosultsagi
feltételeinek meghatdrozasa pontositasra szorulnak. A jogszabalysértd rendelkezések
megsziintetése céljabol sziikségessé valt a rendelet modositasa.

A rendelet-tervezet indokolasat a Nemzeti Jogszabalytar feliiletén k6zz¢ kell tenni.
Részletes indokolas

Az 1.§-hoz:
A jogszabalyhely pontos - szakasz és bekezdés szerinti - megjeldlését tartalmazza.

A 2-11.§-hoz:
Az Onkorményzat kizarolagos tulajdonat képezd bérlakdsok és egyéb helyiségek
bérbeadasanak jogosultsagi feltételeit érintd jogszabalyi rendelkezések egyértelmi és pontos
megfogalmazasa az egységes jogértelmezést segiti eld, a jogalkalmazast pedig egyszerisiti.

A 12.§-hoz:
A rendelet mellékletei az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 - aktualizalt - lakas és
helyiségallomanyt, valamint a lakbér mértékének emelésre keriilt 6sszegét tartalmazza.

A 13.§-hoz:
A rendelet egyértelmli és pontos megfogalmazasa az egységes jogértelmezést segiti eld, a
jogalkalmazast pedig egyszertsiti.

A 14.§-hoz:
Hatalyat vesztd rendelkezéseket tartalmaz.

A 15.§-hoz:
Hatalyba 1ép6 rendelkezést tartalmaz.
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Hatasvizsgalat

Martfii Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének az dnkormanyzati tulajdont lakasok és
helyiségek bérletérél, valamint az elidegenitésiik szabalyairdl szold 16/2023.(1X.29) rendelet
modositasardl szo16

.../2025.(....) dnkormanyzati rendelethez

1. Tarsadalmi-gazdasagi, koltségvetési hatasa:
A rendelet-modositas tarsadalmi-gazdasagi hatasa az 6nkormanyzati vagyon értékének
megorzése, a mai kornak megfeleld lakhatasi feltételek megteremtése tekintetében
jelentkezik. Az 1j garzonlakasok kialakitasa, valamint a meglévé lakasallomany
felujitasa jelentOs terhet ro6 a koltségvetésre, amelynek egyenstlyban tartasa kiemelt
jelentdségli feladat. A bérleti dijak emelése az Onkormanyzat koltségvetési
egyensulyanak biztositasat szolgalja.

2. Kornyezeti és egészségi hatasa, kovetkezményei:
A rendelet-modositas kornyezeti és egészségi hatasa a megfelel6 szinvonalu lakhatas
megteremtése, az onkormanyzati épiiletek korszertisitése, telepiilésképi szempontbol
az épliletek esztétikus megjelenése tekintetében jelentkezik.

3. Adminisztrativ terhet befolyasol6 hatas:
A rendelet-modositas  elfogadasa a lakasbérleti szerzédések modositasanak
adminisztrativ feladataival jar.

4. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége:

Az Onkormanyzati tulajdont lakasok felujitasdhoz, iizemeltetéséhez sziikséges
forrasokat a koltségvetésben biztositani kell, ezért sziikséges a lakbérek mértékének
tovabbi emelése.

A jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX. torvény 2.§ (1) bekezdése alapjan a
jogszabalynak a cimzettek szdmara egyértelmlien értelmezhetd szabalyozasi
tartalommal kell rendelkeznie. A rendelet tartalmi elemeinek aktualizalasaval,
pontositasaval, figyelemmel a jogbiztonsagot eredményezd atlathatésagra a rendelet
modositasa sziikségessé valt.

5. A jogalkotas elmaradasanak varhato jogkovetkezményei:
Az Onkormanyzati lakascélu bérlemények ¢és ingatlanok felljitasdhoz sziikséges
forrasok hianya miatt az Onkormanyzati vagyon értéke, a lakhatasi feltételek
szinvonala csokken, valamint a rendelet moddositas el6tti allapota a helyes
jogértelmezést €s jogalkalmazast neheziti, igy a jogszabaly atlathatosaga sértil.

6. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi

feltételek:
Rendelkezésre allnak.
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