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Tisztelt Képviseld-testiilet!

A Magyarorszag versenyképességének javitasa érdekében egyes torvények modositasarol
sz0l6 2025. évi LXVIL torvény 211. §-a 2025. janius 26. napi hatalyba 1épéssel 1) szabalyt
vezetett be a zartkerti ingatlanokra vonatkozdan. A modositds lehetdséget teremt az
onkorményzatok részére, hogy meghatarozzak, a telepiilés mely részén teszik lehetévé a
zartkertek miivelés alol torténd kivondasat.

A hivatkozott jogszabaly az alabbiak szerint modositotta az ingatlan-nyilvantartasrol szolo
2021. ¢évi C. torvényt (a tovabbiakban: Inytv.), mely e targykorben a kovetkezd
rendelkezésekkel egésziilt ki:

»72/E. § (1) Ha az dnkormanyzat rendeletben lehetdvé teszi, a tulajdonos — e torvény és az e
torvény végrehajtasara kiadott jogszabalyban meghatarozottak szerint — kérheti az ingatlan-
nyilvantartasban zartkertként nyilvantartott ingatlana (a tovabbiakban: zartkerti ingatlan)
mivelési dganak miivelés alol kivett teriiletként torténd bejegyzését.

(2) A zartkerti ingatlan muvelési aganak miivelés alol kivett teriiletként torténd bejegyzése a
zartkerti ingatlan meghatérozott részére is kérhetd. Ez esetben a zartkerti ingatlant meg kell
osztani.”

A fenti jogszabalyi el6irasok értelmében tehat a telepiilési onkormanyzatok rendeletben
hatarozhatjadk meg, hogy az adott telepiilés azon részét, amelyen a zartkerti ingatlan miivelési
aganak mivelés alol kivett teriiletként torténd bejegyzése kérelmezheto.

Fontos kiemelni, hogy a terméfoldekre vonatkozd elévasarlasi jog (adas-vételi szerzddés
kifiiggesztése) a mivelés aldl kivont zartkerteket nem érinti. A kivonds utan az
ingatlannyilvantartasban szerepld ,,kivett” jogi jellegli ingatlan mar nem szamit terméfoldnek.

Sziikségesnek tartom kihangsulyozni azt is, hogy amennyiben egy zartkerti ingatlan ,,mtivelés
alol kivett ,miivelési 4g megnevezést kap, onmagaban még nem jelenti azt is, hogy az
ingatlan belteriiletbe vonasra keriil, illetve azt, hogy beépithetévé valik. Az ingatlan
beépithetdsége tovabbra is attol fligg, hogy a helyi épitési szabalyzat szerint milyen dvezeti
besorolasba tartozik, mennyi az ingatlan beépithetéségének legnagyobb mértéke, illetve, hogy
milyen épiilet épithetd ra.

Az dnkormanyzati rendelet Martfli kozigazgatasi teriiletén elhelyezkedd valamennyi zartkerti
ingatlan esetében lehetdséget ad arra, hogy a zartkerti ingatlan miivelési aga egyszerlsitett
modon, miivelés aloli kivett terliletként keriiljon bejegyzésre. Az atmindsités akar csak egy
telekrészre is kérhetd.

A kérelmet a Foldhivatal honlapjan elérhetd ,,az ingatlan adataiban bekdvetkezett valtozas
bejegyzése iranti kérelem” formanyomtatvanyaval lehet benyujtani online e-papiron vagy
személyesen egyarant.

Fontos, hogy a kérelmen fel kell tiintetni a vonatkoz6 dnkormanyzati rendelet szamat!

Tobb tulajdonos esetén a kérelem csak akkor nyujthaté be, ha valamennyi tulajdonos adata
feltiintetésre kertilt, tovabba sziikséges az 0Osszes tulajdonos aldirasa. Meghatalmazott —
példaul tigyvéd — Utjan is intézhetd az eljaras. A miivelés aloli kivonas eljarasi dija 10.600, —
forint ingatlanonként. Foldvédelmi jarulékot nem kell fizetni, igy ez a koltség az egyetlen
dijtétel, amit a kérelmezdnek figyelembe kell vennie.
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A rendelet megalkotasa elésegiti a zartkerti ingatlanok tényleges funkciojahoz igazodd
szabalyozasi kornyezet kialakitasat azzal, hogy lehetdvé teszi azok egyszeriisitett modon
torténd kivonasat a mez6gazdasagi miivelés alol.

Tekintettel arra, hogy helyi jogszabaly készitésérdl van szo, a jogalkotasrol szolo 2010. évi
CXXX. torvény (a tovabbiakban: Jat.) 18. § (1) bekezdés értelmében a jogszabaly
tervezetéhez a jogszabaly elokészitéje indokolast csatol, amelyben bemutatja azokat a
tarsadalmi, gazdasagi, szakmai okokat ¢és célokat, amelyek a javasolt szabalyozast
sziikségessé teszik, tovabba ismerteti a jogi szabalyozas varhatd hatésait, és az allaspontjat az
indokolas kozzétételérol.

A Jat. 17. § (1) bekezdése értelmében a jogszabaly elokészitoje - a jogszabaly feltételezett
hatasaihoz igazodo részletességii - elozetes hatasvizsgalat elvegzésével felmeéri a szabalyozas
varhato kéovetkezményeit. Az eldzetes hatdsvizsQalat eredményérél a Kormany dltal
eldterjesztendo torvényjavaslat, illetve kormdnyrendelet esetén a Kormdnyt, onkormanyzati
rendelet esetén a helyi onkormanyzat képviselo-testiiletét tajékoztatni kell. A Kormany tagja
rendeletében meghatdrozott esetben a Kozjogi szervezetszabalyozo eszkoz elékészitdje eldzetes
hatasvizsgalatot végez.

A (2) bekezdés értelmében a hatasvizsgalat soran vizsgalni kell

a) a tervezett jogszabaly valamennyi jelentOsnek itélt hatasat, kiilondsen

aa) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasait,

ab) kornyezeti és egészségi kovetkezményeit,

ac) adminisztrativ terheket befolyasolo hatasait, valamint

b) a jogszabaly megalkotasanak sziikségességét, a jogalkotds elmaradasanak varhato
kovetkezményeit, €és

C)a jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi ¢és pénziigyi
feltételeket.

Figyelemmel arra, hogy rendeletet alkot a Képvisel-testilet Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szo6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Métv.) 50. §-a
értelmében mindsitett tobbség sziikséges annak elfogadasahoz. A Motv. 47. (2) bekezdése
szerint:

A javaslat elfogaddasahoz az egyszerii tobbséget igénylo javaslat esetén a jelen levo
onkormanyzati képviselok, mindsitett tobbséget igénylo javaslat esetén az onkormadnyzati
képviselok tobb mint a felének igen szavazata sziikséges. A betiltetlen dnkormdanyzati
képviseloi helyet a hatdarozatképesség szempontjabol betoltottnek kell tekinteni.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az eldterjesztést vitassa meg és hozza meg
dontését.

Martfii, 2025. december 03.

Dr. Papp Antal
polgarmester

oldal 3/6



Martfii Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének .../2025. (XI1. 12.) 6nkormanyzati
rendelete

Martfii Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a zartkerti ingatlanok miivelés
aléli kivonasarol

[1] Martfii Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban foglalt és Magyarorszag helyi Onkormanyzatairol szolo 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva, az ingatlan-
nyilvantartasrol szold 2021. évi C. térvény 91. § (5) bekezdésében kapott felhatalmazas
alapjan

[2] el6segitve a zartkerti ingatlanok tényleges funkcidjahoz igazodd szabalyozasi kornyezet
kialakitasat azzal, hogy lehetévé teszi a zartkerti ingatlanok egyszerisitett modon torténd
kivonasat a mezdgazdasagi miivelés alol, melynek céljabol a kovetkezdket rendeli el:

1.§

Az ingatlan-nyilvantartasban zartkertként nyilvantartott ingatlan mivelési aganak mivelés
alol kivett terliletként torténd bejegyzése Martfii varos kozigazgatasi teriiletén elhelyezkedd
valamennyi zarkerti ingatlan esetében kérelmezhet6, figyelemmel az ingatlan-nyilvantartasrol
sz016 2021. évi C. torvény 72/E. § rendelkezéseire.

2.§

Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon 1ép hatalyba.

Dr. Molnar Gyorgy Dr. Papp Antal
jegyzd polgarmester



Martfii Varos Onkorményzata KépviselS-testiiletének a zartkerti ingatlanok miivelés aloli
kivonasarol
.../2025.(XIl. 12.) 6nkorményzati rendelethez

Indokolés
A rendelet megalkotasat indokoltta tette, hogy Martfi varos kozigazgatasi teriiletén talalhatod
valamennyi zartkerti ingatlan esetében az ingatlanok tulajdonosai kérhessék ingatlanuk
mivelési agbol kivett terliletként torténd bejegyzését az ingatlan-nyilvantartasba, eldsegitve,
hogy a tulajdonosok egyszeriibb eljaras keretében, jelentésebb adminisztrativ teher nélkiil

igazithassak az ingatlan nyilvantartasi statuszat a tényleges hasznalathoz.

A rendelet-tervezet indokolasat a Nemzeti Jogszabalytar feliiletén k6zz¢ kell tenni.

Részletes indokolas
Az 1.§-hoz:
A rendelet tervezet Martfli varos kozigazgatasi teriiletén talalhatd valamennyi zartkerti
ingatlan esetében lehetévé teszi, hogy az ingatlan tulajdonosa a zartkertként nyilvantartott
ingatlan miivelési aganak miivelés alol kivett teriiletként torténd bejegyzését kérelmezze.

A 2.§-hoz:

Hatalyba 1éptetd rendelkezést tartalmaz.



Hatasvizsgalat

Martfii Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének a zartkerti ingatlanok miivelés aloli
kivonasarol

.../2025.(XIl. 12.) 6nkorményzati rendelethez

1. Tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatas:
A rendelet megalkotasanak tarsadalmi hatasa, hogy a tulajdonosoknak a zartkerti
ingatlanok esetében egyszeriibb eljarasban nyilik lehetéségiik arra, hogy a zartkerti
ingatlanok mivelési agbol kivett terliletként keriiljenek bejegyzésre az ingatlan-
nyilvantartéasba.

2. Kornyezeti, egészségi kovetkezményei:
Nincs.

3. Adminisztrativ terheket befolyasolo hatésa.
Nincs.

4. A rendelet megalkotasanak sziikségessége:
A rendelet megalkotasaval a zartkerti ingatlan tulajdonosainak egyszer(ibb eljarasban,
illetve jelentdsebb anyagi raforditas nélkiil van lehetéségiik kérelmezni azt, hogy a
zartkerti ingatlanok miivelési agbol kivett teriiletként keriiljenek bejegyzésre az
ingatlan-nyilvantartasba.

5. A jogalkotés elmaraddsanak varhat6 jogkdvetkezményei:
A rendelet megalkotasa el6tt a zartkertként nyilvantartott ingatlanok tulajdonosainak
hosszadalmas és bonyolult eljarasban, jelentdés adminisztrativ terhek viselése mellett
volt lehetéségiik kérelmezni a zartkerti ingatlanok mivelési agbol kivett teriiletként
torténd bejegyzését az ingatlan-nyilvantartasba.

6. A rendelet alkalmazéasahoz sziikséges feltételek:
A rendelet alkalmazasahoz a meglévé személyi, szervezeti, pénziigyi és targyi
feltételek elegenddek, azok rendelkezésre allnak.



