Martfi Varos Polgarmesterétol
5435 Martf, Szent Istvan tér 1.
tel: +36 (56) 450-222; e-mail: titkarsag@ph.martfu.hu

Eléterjesztés

a volt Opar Csarnok értékesitésére
(beltertilet 716/8 hrsz., ,,Kivett ipartelep udvar és 3 iizemi épiilet”)

Martfii Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének

2026. julius 09-i tilésére

Eldkészitette: Dr. Molnar Gyorgy jegyzo
Véleményezd: Pénziigyi, Ugyrendi és Varosfejlesztési Bizottsag
Dontéshozatal: egyszerii tobbség

Targyalasi mod: nyilvanos iilés
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Tisztelt Képviseld-testiilet!

A képviselo-estiilet 2026. majus 28. napjan tartott testiileti iilésen dontott arrdl palyazatott ir
Ki a Martfli, belteriilet 716/8 hrsz-u ,Kivett ipartelep udvar és 3 ilizemi épiilet” ingatlan-
nyilvantartasbeli megnevezési, természetben a volt OPAR csarnok értékestésére.

A palyazati felhivas a martfu.hu oldalon jelent meg a
https://www.martfu.hu/?module=news&action=show&nid=300450 web cimen. A palyazati
felhivas kozzétételének idopontja 2026. junius 04. napja, a palyazatok benyujtasara nyitva
all6 20 napos hatarid6 utolsé napja: 2026. junius 24. éjfél volt.

A megadott idétartamon beliill a RIGO Szerszam-és Formakészitd Korlatolt Feleldsségi
Tarsasdg (a tovabbiakban: RIGO Kft.,, székhely: 1221 Budapest, Orsovai ut 3.,
cégjegyzékszam: 01-09-684286, adoszam: 10489206-2-43, képviseli: Rigd Péter ligyvezetd)
aktualizalt ajanlata érkezett, mely az eldterjesztés mellékletét képezi.

A palyazati felhivas kozzétételét kovetdéen a Nyilt forum Martfiiért! facebook oldalon
lakossagi észrevételeket tettek a palyazati felhivasra, melyre tekintettel a Jasz-Nagykun-
Szolnok Varmegyei Kormanyhivatal Hatosagi Fdosztdly Torvényességi és Feliigyeleti
Osztalyat megkerestiik és allasfoglalast kértiink az ingatlan értékesitésére kiirt palyazati
felhivéassal kapcsolatban. Az Onkorményzat kérte, hogy a Kormanyhivatal vizsgalja meg,
van-e barmilyen jogszabalysértd tartalom a kiirasban, vagy barmi olyan mely a
torvényességet sérti. Ehhez csatoltuk a teljes a Képvisel6-testiilet altal targyalt komplett
el6terjesztést.

Az Onkorményzat kérdése volt tovabba, hogy a volt Opar Csarnok Martfii belteriilet 716/8
hrsz.-u ,,Kivett ipartelep udvar és 3 iizemi épiilet” ingatlan-nyilvantartasi megnevezésii 6nalld
ingatlan a lakasok ¢és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL toérvény (a tovabbiakban: Ltv.) hatalya ala tartozik
vagy nem. Ha nem akkor kérem megjeldlni az alkalmazand6 jogszabalyt.

A Kormanyhivatal valasza a feltett kérdésekre tomoren az alabbi volt: (a Kormanyhivatal
valaszlevele az eldterjesztés mellékletét képezi.

A kérdéses ingatlan paraméterei alapjan megfeleltethetd az Ltv. nem lakas céljara szolgalod
helyiség fogalmaban meghatarozottaknak, igy a Korméanyhivatal alldspontja szerint az Ltv.
hatélya ald tartozik.

Az els6 kérdésre hosszabb valaszt fogalmazott meg a Kormanyhivatal a palyazati felhivas 4.
pontjaban feltiintetésre keriil az eldvasarlasi jog az alabbiak szerint:

4. Elévasarlasi jog:

Az ingatlant a RIGO Szerszam-és Formakészitd Korlatolt Felel6sségii Tarsasag (székhely:
1221 Budapest, Orsovai ut 3. ajto, cégjegyzékszam: 01-09-684286, adoszam: 10489206-2-43,
statisztikai szamjele:10489206-2563-113-01) bérli. Ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett
elévasarlasi joggal rendelkezik.

A felhivas 13. pontjdban az ajanlatok elbirdlasardl rendelkezett a Képviseld-testiilet az
alabbiak szerint:

13. Az ajanlatok elbiralasa:

A benyujtott ajanlatokat a Pénziigyi, Ugyrendi és Varosfejlesztési Bizottsigaga bontja és
véleményezi nyilt tlésen, a nyertes ajanlattevérél a Képviseld-testiilet dont az ajanlat
benyujtasi hataridejét kovetd soros iilésén.

Az elbiralas szempontja a legmagasabb Gsszegli ellenszolgaltatas, ez alol kivételt képez az
elévasarlasa jogosult, mert az O esetében az Ltv. 60. § érvényesiil, mely szerint:
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Ha az onkormanyzati, illetéleg az allami tulajdonban lévé helyiséget az e torvény alapjan
eldvasarlasra jogosult veszi meg, a vételar mértéke a helyi forgalmi értéket nem haladhatja
meg.

A palyazat eredményérol — a dontést kovetd 15 napon beliil — az ajanlattevok irasban értesitést
kapnak az altaluk megadott értesitési cimen.

A Képviseld-testiilet dontése ellen jogorvoslatot nem biztosit.

A Kormanyhivatal allaspontja, hogy ha a Magyar Allam tulajdonabol keriilt az Onkormanyzat
tulajdonaba az ingatlan akkor ebben az esetben az Ltv. alapjan a Magyar Allamot elévasarlsi
jog illeti meg az Ltv. 60. §-a szerint.

Az ingatlan tulajdoni lapja alapjan az ingatlant a DEL-ALFOLD KERESKEDOHAZ KFT.-
t6] adasvétel Gtjan szerezte meg az Onkormanyzat 2011. évben, tehat nem a Magyar Allamtol,
ebbdl adoddan az Ltv. 60.§-a nem érvényesiil. A tulajdoni lap az eldterjesztés mellékletét
képezi.

A félreértést az okozza/hatja, hogy a felhivas 4. pontjaban irt el6vasarlasi jog a Polgari
Torvénykonyvrél szolo 2013. évi V. torvény alapjan biztositott a jelenlegi Bérlonek, a 13.
pont alapjan csak a Magyar Allamot illeti meg az eldvasarlasi jog az Ltv. 60. §-a alapjan, de
csak akkor, ha a Magyar Allamtol szerezte az Onkormanyzat, a bérlét ez a tipusa (Ltv. 60.8)
elévasarlasi jog nem illeti meg.

Ebbdl a félreértésbdl adodoan tandcsolta a Kormanyhivatal a palydzat jogszeriliségének
feliilvizsgalatat.

A kapott valasz alapjan donthet agy a Képvisel6-testiilet, hogy nem értékesiti, hogy 1j
palyézati felhivast tesz kozz¢é a fent irtak figyelembevételével, hogy értékesiti az ingatlant a
Bérlo altal felkinalt brutto 115.000.000,- Ft vételarért.

Tajékoztatom a Képviselé-testiiletet, ha az adasvételi szerzodés megkotésére keriil sor a
vételar nagysagara tekintettel a nemzeti vagyonr6l szolé 2011. évi CXCVI. torvény (a
tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (1) bekezdésében meghatarozott értékhatart (2022. évben 25,0
milli6 forint egyedi bruttd forgalmi érték) 20 %-at (bruttdé 5 millié forint) meghaladé
értékesités esetén a Magyar Nemzeti VVagyonkezel6 Zrt.-t (a tovabbiakban: MNV Zrt.) meg
kell keresni és nyilatkoztatni kell, hogy kivan-e élni a Nvtv. 14. § (5) bekezdésben foglalt
elovasarlasi jogaval, melyre 35 nap all rendelkezésre az MNV Zrt.-nek, mely hataridd
jogveszto.

Az MNV Zrt. nyilatkozataig a foldhivatal fliggben tartja az eljarast, miutdn megvan az MNV
Zrt. lemondo nyilatkozata, vagy nem adott a térvényes (35 napos) hataridon beliil semmilyen
nyilatkozatot a foldhivatal a tulajdonosvaltozast atvezeti.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eldterjesztést vitassa meg, és hozza meg
dontését.

Martfii, 2026. jalius 03.

Dr. Papp Antal
polgarmester
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Hatarozati javaslat

Martfii Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
...12026. (V11.9.) hatarozata
a volt OPAR csarnok értékesitése

Martfii Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete megtargyalta a volt OPAR csarnok
értékesitésérdl szo61o eldterjesztést €s az alabbi dontést hozza:

A verzio

B verzio

Errol értestlnek:
1.

2
3
4,
5. Irattar

Martfii Varos Onkormanyzatanak Képviseld- testiilete a Martfii, belteriilet
716/8 hrsz-u ,Kivett ipartelep udvar és 3 {izemi épiilet” ingatlan-
nyilvantartasbeli megnevezésii, természetben a volt OPAR csarnokot nem
értékesitl.

Martfii Varos Onkormanyzatdnak Képviseld- testiilete a Martfii, belteriilet
716/8 hrsz-u ,Kivett ipartelep udvar és 3 {lizemi épiilet” ingatlan-
nyilvantartasbeli megnevezési, természetben a volt OPAR csarnokot bruttd
115.000.000,- Ft vételarért értékesiti a RIGO Szerszam-és Formakészitd
Korlatolt Felelosségii Tarsasagnak (székhely: 1221 Budapest, Orsovai ut 3.,
cégjegyzékszam: 01-09-684286, addszam: 10489206-2-43, képviseli: Rigod
Péter ligyvezetd), azzal, hogy a vételar teljes megfizetéséig a Kft. koteles a
havi bérleti dijat is megfizetni.

A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgarmester az adasvételi szerz6dés
alairasara és a tovabbi sziikséges intézkedések megtételére.

Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Kormanyhivatal

. Valamennyi képvisel6 helyben
. Miszaki Iroda helyben

Pénziigyi és Adotigyi Iroda helyben

Dr. Molnar Gyorgy sk. Dr. Papp Antal sk.

jegyzé polgarmester
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