Martfi Varos Polgarmesterétol
5435 Martfii, Szent Istvan tér 1.
tel: +36 (56) 450-222; e-mail: titkarsag@ph.martfu.hu

Eléterjesztés

az 6nkormanyzati tulajdonu lakasok és helyiségek bérletérél, valamint az elidegenitésiik
szabalyair6l szol6 16/2023.(1X. 29.) 6nkormanyzati rendelet modositasara

Martfii Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének

2026. jalius 09-i iilésére

Elokészitette: Torokné Szabo Ildiko aljegyz6

Véleményezd: Pénziigyi, Ugyrendi és Varosfejlesztési Bizottsag
Dontéshozatal: mindsitett tobbség

Targyalas modja: nyilvanos iilés

Latta: jegyz6
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Tisztelt Képviseld-testiilet!

Martfii Varos Onkorményzatinak Képviselé-testilete a 90/2024. (V1.27.) hatirozataval
dontott a fiatalok életkezdését timogatva a Martfii Bata utca 6. szam alatti, 810/8 hrsz-i
épiiletben 1évoé 14 db Onkormanyzati bérlakés elsé korben torténd kialakitasarol, az épiilet
teljes kort felujitasarol, amelyet az dnkormanyzat sajat forrasbol tervezett megvaldsitani. A
korabban szocialis lakhatast biztositd épiilet teljes energetikai korszeriisitésére €s belsd
atalakitasara sor keriilt, amely kialakitasra keriil6 lakasokat a tervezetteknek megfelelden az
onkormanyzat a tovabbiakban bérlakas rendszerben kivanja izemeltetni.

A beruhazas az ¢épiiletnek a teljes homlokzati hdszigetelését, haromrétegli miianyag
nyilaszarok cseréjét, kiilsé arnyékold szerkezetek felszerelését, belsé valaszfalak,
padloburkolatok kialakitasat, festését foglalta magaba. A jelenlegi k6zos vizesblokkokkal és
teakonyhakkal rendelkezd rendszer helyett ©6nallo lakdegységek keriiltek kialakitasra,
melynek megfelelden minden lakés sajat fiirdészobaval és sajat konyhaval vagy konyha-
étkezovel rendelkezik.

Az dnkormanyzat a beruhdzas megvaldsitasara a 2025. évi koltségvetésében bruttd 300 millid
forint Osszeget kiilonitett el, ezen feliil bruttdé 63,5 millié forint eldiranyzat modositasarol
dontott.

Az épiilet atalakitdsanak, felujitdsanak elsd iliteme vérhatdéan 2026. szeptember honapban
lezarul, melynek soran az épiiletben 14 db garzonlakas kialakitasara kertiil sor, amely elkésziilt
lakasokat egyenként 29-35 m? alapteriilettel lehet meghirdetni a lakossag korében.

A 810/8 hrsz-u épiiletnek a Bata utca 6. szamra torténé szamozasanak javitasara a kdzponti
cimregiszterben intézkedés tortént.

Martfii Varos Onkorményzata Képvisel-testiiletének az dnkorményzati tulajdonu lakasok és
helyiségek bérletér6l, valamint az elidegenitésiik szabalyairol szo6lo 16/2023. (1X.29.)
onkormdnyzati rendeletet (a tovabbiakban: Or.) feliilvizsgalata és modositasa valt indokoltta,
mivel sziikségessé valt meghatarozni a Fecskehazba valo bekoltozés jogosultsagi feltételeit, a
fizetend6 lakbérek mértékét és sor keriilt az Onkormanyzati tulajdont lakasallomany
aktualizalésa is.

Az Or. 1. mellékletének modositdsaval a Bata utca 6. szam alatt kialakitott 14 db garzonlakas
bekeriil az 6nkormanyzat tulajdonaban 1évé lakasallomanyba.

i , lakas . .
sorszam cim , 2 Helyiségek
nagysaga m
1. Bata utca 6. Fsz. 1. 33,97 elotér, flirdészoba, konyha-étkezd, lakotér
2. Bata utca 6. Fsz. 2. 35,14 el6tér, fiirdészoba, konyha-étkezd, lakotér
3. Bata utca 6. Fsz. 3. 34,83 elotér, flirdészoba, konyha-étkezo, lakotér
4, Bata utca 6. Fsz. 4. 33,85 el6tér, fiirdészoba, konyha, lakotér
5. Bata utca 6. I. em. 1. 34,03 el6tér, fiirdészoba, konyha-étkez6, lakotér
6. Bata utca 6. I. em. 2. 34,96 elotér, flirdészoba, konyha-étkezo, lakotér
7. Bata utca 6. I. em. 3. 29,60 elétér, fiirdészoba, konyha-étkezd, lakotér
8. Bata utca 6. I. em. 4. 29,48 elotér, fiirdészoba, konyha, lakotér
9. Bata utca 6. I. em..5. 31,97 el6tér, fiirdészoba, konyha-étkezd, lakotér
10. Bata utca 6. Il. em. 1. 34,03 elotér, fiirdészoba, konyha-étkezo, lakotér
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11. Bata utca 6. Il. em. 2. 34,96 elotér, fiirdészoba, konyha-étkezd, lakotér
12. Bata utca 6. Il. em. 3. 29,60 el6tér, flirdészoba, konyha-étkezo, lakotér
13. Bata utca 6. 1. em. 4. 29,48 elotér, fiirdészoba, konyha, lakotér

14, Bata utca 6. Il. em. 5. 31,97 el6tér, flirdészoba, konyha-étkezo, lakotér

Az Or. 2. mellékletének modositasaval a Fecskehazban Kialakitott bérlakasok vonatkozasaban
a lakasok alapteriiletétdl fliggéen - a kerekités szabalyainak alkalmazasaval - a lakbérek
mértékére tesziink javaslatot.

A Pénziigyi és Adoligyi Iroda készitett egy koltségszamitason alapuld 1 lakasra jutd havi
koltség elokalkulaciot:

Sorszam Megnevezés Koltség Ft-ban
1. Kozvetleniil elszamolhaté személyi juttatasok:
- alapilletmények: szamlazas, nyilvantartas 3673
- illetmény potlékok, egyéb kotelezé potlékok 0
- megbizasi dijak 0
Elszamolhaté munkaérdk szama: havi 16 éra
2. Kozvetleniil elszamolhaté személyi juttatasok jaruléka 478
3. Kozvetleniil elszamolhaté anyagkoltség:
- lizemanyag 0
- szakmai anyag 0
- egy¢éb anyagok, segédanyagok 0
- karbantartasi anyagok 0
- egyéb: biztositads, rovarirtés, tlizoltd késziilek kémény vizsgalat 5 095
4. Egyéb kozvetlen koltségek:
- kamat koltség 0
- értékesokkenési leiras, felajitasi alap 47 849
- igénybe vett idegen szolgaltatas 0
- egyéb kozvetlen koltség
- Rezsi koltség 6 390
- villany: egyéni (kozos villany): 80.-Ft/ho
- gaz: 3 310.-Ft/ho
- viz: 2 fére havi 3 000.-Ft/ho
- szemétszallitas: egyéni
5. Kozvetlen onkoltség (1+2+3+4): 63 485
6. Kozvetett koltségek:
- egyéb 0
7. Kozvetlen és kozvetett koltségek (5+6): 63 485
8. 1 egységre juto koltség brutté: 63 485

A kalkulacion alapuld szamitast egy 32 m? alapteriiletii lakasra vonatkozéan vettiik alapul,
amely alapjan a koltségelvii bérbeadas esetén 65000,- Ft/ho Gsszegben kertilt a lakbér mértéke
megallapitasra, amely 0Osszeggel az értékcsokkenés megtériiléséig csak az Onkormanyzat
koltségei, mint az épiilet korszer(sitési és lizemeltetési koltségei tériilnek meg. A kalkulacion
alapulé szamitast figyelembe véve ugyanezen 32 m? alapteriiletii lakasra vonatkozéan a
szocialis helyzet alapjan torténé bérbeadas esetén 40000,- Ft/hd Gsszegben keriilt a lakbér
mértéke megallapitdsra, mig a piaci alapu bérbeadas esetén ugyanezen 32 m? alapteriiletii

lakésra vonatkozdan a lakbér mértékét 85000,- Ft/ho dsszegben hataroztuk meg.
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cim lakasok tervrajz szerinti Iakésol_< k_erekités szabalyai
nagysaga (m? szerinti nagysaga (m?)
Bata utca 6. Fsz. 1. 33,97 34
Bata utca 6. Fsz. 2. 35,14 35
Bata utca 6. Fsz. 3. 34,83 35
Bata utca 6. Fsz. 4. 33,85 34
Bata utca 6. I. em. 1. 34,03 34
Bata utca 6. I. em. 2. 34,96 35
Bata utca 6. I. em. 3. 29,60 30
Bata utca 6. I. em. 4. 29,48 29
Bata utca 6. I. em..5. 31,97 32
Bata utca 6. Il. em. 1. 34,03 34
Bata utca 6. Il. em. 2 34,96 35
Bata utca 6. Il. em. 3 29,60 30
Bata utca 6. Il. em. 4 29,48 29
Bata utca 6. Il. em. 5 31,97 32

Az ettél eltéré alapteriiletii lakasok esetében az alabbi tablazat adatai szemléltetik az

alapteriilet szerint szamitott bérleti dijak kozotti eltérést.

1. 29 m? lakas tervezett havi bérleti dij
szocialis 36250 Ft/ho
koltségelvii 59000 Ft/ho
piaci 77000 Ft/ho

2. 30 m? lakas tervezett havi bérleti dij
szocialis 37500 Ft/ho
koltségelvii 61000 Ft/ho
piaci 80000Ft/h6

3. 32 m? lakas tervezett havi bérleti dij
szocialis 40000 Ft/h6
koltségelvii 65000 Ft/ho
piaci 85000 Ft/ho

4, 34 m? lakas tervezett havi bérleti dij
szocialis 42500 Ft/ho
koltségelvii 69000 Ft/ho
piaci 90000 Ft/ho

5. 35 m? lakas tervezett havi bérleti dij
szocialis 43750 Ft/ho
koltségelvii 71000 Ft/ho
piaci 93000 Ft/ho

A lakbér 0sszege az aramdij €és a hulladékszallitas dijanak kivételével tartalmazza valamennyi
koziizemi szolgéltatas dijat, igy a kozds hasznélatu teriiletek és helyiségek villamos dram
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dijat, a viz- és csatornahasznalati dijat, a gdzfogyasztas dijat, a vagyonbiztositas, ragcsaloirtas
dijat, gaz-és kéményfeliilvizsgalat dijat stb.

A lakésok a villamos aram fogyasztdsanak mérésére kiilon almérdvel keriiltek kialakitasra,
mig a bérldnek a hulladék elszallitasara a szolgaltatoval szerzddnie Kkell.

A tényleges fogyasztas és szolgaltatasi dijak alapjan a megallapitott bérleti dijak évente
feliilvizsgalatra keriilnek, amely a bérleti dijak esetleges korrekciojat eredményezhetik.

A rendelet 3. melléklete modositasaval az onkormanyzati lakésalloméany keriil aktualizalasra,
oly mddon, hogy a 3. tablabdl a teljes Bata utca 6. szam alatti lakasallomany atkeriil a
rendelet 1. mellékletébe.

Feliilvizsgalt helyi rendeletiinknek az dnkormanyzat kizarolagos tulajdonat képezd bérlakasok
¢s egyéb helyiségek bérbeadasanak jogosultsagi feltételeit érintd rendelkezéseinek pontos
megfogalmazasa, rendelkezéseinek egyértelmiivé tétele, az egységes jogértelmezés &Es
jogalkalmazds megteremtése céljabol, valamint a lakdsok és helyiségek bérbeadasa
feltételeinek €s a lakasallomany Osszetételének aktualizalasa rendeletmodositds formajaban
elokészitésre keriilt, mely az eldterjesztés részét képezi.

A rendelet modositasban pontositasra keriil a rendeletben a helyiség hasznositas palyazat
nélkili alcimen beliil a 26. § (2) bekezdése a Sportkoncepcidohoz igazitva dolt betiikkel
szedetten az alabbiak szerint:

(2) Helyiség ingyenes hasznalatba adasarol kizarolag a képvisel6-testiilet donthet, ez alol
kivételt képez a Martfiii Sportcsarnok téritesmentes haszndlatba adasa, melyet a polgarmester
jogosult atruhdzott hataskérben a martfiii székhelyii, telephelyii civil szervezetek szamadra
haszndlatba adni.

Tekintettel arra, hogy a rendelet modositasaval a Képviseld-testiilet helyi jogszabalyt alkot,
igy a jogalkotasrol szold 2010. évi CXXX. torvény (a tovabbiakban: Jat.) 18. § (5) bekezdés
értelmében a jogszabaly tervezetéhez a jogszabaly el6készit6je indokolast csatol, amelyben
bemutatja azokat a tarsadalmi, gazdasagi, szakmai okokat és célokat, amelyek a javasolt
szabalyozast sziikségessé teszik, tovabba ismerteti a jogi szabalyozas varhatd hatésait, €s az
allaspontjat az indokolas kozzétételérdl.

A Jat. 17. § (1) bekezdése értelmeben a jogszabaly eldkészitdje - a jogszabaly feltételezett
hatasaihoz igazodo részletességii - elozetes hatdsvizsgalat elvégzésével felméri a szabalyozds
varhato kovetkezményeit. Az elozetes hatdsvizsgalat eredményérol a Kormany altal
eldterjesztendo torvényjavaslat, illetve kormanyrendelet esetén a Kormanyt, onkormanyzati
rendelet esetén a helyi onkormanyzat képviselo-testiiletét tajékoztatni kell. A Kormany tagja
rendeletében meghatarozott esetben a kozjogi szervezetszabalyozo eszkoz elokészitije elozetes
hatasvizsgalatot végez.

A (2) bekezdés értelmében a hatasvizsgalat soran vizsgalni kell

a) a tervezett jogszabaly valamennyi jelentOsnek itélt hatasat, kiilondsen

aa) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasait,

ab) kornyezeti és egészségi kovetkezményeit,

ac) adminisztrativ terheket befolyasolo hatésait, valamint

b) a jogszabaly megalkotasanak sziikségességét, a jogalkotds elmaradasanak varhato
kovetkezményeit, és

C) a jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi ¢és pénziligyi
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feltételeket.

Figyelemmel arra, hogy rendelet modositasarol van sz6 Magyarorszag helyi
Onkormanyzatair6l szo6lé 2011. évi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Métv.) 50. §-a
értelmében mindsitett tobbség sziikséges annak elfogaddsdhoz. A Motv. 47. (2) bekezdése
szerint:

A javaslat elfogadasahoz az egyszerii tobbséget igénylé javaslat esetén a jelen levo
onkormanyzati képviselok, mindsitett tobbséget igényld javaslat esetén az onkormanyzati
képviselok tobb mint a felének igen szavazata sziikséges. A betéltetlen onkormanyzati
képviseloi helyet a hatdarozatképesség szempontjabol betéltottnek kell tekinteni.

Kérem a Tisztelt KépviselO-testiiletet, hogy az elbterjesztést vitassa meg ¢és hozza meg
dontését.

Martfli, 2026. junius 29.

Dr. Papp Antal
polgarmester
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Hatasvizsgalat

Martfii Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének az dnkormanyzati tulajdont lakasok és
helyiségek bérletérél, valamint az elidegenitésiik szabalyairdl szo6ld 16/2023.(1X.29) rendelet
modositasarol szolo

.../2026.(....) 6nkormanyzati rendelethez

1. Tarsadalmi-gazdasagi, koltségvetési hatasa:
A rendelet-modositas tarsadalmi-gazdasagi hatasa az 6nkormanyzati vagyon értékének
novelése és a mai kornak megfeleld lakhatasi feltételek megteremtése tekintetében
jelentkezik.

2. Kornyezeti és egészségi hatasa, kovetkezményei:
A megfelelé szinvonali lakhatas feltételeinek megteremtése, valamint az épiilet
telepiilésképi szempontbol torténd esztétikus megjelenése a leendd bérldk mentalis
egészségmeglrzését szolgadlja, a korszerli, energiatakarékos ¢épiilet pedig
kornyezetbarat, egészségtudatos intézkedések megtételét helyezi eldtérbe.

3. Adminisztrativ terhet befolyasolé hatas:
A rendelet-modositas adminisztrativ feladatokkal nem jar.

4. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége:
A jogalkotasrol szold 2010. évi CXXX. torvény 2.§ (1) bekezdése alapjan a
jogszabalynak a cimzettek szdmara egyértelmiien értelmezhetd szabalyozési
tartalommal kell rendelkeznie. A rendelet tartalmi elemeinek aktualizalasaval,
pontositasaval, figyelemmel a jogbiztonsagot eredményezd atlathatosagra a rendelet
modositasa sziikségessé valt.

5. A jogalkotas elmaradasanak varhato jogkovetkezményei:
A rendelet modositas eldtti allapota a helyes jogértelmezést €s jogalkalmazést neheziti,
igy a jogszabaly atlathatdsaga sériil.

6. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi

feltételek:
Rendelkezésre allnak.
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