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Martfli Varos telepiilésrendezési eszkozeinek
2024. évi 2. modositasa
alatamaszto javaslat

1 A rendezési célok
Az 1. rendezési cél a 804/6 helyrajzi szamu foldrészletet is magaba foglalo

telektombre vonatkozo hely épitési szabalyok modositasa ugy, hogy a 804/6 helyrajzi
szamu foldrészlet beépithetdsége a jelenlegi 50 %-r6l 70 %-ra novekedjen.

A rendezés alad vont telepiilésrészt (telektombot) kék szaggatott vonal hatarolja (részlet
a hatalyos szabalyozasi tervbol):

A 2. rendezési cél a 343/12 helyrajzi szamu foldrészlet egészét is magaba foglalo
terliletegységre vonatkozd helyi épitési szabalyok modositdsa gy, hogy a 343/12
helyrajzi szamt foldrészletre vonatkozo szabalyok Ilehetévé tegyék annak egy
esetleges, késobbi, kozlekedési illetve parkositasi célu fejlesztését.

A rendezés ala vont teleptilésrészt (a 343/12 helyrajzi szamu foldrészletet és a részben
atfedo, Gkszl1 jell épitési Ovezetet egyiittesen) kék szaggatott vonal hatdrolja (részlet a
hatalyos szabalyozasi tervbol):



Gutman Jozsef egyéni vallalkozo, igazsagiigyi szakértd

5000 Szolnok, Hunyadi tt 41. telefon: +36 30 364 3996

2 Az alatamaszto javaslat tartalmi kovetelményei

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: 314R) 16. § (5) bekezdésében
foglaltak szerint ... a helyi épitési szabalyzat modositasa esetén a tervezési feladatnak
megfeleld tartalommal kell elkésziteni a megalapozd vizsgélatot és az alatdmasztd
javaslatot”.

Az alatamaszto javaslat tartalmi kdvetelményeit a 314R allapitja meg (3. melléklet, 16.
§ (5) bek.) azzal, hogy a tartalmi elemeket és azok részletezettségét az dnkormanyzati
foépitész irasban hatdrozza meg (9. § (6) bek., 11. § (6) bek.).

Az onkormanyzati fOépitész tartalmi elemeket €s azok részletezettségét meghatarozo
feljegyzését az 1. melléklet tartalmazza.

A hatdlyos telepiilésrendezési eszkozok alatamasztd javaslata 2023. oktoberében
keriilt dokumentalasra (készitd: Kiszelovics és Tarsa Telepiiléstervezd Kft., Szolnok).
3 Alatamaszto javaslat a helyi épitési szabalyzat modositasahoz

Az Onkormanyzati f0épitésznek az alatdmasztd javaslat tartalmi kovetelményeirdl és
részletezettségérol szolo feljegyzésében foglaltakon tul néhany egyéb vonatkozasra is
kitérek.

3.1. A KORNYEZETALAKITAS TERVE

Az 1. rendezési cél nem teszi sziikségess€ a telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalasi

rendszer, a szerkezet meghatdrozd nyomvonalas €s tagold elemek vagy a védelmi és
korlatoz6 elemek modositasat.
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A 2. rendezési cél elérése érdekében célszerli a — részben kereskedelmi, szolgaltatd
terililetbe, részben kotottpalyas kozlekedési teriiletbe sorolt — 343/12 helyrajzi szadmu
foldrészlet egészét kotottpalyas kozlekedési teriiletbe atsorolni, ezzel téve lehetévé a
kozlekedési és parkositasi célok megvalositasat.

A telepiilésszerkezeti tervet egyebekben nem sziikséges megvaltoztatni.

3.2. SZAKAGI JAVASLATOK

A rendezési célok egyike sem nem teszi sziikségessé tajrendezési, természetvédelmi
vagy zoOldfeliileti javaslat kidolgozasat, a biologiai aktivitasérték valtozasdnak
vizsgalatat.

A zoldfeliileti rendszer fejlesztésével kapcsolatban megjegyzendd, hogy az 1.
rendezési cél nem teszi sziikségessé a teriiletének azon részére — azaz a tombtelekre —
vonatkoz6 helyi szabalyok moddositasat, amelyen a telepiilés zoldfeliileti rendszerének
a ,,zoldfeliileti karaktert meghataroz6 zoldfeliileti elemei” (ahogy a 2023. oktoberi
datumozasu alatdmasztd munkarész 4.2.1 jeli része nevezi) taldlhatdéak. A tervezett
modositasok a zoldfeliileti rendszerre nincsenek hatdssal.

Mivel 1) beépitésre szant teriilet kijeldlésére nem keriil sor, a bioldgiai aktivitasérték
(BA) valtozasat nem kell ellendrizni. A BA eddig feljegyzett 341,49 egységnyi
novekménye nem valtozik, tovabbra is feljegyezésre keriil.

3.3.  KOZLEKEDESI JAVASLATOK

A modositasok nem valtoztatjdk meg a rendezés ala vont teriilet kialakult kozlekedési
rendszerét és nem teszik sziikségessé¢ 1) (szerkezeti jelentdségli) kozlekedési
1étesitmény megvalositasat.

3.4. KOZMUVESITESI JAVASLATOK

A modositasok nem valtoztatjdk meg a rendezés ald vont teriilet kialakult k6zmi-
ellatasi, hirkozlési rendszerét és nem teszik sziikségessé 1j (szerkezeti jelentOségii)
kozmi- vagy hirkozlési 1étesitmény megvalositasat.

3.5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

A moédositasok eldre lathatélag nem jarnak (karos) kornyezeti hatdssal.

3.6. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO OSSZHANG

BEMUTATASA

Az 1. rendezési cél nem teszi sziikségessé a hatdlyos telepiilésszerkezeti terv
modositasat.
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5000 Szolnok, Hunyadi ut 41.
A 2. rendezési cél a hatélyos telepiilésszerkezeti terv modositasat célszeriivé teszi ugy,
hogy a hatalyos tervben kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriiletbe (€s hibasan
kozuti kozlekedési teriiletbe) sorolt telepiilésrész kotottpalyas kozlekedési teriiletbe

keriiljon az alabbiaknak megfelelden:
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Jelmagyarazat:
- vilagos lila (Gksz): kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi teriilet
- okkersarga (Kok): kotottpalyas kozlekedési teriilet

3.7. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A modositas nem teszi sziikségessé a hatdlyos szabdlyozas elveinek, eszkozeinek

megvaltoztatasat.
Tekintettel azonban az 1. rendezési cél kialakult, sajatos térszerkezetére — a tombtelek,
uszotelkek rendszerére —, sziikséges a helyi épitési szabalyzat kiegészitése azokkal a
fogalmakkal, amelyeket a ma hatalyos magasabb szintli szabalyozas alkalmaz ugyan,
de a jelen esetben alkalmazand6 OTEK-allapot nem tartalmaz (I1d. 3.11. rész).

A szabalyozasi terv modositasa mindkét rendezési cél teriiletén sziikséges.
A modositast az 1. rendezési cél teriilletén az Ovezeti besorolas modosulasa, a 2.
rendezési cél teriiletén pedig az Ovezeti besorolds moédosuldasa és a modosuld

telepiilésszerkezeti tervvel vald 6sszhang megteremtése indokolja.
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3.8. BEEPITESI TERV

A jelen eljarasban beépitési terv nem késziilt.

3.9. KORNYEZETI ERTEKELES

A kornyezeti vizsgalat (kornyezeti értékelés) az Onkormanyzat dontésétdl fiiggden
késziilhet. Ebben az esetben Onalldan, a jelen dokumentaciotdl fliggetleniil kertil
dokumentalasra.

3.10. OSSZHANG A TELEPULESKEP VEDELMEROL SZOLO RENDELETTEL

Martfli Véros telepiilésképének védelmét Martfii Varos Onkormanyzata Képviseld-
testliletének 3/2018. (II. 3.) 6nkormanyzati rendelete szabalyozza.

Az 1. rendezési cél teriilete egyrészt telepiiléskarakter védelem alé esik (ahol a védett
értekek a ,,meglévd lakdépiiletek™), masrészt telepiiléskép védelme is érinti (ahol a
védett érték a ,,meglévo lakoépiiletek tetOhéjazata, homlokzata, nyilaszaroi™).

A tervezett mddositasok nem sértik a rendelet eldirasait és nem teszik sziikségessé
azok modositasat.

3.11. Eltérés az OTEK egyes el6irasaitol

Tekintettel az 1. rendezési cél kialakult, sajatos térszerkezetére — a tombtelek,
uszotelkek rendszerére —, e helyen a telepszerii beépitési mod alkalmazasa célszerti.
Ezt a beépitési modot az OTEK 2021. julius 16-t6] ismerte és szabalyozta, mig a
TEKA hatalyon kiviil nem helyezte (2024. 12. 31-ig). A TEKA jelenleg hatalyos
allapota is hasznalja — az OTEK-hoz hasonl6 tartalommal — ezt a fogalmat (45. §).

Esetiinkben azonban az OTEK 2012. 07. 15-i allapotat kell figyelembe venni (TEKA
135. § (2) bek.). Ez az OTEK még nem ismeri a telepszerii beépitési modot (34. §),
igy annak alkalmazéséra csak eltérés esetén van lehetdség.

A telepszerli beépitési mod alkalmazésa feltételezi a ,,tombtelek™ ¢€s az ,,uszételek”
fogalmak hasznalatat. A tombtelek fogalmat a Méptv. 16. § 128. pont, az Gszotelek
fogalmat pedig a TEKA 5. § 173. pont hatarozza meg, igy ezeket a HESZ-ben
definialni sziikséges.

Az OTEK 111. § (2) bekezdése szerint ,a II-III. fejezetben meghatarozott
kovetelményeknél megengeddbb kovetelményeket a telepiilésrendezési eszkdz akkor
allapithat meg, ha

a) azt kiilonleges telepiilésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, tovabba
b) kozérdeket nem sért, valamint

c) a3l. § (1) bekezdésében foglalt kovetelmények teljesiilnek.”
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Az OTEK 31. § (1) bekezdésében foglalt el6iras:

Az épitményeket csak tigy szabad elhelyezni, hogy azok egyiittesen feleljenek meg a
telepiilésrendezési, telepiilésképi, illeszkedési, a kdrnyezet-, a taj- és természet- és a
miiemlé¢kvédelemi, tovabba a rendeltetési, az egészség-, a tliz-, a koz- és mas
biztonsagi, az akadalymentességi kovetelményeknek, valamint a geologiai, éghajlati,
illetéleg a terep, a talaj €s a talajviz fizikai, kémiai, hidrologiai adottsagainak, illetdleg
azokat ne befolyasoljak karosan.”

A tervezett szabalyozas, épités ezeknek az eldirdsoknak megfelel.

A TEKA 3. § (1) bekezdésében foglaltak alapjan ... eltérésre a telepiilésrendezési terv
készitésének és modositasdnak egyeztetési eljarasa soran van lehetdség, ha

a) ...

b) az eltéréshez a (3) bekezdés szerint az allami fOépitész az eltérési igénnyel
megegyez0 zard szakmai véleményt allit ki”.
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1. melléklet

Martfi Viros Onkorm:inyzata féépitészének feljegyzése
Martfia Varos telepiilesrendezes: eszkozemek 2024 év1 2. szami modositasahoz
az alatamaszto javaslat tartalmi kivetelményeirdl és részletezetiségérol

A telepiilésfejleszies: koncepcioral, az integralt telepiilesfejleszies: strategiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmenyekrol
szolo 314/2012. (X1 8.) Korm. rendelet tovabbiakban: Korm. rendelet) 9. § (6) és 11. § (6)
bekezdéseiben foglalt felhatalmazas alapjan. tovabba a Korm. rendelet 16.§ (4) és (35)
bekezdéseiben és a Korm. rendelet 3. mellékletében foglalt szabalyok alapjan Martfi Varos
telepiilésrendezési tervének 2024, évi 2. szamm modositasahoz az alatamaszto javaslat tartalo
kivetelmenyeit és részletezettseget az alabbiak szerint hatarozom meg:

1. A targyi eljarasban a rendezési célok

a) a 804/6 helyrajzi szamn foldrészletet 1s magaba foglalo telektombre vonatkozd helyr
épitésit szabalyok modositasa ugy, hogy a 804/6 helyrajzi szamn foldrészlet
beépithetdsége a jelenlegi 50 %o-rol 70 Yo-ra novekedjen és

b) a 343/12 helyrajzi szamn foldrészlet egészét 1s magaba foglalo teriiletegységre
vonatkozo helyr épitési szabalyok modositasa ugy, hogy a 343/12 helyrajzi szamu
foldrészletre vonatkozd szabalyok lehetdveé tegyék annak egy esetleges, késobbi.
kozlekedési, illetve parkositasi célu fejlesztését.

2. Az alatamaszto javaslat elkészitése soran a Korm. rendelet 3. mellékleteben
meghatarozott tartalmi kévetelmények azon elemeit kell kidolgozni, amelyek a rendezési
celok szempontjabol relevansak, azaz amelyekre a rendezési célok megvaldsulasa erdenu
(telepiilésszerkezet: jelentoségil) hatast gyakorolnak.

3. Az alatamaszto javaslat elkészitése soran a korabban keszilt alatamaszto javaslat —
igény eseten — felhasznalhato, mivel az 7 éven belil (2023, oktoberében) keriilt
dokumentalasra. Felhasznalas esetén az erintett munkarészeket a vonatkozo eldirasokmak
megfeleléen aktualizalni kell.

4 A Korm rendelet 3. mellekletében meghatarozott tartalmi kévetelmények

relevanciajaval kapesolatos onkormanyzati foépiteszi veélemeényt az 1. melléklet
tartalmazza.

Szolnok, 2024 december 07.

— ——

Farkas Renata Judit
foepitész
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1. melléklet

telefon: +36 30 364 3996

a Martfii Varos telepiilésrendezési eszkdzemek 2024 évi 2. szaml modositasahoz
készitendo alatamaszid javaslat tartalmi kovetelmenyeirdl es részletezettségerol szolo
onkormanyzati foépitészi feljegyzéséhez

1. AKORNYEZETALAKITAS TERVE

11

TELEPULESRENDEZESI
JAVASLATOK

Javasolt telepiilésszerkezet.
teriiletfelhasznalasi rendszer

A teriiletfelhasznalasi rendszer az 1/b)
modositasi cél esetében valtozik A
valtozas nem telepiilésszerkezet
jelentségin.

1.1.1.1.

Beépitésre szant teriiletek
(lakoteriiletek, iiduloteriiletel,
vegyes teriiletek, gazdasagi
teriiletele. mtézmeny: teriletel,
kiilénleges teriiletek)

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans (a beépitésre szant teriiletek
laterjedése némileg csdkleen).

1112

Beépitésre nem szant teriiletek
(kozlekedési teriiletek,
zoldteriiletek, erdoteriiletel,
mezdgazdasagi teriiletek,
vizgazdalkodas: teriiletek,
természetkizeli teriiletek,
kiilénleges teriiletek)

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans (a beépitésre nem szant
teriiletek laterjedése némileg na).

1113

Szerkezet meghatarozo
nyomvonalas és tagolé elemek

— szerkezetalkoto és tagolo
kozlekedes: elemek,

— szerkezetet meghatarozo, tagolo
egveb nyomvonalas elemek.

— szerkezetalkoto zoldfeliilet:
rendszerek, vizfolyasok.

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

1114

Veédelmi és korlatozo elemek
—védétavolsagok,

—1a) és természetvedelmi elemek,
teriiletelc,

— kulturalis rokségvedelmi
elemek,

— egyeb védelmi és korlatozo
elemek.

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.
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121 Atelepiilésszerkezeti valtozasok
bemutatasa
(az egyes teriiletfelhasznalasi,
illetve egyéb szerkezeti
valtozasok pontokba szedve,
lehatarolva az adott valtozas
bemutatasa)
— a teriilet a hatalyos
telepiilésszerkezeti tervben.
— a javasolt médositas és
indoklasa.

Telepiilésszerkezeti valtozast — az
1.1.1. jelii részben megjeldlt
valtozason til — a tervezett modositas
nem tartalmaz.

1.2.2.  Atelepiilésszerkezeti valtozasok
teriiletrendezési tervekleel valo
dsszefiiggeseinek bemutatasa

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

123 Avaltozasok hatalyos
telepiilésfejlesztés: koncepcioval
valod osszhangjanak bemutatasa
(a telepiilésrendezési javaslatok
osszhangja a koncepcioban
megfogalmarzott jévokeppel és
célokkal)

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

2. SZAKAGI JAVASLATOK

2.1 TAJRENDEZESI JAVASLATOK

2.1.1. Tajhasznalat, tajszerkezet
javaslata

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

212  Természetvédelmi javaslatol

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

213, Tayvédelmi és tajképrédelmi
javaslatok

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

2.14.  Bioloégia aktivitasérték valtozasa

A tervezett modositas nem valtoztatja
meg a biologiai aktivitaserteket.

A biologiai aktivitasérték 341,49
egységnyi novekedését tovibbra is
fel kell jegvezni.

22. ZOLDFELULETI RENDSZER
FEJLESZTESE
(zoldteriiletel, intézmeényi és
lakokertek, erdd és
mezdgazdasag teriiletek. vonalas
zoldfelilet: elemek, torténet: kert)

221 Zbdldfeliileti rendszer elemeinek
fejlesztest javaslatai

A tervezett modositas nem érinti a
zoldfelillet: rendszer meglevo elemeit.

222 Zosldfeliileti ellatottsag alakulasa

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans, mivel a tervezett modositas
nem énnti a zéldfeliileti rendszer
meglévd elemeit.

12



Gutman Jozsef egyéni vallalkozo, igazsagiigyi szakértd

5000 Szolnok, Hunyadi tt 41. telefon: +36 30 364 3996

[
5]

3. Zoldfeliletek ékologiai
szerepenek erdsitésére vonatkozo
javaslatok

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans, mivel a tervezett modositas
nem érinti a zéldfeliilets rendszer
meglévd elemeit.

3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK
(a telepiilés kizlekedés:
javaslatainak ismertetése,
haldzatok, csomopontok,
keresztmetszetek, a magasabb
rendn szakagi uthalozati elemek
mtegralasa, teriiletbiztositas)

31 K6zt haldzati kapcsolatok

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

32 Fobb kézlekedési csomopontok

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

33 Belsd uthalozat

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

34 Kozossegi kozlekedes

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

35 Kerékparos kozlekedeés

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

36 Fobb gyalogos kozlekedés

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

37 Gépjarmii elhelyezés, parkolas

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

4. KOZMUVESITESI JAVASLATOK
(a telepiilés kéznmihalozat
javaslatainak ismertetése)

4.1 Vizikdzminrek
(vizellatas, szennyvizelvezetés,
csapadekviz-elvezetes)

411 Ivovizellatas

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

412  Szennyvizelvezetés

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

413  Csapadekviz-elvezetes

A tervezett modositas e szempontbol
irrelevans.

42 Energiaellatas
(villamos energia, gazenergia,
tavho. megijulo eroforrasok.
egyeh)

421  Villamos energia-cllatas

4211 Meglevo kiil- és belteriileti

A tervezett modositas e szempontbol

halozat irrelevans.
4212 Ellatatlan teriiletek, rendezés: A tervezett modositas e szempontbol
célok irrelevans.
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4213 Akozmiszolgaltaté fejlesztései | > ISTVezett modositas e szempontbol
irrelevans.
4214 Elekiromos berendezések A tervezett modositas e szempontbol
vedotavolsagai irrelevans.
422  Gazenergia ellatas
4221 Helyijelentoségi killteriilet: A tervezett modositas e szempontbal
gazhalozat irrelevans.
I, A tervezett modositas e szempontbol
42272 Belteriileti gazhéalozat irrelevans.
4223 Atelepiilés gazellatasaval A tervezett modositas e szempontbol
kapcsolatos fejlesztések irrelevans.
4224 Foldgaz elosztovezetekek A tervezett modositas e szempontbol
vedotavolsagai irrelevans.
4225 Termeékveretek, orszagos A tervezett modositas e szempontbol
jelentoésegn kiilteriilet: gazhalozat | irelevans.
23 Tavhd ellétds Aten'e'zetr modositas e szempontbol
irrelevans.
2 Megiyulo eroforrasok
alkalmazasa, kémyezettudatos
energiagazdalkodas
4241 Szolaris encrgia Aten'ezetr modositas e szempontbol
= irrelevans.
242 Szélenergia — Vizenergia- A tervezett modositas e szempontbal
Biomassza irrelevans.
i . A tervezett modositas e szempontbol
4.2.43 Geotermikus energia rreletans.
25 Eegyéb Ateﬂ'e'zett modositas e szempontbol
irrelevans.
43 Hirkozleés
(tavkézlés, milsorszoras.
adatatvitel)
- . A tervezett modositas e szempontbol
431  Hirkozlést infrastruktira irrelevans.
432 Telefon-szolgaltatas Ateﬂ'ezetr modositas e szempontbol
= irrelevans.
433 Intemet-szolgalatis Aten'e'zetr modositas e szempontbol
irrelevans.
. . A tervezett modositas e szempontbol
434  TV-szolgaltatas rrelevans.
435  Tejlesstések Aten'e'zetr modositas e szempontbol
irrelevans.
44 Megyjuld energiaforrasok
alkalmazasa, kémyezettudatos A tervezett modositas e szempontbol
energiagazdalkodas, egyedi irrelevans.
kézmipotlok
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KORNYEZETI HATASOK ES
FELTETELEK

(a telepiilésrendezési javaslatok
kérmyezetvédelm
osszefiiggéseinek bemutatasa.
varhato kémyezeti hatasok,
komyezeti feltételek a fold,
felszini és felszin alatti vizek
levegotisztasag-védelem, zaj- és
rezgesterhelés, hulladékkezelés
vonatkozasaban)

A tervezett modositas e szempontbdl
irrelevans.

6. HATALYOS
TELEPULESSZERKEZETI
TERVVEL VALO OSSZHANG
BEMUTATASA Cq s .
- L A tervezett modositas e szempontbal
(a telepiilésrendezési javaslatok releva
osszhangja a hatalyos frelevans.
telepiilésszerkezeti tervben
rogzitett elhatarozasokkal,
tertiletek aktivaldsa, litemezése)
7. SZABALYOZASI
KONCEPCIO
(a szabalyozas céljainak és A tervezett modositas nem teszi
eszkdzeinek 1smertetése, azok szlikségessé — a rendezési célon il —a
osszefliggésel. a szabalyozas hatalyos szabalyozas elvemek,
alapelve, a valtoztatasi szandékok | eszkozemnek megvaltoztatasat.
javaslata, a szabalyozas
eszkozeinek dsszefoglalasa)
8. BEEPITESI TERV A ten'_e'zerr modositas e szempontbol
irrelevans.
Komyezet: vizsgalat (kbrnyezet
9. KORNYEZETI ERTEKELES | érickelés) az Onkorméanyzat déntését6l

fiiggden késziilhet.
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