Martfii Viros (")nkorma’myzata Képviselé-testiiletének 7/2025. (V. 30.) nkorményzati
rendelete

a Martfii helyi épitési szabilyzatarél sz616 19/2023. (XIL.1.) onkorminyzati rendelet
médositasarel

[1] Martfii Varos Onkormé.nyzata Keépvisels-testiilete az aktuslis Onkormanyzati és épittet6i

igényeknek valo megfelelés céljabol modositja a helyi épitési szabalyzat egyes el6irdsait.

[2] Martfli Varos (")nkorma’myzata Képvisels-testiilete a magyar épitészetrél sz616 2023. évi C.
torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. cikk

biztositott veleményezési Jogkorében  eljars Jasz-Nagykun-Szolnok Véarmegyei
Kormanyhivatal Allami F 6€pitészi Iroda; Jasz-Nagykun-Szolnok Vérmegyei Kormanyhivatal
Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkod4si Féosztaly; Jasz-Nagykun-
Szolnok Virmegyei Korményhivatal Népegészségiigyi F6osztaly; Jasz-Nagykun-Szolnok
Varmegyei Kormanyhivatal Kézlekedési, Miiszaki Engedélyezési, Mérésiigyi  és
Fogyasztévédelmi Flosztdly Kozlekedési és Utiigyi Osztély; Jasz-Nagykun-Szolnok
Varmegyei Kormanyhivatal Epl'tésﬁgyi és Or(ikségvédelmi Féosztaly Epl’tésiigyi €s
Orﬁkségvédelmi Osztély; Jasz-Nagykun-Szolnok Vérmegyei Korményhivatal Féldhivatali
Fbosztaly; Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Kormanyhivatal Agrartigyi Fosztaly Novény-
és Talajvédelmi Osztaly; Jasz-Nagykun-Szolnok Véarmegyei Kormanyhivatal Ttzvédelmi,
Iparbiztonssgi és Viziigyi Hat6sagi Foosztaly; Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Rendér-
fokapitanysag; Jasz-Nagykun-Szolnok Vérmegyei Katasztréfavédelmi lgazgatosag; Epitési és
Kozlekedési Minisztérium Hajézasi Hat6sagi F dosztaly; Epitési és Kézlekedési Minisztérium
Légiigyi Feliigyeleti Hat6sdagi Féosztaly; Epitési és Kozlekedési Minisztérium Vasiti Hatbsagi
F6osztaly; Honvédelmi Minisztérium Allami Léguigyi Féosztaly; Honvédelmi Minisztérium
Hatésagi Féosztily; Nemzeti Média- és Hirkdziési Hatésdg Hivatala; Szabalyozott
Tevékenységek Feliigyeleti Hatésaga; Hortobdgyi Nemzeti Park Igazgatosag; Kozép-Tisza-
vidéki Viziigyi Igazgatésag; Budapest Févaros Kormanyhivatala Orszagos Koziti és Hajo6zasi
Hatésgi Féosztaly Gyorsforgalmi Utiigyi Osztdly; Budapest Fovaros Kormdanyhivatala
Népegészségiigyi F8osztaly; Hajdu-Bihar Vérmegyei Kormanyhivatal Agrértigyi Foosztaly
Erdéfeliigyeleti Osztaly; Rakoczitjfalu Kozség Gnkonnényzata; Mez6hék Kézség
Onkorményzata; Tiszafoldvar Véros Onkorményzata; Kengyel Kozség Onkorményzata;
Vezseny Kozség Onkorményzata; tovébbs Martfl Véros Onkorményzata Képvisels-
testiiletének a helyi partnerségi egyeztetés szabalyair6l sz616 11/2023. (V1. 2.) 6nkorményzati
rendeletben biztositott veleményezési jogkdrében eljard, a telepiilésen lakéhellyel, tartézkod4si
hellyel rendelkez6 természetes személyek, a telepiilésen miiksds és székhellyel, telephellyel,
ingatlantulajdonnal rendelkezs gazdalkodé szervezetek, a telepiilésen miiksds egyhazi
kozosségek, Civil kerekasztal véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.§

A Martfii helyi épitési szabélyzatiré] sz616 19/2023. (XIL. 1.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-aa
kovetkezé 16. és 17. ponttal egésziil ki:



(E rendelet alkalmazasaban:)

,,10. Uszételek; onalld helyrajzi szdmon nyilvantartott foldrészlet, aminek esetleges masik
aszotelken kiviil csak a befogadd tombtelekkel van koz0s hatarvonala.

17. Telepszerli beépitési moéd: olyan, tombtelekbdl s liszételekbdl vagy tszotelkekbol allo
telepiilésszerkezeti egységre alkalmazhato beépitési mod, ahol

a) azszotelek épitési hatarvonalai megegyeznek az aszotelek telekhatéraival,

b) az egyes aszotelkek megengedett legnagyobb beépitettsége — az épitési ovezeti
eléirasoknak megfelelden — clétheti a 100 %-ot, azzal, hogy azok egymas
beépithetdségét nem korlatozzak, ¢és az épitési ovezetben megengedett
beépithetOséget a teljes tombtelek vonatkozéasaban kell igazolni.”

2.§

A Martfii helyi épitési szabalyzatarél szolo 19/2023. (XII. 1.) snkorményzati rendelet 3. §-a
helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

”3' §

Kozterileten:
a)  gépkocsi tarolo (gardzs) csak az azt megengedd dvezeti elbiras esetén létesithetd,
b)  egyéb épitmény a vonatkozo6 dvezeti eldirasoknak megfelelden helyezhett el.”

3.8
A Martfli helyi épitési szabalyzatarol szolo 19/2023. (XIL. 1.) snkormanyzati rendelet 17. §-a
helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:
»17. §

(1) Lk1 jelii épitési Svezetre vonatkoz6 eloirasok:

a) A kisvarosias lakoteriileten a lako rendeltetésen kiviil elhelyezhetd az orszagos
telepiilésrendezési €s épitési kovetelményekrdl szol6 253/ 1997. (XII. 20.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: OTEK) 12. § (2) a), b), ¢), €), f) pontban felsorolt rendeltetésii épiilet,
valamint a d) pontban felsorolt rendeltetésti épiilet.

b) Az épitési svezetben kialakithato legkisebb telekteriiletméret 450 m?. Tovéabbi Gszdtelek
nem alakithaté ki, épitési telek tsmbtelek rovasara nem alakithato ki.

¢) Az épitési ovezet telkeinek beépitési modja szabadon allo.

d) Az épitési dvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 50 %.

e) Az épitési dvezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassaga 12,50 méter.

)  Zoldfeliilet legkisebb mértéke 30 %.

g)  Zajvédelmi kévetelményként betartandd az érvényes szakagi minisztériumi rendelet
szerinti kisvarosias lakoteriilet teriileti funkcidhoz tartozd hatérérték biztositasa.

h)  Felszin alatti viz szempontjabol betartandok az érzékeny felszin alatti vizmin6ség
védelmi teriiletre vonatkozd el6irasok.

i) Légszennyezettség szempontjabol a szennyezdanyagok szerinti zénacsoportok kozil a
10. 1égszennyezettségi zonara vonatkozo eldirasok biztositandok.

j) Az épitési svezetben terepszint alatti épitmeény csak kozmiiellatas céljabol helyezhet el.

k) Az épitési svezetben a kdziizemi Kkozmiivesitettség mértéke teljes.

) Melléképitmények tekintetében az alabbiak nem helyezhetok el:
la) kozmlpotlé mitargy
Ib) husfiistold, jegverem, z0ldségverem



lc) allat o), allatkifutd
ld) tragyatérol6, komposztalo
le) silé, mlesztett anyag, folyadék és giztarold
m) Az épitési vezetben allattartd épiilet nem helyezhet el.
n)  Gépjarmi elhelyezés Uj telekalakitisnal sajat telken beliil biztositandd, laké
rendeltetésenként 1 parkolohely 1étesitése sziikséges.

(2) Az Lk2 jelti épitési 6vezetre vonatkozé eldirasok:

a)  Teriiletfelhasznalasi mod: kisvérosias lakéteriilet.

b) A rendeltetésre vonatkozé eléirasok: az epitési Gvezetben a laké rendeltetésen kiviil
elhelyezhetd 6nallé gardzs és az OTEK 12. § (2) bekezdésében felsorolt rendeltetésii
épiilet, az OTEK 31-32. §-a, a hatalyos jogszabalyok idevago elbirasai valamint az
alabbiakban foglaltak figyelembevételével.

¢) Az épitési Svezetben kialakithaté legkisebb telekteriiletméret 450 m2,

d) Az épitési Svezet telkeinek beépitési modja
da) tombtelek és uszételek esetén: telepszert,
db) egyéb telek esetén: szabadon 4116,

e) Az épitési Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke

ea) tOmbtelek és a tombtelken beliili uszételkek egylittes teriiletére vonatkozéan: 50 %,

eb) kizar6lag gépkocsi-tarold elhelyezésére szolgalé uszételek esetén: 100 %,

ec) egyéb uszotelek esetén: 70 %,

ed) egyéb telek esetén: 50 %.

Az €pitési bvezetben a megengedett legnagyobb épliletmagassaga 12,50 méter.

Zoldfeliilet legkisebb mértéke

ga) tombtelek és a tombtelken beliili Gsz6telkek egyiittes teriiletére vonatkozéan: 30 %,

gb) kizardlag gépkocsi-tarolo elhelyezésére szolgal uszételek esetén: 0 %,

g¢) egyéb uszbtelek esetén: 10 %,

gd) egyéb telek esetén: 30 %,

h) Az épitési 6vezetben a kéziizemi kézmiivesitettség elbirt mértéke: teljes.

i) Az épitési 6vezetben nem helyezhetSk el az alabbi melléképitmények:
ia) kdzmiip6tld mitargy,
ib) husfiistsld, jégverem, z6ldségverem,
ic) dllat-ol, allatkifuto,

id) tragyatarol6, komposztalo,
ie) sild, bmlesztett anyag, folyadék és gaztarolo.

J) Az Epitési dvezetben éllattart6 épiilet nem helyezhets el.

k) Az épitési dvezetben lakas 6nallé rendeltetési egysége utin egy személygépkocsi
elhelyezését kell biztositani. A személygépkocsi elhelyezése a tdmbtelek tulajdonosénak
hozzéjarulasaval a tombtelken is biztosithato.”

4. §

(1) A Martfii helyi épitési szabélyzatarol sz6l6 19/2023. (XII. 1.) énkormanyzati rendelet 25.
§-a a kovetkezd (3a) bekezdéssel egésziil ki:

0

»(38) A K6k-1 jelit 6vezetben az OTEK 26. §-aban megjeldlt 1étesitmények helyezheték el az
OTEK 31-32. §-a és a hatélyos j ogszabalyok idevagé elbirasai figyelembevételével.”

(2) A Martfs helyi épitési szabélyzatardl sz616 19/2023. (XII. 1.) 8nkormanyzati rendelet 25. §
(4) bekezdése helyébe a kévetkezd rendelkezés Iép:



,,(4) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke
a) a Kok , Kou-1, Kou-2, Kou-3, Kou-4 és Kbu-5 jelii dvezetben: 5 %,
b) a Kok-1 jelii dvezetben: 10 %.”

5. §

A Martfii helyi épitési szabalyzatarol sz616 19/2023. (XII. 1.) dnkormanyzati rendelet 1.
mellékiete helyébe az 1. melléklet lép.

6.§

Hatalyat veszti a Martfii helyi épitési szabalyzatarol szolo 19/2023. (XII. 1.) 6nkorményzati
rendelet 1. § 10. pontja.

7.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.
0 2 el
Dr. P 1 Szasz Q(a
polgérmester } jegyzo




ELOZETES HATASVIZSGALAT

A jogalkotdsrdl sz616 2010. évi CXXX. térveny a jogalkoté szdméra elbirja, hogy az elézetes
hatésvizsgalat elvégzésével mérje fel a szabalyozas véarhat6 kdvetkezményeit a meghatarozott
szempontok alapjan.

Ahatasvizsglat soran vizsgélni kell a tervezett jogszabaly valamennyi jelentdsnek itélt hatésat,
kiil6ndsen:
- tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasait,
- komyezeti és egészségi kévetelményeit,
- adminisztrativ terheket befolyésolo hatasait, valamint
- a jogszabaly megalkotasanak szilkségességét, a jogalkotds elmaradsdnak varhat6
kdvetkezményeit, és
- a jogszabdly alkalmazéisihoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételeket.
Tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatdsai:
A helyi épitési szabalyzat és szabalyozési terv tervezett modositisa lehetdséget ad arra, hogy
tervezett fejlesztések megvaldsulhassanak a telepiilés tertiletén, illetve lehet6ség legyen az
érintett lakoterilleten a lakasok komfortosabb atalakitdsira. A tervezett médositisnak
kdzvetlen, 5Snkorményzatot érinté koltségvetési hatdsa nincsen.
Kémyezeti és egészségi kévetelmények:
A telepiilésrendezés sordn folyamatosan figyelembevételre keriiltek az egészséges lakd- és
munkakériilmények, a lakossag biztonsaganak 4ltalanos kovetelményei.
Adminisztrativ terheket befolyasolé hatésai:
A rendelet médositésat a telepiilés honlapjan ismertetni kell a varos polgdraival, illetve az
alaprendelettel egységes szerkezetbe kell foglalni és meg kell kiildeni a Lechner
Tudaskdzpontnak az E-TER feliileten keresztii]. Egyéb adminisztrativ hatdsa nincs.
Jogszabaly megalkotasanak sziikségessége:
Az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérs] sz0l6, tobbszér médositott 1997, évi
LXXVIII. torvény, illetve 2023. oktéber 1-t6] a magyar €pitészetrdl szolé 2023. évi C.
torvény rogziti a helyi onkorményzatok épitésiigyi feladatait. Ezen feladatok kozé tartozik a
helyi épitési szabalyzat megalkotdsa, illetve sziikség szerinti médositdsa, A jogszabély
jogharmonizicidban all a magasabb szintii jogszabalyokkal, melyek altalanos érvényii
eléirasai érvényesek.
Jogalkotés elmarad4sanak varhaté kévetkezményei:
A jogalkotas elmaradésa esetén a tervezett beruhdzasok és fejlesztések nem valésulhatnak
meg a telepiilés teriiletén.
A jogszabély alkalmazisahoz szilkséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek
véltozatlan formdban rendelkezésre llnak.
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