Martfii Viros Onkorminyzata Képviselé-testiiletének 13/2025. (IX. 26.) 6nkormanyzati
rendelete
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modos1tasarol

[1] Martfii Varos Onkorményzata Képviselo-testiilete az aktualis telepiilési igényeknek vald

megfelelés céljabol modositja a helyi épitési szabélyzatot.

[2] Martfli Varos Onkormanyzata Képviselo-testiilete a magyar épitészetrél sz616 2023. évi C.
torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. cikk
(1) bekezdés a) pontjdban, a Magyarorszdg helyi Snkormanyzatairél szélé 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C.
torvény 22. § (2) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrol sz6l6 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 62. § (1) bekezdésében
biztositott véleményezési  jogkbrében eljaro  Jasz-Nagykun-Szolnok  Véarmegyei
Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda; J asz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Kormanyhivatal
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly; Jasz-Nagykun-
Szolnok Véarmegyei Korményhivatal Népegészségiigyi Foosztaly; Jasz-Nagykun-Szolnok
Varmegyei Kormaényhivatal Kozlekedési, Miiszaki Engedélyezési, Méréstigyi és
Fogyasztovédelmi Féosztaly Kozlekedési és Utiigyi Osztaly; Jasz-Nagykun-Szolnok
Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Fdosztaly Epitéstigyi és
Orokségvédelmi Osztaly; Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali
Féosztaly; Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Névény-
¢s Talajvédelmi Osztaly; Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Korméanyhivatal Tiizvédelmi,
Iparbiztonsagi és Viziigyi Hatdsagi F6osztily; Jasz-Nagykun-Szolnok Vérmegyei Rendér-
fokapitanyséag; Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsag; Epitési és
Kozlekedési Minisztérium Haj6zasi Hato6sagi Foosztaly; Epitési és Kozlekedési Minisztérium
Légiigyi Feliigyeleti Hatosagi Féosztaly; Epitési és Kozlekedési Minisztérium Vasuti Hatosagi
Féosztaly; Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi F6osztaly; Honvédelmi Minisztérium
Hatésagi Foosztdly; Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosdg Hivatala; Szabélyozott
Tevékenységek Feliigyeleti Hatosaga; Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsig; K&zép-Tisza-
vidéki Viziigyi Igazgatosag; Budapest Fovaros Kormanyhivatala Orszagos Koziti és Hajozasi
Hatosdgi Foosztaly Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly; Budapest Févéaros Kormanyhivatala
Népegészségiigyi Foosztily; Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly
Erdéfeliigyeleti  Osztaly; Rakoczmjfalu Kozség Onkormanyzata; Mez6hék Kozség
Onkorméanyzata; Tiszafoldvar Véros Onkormanyzata; Kengyel Kozség Onkorméanyzata;
Vezseny Ko6zség Onkorményzata; tovabba Martfii Viros Onkorményzata Képviseld-
testiiletének a helyi partnerségi egyeztetés szabalyairdl sz616 11/2023. (V1. 2.) nkorményzati
rendeletben biztositott véleményezési jogkdrében eljaro, a telepiilésen lakohellyel, tartozkodasi
hellyel rendelkezé természetes személyek, a telepiilésen miikod6 és székhellyel, telephellyel,
ingatlantulajdonnal rendelkez6 gazdalkodé szervezetek, a telepillésen miikodd egyhazi
kozosségek, Civil kerekasztal véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.§

¢s 17. pontja helyébe a kbvetkez6 rendelkezések lepnek

(E renq’elet alkalmazasdban.)
»16. Uszételek:olyan 6nallé helyrajzi szdmon nyilvantartott foldrészlet, aminek esetleges
masik uszotelken kiviil csak a befogadé tombtelekkel van kdzds hatérvonala.
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17. Telepszerii beépitési mod: tombtelekbol és uszotelekbdl vagy tuszotelkekbdl allo
telepiilésszerkezeti egységre alkalmazhat6 beépitési méd, ahol

a) az Uszotelek épitési hatdrvonalai megegyeznek az Uszdtelek telekhataraival,

b) az egyes uszotelkek megengedett legnagyobb bedpitettsége — az épitési Gvezeti
eldirasoknak megfelelden — elérheti a 100 %-ot, azzal, hogy azok egymas
beépithetéségét nem korlatozzak, és az ¢épitési Ovezetben megengedett
beépithetdséget a teljes témbtelek vonatkozdsaban kell igazolni.”

2.§

A Martfii helyi épitési szabalyzatarol szoloé 19/2023. (XII. 1.) énkormanyzati rendelet 3. §-a
helyébe a kivetkez6 rendelkezés 1€p:

”3' §

Kozteriileten
a)  gépkocsi tarol6 (garazs) csak az ezt megengedd Svezeti eldiras esetén étesithetd
b) egyéb épitmény a vonatkozd Svezeti eldirasoknak megfelelden helyezhet6 el.”

3.§

rrrrr

@) A kisvarosias lakoteriileten a lako rendeltetésen kiviil az orszagos telepiilésrendezési €s
épitési kovetelményekrdl sz616 253/1997. (XIL. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
OTEK) 12. § (2) a), b), ¢), €), f) pontban felsorolt rendeltetésti épiilet, valamint a d)
pontban felsorolt rendeltetésti épiilet is elhelyezhetd.”

4.§

A Martf(i helyi épitési szabalyzatarol sz616 19/2023. (XII. 1.) 6nkorményzati rendelet 25. § (3a)
és (4) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezések 1épnek:

»(32) AKOk-1 jelli Gvezetben az OTEK 31-32. §-a és a hatalyos jogszabalyok idevagé eldirasai
figyelembevételével az OTEK 26.§-dban megjelolt 1étesitények helyezhetdk el.

(4) A megengedett legnagyobb beépitettség”

5.8

A Martfii helyi épitési szabalyzatarél sz6lo 19/2023. (XII. 1.) onkormanyzati rendelet 1.
melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

6.8

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatélyba.

Dr. Papp Antal
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1. melléklet q 13/2025. (IX. 26.) onkormanvzati rendelethez

»1. melleklet a 19/2023. (XII. 1.) 6nkormadnyzati rendelethez
(A melléklet sz6vegét a(z) 1_m_rendelet terv_a modosité rendelet melléklete.pdf elnevezésii

f4jl tartalmazza.)”
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Végso elbterjesztdi indokolas

-----

$z016 19/2023. (XII. 1.) 6nkorményzati rendelet modositasa
13/2025.(IX.26.) 6nkormanyzati rendelethez
ALTALANOS INDOKOLAS

A jogalkotasrdl szol6 2010. évi CXXX. térvény (a tovabbiakban: Jat) vonatkozé rendelkezése
alapjan a jogszabaly tervezetéhez a jogszabaly el6készitdje indokldst csatol.

Martfii Varos Onkorményzatinak Képvisel6-testiilete az épitett kdrnyezet alakitisardl és
védelmérdl szo6l6, t6bbszor modositott 1997. évi LXXVIIL toérvény, illetve a magyar
épitészetrdl szold 2023. évi C torvény és a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lo
419/2021. (VIL.15) Korm. rendelet elGirasait figyelembe véve modosittatia a
telepiilésrendezési terveit, melyek kozil a Helyi Epitési Szabalyzat és Szabélyozési terv
modositasa dnkormanyzati rendelettel hagyando jova.

Az Allami Féépitész a véleményezési eljaras lefolytatasat kdvetben végsd szakmai véleményt
adott az elkészitett rendezési terv médositasardl, melyet nem kifogésolt, az dltala kért javitasok
a terveken atvezetésre keriiltek.

Tervdokumentécié — melynek része Martfli varos Helyi Epitési Szabalyzata és szabalyozasi
terve — eljarasi és szakmai szempontbdl alkalmas jovahagyasra.

A rendelet moédositasat a telepiilés fejlesztési elképzeléseinek és a moédositassal érintett
lak6tomb lakasfejlesztéseinek biztositdsa indokolta, illetve a Képviseld-testiileti hatarozattal
megerdsitett modositasi igény érvényesitése.

RESZLETES INDOKOLAS

1.§

A fogalom magyarazat kiegésziil ketté 1j fogalommal az Uszotelek és a Telepszer(i beépitési
modd fogalméval.

2.§

A kozteriileten elhelyezendd gépkocsi tirold és egyéb épitmény elhelyezését szabalyozza.

3.8
Az LK1 jell épitési Svezetre vonatkozd eldirasok modosulnak.
4.§
A Kok-1 jelii 6vezetben az OTEK 31-32. §-a és a hatdlyos jogszabalyok idevagé eldirasai

ﬁgyelerpbevételével az OTEK 26. §-aban megjelolt létesitmények helyezhetok el.
Az OTEK 31. - 32. § rendelkezései:
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31. § (1) Az épitményeket csak Gigy szabad elhelyezni, hogy azok egyiittesen feleljenek meg a
teleptilésrendezési, telepiilésképi, illeszkedési, a komyezet-, a tdj- és természet- és a
milemlékvédelemi, tovdbba a rendeltetési, az egészség-, a tiiz-, a kéz- és mas biztonsagi, az
akadalymentességi kovetelményeknek, valamint a geoldgiai, éghajlati, illetdleg a terep, a talaj
¢s a talajviz fizikai, kémiai, hidrologiai adottsagainak, illetéleg azokat ne befolyasoljak karosan.
)

(3) A 10. § (2) bekezdés rendelkezéseit kell alkalmazni a mar meglévé épitmény, épitményrész,
atalakitasa, bdvitése, korszerlisitése vagy hasznalatanak, rendeltetésének megvéltoztatasa
esetén is.

“4)

32.§ (1) Valamennyi épitési Gvezetben, illetve Svezetben — ha a helyi épitési szabélyzat
masként nem rendelkezik — elhelyezhetdk:

1. anyomvonal jellegli épitményck és miitargyaik, a kiilon jogszabalyok keretei kozott,

2. a koztargyak,

3. akutatast és az ismeretterjesztést szolgalé miitirgyak,

4. a nyilvanos illemhelyek, hulladékgyijtok,

5. a megujulé energiaforras miitargya — kivéve szélerdmii, szélerdmii park — amely hasznalata
soran az ¢épitési Ovezetben, Gvezetben az alaprendeltetésnek megfeleld hasznalatot nem
korlatozza vagy attdl nem igényel védelmet.

(2) A honvédelmi és katonai, valamint nemzetbiztonsigi épitmények valamennyi épitési
Ovezetben, illetve vezetben — a telek megengedett beépitett teriiletére és beépitési magassagara
— elhelyezhetok.

(3) A 0,5 MW-ndl kisebb névleges teljesitoképességii, villamos energit termeld erémi — a
sz€lerému €s a szélerdmii park kivételével — a helyi épitési szabalyzat rendeltetést, valamint a
beépitettség megengedett legnagyobb mértékét meghatirozd eldirdsaira tekintet nélkiil
elhelyezhetd

a) kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi teriilet, ipari, egyéb ipari és 4ltalanos gazdasagi teriilet,
— temet terliletét kivéve — kiilonleges teriilet épitési dvezetben, tovabba

b) kozuti és kotottpalyas kozlekedési teriilet, kdzmielhelyezési teriilet, hirkozlési teriilet, egyéb
erdo teriilet, altalanos mezdgazdasagi teriilet vezetben, — temetd teriiletét, burkolt vagy fasitott
koztér és sétany teriiletet kivéve — kiilonleges beépitésre nem szant teriilet dvezetben.

OTEK 26.§ rendelkezései:

A kozuti kozlekedési teriilet

26. § (1) A kozuti kozlekedési teriilet az orszagos és a helyi kozat, a kerékparut, a gépjarmii-
varakozohely (parkol6) — a kézteriiletnek nem mindsiild telken megvalésuld kivételével —, a
jarda és gyalogut (sétany), koztér, mindezek csomodpontja, vizelvezetési rendszere és
kornyezetvédelmi épitményei, a kozuti kozlekedés, tovabbd a kdzmii és a hirkdzlés épitményei
elhelyezésére szolgal.

(2) A kozit elhelyezése céljara — mas jogszabalyi elbiras hidny4ban — legalabb a kovetkezd
szélességi teriiletet kell biztositani, a vonalvezetési jellemzok figyelembevételével:

a) gyorsforgalmi ut (autépalya, autonut) esetén 60 m,

b) féut esetén 40 m,

¢) orszagos mellékut esetén 30 m,

d) helyi gytjtéut esetén 22 m,

e) kiszolgalout esetén 12 m,

g) kerékpartt esetén 3 m,

h) gyalogut esetén 3 m.
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(3) A kézlekedési terillet méretét tigy kell meghatarozni, hogy az a helyi sajatossagoknak
megfeleld zoldfeliileti, gyalogoskézlekedési, valamint csapadékviz-szikkasztasi igényeket ki
tudja szolgalni.

(4) A kozati kozlekedési teriileten a kozlekedést kiszolgéld épiilet, valamint a teriiletet igénybe
vevok ellatasat szolgalod iroda, kereskedelmi, szolgaltatd, raktar- €s szallasjellegli épiilet
helyezhet6 el. Lakas — a helyi épitési szabalyzatban meghatarozott szdmban €és modon
elhelyezett szolgalati lakas kivételével — nem helyezhetd el.

Beépitési szazalékok definidldsa modosul, a szazalékos mértékek nem véltoznak.

5.8

Az 1. melléklet modosul.

6.8

Hatalyba 1¢p6 rendelkezést tartalmazza.
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Hatasvizsgalat

Martfii Véros Onkorményzata Képvisels-testiiletének Martfii helyi épitési szabalyzatarsl
sz616 19/2023. (XII. 1.) onkorményzati rendelet médositasa

—

Tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatas:

rrrrr

A helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv tervezett médositasa lehetéséget ad arra,
hogy tervezett fejlesztések megvaldsulhassanak a telepiilés tertiletén, illetve lehetdség
legyen az érintett lakéterileten a lakasok komfortosabb Atalakitdséra. A tervezett

modositasnak kozvetlen, Onkormanyzatot érinté koltségvetési hatésa nincsen.

2. Komyezeti, egészségi kovetkezményei:

A telepiilésrendezés soran folyamatosan figyelembevételre keriiltek az egeszséges lako-

¢s munkakdriilmények, a lakosséag biztonséganak ltalénos kdvetelményei.

3. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatésa.

A rendelet médositasat a telepiilés honlapjan ismertetni kell a varos polgaraival, illetve
az alaprendelettel egységes szerkezetbe kell foglalni és meg kell kiildeni a Lechner

Tudaskozpontnak az E-TER feliileten keresztiil. Egyéb adminisztrativ hatésa nincs,

4. A jogszabaly megalkotésdnak sziikségessége:

Az épitett kdrnyezet alakitasirél s vedelmérdl sz616, tobbszor médositott 1997, évi
LXXVIIL térvény, illetve 2023. oktéber 1-t8] a magyar épitészetrsl szo16 2023. évi C.
torvény rogziti a helyi 6nkorményzatok epitéstigyi feladatait. Ezen feladatok kozé
tartozik a helyi épitési szabélyzat megalkotasa, illetve sziikség szerinti modositasa. A
Jogszabaly jogharmoniziciéban 4l a magasabb szintii jogszabélyokkal, melyek

altalanos érvényi el6irasai érvényesek.

5. A jogalkotés elmaradasdnak vérhatd kévetkezményei:

A jogalkotds elmaraddsa esetén a tervezett beruhdzasok és fejlesztések nem

valésulhatnak meg a telepiilés teriiletén.

6. A rendelet alkalmazasihoz sziikséges feltételek:

A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, tirgyi és pénziigyi

feltételek valtozatlan forméban rendelkezésre allnak,
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