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Martfű Város településrendezési eszközeinek
2025. évi 2. módosítása
alátámasztó javaslat

1 A rendezési célok

Az 1. rendezési cél a 1440/7, 1440/8 és 1440/9 helyrajzi számú földrészletek védelmi
célú erdőterületbe (Ev jelű övezetbe), különleges szennyvízleürítő területbe (Kszl jelű
övezetbe) és vízgazdálkodási vízműkút területbe (Vvk jelű övezetbe) sorolt részeinek
átsorolása közúti közlekedési területbe (Köu-4 jlű övezetbe).
Az átsorolás célja a későbbi közlekedési fejlesztések (garázs-építés) megalapozása.

A rendezési céllal érintett településrész (kék színű szaggatott vonallal lehatárolva a
rendezés alá vont településrész, kék sraffozással jelölve a módosítással érintett
terület), részlet a hatályos szabályozási tervből:

A 2. rendezési cél a Bartók Béla úttal szomszédos, kertvárosias lakóterületbe (Lke1
jelű építési övezetbe) sorolt településrészek építési szabályozásának módosítása úgy,
hogy mód nyíljon a kialakult méretű előkerttel való beépítésre a jelenleg előírt 5,0 m-
es előkert helyett.

A céllal érintett településrész (kék színű szaggatott vonallal lehatárolva), részlet a
hatályos szabályozási tervből:
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A 3. rendezési cél a Vt1 jelű építési övezetekre vonatkozó helyi építési előírások
módosítása úgy, hogy intézmények esetén – a magasabb szintű jogszabályokkal
összhangban – az előírt gépjármű-várakozóhelyek a közterületek közlekedésre szánt
részének felhasználásával kialakíthatók legyenek.

A rendezési céllal érintett – Vt1 jelű építési övezetbe sorolt – településrészek (kék
színű szaggatott vonallal lehatárolva):

A 4. rendezési cél a  791/13 és 794/1 helyrajzi számú földrészletek Lk1 jelű építési
övezetbe sorolt részeire,valamint az ezekben található úszótelkekre vonatkozó helyi
építési szabályok módosítása úgy, hogy a szabályozás
- zárja ki a lakó rendeltetés létesítésének lehetőségét,
- legyen tekintettel az úszótelkes telekszerkezetre.
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A rendezési céllal érintett – Lk1 jelű építési övezetbe sorolt – településrész (kék színű
szaggatott vonallal lehatárolva), részlet a hatályos szabályozási tervből:

Az 5. rendezési cél hibajavítás, a 798/25 helyrajzi számú földrészlet Lk1 jelű építési
övezetbe sorolt része és a szomszédos, Vt1 jelű építési övezet közötti, hiányzó övezeti
határvonal pótlása a településszerkezeti tervvel összhangban.

A hibajavítással érintett tervrészek kék színű szaggatott vonallal jelölve (e rendezési
célnak területi vonzata nincs):

településszerkezeti terv: szabályozási terv:

2 Az alátámasztó javaslat tartalmi követelményei

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a továbbiakban: 314R) 16. § (5) bekezdésében
foglaltak szerint “... a helyi építési szabályzat módosítása esetén a tervezési feladatnak
megfelelő tartalommal kell elkészíteni a megalapozó vizsgálatot és az alátámasztó
javaslatot”.

Az alátámasztó javaslat tartalmi követelményeit a 314R állapítja meg (3. melléklet, 16.
§ (5) bek.) azzal, hogy a tartalmi elemeket és azok részletezettségét az önkormányzati
főépítész írásban határozza meg (9. § (6) bek., 11. § (6) bek.).
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Az önkormányzati főépítész tartalmi elemeket és azok részletezettségét meghatározó
feljegyzését az 1. melléklet tartalmazza.

A hatályos településrendezési eszközök alátámasztó javaslata 2023. októberében
került dokumentálásra (készítő:  Kiszelovics és Társa Településtervező Kft., Szolnok).

3 Alátámasztó javaslat

Az önkormányzati főépítésznek az alátámasztó javaslat tartalmi követelményeiről és
részletezettségéről szóló feljegyzésében foglaltakon túl néhány egyéb vonatkozásra is
kitérek.

3.1. A KÖRNYEZETALAKÍTÁS TERVE

Az 1. rendezési cél elérése érdekében szükséges a szennyvízlerakó különleges
területbe sorolt 1440/7 helyrajzi számú földrészletet, a vízműkút vízgazdálkodási
területbe sorolt 1440/9 helyrajzi számú földrészletet és a 1440/8 helyrajzi számú
földrészlet védelmi célú erdőterületbe sorolt részét közúti közlekedési területbe
átsorolni, ezzel téve lehetővé a közlekedési célú fejlesztés megvalósítását.
A 4. rendezési cél elérése érdekében szükséges az érintett, kisvárosias lakóterületbe
sorolt településrészeket településközpont vegyes területbe átsorolni.
A – területfelhasználási rendszert, a szerkezet meghatározó nyomvonalas és tagoló
elemeket és a védelmi és korlátozó elemeket meghatározó – településszerkezeti terv
egyebekben nem szorul módosításra.

3.2. SZAKÁGI JAVASLATOK

A rendezési célok egyike sem nem teszi szükségessé tájrendezési, természetvédelmi
vagy zöldfelületi javaslat kidolgozását.
A tervezett módosítások a zöldfelületi rendszerre nincsenek hatással.

Mivel új beépítésre szánt terület kijelölésére nem kerül sor, a biológiai aktivitásérték
(BA) változását nem kell ellenőrizni, de a biológiai aktivitásérték változását a
területfelhasználási rendszer változásával összhangban ki kell mutatni.

3.3. KÖZLEKEDÉSI JAVASLATOK

A módosítások nem változtatják meg a rendezés alá vont terület kialakult közlekedési
rendszerét és nem teszik szükségessé új (szerkezeti jelentőségű) közlekedési
létesítmény megvalósítását.

3.4. KÖZMŰVESÍTÉSI JAVASLATOK

A módosítások nem változtatják meg a rendezés alá vont terület kialakult közmű-
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ellátási, hírközlési rendszerét és nem teszik szükségessé új (szerkezeti jelentőségű)
közmű- vagy hírközlési létesítmény megvalósítását.

3.5. KÖRNYEZETI HATÁSOK ÉS FELTÉTELEK

A módosítások előre láthatólag nem járnak (káros) környezeti hatással.

3.6. HATÁLYOS TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERVVEL VALÓ ÖSSZHANG
BEMUTATÁSA

Az 1. rendezési cél szükségessé teszi a hatályos településszerkezeti terv módosítását a
3.1. jelű részben leírtak szerint:

hatályos állapot tervezett állapot

Jelmagyarázat:
- világosszürke (Kga): garázstelep kül. beépítésre szánt terület
- világosszürke (Kszl): szennyvízleürítő kül. beépítésre szánt terület
- zöld (Ev): védelmi erdőterület
- kék (Vvk): vízműkút vízgazdálkodási terület
- sötétszürke (Köu): közúti közlekedési terület

A 4. rendezési cél szükségessé teszi a hatályos településszerkezeti terv módosítását a
3.1. jelű részben leírtak szerint:

hatályos állapot tervezett állapot
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Jelmagyarázat:
- piros (Lk): kisvárosias lakóterület
- sötétkék (Vt): településközpont vegyes terület
- világoszöld (Zkp): zöldterület (közpark)
- lila (Gip: ipari gazdasági terület

3.7. SZABÁLYOZÁSI KONCEPCIÓ

A módosítás nem teszi szükségessé a hatályos szabályozás elveinek, eszközeinek
megváltoztatását.

Egy korábbi módosítás során a helyi építési szabályzat már kiegészült azokkal a
fogalmakkal (tömbtelek, úszótelek, telepszerű beépítési mód), amelyeket a jelen
esetben alkalmazandó OTÉK-állapot nem tartalmaz.

A szabályozási terv módosítása – előre láthatólag – szükséges az 1., 2., 4. és 5.
rendezési célok vonatkozásában.

3.8. BEÉPÍTÉSI TERV

A jelen eljárásban beépítési terv nem készült.

3.9. KÖRNYEZETI ÉRTÉKELÉS

A környezeti vizsgálat (környezeti értékelés) az Önkormányzat döntésétől függően
készülhet. Ebben az esetben önállóan, a jelen dokumentációtól függetlenül kerül
dokumentálásra.

3.10. ÖSSZHANG A TELEPÜLÉSKÉP VÉDELMÉRŐL SZÓLÓ RENDELETTEL

Martfű Város településképének védelmét Martfű Város Önkormányzata Képviselő-
testületének 3/2018. (II. 3.) önkormányzati rendelete szabályozza. E rendelet 1.
melléklete állapítja meg a helyi településkarakter védelem és településkép védelme
hatálya alá eső területek kiterjedését valamint a „település táji környezetét” (a
Gesztenye sor két oldalán található gesztenyefák).

A 4. rendezési cél területén helyezkedik el a Gesztenye sor két oldalán található
gesztenyefák egy része, amit a településszerkezeti és szabályozási tervek helyi
jelentőségű védett természeti emlékként ábrázolnak.

A településkarakter védelem és a településkép védelme hatálya alá eső területeket
(piros szaggatott vonallal jelölve) a rendezési célok területe (kék szaggatott vonallal
jelölve) nem érinti:
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A (szürke kitöltéssel jelölt) településképi szempontból meghatározó területek egy
részét érinti a rendezési célok területe:

A tervezett módosítások nem sértik a településkép védelméről szóló rendelet előírásait
és nem teszik szükségessé azok módosítását.

3.11. Eltérés az OTÉK egyes előírásaitól

Esetünkben az OTÉK 2012. 07. 15-i állapotát kell figyelembe venni (TÉKA 135. § (2)
bek.). Korábbi eljárásban egyes fogalmak meghatározását illetően már sor került az
eltérésre, így az OTÉK előírásaitól való eltérésre a jelen eljárásban nincs szükség.
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1. melléklet
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