MARTFU VAROS
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK
2025. EVI 2. MODOSITASA

a helyi épitési szabalyzat modositasa
(jovahagyand6 munkarész)

a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet kdvetelményeinek megfeleld tartalommal
(16. § (4) bek.)

egyszerusitett eljarasban
(419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 68. § (1) bek. b) pont ba) alpont)

munkaszam: F-2503

Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval.

Szolnok, 2026. februar 23.



MARFU VAROS
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK
2025. EVI 2. MODOSITASA

a helyi épitési szabalyzat modositasa

tervezo:

telepiilésrendezés, miivi értékvédelem:
Farka Renata Judit okl. épitészmérndk, ,_m;
varosép. okl. szakmérndk — -

TT1 16-0025



MARFU VAROS
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK
2024. EVI 2. MODOSITASA
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Tartalomjegyzék

A modositandé (hatédlyos) és a tervezett helyi épitési szabalyozas ...................

A helyi épitési szabalyokat megallapit6 rendelet mdodositasanak tervezete
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A hatalyos helyi épitési szabalyzatot — és az annak mellékletét képezd szabalyozasi
tervet —Martfii Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete Martfii helyi épitési
szabalyzatarol szol6 19/2023. (XII. 1.) 6nkormanyzati rendelete allapitja meg.

A szabalyozasi terv modositandd részletét az SH,1 SH2, SG3 ¢és SH4 jeli tervlapok
abrazoljak.

A szabalyozasi terv tervezett modositasat az SM1, SM2, SM3 és SM4 jeli tervlapok
abrazoljak.

A részletes jelmagyaréazatot a szabalyozasi terv tartalmazza.
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Temets i

Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval.

Martfi
TE-modositas

A hatalyos szabalyozasi terv részlete SHI1
M=1:2000

Jelmagyarazat:
- kék szaggatott vonal:

-Evl:
- piros pontsor:
- egy¢b jelek:

a rendezéssel €rintett telepiilésrész,

Evl jeli 6vezet,

Ovezeti hatar,
az SZ-2 jelli szabalyozasi tervlapon.




‘b

380 I 3 9 g ﬂ “g“'"‘}‘- ;’ |

o> | B erereree!

< |rKaa

5 [

e SRR L arﬂ@ﬁlﬁ

m = |G
B AN o maneenrete N ESPCo ot

A o Pt R
BET €7 e Gy -

gReR

G SR
=

GpRureEr

g ..._E‘i“l"ﬁ '%F.

e

2
et

~w
B

0N

iy
i) Ll

14402

Kou-4 ’“‘”

1440/6 '

A

Temets i

Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval.

Martfi A tervezett szabalyozasi terv részlete SM1
TE-modositas M=1:2000
Jelmagyarazat:

- kék szaggatott vonal:

- Kou-4:
- piros pontsor:
- egy¢b jelek:

a rendezéssel €rintett telepiilésrész,
Kou-4 jeli dvezet,

Ovezeti hatar,

az SZ-2 jelli szabalyozasi tervlapon.
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S|™ Kesziilt az allami alapadatok felhasznalasaval,

A hatalyos szabalyozasi terv részlete
TE-modositas M=1:2500
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SH2

- kék szaggatott vonal: a rendezéssel érintett telepiilésrész
- Lkel: Lkel jelti épité

- piros pontsor: Ovezeti hatar,
- egy¢b jelek: z SZ-2 jelli szabalyozasi tervlapon.
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Keészilt az allami alapadatok felhasznalisgval.

Martfu A tervezett szabalyozasi terv részlete SM2
TE-modositas M=1:2500
Jelmagyarazat:
- kék szagg a rendezéssel érintett teleptilésrész
- Lke6: Lke6 jeldi épité
- piros po Ovezeti hatar,
egyéb jelek z SZ-2 jelli szabalyozasi tervlapon.
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ﬁ_ Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval.
Martfi A hatélyos szabalyozasi terv részlete SH3
TE-modositas M=1:2000
Jelmagyarazat:
- kék szaggatott vonal: a rendezéssel érintett telepiilésrész,
- Lk1: Lkl jel épitési dvezet,
- piros pontsor: Ovezeti hatar,

- egyéb jelek: az SZ-2 jelti szabalyozasi tervlapon.
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ﬁ_ Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval.
Martfi A tervezett szabalyozasi terv részlete SM3
TE-modositas M=1:2000
Jelmagyarazat:
- kék szaggatott vonal: a rendezéssel érintett telepiilésrész,
- Vt3: Vi3 jeli épitési dvezet,
- piros pontsor: Ovezeti hatar,
- egyéb jelek: az SZ-2 jelti szabalyozasi tervlapon.
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e = = o "1 _ Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval.

Martfi A hatélyos szabdlyozasi terv részlete SH4
TE-modositas M=1:2000
Jelmagyarazat:
- kék szaggatott vonal: a rendezéssel €rintett telepiilésrész,
- piros pontsor: ovezeti hatar,
- egyéb jelek: az SZ-2 jelt szabalyozasi tervlapon.
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= = P " | _ Készlt az allami alapadatok felhasznalasaval.
Martfi A tervezett szabalyozasi terv részlete SM4
TE-moédositas M=1:2000
Jelmagyarazat:
- kék szaggatott vonal: a rendezéssel €rintett telepiilésrész,
- piros pontsor: ovezeti hatar,
- egyéb jelek: az SZ-2 jelt szabalyozasi tervlapon.
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Martfii Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
...... /2026. (.........) o0nkormanyzati rendelete

rrrrr

19/2023. (XII. 1.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

[1] Martfii Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az aktuélis telepiilési igényeknek
vald megfelelés és tovabbi fejlesztések elOkészitése céljabol modositja a helyi épitési
szabalyzatot.

[2] Martfii Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a magyar épitészetrdl szold 2023.
évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény
32. cikk (1) bekezdés a) pontjadban, a Magyarorszag helyi onkormanyzatairol sz6l6 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban, a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C.
torvény 22. § (2) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdél, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62. § (1) bekezdésében
biztositott  véleményezési  jogkorében  eljard  Jasz-Nagykun-Szolnok  Varmegyei
Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda; Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Kormanyhivatal
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodéasi Fdosztaly; Jasz-Nagykun-
Szolnok Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségligyi Foosztaly; Jasz-Nagykun-Szolnok
Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Miszaki Engedélyezési, Mérésligyi ¢és
Fogyasztovédelmi FOosztaly Kozlekedési és Utiigyi Osztaly; Jasz-Nagykun-Szolnok
Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Foosztaly Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Osztaly; Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Korményhivatal Foldhivatali
Foosztaly; Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Novény-
¢s Talajvédelmi Osztaly; Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Kormanyhivatal Tlzvédelmi,
Iparbiztonsagi és Viziigyi Hatosagi Foosztaly; Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Rendor-
fokapitanysag; Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag; Epitési és
Kozlekedési Minisztérium Hajozasi Hatosagi Foosztaly; Epitési és Kozlekedési Minisztérium
Légiigyi Feliigyeleti Hatosagi Foéosztaly; Epitési és Kozlekedési Minisztérium Vasuti
Hatosagi Foosztaly; Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Féosztaly; Honvédelmi
Minisztérium Hatosagi Foosztaly; Nemzeti Média- ¢és Hirkozlési Hatosag Hivatala;
Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatdsdga; Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsag;
Kozép-Tisza-vidéki Viziigyi Igazgatdésag; Budapest FOvaros Kormdanyhivatala Orszagos
Kozati és Hajozasi Hatosagi Foosztaly Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly; Budapest Févaros
Kormanyhivatala Neépegészségiigyi Fdosztaly; Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal
Agrariigyi  FOosztdly  Erdéfeliigyeleti  Osztaly; Jasz-Nagykun-Szolnok  Varmegyei
Onkormanyzat; Kengyel Kozségi Onkormanyzat; Mezéhék Kozség Onkorményzata;
Rakoczitjfalu Kézségi Onkormanyzat; Tiszafoldvar Varos Onkorményzata; Vezseny Kozségi
Onkormanyzat és a lakossag, érdekképviseleti, civil és gazdalkodd szervezetek, vallasi
kozosségek véleményének kikérésével, valamint Martfii Varos Onkormanyzata Képvisel-
testliletének a helyi partnerségi egyeztetés szabalyairdl sz6l6 11/2023. (VI. 2.) rendeletében
biztositott véleményezési jogkorben eljard, a telepiilésen lakohellyel, tartézkodasi hellyel
rendelkezd természetes személyek, a telepiilésen milkodé és székhellyel, telephellyel,
ingatlantulajdonnal rendelkezd gazdalkod6 szervezetek, telepiilésen mikodd egyhazi
kozosségek, Civil Kerekasztal véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:
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1. § Martfli helyi épitési szabalyzatarol szolo 19/2023. (XII. 1.) dnkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: R.) 18. §-dban a ,,18. § (1) Lkl jeloléshi épitési dvezet:” szovegrész helyébe a
»18. § (1) Lkel jelolési épitési ovezet:” szoveg 1ép.

2.8 AR.18. §-aakovetkezod (6) bekezdéssel egésziil ki:

,»(0) Lke6 jelolésii épitési Ovezet: eldirasai:

a) Teriiletfelhasznalasi méd: kertvarosias lakotertilet.

b) Az épitési Ovezetben a lakas rendeltetésen kiviil elhelyezheté az OTEK 13. § (2)
bekezdés a), b), ¢), €) pontjdban felsorolt rendeltetésii épiilet, valamint a d) pontban felsorolt
rendeltetésii épiilet maximum 8 {0 egyiittes elhelyezésével.

¢) Az épitési dvezetben a kialakithatd legkisebb telektertiletméret: 550 m?.

d) Az épitési dvezetben eldirt beépitési mod: oldalhataron allo.

e) Az épitési Ovezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30 %.

f) Az épitési Gvezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 4,50 méter.

g) Az épitési dvezetben a koziizemi kdozmiivesitettség legkisebb mértéke teljes.

h) Az épitési dvezetben a zoldfeliilet megengedett legkisebb mértéke: 50 %.

1) Az épitési Ovezetben terepszint alatti épitmény elhelyezhetd.

J) Az épitési ovezetben az eldkert legkisebb mérete: kialakult.

k) Az épitési 6vezetben a hatsokert legkisebb mérete: 6,00 méter.

1) Az épitési 6vezetben az oldalkert legkisebb mérete: 4,50 méter.

m) Az ¢épitési Ovezetben melléképiilet az a) pontban foglaltak figyelembevételével, a
lakoépiilettel azonos oldalhataron, a foépiilet ¢épiiletmagassagdt meg nem halado
épiiletmagassaggal helyezheto el.

n) Az ¢épitési Ovezetben az utcavonali telekhatartol szamitott 20,00 méter tdvolsagig
allattarto épiilet nem helyezhetd el.

0) Az épitési dvezetben a kovetkezd melléképitmények nem helyezhetdk el:

0a) kozmiip6tld mutargy,

ob) épiilettd] kiilonallo kirakatszekrény,

oc) ¢épitménynek mindsiild antennatart6 szerkezet.

p) Lakoteriileten lakd rendeltetésenként 1 parkoldhely 1étesitése sziikséges telken beliil.”

3.§ A R.19. § (1) bekezdés n) pontjaban a ,,Gépjarmii parkolokat telken beliil kell
elhelyezni, a telektombok egységes beépitése esetén a gépjarmiivek elhelyezésére onallo
garazstelek is kialakithato, laké rendeltetésenként 1 parkoldhely létesitése sziikséges telken
beliil.” szovegrész helyébe az ,,A kozintézmények esetén eldirt gépjarmii-varakozohelyek
legfeljebb 500 m-en beliilli mas telken parkoloban, parkolohdzban vagy a kozteriiletek
kozlekedésre szant teriilete egy részének, illetve a kozforgalom céljara atadott magéanut egy
részének felhasznalasaval is kialakithatok. Laké rendeltetési egységenként 1 parkolohely
1étesitése sziikséges telken beliil.” szoveg 1€ép.

4.§ A R.19. §-a akovetkezd (3) bekezdéssel egésziil ki:

»(3) V13 jeli épitési ovezet eldirasai:

a) Teriiletfelhasznalasi méd: telepiiléskozpont vegyes tertilet.
b) Az épitési dvezetben

ba) kereskedelmi, szolgaltato,

bb) nevelési, oktatasi,

be) kulturalis és

bd) sport rendeltetésii épiilet helyezhetd el.

c) Az épitési Ovezetben kialakithato legkisebb telekteriiletméret
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ca) Uszotelek esetén: 180 m?,

cb) egyéb telek esetén: 550 m2.

d) Az épitési dvezet telkeinek beépitési modja

da) tombtelek és uszotelek esetén: telepszert,

db) egyéb telek esetén: szabadon 4llo,

e) Az épitési Ovezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke.

ea) tombtelek és a tombtelken beliili uszotelkek egyiittes teriiletére vonatkozoan: 50 %,

eb) uszotelek esetén: 80 %,

ec) egyé¢b telek esetén: 50 %

f) Az épitési ovezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 12,50 méter.

g) Az épitési Gvezetben a koziizemi kdzmiivesitettség mértéke: teljes.

h) Az épitési 6vezetben a zoldfeliilet megengedett legkisebb mértéke

ha) tombtelek és a tombtelken beliili iiszotelkek egyiittes teriiletére vonatkozoan: 30 %,

hb) uszotelek esetén: 10 %,

hc) egyéb telek esetén: 30 %.

1) Az épitési Ovezetben a kozlizemi kozmiivesitettség eldirt mértéke: teljes.

J) Az épitési Ovezetben terepszint alatti épitmény elhelyezhetd.

k) Az épitési dvezetben az elokert legkisebb mérete

ka) tombtelek esetén: 5 méter,

kb) tszotelek esetén: 0 méter,

kc) egyéb telek esetén: 5 méter.

1) Az épitési Ovezetben a hatsokert legkisebb mérete: 0 méter.

m) Az épitési dvezetben melléképiilet nem helyezhetd el.

n) Az épitési ovezetben allattartd épiilet nem helyezhetd el.

0) Az épitési dvezetben a kovetkezd melléképitmények nem helyezhetdk el:

0a) kozmiip6tld mutargy,

ob) husfiistold, jégverem, zoldségverem,

oc) 0l allatkifuto,

od) tragyatarold, komposztalo,

oe) silo, dmlesztett anyag, folyadék €s gaztarolo.

p) A személygépkocsi elhelyezése a tombtelek tulajdonosdnak hozzajarulasaval
tombtelken, felszini parkolo kiépitésével is biztosithato.”

5. § A R. 1. melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

6. § Ez arendelet a kihirdetését kovetd napon 1€p hatalyba.

Kelt: Martfii Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete 2026. .................-i {ilésén.

polgarmester jegyzo
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1. melléklet a ....../2026. (......... ) 6nkormanyzati rendelethez
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A mellékletet az ,,a modosito rendelet melléklete.pdf” allomany tartalmazza.
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