Egyszeriisitett ingatlan értékbecslés

MEGBIZO: Martfii Varos Onkorményzata Helyszinelés datuma: 2024.06.19.
5435 Martfli, Szent Istvan tér 1.

INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Telepiilés (varos, keriilet): Martfii
Cim: Majus 1. ut 26.
Hrsz: 813
TULAJDONVISZONYOK
Név: Martfii Varos Onkorméanyzata 1/1
Cim: 5435 Martfii, Szent Istvan tér 1.
Terhelés: vezetékjogok, egyéb épitésiigyi korlatozas,

tulajdonjog fenntartassal tortént eladas,
tulajdoni lap szerint

Sz¢ljegy: tulajdonjog fenntartassal tortént eladas
torlése iranti kérelem

ERTEKELES CELJA: forgalmi érték megallapitdasa eredeti (felujitasok,
korszerisitések nélkiil) dallapot szerint, forgalmi érték megdllapitasa jelen dallapotban,
ill. a raforditasok miatt kialakult miiszaki érték megdllapitdsa, koltség alapon a
jelenlegi dallapotban

INGATLAN BEMUTATASA
Megnevezése: kivett orvosi rendeld, udvar
Megkozelithetosége: aszfalt iton
Kozmtuellatottsag: viz, villany, gaz, szennyviz csatorna
Felépitmények épitési éve: 1972.
Felujitas / bovités éve: 2021- 2024.
Telek alaptertilete: 1484 m?
Felépitmények szama: 1 db
Nettd szamitott teriilet: 296 m?
HASZNOSITHATOSAG
Jelenlegi funkcio: szerszamgyarto iizem
Legjobb/legelonydsebb/leggazdasdgosabb hasznalat: tizem, irodahéaz, rendeld
VALOS PIACI ERTEK
Ertékelés elve: Piaci megkdozelités
Ervényességi idStartam: 90 nap

Ingatlan forgalmi értéke eredeti allapot szerint: 34.000.000,- Ft, azaz
harmincnégymillié forint

Ingatlan forgalmi értéke jelen allapotban: 40.000.000,- Ft, azaz
negyvenmillié forint
Ingatlan miiszaki értéke jelenlegi allapotban:  49.000.000,- Ft, azaz

negyvenkilencmillio forint

Az értékek igény-, per- és tehermentes allapotra vonatkoznak és az afa-t nem
tartalmazzak. Az iigyfél adéalanyisagat nem vizsgaltuk.



Forgalmi érték alatt az a varhat6 0sszeg értendd, amelyért az ingatlan gazdat
cseré¢lhetne, maganjogi adasvételi szerzddés keretében, egy eladni szdndékozo elado és
egy olyan vevo kozott, akivel kapcsolata kizardlag piaci természetii, az értékbecslés
fordulonapjan, feltételezve, hogy az ingatlan a piacon nyilvanosan meghirdetésre keriilt,
a piaci koriilmények lehetdvé teszik a szokvanyos értékesitést €s annak lebonyolitasara
az ingatlan természetétdl fliggd, megfeleld idétartam all rendelkezésre. (18 honap)

Miiszaki érték alatt az az 6sszeg értendd, amely a felépitmény Gjraépitési/potlasi
koltségébdl az avulasokat levonva szamitandd. Ez az érték azért nem egyezik meg a
forgalmi értékkel, mert nem tudja megfeleld mértékben kezelni a helyi, piaci
viszonyokat.

LEIRAS

A 6169 f6s Martfii varos az Eszak-Alfoldi régioban, Jasz-Nagykun-Szolnok varmegye
Szolnoki jarasaban, az Alfold kozépso, a régid nyugati és a varmegye délnyugati részén
talalhatd. A varmegye székhelyétdl, Szolnoktol kb. 18 km-re, Budapesttdl kb. 120 km-
re fekszik. Szomszédos telepiilések: Tiszafoldvar, Mezohék, Kengyel, Rakocziujfalu),
illetve a Tisza jobb partjdn Vezseny. Természet-foldrajzilag az Alfold Kézép-Tisza-
vidék kozéptajanak Szolnok-Turi-sik nevi kistdjan fekszik, a Tisza foly6 egyik nagy
kanyarulatanal, annak bal partjan. A Tisza egész hullamtere védett, a Kozép-tiszai
T4jvédelmi Korzet része.

A véros legfontosabb kdziti megkdzelitési ttvonala a 442-es fout, amely Szolnok és
Kunszentmarton (illetve a 4-es €s 44-es foutak) felé biztosit 0sszekottetést. Szolnokkal
kerékparut is 6sszekoti Martfiit. Szolnok utan Martfii a tdvolsagi autdbusz-forgalomba
leginkabb bekapcsolt telepiilés Jasz-Nagykun-Szolnok megyében. Az autébuszos
kozosségi kozlekedés szolgéltatdja a Volanbusz. A varoson athalad a Tiszateny6-
Kunszentmarton vasutvonal, A vonatok 2007. december 9. 6ta litemes menetrendet
kovetve, kétoranként kozlekednek: reggel Szolnok irdnyaba, délutan Szentes felé
oranként. Kozvetlen napi 0sszekottetés is 1étezik a fovarossal.

A telepiilésen a konnytlipar domindl, de talajadottsagai rendkiviil kedvezoek a
novénytermesztéshez is. A legjelentsebb a kaldszosok, az ipari novények (pl.
napraforg6 a névényolajgyarhoz) €s a szantofoldi zoldségek termesztése. Ezen kiviil
megtalalhatd még a vetdmagtermesztés, a gydgyndvénytermesztés €s a biogazdalkodas
is. Ezeken kiviil még sok kisebb vallalkozas, ipari lizem is megtalalhato a telepiilésen.

Martfii természeti kincsei a kisebb mennyiségben eléforduld foldgaz, melyet az 1987-
ben furt gazkuttal termelnek ki, és a varos melegvizes strandjat taplalo kortilbeliil 60 C-
os termalviz. A natriumhidrogén-karbonatos €s kloridos, jodos héviz fluoridtartalma is
jelentds. Martfli csendes z6ldovezetében, a Tisza folyo és a sporttelep kozott talalhato a
2007-ben teljes felujitason atesett gyogyfiirdd, amely a Martfii Egészség ¢s Rekreacios
kdzpont része.

A jellemzett ingatlan a varoskozponttol kb. 1 km-re, a Tisza-gat mellett, a Tisza folyotol
kb. 100 m-re fekszik. Megkdzelitése aszfalt titon lehetséges. Kornyezetében emeletes
hazak, garazsok, jatszotér, iskola, termalvizes fiird6 vannak. Viz, villany, gaz és
szennyviz csatorna kdzmiivekkel rendelkezik. A telek mérete 1484 m?, alakja majdnem
szabalyos téglalap, korbe keritetlen. A felépitmény 1972-ben, beton alapokra, téglabol
épiilt, egyszintes, fa fodémes, nyeregtetds felépitmény, melyen 2021-2024. kozott
végeztek a kovetkezd felujitasokat. A beazasok meg lettek sziintetve és le lettek javitva,
részben 1j a tetOszerkezet, de a hasznalt cserép keriilt vissza (1écezés részben, szarufak
koziil néhany darab ki lett cserélve), 3 db eldtetd késziilt (acélvaz szerkezet, trapézlemez
fedéssel), tobb helyen is kijavitottdk az esdvizelvezetd csatornakat, dsszes fa nyildszaro
ki lett szedve, le lett javitva, purfixes szigetelést és szinyoghalot kaptak, a hatso
falazaton a kdpor javitva lett, villamoshalozat teljesen fel lett Gjitva, tobb helyen kiilsd
levételi aramforras keriilt kialakitasra 1 és 3 fazis, leveg0 kiallassal, lecserélték az oreg
ontottvas radiatorokat lemezradiatorokra, a fiitési rendszert levalasztottak a gazrol, és
attértek geotermikus energia felhasznalasara, racsatlakoztak a termalvizes flitési
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rendszerre, 8 fejes térfigyeld kamerarendszer kertilt kiépitésre. A parkolok fel lettek
szorva zuzott kdvel, a fedett szinek alatti térkdburkolat fel lett szedve és tjra lett rakva,
kozottiik uj jarda épiilt gyephézagos térburkolattal. A homlokzat képorozott, a belsd
falak festettek és csempézettek, a padozat keramialappal burkolt. A melegviz-ellatast
villanybojler biztositja.

Netto alapteriilete: 296 m?. Az épiiletben korabban orvosi rendeld, pékség miikodott,
jelenleg szerszamgyartd lizemként hasznaljak.

A szakérto feladatai: elso feladatunk az eredeti dallapot szerinti forgalmi érték
meghatdrozdsa (mely szerint a tetoszerkezet gyenge, lyukasak, éregek a csatorndk, a
menyezeten tobb helyen bedzds nyomai lathatok, oregek a nyildaszarok, fa szerkezetiiek,
ketrétegii tivegablakokkal, rossz az illesztésiik, 6regek az ontottvas radiatorok, valamint
tobb helyen felvizesedés nyomai lathatok. Hatul az épiilet szerkezet megnyilt, ezt beton
gerendaval megerdsitették, azota nem nyilt tovabb), a homlokzaton t6bb helyen
vakolatlevaldasok vannak.

A masodik a jelen dllapot szerinti piaci érték meghatdrozdsa.

A harmadik a jelenlegi dallapot szerinti miiszaki érték meghatarozadsa.

NYILATKOZAT

Alulirott értékeld kijelentem, hogy munkamat a szakméaban ismert ¢s elfogadott
modszerek alkalmazéasaval legjobb tuddsom szerint lelkiismeretesen végeztem. Az
ingatlan helyszini szemrevételezését személyesen hajtottam végre.

Tisztaban vagyok azzal, hogy az értékre vonatkozdan kifejtett megallapitasok egzakt
modon nem bizonyithatok, illetve garantalhatdk teljes mértékben, azonban nincsenek
kitéve érzések, befolyas, személyes érdek vagy hidnyos hozzaértés hatasainak.
Kijelentem, hogy az ¢értékelés targyat képezd ingatlannal és az érintett felekkel
kapcsolatban sem a multban, sem jelenleg érdekeltségem nem all fenn.

Az értékeldi dijazas €s a megallapitott érték kozott semmiféle osszefiiggés nincs.

Ertékelés datuma: Jaszberény, 2024. junius 25.

Ertékelést készitette:

Bényainé Oldh Ildiké e.v.
ingatlanyagyon-értékeld
5100 észb{rény, Fazekas u. 8.

m

70 |Nyilv.sz.: 37995482
70559123-1-36
Szla.: 1§773456-23962079

Banyainé Olah Ildik6 és Banyai Zoltan
Felsdszintli ingatlanvagyon-értékel6k



FELTETELEZESEK ES KORLATOZASOK

Véleményt nem nyilvanitunk jogi tigyekben.

A tulajdonjoggal kapcsolatos adatokat megbizhatonak tekintett forrasokbol kaptuk.
Feltételeztiik, hogy a tulajdonjog forgalomképes €s nem terheli semmilyen jelzalogjog, vagy egyéb

kotelezettség azokon kiviil, amelyeket konkrétan megemlitiink jelentésiinkben.

A vagyonértékeld szakemberek miiszaki felmérést nem végeztek. A méretre és a teriiletekre vonatkozo

adatokat a Megbizd bocsatotta rendelkezéstinkre.

A vagyonértékel0 jelentésben jellemzett miiszaki allapotot a helyszini szemlén, az épiilet
lizemeltetdjének szobeli tajékoztatasa és a résziinkre atadott adatszolgaltatas alapjan mutattuk be. Nem

végeztiink talajmechanikai, épiiletfizikai, kornyezetvédelmi és egyéb, hasonlo vizsgalatokat.

Minden szamunkra megadott informaciot megbizhatonak tekintettiink, de valédisagukért nem vallalunk
felelosséget. Nem vizsgaltuk az adatszolgaltatoktol kapott adatok valdsagtartalmat, a méret €s a teriileti
adatok valodisagat. Nem vizsgaltuk tovabba a gazdasagi €s lizemeltetési, bérbeadasi jellegli adatok

valddisagat sem.

A vagyonértékelés mellékleteként becsatolt dokumentumok csak a bemutatas céljat szolgaljak és

segitenek megjeleniteni a jelentésben targyalt kérdéseket.

A vagyonértékeld szakembereknek nincs meg a képesitésiik arra, hogy felismerjék a veszélyes,

egészségre artalmas anyagokat. Az ilyen anyagok jelenléte befolyasolhatja az ingatlan értékét.

Ezen vagyonértékeld jelentés eldzetes irasbeli engedélyilink nélkiil sem egyben, sem részeiben nem

publikalhat6, a megadottdl eltérd célra nem hasznalhato.

Ezen értékeléssel kapcsolatban tantivallomast tenniink, vagy birosdgon megjelenniink nem kell, kivéve

ha a Megbizdval ebben eldzetesen megegyeztiink.



Kornyezet és megkdzelithetéség:
















Az eredeti allapotot rogzité fényképfelvételek:




Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal M
Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Korményhivatal
Szolnok 5001. Ostoru. 1/a. P£8. Oldal: 1/2
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szan:30005/28030/2024
2024.06.19

MARTFU Szektor : 33
Belteriilet 813 helyrajzi szam

5435 MARTFO Majus 1. ut 26. "felulvizsgalat alatt"

Széljegy: 40517/2024 2024.06.03
Tulajdonjog fenntartéssal tértént eladas torlése iranti kérelem, FEMHAJTOGATO KFT. 1134
BUDAPEST Vaci ut 47/B.

LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok tertilet kat.t.jov. alosztdly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
. Kivett orvosi rendeld, udvar 0 1484 0.00
ILRESZ

3. tulajdoni hanyad: 1/1
bejeqgyz6 hatarozat, érkezési ids: 40011/2/1991.06.18
jogcim: tulajdonba keriilés
jogéallas: tulajdonos
név: MARTFU VAROS ONKORMANYZATA
cim: 5435 MARTFU Szent Istvan tér 1

ML RESZ
3. Dbejegyzd hatarozat, érkezési ide: 42196/2003.05.22

Onalle szoveges bejegyzés digitalis alaptérkép érvénybe léptetésével térképszelvényszam,
kivett megnevezés és tertilet valtozds atvezetése.

4. bejegyz® hatérozat, érkezési id®: 36497/2/2010.05.03
Vezetékjog
22 kV-os kozcélu légvezetékre 71 m2-re.
jogosult:
név: OPUS TITASZ ARARMHALOZATT ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG torzsszam: 10750036
cim : 4024 DEBRECEN Kossuth Lajos utca 41.

[§)

. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 44041/4/2013.10.14
Vezetékjog
258 m2 nagysagu tertiletre.
jogosult:
név: OPUS TIGAZ GAZHALOZATI ZARTKORUEN MOUKODO RESZVENYTARSASAG torzsszam: 11147073
cim  : 4200 HAJDUSZOBOSZLO Rakéczi uteca 184.

6. bejegyzd hatdrozat, érkezési ido: 36811/2022.02.17
eredeti hatéarozat: 1317/1984.02.01
Egyéb épitésiigyil korlétozas
30 m magassagig. /Martfa VAros Onkormanyzata/.

jogosult:
név: ANTENNA HUNGARIA KFT.
cim : 1088 BUDAPEST VIII.KER. Trefort ut 2

Folvtatas a kovetkezo lapon



Jasz-Nagykun-Szolnok Vammegyei Komanyhivatal

Szolnok 5001. Ostor u. 1/a. P£8. Oldal: 2/2
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szanr30005/28030/2024
2024.06.19
MARTFU Szektor : 53
Belteriilet 813 helyrajzi szam

Folytatas az eloz0 laprol

ILRESZ

7. bejegyzd hatarozat, érkezési ido: 32488/4/2023.01.30
Tulajdonjog fenntartdssal tortént eladas

jogosult:
név: FEMHAJTOGATO KFT. torzsszam: 26761578
cim : 1134 BUDAPEST Vaci ut 47/B.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiaddst megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartdsban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem min®sitil hiteles bizonyitd erejft dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE




Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Kormanyhivatal
Szolnok 5001. Ostoru. 1/a. P£8.
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

2024.06.19 10:10:27
Megrendelés szam: 7/959/2004

Helyrajzi szam: MARTFU belteriilet 813
Térmrajzszame 41112530002024

Méretarany: 1: 1000

skola €S Gimnaxidrm

814
Szakképzo | (815/4)

— [

810/

A térképmasolat a kiadas 1ddpontjaban megegyezik az mgatlan-nyilvantartasi térképi adatbazs tartalmaval. A
térképmasolat méretek levételére nemhasmalhato!

St
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Beruhazasok, raforditasok

Datum Megnevezés
2021.12.10 Geotermikus flitési rendszer
2022.10.25 KAMERA
2022.11.14 csatorna
2022.12.21 Elszivo
2023.02.02 Zuzott ké
2023.03.08 Zuzott ké
2023.03.09 Zazott k6
2023.03.10 Zuzott ké
2023.03.20 gipszkarton+ festék
2023.04.26 homok
2023.04.27 zUzott k6 4/11
2023.04.28 szegély+ kavics
2023.05.05 cement
2023.05.18 épitbanyag
2023.05.22 vasanyag
2023.05.26 zuzott ké
2023.05.27 Mosott homok
2023.06.05 kamera athelyezés
2023.06.27 séder
2023.06.30 Viacolor
2023.07.01 Séder
2023.07.12 Klimaberendezés
2023.07.19 Zuzott k6 4/11
2023.07.20 4 mm Uveg
2023.07.21 festék
2023.07.30 zomancfesték+fest6hengerek
2023.08.08 radidtorok
2023.10.02 radidtorok
2023.10.30 kamerabdvités
2023.11.22 cserepes lemez
2023.11.30 épuletkarbantartas
2023.12.12 villanyvezeték

Sajat erds beruhazasok

2021-2024. év Tet6feldjitas komplett 6770 db cseré
2021-2024. év El6tet6k épitése 3 db

2021-2024. év Villamoshalézat komplett cseréje (Al
2021-2024. év Belsé atalakitasok, gipszkartonozas,

2021-2024. év Nyildszarok feldjitasa



	Egyszerűsített ingatlan értékbecslés
	Település (város, kerület):  Martfű
	Hrsz:  813
	Megközelíthetősége:  aszfalt úton
	Közműellátottság:  víz, villany, gáz, szennyvíz csatorna
	Felépítmények építési éve: 1972.
	Felújítás / bővítés éve: 2021- 2024.
	Telek alapterülete:  1484 m2
	Nettó számított terület: 296 m2
	Legjobb/legelőnyösebb/leggazdaságosabb használat: üzem, irodaház, rendelő

	Értékelés elve:     Piaci megközelítés


