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5435 Martfű, Hősök tere 10. 

Tel.:  +36 70 4597982

lgonda@martfu.hu
 Javaslat a bérleti díjak emeléséről!
„Szolgálati” lakások
a  Bérlők Háza III.-ban lévő lakás díjszámítása :

Bérleti díj: lakás 51,5 m2-es így jelenleg 195m2/hó*51,5 m2 = 
10 042 Ft 
Fűtésre(gázfogyasztás):3 890 772 Ft/12hó/1065,7m2*51,5m2 = 
15 668 Ft
Villanyra: 1 664 396 Ft/12 hó /26 lakás =
5 335 Ft
Vízfogyasztásra: 1 785 000 Ft/12 hó/26 lakás*2(5 fő a család létszáma)=
11 442 Ft
Termálfűtés rásegítés: 188 544 Ft/12 hó/ 1065,7m2*51,5m2=
 759 Ft
Hulladékszállítás : 232 448/12hó /26 lakás =
745 Ft
Egyéb költség (rágcsálóirtás,karbantartás, stb.):216 000Ft/12hó/26lakás =
692 Ft
Összesen:
 44 683 Ft
a  Bérlők Háza II.-ben lévő lakás díjszámítása :

Bérleti díj: lakás 70,8 m2-es így jelenleg 195m2/hó*70,8 m2 = 
13 806 Ft 

Fűtésre , meleg víz készítésre  jelenleg 20 000 Ft-ot számlázunk a bérlőnek . A többi közüzemi díjat közvetlen a szolgáltatoknak fizeti meg. A fentiek bruttó árak.
A két lakás lakbér alapja a Garzon lakások m2 ára, így a bérleti díj változása a Garzonlakások bérleti díjának a változását követi. A közüzemi díjak jelentős változása esetén a szerződéseket módosítani kell.
Bérlők Háza II-III.

A bérleti díj jelenleg a Bérlők Háza II-ben 
A bérleti díj jelenleg a Bérlők Háza III-ban 
· 12 m2-es szoba bruttó 32 000 Ft/hó 
1 fő/szoba esetén bruttó 34 000 Ft/hó
· 19 m2-es szoba bruttó 34 000 Ft/hó 
2 fő/szoba esetén bruttó 17 000 Ft/hó
· 25 m2-es szoba bruttó 36 000 Ft/hó

A mellékelt táblázatban  látható , hogy a jelenlegi lakbér fedezné az épület működésének költségét (ha minden bérlő fizeti a bérleti díjat), és némi felújítási alap is képződhetne. Ez nagyban függ az épületek kihasználtságától.  A számításban a Bérlők Háza II. lett alapul véve mert ott az összes fogyasztás a bérlőké. 
A Bérlők Háza III-ban a Kft. is folytat különböző tevékenységeket (mosás , vasalás .stb.) , de miután az épület adottságai megmeggyeznek  a másik épületével , így  a számítási adatok ide is érvényesek. Leginkább a kisszobák bérleti díjai nem fedezik a költségeinket miután bérlemények  fenntartási költségei csak kismértékben eltérőek a nagyszobákétól. A Bérlők Háza II-ben jelenleg csak egy kisszoba van bérbe adva , a többi közös helységnek lett átadva a bérlőknek ( pl. szárítónak), a Bérlők Háza III-ban négy fő lakik egyedül egy-egy kisszobában. 
Mindezeket figyelembe véve egy egységes díjazást javaslok a kettő épületre a jelenlegi bérleti díjak minimális emelése mellett:

· 12 m2-es szoba  nettó 16 000 Ft = bruttó 20 320 Ft 
· 19 m2-es szoba nettó 27 500 Ft  = bruttó  34 925 Ft

· 25 m2-es szoba  nettó 29 500 Ft = bruttó 37 465 Ft

A Bérlők Háza III-ban eddig lehetőség volt arra , hogy egy szobát ketten béreljenek ki (külön-külön szerződéssel) ennek  megfelelően a bérleti díj is feleződött.
Garzonlakások :
Jelenleg  bruttó 195 Ft/m2/hó a fizetendő lakbér. Ez havi szinten 175 ezer forint körüli összeg teljes kihasználtság mellett. Az idei év költségvetése alapján az épület havonta 200-220 ezer költséggel jár a Kft-nek. Közös költségek (áramdíj, vízdíj , rovarirtás stb.)  30 ezer Ft, bérköltség 160 ezer Ft, karbantartás javítás 10-30 ezer forint. Így itt a bruttó 220 Ft/m2/hó fedezné a jelenlegi költségeinket. Sajnos az itt lakó bérlőknek  a rezsicsökkentésből a gázárcsökkenés  nem érvényesíthető ugyanis a gázszolgáltató nem magánszemélyekkel áll szerződésben  (nem lakossági fogyasztásnak minősül), valamint a bérlők nagy része így is anyagi nehézséggel küzd ,ezért nagymértékű lakbéremelés nem célszerű. 
Javaslatom szerint : a jelenlegi nettó 153,55 Ft/hó/m2 bérleti díjat ( 195 Ft/hó/m2 )  nettó 165 Ft/m2/hó-ra  (bruttó 209,5 Ft) kellene felemelni.
Bérlakások : 

A jelenlegi lakbér bruttó 190 Ft/hó/m2 ( nettó 149,6 Ft) a bérlakásoknál. Ez a piaci ár kb. 50 %-a.
Itt nincs figyelembe véve , hogy sok bérlakás után közös költségeket kell különböző társasházaknak kifizetni, így egy-egy lakás után a lakbérbevétel jelentősen csökken a Kft-nek. A mellékelt táblázat mutatja , hogy mely lakások után milyen mértékű közös költségek terhelődnek a Kft-re . További problémát jelent az épületek , illetve a benne található műszaki berendezések elavultsága . A jelenlegi lakbérek mértéke nem teszi lehetővé megfelelő mértékű felújítási alap képzését, miközben a bérlőktől vagy a társasházaktól ahol a bérlemény található folyamatosan érkeznek a felújítási , karbantartási igények. Ezért javaslatom szerint a jövőben  a 349 Ft/hó/m2-es ( nettó 275 Ft ) bérleti díj lenne a reális. 
Martfű, 2014. november 17.
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