Martfi Varos Polgarmesterétol
5435 Martf, Szent Istvan tér 1.
tel: +36 56 450-222; e-mail: titkarsag@ph.martfu.hu

Eléterjesztés
a Martfi belteriilet 421 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben 5435 Martfii, Rézsa ut 9.

szam alatti ,,Kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet” megnevezésii ingatlan
értékesitésére

Martfii Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének

2026. majus 28-i tilésére

Elokészitette: Torokné Szabo 11diko aljegyzo

Véleményezé: Pénziigyi, Ugyrendi és Vérosfejlesztési Bizottsag
Dontéshozatal: egyszerii tobbség

Targyalasi mod: nyilvanos iilés

Latta: jegyz6
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Tisztelt Képviseld-testiilet!

A Martfli beltertilet, 421 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben 5435 Martfli, Rézsa ut 9.
szam alatti , Kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet” megnevezésti ingatlan 2/4 aranyu
tulajdoni részét az ingatlan korabbi tulajdonosa néhai Bence Istvanné 2023. 4prilis 28. napjan
Martfii Varos Onkorményzatanak ajandékozta.

Néhai Bence Istvanné 2025. februar 26. napjan bekovetkezett halalaval a hagyatéki eljaras
lefolytatasara hataskorrel és illetékességgel rendelkezd kozjegyzo az ingatlan vonatkozasaban
az orokosoket megilletd kotelesrészt atadta az 6rokosok szamara, amely alapjan Martfii Véaros
Onkormanyzata, mint tulajdonos részére az ingatlan 4/12 aranyd tulajdoni héanyada
bejegyzésre keriilt az ingatlan-nyilvantartasba.

Az Onkorményzat iizleti vagyonat a Martfii Varos Onkormdnyzata vagyonardl és
vagyongazdalkodasarol szolo 8/2012. (II1.07.) onkormanyzati rendelet 3. melléklete
tartalmazza, amely nyilvantartas alapjan a fenti ingatlan, mint forgalomképes tizleti vagyon
keriilt besorolasra.

Ferenczi Jozsef 5462 Cibakhaza, Szabadsag tér 14. szam alatti lakos az 5435 Martfli, Rozsa ut
9. szam alatti ingatlan megvasarlasa céljabol 2026. marcius 03. napjan vételi ajanlattal fordult
az Onkormanyzat felé. Nevezett el6adta, hogy az ingatlan masik két tulajdonosaval
megegyezve az ingatlan 4/12 aranyu tulajdoni hdnyadat szeretné megvasarolni Martfii Varos
Onkormanyzatatol.

A nemzeti vagyonrdl sz6lo 2011. évi CXCVIL toérvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (1)
bekezdése értelmében:

,, Torvényben, valamint a helyi 6nkormanyzat tulajdondaban allo nemzeti vagyon tekintetében
torvényben vagy a helyi onkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar feletti nemzeti
vagyon tulajdonjogat atruhazni — ha térvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés utjan, az
osszessegeében legelonyosebb ajanlatot tevo részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas
értékaranyossagaval lehet.”

Az értékhatar megallapitasakor az értékesités évében Magyarorszdg 2026. évi kozponti
koltségvetésérdl szolo 2025. évi LXIX. torvény 5. § (2) bekezdés b) pontja szerint, az Nvtv.
13. § (1) bekezdésében meghatarozott értékhatar 2026. évben 25,0 millio bruttdé forgalmi
érték.

A helyi vagyonrendeletiink 16. § (3) bekezdése is ezt az értékhatart rogziti.

., Az Onkormanyzat tulajdondban all6 nemzeti vagyon tulajdonjogadt atruhdzni ingatlan esetén
25 millio forint, ingo dolog esetén 5 millio forint értekhatar felett csak versenyeztetés,
nyilvanos — indokolt esetben zartkori — palyazati eljaras utjan, a legelonyosebb ajanlatot tevo
részere, a szolgdltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet. A versenyeztetés az
Onkormanyzat e rendelet 5. melléklete szerinti Versenyeztetési szabdlyzata alapjan torténik.”

Martfii Varos Onkormanyzata vagyonarol és vagyongazdalkodasarol szolé 8/2012. (111.07.)
Oonkormanyzati rendelet 16. § (1) bekezdése értelmében:

., Az Onkormanyzat tulajdonaban allé ingatlant értékesitésre kijeléIni csak 6 honapndl nem
régebbi, ingatlanforgalmi szakeérto altal készitett értékbecslés birtokaban lehet.”

Az 6nkormanyzat az A.N.Z.S.0. 2001 Kft.-t kérte fel a vagyonbecslés elkészitésére, amely
vagyonbecslés az eldterjesztés mellékletét képezi.
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Az ingatlan teljes forgalmi értéke bruttd 24.100.000,- Ft 6sszegben keriilt meghatarozasra az
értékbecsld altal, amely alapjan az onkormanyzat 4/12 ardnyu tulajdoni hanyadat képezo
ingatlanrész bruttod 8.033.333,- Ft, azaz nyolcmillié-harmincharomezer-
haromszazharmincharom forint 6sszegi forgalmi értéket képvisel.

Figyelemmel a magasabb szintii  jogszabalyi  rendelkezésekre, valamint a
vagyonrendeletiinkben foglaltakra megallapithatd, hogy az ingatlant, annak értékesitése
céljabol versenyeztetni nem kell, igy az ingatlan értékesitésére palyazati felhivast sem kell
kozzé tenni akkor, ha a Képvisel6-testiiletnek szandékaban all az ingatlant az értékbecslésben
szereplo forgalmi értéken értékesiteni.

Martfii Varos Onkormanyzata vagyonarol és vagyongazdalkodasarol szolé 8/2012. (111.07.)
onkormanyzati rendeletének 3. melléklete tartalmazza az onkorményzat iizleti vagyonait, a
melléklet 6. sora tartalmazza a 421 hrsz-u ingatlant.

Javaslom, hogy az ingatlan értékesitése esetén a teljes vételar megfizetéséig az onkormanyzat
javara tulajdonjog fenntartas keriiljon bejegyeztetésre az ingatlan-nyilvantartasba.

Tajékoztatom a KépviselO-testiiletet, hogy amennyiben adasvételi szerz6dés megkotésére
keriil sor a vételar nagysagara tekintettel a nemzeti vagyonrdl szo6lo 2011. évi CXCVIL
torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (1) bekezdésében meghatarozott értékhatart (2022.
évben 25,0 millié forint egyedi bruttd forgalmi értek) 20 %-at (brutté 5 milli6 forint)
meghalado értékesités esetén a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt.-t (a tovabbiakban: MNV
Zrt.) meg kell keresni és nyilatkoztatni kell, hogy kivan-e élni a Nvtv. 14. § (5) bekezdésben
foglalt elévasarlasi jogaval, melyre 35 nap all rendelkezésre az MNV Zrt.-nek, mely hataridé
jogveszto.

Az MNV Zrt. nyilatkozataig a foldhivatal fiigg6ben tartja az eljarast, miutdn megvan az MNV
Zrt. lemondo nyilatkozata, vagy nem adott a térvényes (35 napos) hataridon beliil semmilyen
nyilatkozatot, a foldhivatal a tulajdonosvaltozast atvezeti.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az el6terjesztést vitassa meg, és hozza meg
dontését.

Martfii, 2026. majus 14.

Dr. Papp Antal
polgarmester
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Hatarozati javaslat

Martfii Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének

...12026. (V. 28.) hatarozata

a Martfli belteriilet 421 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben 5435 Martfli, R6zsa Gt 9. szdm
alatti ,,Kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet” megnevezésli ingatlan értékesitésérol

Martfii Varos Onkormanyzatianak Képviseld-testiilete megtargyalta a Martfii belteriilet 421
hrsz. alatt nyilvantartott, természetben 5435 Martfii, R6zsa ut 9. szam alatti ,,Kivett lakohaz,
udvar, gazdasagi épiilet” megnevezést ingatlan értékesitésére vonatkoz6 elbterjesztést és az
alabbi dontést hozza:

1.

Martfii Varos Onkormanyzatanak Képviselé- testiilete a Martfii belteriilet 421 hrsz.
alatt nyilvantartott, természetben 5435 Martfli, R6zsa Gt 9. szam alatti ,,Kivett lakohaz,
udvar, gazdasagi épiilet” megnevezésli ingatlan 4/12 ardnyu tulajdoni héanyadat
értékesiteni kivanja Ferenczi Jozsef 5462 Cibakhaza, Szabadsag tér 14. szam alatti
lakos részére az értékbecslésben megallapitott 8.033.333,- Ft Osszegli forgalmi
értéken, azzal a feltétellel, hogy az ingatlan-nyilvantartasba Martfli Véros
Onkormanyzata javara a teljes vételar megfizetéséig tulajdonjog fenntartast kell
bejegyeztetni.

Martfii Varos Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete felhatalmazza Dr. Papp Antal
polgarmestert az adasvételi szerzodés megkotésére, a sziikséges intézkedések
megtételére és valamennyi dokumentum alairasara.

Errél értesiilnek:

1.

Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Kormanyhivatal

2. Valamennyi képvisel6 helyben
3. Muszaki Iroda helyben

4.

5. TIrattar

Pénziigyi és Adotigyi Iroda helyben

Dr. Molnar Gyorgy sk. Dr. Papp Antal
jegyzd polgarmester
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