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Tisztelt Polgarmester Ur!

Martfii varos telepiilésképi rendeletével kapcsolatban a telepiilésfejlesztési koncepciorol,
az integrélt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrsl szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Rendelet) 43/A. § (6) bekezdés c) pontja szerinti irdsos véleményemet az
alabbiakban adom meg,.

1. A telepiilésképi rendelet egyeztetésére és elfogadasra vonatkozo kivetelmények

A targyi telepiilésképi rendelet egyeztetése és elfogadédsa a Rendelet 43/A. és 43/B. §-aiban
foglalt szabalyok szerint torténhet. A Rendelet 22. § (9) bekezdése értelmében a telepiilésképi
rendeletben meghatarozandé telepiilésképi kovetelmény a helyi épitési szabalyzatban
meghatarozhaté helyi kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket nem tartalmazhat.
Tovabba a telepiiléskép védelmérdl szold 2016. évi LXXIV. térvény (tovébbiakban: Tvtv.)
14.§-a alapjan a helyi épitési szabalyzat telepiilésképi kovetelményei, a telepiilésképi
véleményezési, illetve telepiilésképi bejelentési eljards sajatos jogintézményérsl szo6lo
Onkormdényzati rendeletek 2017. december 31. utdan nem alkalmazhato6ak.

Ezt kévetSen telepiilésképi rendelet hidnyédban a helyi épitési szabalyzat vagy az épitészeti
orokség helyi védelmérsl szold onkorményzati rendelet helyi épitészeti 6rokség védetté
nyilvanitdsdt és védettség megsziintetését megallapité elSirdsait és a rekldmok,
reklamhordozok és cégérek elhelyezésének, alkalmazasanak kovetelményeirél, feltételeirsl
és tilalmérdl szolo, valamint a telepiilésképi bejelentési eljardsrol szolé onkorményzati

5000 Szolnok, Kossuth Lajos ut 2. 5001 Szolnok, Pf. 111. Telefon: (56) 523 902 Fax: (56) 795 789
e-mail: kh.allami.foepitesz@jasz.gov.hu Honlap: www.kormanyhivatal.hu



rendelet rekldmok és reklamhordozok elhelyezésére vonatkozd el&irdsait a telepiilésképi
rendelet hatalybalépéséig, de legfeljebb 2018. december 31-ig lehet alkalmazni.

2.

A telepiilésképi rendelettel kapcsolatos észrevételek

Altalénos észrevételek

- A jogszabélyszerkesztésrél szolo  61/2009. (XII. 14.) IRM rendelet  (tovabbiakban:
IRM rendelet) 46. § (1) bekezdés eldirasai alapjan javaslom a rendelettervezet formai
tagolas szempontjabdl feliilvizsgalni, és felsorolas esetén azokat pontokra tagolni, ha a

sorolt elemek kozott azonos logikai kapcsolat 4ll fenn, elésegitve az attekinthetGséget
is.

Bevezet rész

- A bevezetd rész megfelel az IRM rendelet 58. § (1)-(2) bekezdéseiben foglaltaknak.

- A felhatalmaz6 rendelkezések kozott felsorolt, az épitett kornyezet alakitisarél és
védelmérsl sz616 1997. évi LXXVIIL térvény (tovabbiakban: Etv.) 6/A. § (1) bekezdés
a) pontjara val6é hivatkozést javaslom a feladatkorok kozott feltintetni, és a teljes
6/ A. §-t feladatkorként megjel6ini.

- A feladatkorokre valé hivatkozasok kozott a Tvtv. 12. § (2) bekezdését elirds miatt
javitani sziikséges, helyesen 2. § (2) bekezdés.

Bevezetd rendelkezések

- A rendelettervezet I. Fejezete meghatérozza a rendelet altal elérni kivant célokat, a
célok elérése érdekében alkalmazott eszkdzoket, valamint a rendelettervezetben
alkalmazott sajatos fogalmak értelmezéseit.

A helyi épitészeti értékek védeleme

- A Rendelet 23/A.§ (2)bekezdése értelmében a telepiilésképi rendelettervezet
1I. Fejezete tartalmazza a helyi épitészeti 6rokség feltdrdsara, szambavételére, védetté
nyilvanitasara, fenntartasara, a védelem megsziintetésére, a védettséggel Osszefiiggt
korlatozasokra, kotelezettségekre, tovdbba a védett helyi épitészeti Orokség
nyilvantartasara vonatkozo kovetelményeket.

- A Tvtv. 2.§ (1) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen a telepiiléskép védelme a
telepiilés vagy telepiilésrész jellegzetes, értékes, illetve hagyomdanyt 6rz6 épitészeti
arculatinak és szerkezetének - az épitészeti, t4ji érték és az Orokségvédelem
figyelembevételével torténd - megérzését vagy kialakitasat jelenti. A Rendelet 23/C. §
(4) bekezdése értelmében a helyi egyedi védelem targya lehet olyan elem is (t4j- és
kertépitészeti alkotds, egyedi t&jérték, novényzet, féldrészlet, szobor, képzémiivészeti
alkotas, utcabtito), amely bar nem épitészeti alkotas, telepiilésképi szempontbél mégis
meghatarozo elem lehet. Azonban a képzémitivészeti és természeti értékek védelme
Onalléan — a telepiilésképi rendeletekben — nem értelmezhet6, csak tigy, mint az
épitészeti arculatot meghatarozo tényezdk egyike. E szempontok figyelembevételével
javaslom a 4. §-ban a helyi védelem céljainak meghatarozésat feliilvizsgalni.

— A Rendelet 23/ A. § (2) bekezdése hatarozza meg azokat a targykoroket, amelyekkel a
helyi védelem kapcsin a telepiilésképi rendeletnek foglalkozni kell. Ezek a helyi
épitészeti orokség feltarasa, szambavétele, védetté nyilvanitisa, fenntartisa, a
védelem megsziintetése, a védettséggel Osszefliggd korlitozasok, kotelezettségek,
tovabba a védett helyi épitészeti 6rokség nyilvantartasa.



- A telepiilésképi arculati kézikonyv (tovabbiakban: TAK) tervezete bemutatja a
telepiilés védelemre mélt6 értékeit. A Rendelet 23/B. § (1) bekezdése értelmében helyi
védelmet meghatarozni értékvizsgélat alapjan lehet. E célra felhasznalhatd a Rendelet
altal értékvizsgalatnak mindsitett orokségvédelmi hatdstanulmény telepiilési
értékleltara, vagy a telepiilésrendezési eszkdz megalapozé vizsgélatahoz készitett
értékvédelmi vizsgélat.

- Amennyiben a telepiilés kordbban helyi védett értékké nyilvanitott egyedi objektumot,
vagy teriiletet, agy a telepiilésképi rendelet megalkotdsa sordn - tekintettel
Magyarorszag Alaptdrvényének P) cikk (1) bekezdésében foglaltakra - csak
értékvizsgalattal megfelelGen alatamasztott esetben sztikitheti a védett teriiletek, illetve
objektumok korét. (Visszalépés tilalméanak elve.) Ez alapjan kérem az Osszhang
megteremtését Martfti varos 2015-ben késziilt orokségvédelmi hatastanulmanyaban
megnevezett védett értékek, valamint a rendelettervezet 1. és 2. mellékletében
megnevezett védendd értékek kozott.

- Javaslom az orokségvédelmi hatastanulménnyal egyiitt attekinteni Martfti varos —
2005-ben elkésziilt — helyi értékvédelmi vizsgélatdban feltiintetett, védelemre
tervezett értékek jegyzékét is, s ezeknek — valamint a TAK ajanldsainak —
figyelembevételével megfontolni tovabbi értékek tényleges védelembe helyezésének
lehet6ségét.

- A rendelettervezet 7. §-a szabalyozza a helyi védelem ald helyezés és megsziintetés
szabdlyait. A rendelettervezet 7. § (4) bekezdés e) pontjaban el6irt ,védelem fajtik”
meghatdrozésat javaslom a Rendelet 23/C.§ (3)bekezdésben foglaltakkal
osszhangban meghatirozni.

- A szakasz (6) bekezdésében el&irtakkal kapcsolatban javaslom meghatdrozni azt, hogy
kinek a feladata az értékvédelmi vizsgalat elkészitése.

- A rendelettervezet 9. §-a a helyi védett értékek nyilvantartdsara vonatkozoé el6irasokat
tartalmaz. Az 1. és 2. melléklet tartalmat a rendelettervezet 9. § (1) bekezdésében elsirt
nyilvantartasi szabalyok alapjan kiegésziteni sziikséges.

- Tovabba a 9. § (3) bekezdésében a védett értékek megjel6lésére vonatkozodan javaslom
a Tvtv. és a Rendelet fogalommeghatarozdsaival Osszhangban kialakitani a
jelolétablara keriils felirat megszovegezését.

Telepiilésképi szempontbd]l meghatdrozo teriiletek

- A telepiilésképi rendelet tervezete a Rendelet 22.§ (2) bekezdés b) pontjanak és a
22/A.§ (1) bekezdésének megfelelsen a TAK-kal Osszhangban allapitja meg a
telepiilésszerkezet, telepiiléskarakter, tajképi elem és egyéb helyi adottsag alapjan a
telepiilésképi szempontbél meghatdrozo teriileteket.

Telepiilésképi kévetelmények

- A teleptilésképi kovetelményeket a Rendelet 22, 22/A., 23/E., 23/F. és 23/G. §-ainak
eléirasai alapjan kell meghatdrozni. A kovetelmények feloszthatok teriileti, illetve
egyedi kovetelményekre, tovadbba azok differencidlhatoak aszerint, hogy helyi védett
értékre (teriilet/elem), telepiilésképi szempontbél meghatdrozo teriiletre, vagy egyéb
(helyi tertileti védelemmel nem érintett, telepiilésképi szempontbél nem meghatérozo)
teriiletre vonatkoznak. A rendelettervezet IV. fejezetében a telepiilésképi szempontbél
meghataroz6 teriileteket érint6é teriileti, illetve egyedi épitészeti telepiilésképi
kovetelmények a fenti szabalyokkal 6sszhangban keriiltek meghatarozasra.




Egves sajatos berendezések, miitargyak elhelyezése

- Az elektronikus hirkozlési sajatos épitmények, mititargyak elhelyezésére elsésorban

alkalmas teriileteket, azon teriileteket, amelyek a hirkozlési sajatos épitmények,
miitargyak elhelyezésére nem alkalmasak, és a helyi védelemmel érintett teriileteken a
hirkozlési sajatos épitményekkel, miitargyakkal kapcsolatos anyaghasznélatra
vonatkozd kévetelményeket a Rendelet 23/G. §-a alapjan a telepiilésképi rendelet ben
kell meghatarozni. Ezért a rendelettervezet 14. §-dban ki kell térni a fenti mtitargyak
elhelyezésre elsGsorban allkkalmas teriiletek meghatarozasara is.

Rekldmok, rekldmhordozok

- A telepiiléskép védelmérsl sz6l6 torvény reklamok kozzétételével kapcsolatos

rendelkezéseinek  végrehajtasarol  szolo  104/2017. (IV.28.)  Korm. rendelet
1. és 2. mellékleteiben a teriiletfelhasznalds modjahoz kotott reklam kozzétételére,
valamint reklamhordozok, reklamhordozot tarté berendezések elhelyezésére
vonatkoz6 el6irdsok figyelembevételével kell a helyi szabalyokat meghatdrozni. A
rekldmokra, rekldmhordozékra vonatkoz6 - telepiilésképi rendeletben szerepeltetett -
telepiilésképi kovetelmények a magasabb szintli jogszabalyokban meghatérozott
el6irasokkal 8sszhangban vannak.

A rendelettervezet 16.§ (1) bekezdés d) pont feliilvizsgélata és javitdsa sziikséges,
tekintettel arra, hogy reklam és rekldmhordozé elhelyezése a Tvtv. 10. § (1) bekezdés
b) pontja értelmében minden esetben bejelentési eljaras lefolytatdsdhoz kkotott.

Telepiilésképi-érvényesitési eszkdzok

Tajékoztatas és szakmai konzultacié:

A Tvtv. 8.§ (2) bekezdés a) pontja alapjan az onkorményzat koteles tajékoztatési,
illetve szakmai konzultacios lehet6séget biztositani, melynek keretében javaslatot tehet
az épittetdk, tervezk felé a teleptilésképi kovetelmények érvényre juttatisa érdekében.
A telepiiléskép-érvényesitési eszkdzok alkalmazasanak részletes szabélyait a
teleptiilésképi rendeletben kell meghatarozni, figyelebe véve azt, hogy a telepiiléskép-
védelmi tdjékoztatds és szakmai konzulticid igénybevételének Ilehetsége nem
korlatozhatd, nem sziikithets, ezért azt — a rendelettervezetben kotelezéen elGirtakon
tal — minden esetben biztositani kell ennek megfelel6éen a rendelettervezet 21.§
(1) bekezdésének javitasa sziikséges.

Telepiilésképi bejelentési és véleménvezési eljaras:

Az onkormanyzat a telepiilésképi rendelettervezet keretein beliil él a Tviv. 9. §-
aban kapott felhatalmazéssal, és a telepiilésképi kovetelmények megvalosuléasa
érdekében bevezeti a telepiilésképi véleményezési eljarast, tovabba Tvtv. 10. §-aban,
valamint a Rendelet 26/B.§-dban foglaltaknak eleget téve meghatarozza a
telepiilésképi bejelentési eljdrdsra vonatkozd elbirdsokat, s ezen eljarasokat
dsszevontan, kozdsen szabélyozza.

Javaslom a rendelettervezet 21. és 22. §-dban a Tvtv. 9. §-dban, valamint a Rendelet 26,
és 26/A.§-aban foglalt el6irdsokkal Osszhangban részletesebben kidolgozni a
véleményezési és bejelentési eljards szabdlyait és meghatdrozni azon hatosagi
eljardsokat, melyeket megel6zden telepiilésképi véleményezési eljards lefolytatasara
keriil sor.




Telepiilésképi kitelezés, telepiilésképi birsae:

Az 6nkormanyzat a telepiilésképi rendelettervezet keretein beliil él a Tvtv, 11. §-dban
kapott felhatalmazéssal, és a telepiilésképi kovetelmények teljesiilése érdekében a
rendelettervezet 23. és 24. §-aiban meghatérozza a telepiilésképi kotelezési eljaras,
valamint az arra épiil6 kotelezés kovetelményeinek megszegése vagy végre nem
hajtdsa esetén kirohato birsag szabélyrendszerét.

A Tvtv. 11.§-anak rendelkezése értelmében telepiilésképi kotelezés épitmény,
épitményrész feltjitasara, atalakitdsdra vagy elbontasara vonatkozéan adhato ki.
Javaslom a 23. § (3) és (4) bekezdésének feliilvizsgalatat.

Onkormanyzati tdmoeatasi és 5szténzé rendszer

Az Onkormanyzat a telepiilésképi rendelettervezet keretein belil nem ¢l a
Tvtv.7.§-dban kapott felhatalmazassal, és a telepiilésképi koévetelmények
megval6suldsa érdekében nem vezet be 6nkormanyzati tdimogatéasi és 6sztonzé
rendszert. A helyi épitészeti Orokség megovasa, fenntartdsa, a telepiilésképi
kovetelmények atfogo érvényesiilése érdekében pénziigyi eszkozokkel is tamogathatod
a telepiiléskép védelmének tigye. Mindez Gsszekéthetd a telepiilésképi kotelezésre
épiilS birsdggal, mint telepiiléskép-érvényesits eszkdz alkalmazaséaval.

A rendelettervezetben javaslom megvizsgalni az Onkormanyzati tamogatasi és
Osztdnzd rendszer bevezetésének lehetSségét, és ezzel egyidejlileg a miikodtetésre
vonatkozo részletszabalyok telepiilésképi rendeletben térténé meghatdrozasat.

Zaro rendelkezések

- A rendelettervezet 26.§-a hatdlyon kiviil helyezi Martfi Varos Onkorményzata

Képvisel6-testiiletének az épitett és természeti értékek helyi védelmérél szol6 36,/2012.
(XL 30.) 6nkorményzati rendeletét (a tovabbiakban: helyi védelmi rendelet), valamint a
reklamok és rekldmhordozok elhelyezésére vonatkozo telepiilésképi kivetelményekrél
sz0l6 7/2006. (IV.27.) onkorményzati rendeletét (tovabbiakban: reklamrendelet),
tovabba a Helyi Epitési Szabélyzatrl szolé 7/2006. (IV. 27.) szami rendeletének egyes
rendelkezéseit.

A hatélyat veszt6 helyi védelmi rendelet a védett elemek fenntartasaval kapcsolatosan,
a védettséggel Osszefliggé korlatozasok, kotelezettségek, védelemmel Osszefiiggs
dnkorményzati feladatok, 6nkormanyzat altal nytajtott tamogatasok tekintetében tébb
olyan rendelkezést is tartalmaz, amelyek nem keriiltek at a telepiilésképi rendelet
tervezetébe. Javaslom ezen - korabban meghatédrozott - szabalyok feliilvizsgalatat és
telepiilésképi rendeletbe torténé atemelését.

A hatalyat veszté rendelkezéseken tal a HESZ tartalmaz tovébbi olyan szabalyozasi
elemeket, melyek a Tvtv. erejénél fogva a telepiilésképi rendelet elfogadasat kovetSen
nem alkalmazhatéak.

A HESZ-ben hatalyon kiviil helyezend§ jogszabalyok kozstt szerepel tobb olyan is,
ami nem a telepiiléskép védelmével sszefiiggd rendelkezés, hatalyon kiviil helyezése
egyeztetési eljaras lefolytatdsa nélkiil nem lehetséges, ezért javaslom ezek
feliilvizsgalatat.

Mellékletek
- Sziikséges a rendelettervezet 1. mellékletét a védett teriiletek térképi abrazolasaval is

kiegésziten.



- A 2.mellékletben feltiintetett helyrajzi szamok néhdny épiilet esetében eltérnek az
orokségvédelmi rendeletben szereplé helyrajzi szamoktél. Az ellentmondast feloldani
sziikséges.

- Javaslom a 3.mellékletben szereplé telepiilésképi szempontb6l meghatarozo
teriileteket &brazold térképet nagyobb léptékben feltiintetni, a jobb olvashatosag
érdekében.

Tekintettel arra, hogy Martfti varos Telepiilésképi Arculati Kézikényve még nem Kkeriilt
elfogaddsra, a TAK-kal valé Osszhang teljes kortien nem  ellenérizhetd.
A rendelettervezet dtdolgozasa és kiegészitése indokolt.

Az éllami fGépitészi hataskorében eljard korményhivatal a telepiilésképi rendeletek
egyeztetése soran a Rendelet el6irdsai alapjan ad véleményt, illetve a Rendelet 43/B. §
(2) bekezdés n) pontjaban foglaltaknak megfelelSen, ha az elfogadott telepiilésképi rendelet
kapcsan jogszabdlyi iitkozést vagy a szerkeszthet6 digitalis formatumban vald elkészités
hianyat észleli, haladéktalanul kezdeményezi a dontés jogszertiségével kapcsolatos
torvényességi feliigyeleti eljaras lefolytatasat.

Felhivom szives figyelmét, hogy a Rendelet 43.§ (3)-(4) bekezdései értelmében a
polgarmester feladata a TAK és a telepiilésképi rendelet monitorozésa érdekében az
dnkormanyzat honlapjan nyilvanos értékel6 feliilet mikodtetése. Ezzel &sszefliggésben a
telepiilési f6épitész évente egy alkalommal a feliiletre beérkezett véleményeket kiértékeli és
ismerteti a képvisel-testiilettel.

Kérem a fentiek szives tudomasul vételét és a rendelettervezet kidolgozasa, egyeztetése,
elfogaddsa soran a Tvtv. 14. § el6irdsainak, valamint a Rendeletben meghatarozott eljarasi
rend szabalyainak maradéktalan betartasat.
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