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All Green Energy Kft
1015 Budapest
Szabo6 Ilonka utca 34.fszt.1.

Tisztelt Holgyem/Uram!

All Green Energy Kft megbizasabol az IDD Budapest Kft. elkészitette vagyonértékeld
szakvéleményét a Martfii 090/4, /5, 16, 17, /8, 19, 110 hrsz-u ingatlanegyiittes piaci értékérdl. A
szakvélemény adas-vételi targyaldsok segitése céljabol késziilt.

A megbizas alapjan ingatlanszakértdnk a tehermentes ingatlanegyiittes tulajdonjogdnak valos
piaci értékét hatarozta meg piaci 6sszehasonlitd megkozelitéssel.

Az Eszkozértékel6k Eurdpai Csoportja (TEGOVA) éltal, az EVS 2012 (Eurdpai Ertékbecslési
Szabvanyok 2012) kiaddsdban meghatarozottak szerint a piaci érték definicioja a kovetkezd:

»Az a becsiilt 0sszeg, amelyért az értékelés napjan az eszkdz gazdat cserélhet egy hajlanddsagot
mutaté vevd és egy hajlandosagot mutaté eladd kozott megfeleld marketing-tevekénységet
kovetd, fliggetlen tranzakcid keretében, ahol a felek tajékozottan, koriiltekintéen, és kényszer
nélkiil jartak el.”

A vagyontargyak piaci értékének meghatdrozdsira a szakirodalom harom nemzetkozileg
elfogadott és alkalmazott értékelési modszert ajanl: a piaci dsszehasonlité adatokon alapulo, a
koltség és a hozam alapu megkdozelitést. Az egyes konkrét esetekben alkalmazandd moédszer
megvalasztasat az értékbecslés célja, az értékelendd vagyontargy jellege €s a mddszer adatigénye
is befolyasolja.

A vizsgalt ingatlanegylittes piaci értékének becslésére az IDD Budapest Kft. szakértéi jelen
esetben — mivel beépitetlen és nem beépithetd teriiletrdl van szo — a piaci dsszehasonlito alapt
értékelési modszert tartottdk alkalmasnak.

Az értékbecslést az IDD Budapest Kft. ingatlanszakértdje készitette (Vorosné Staudinger
Katalin, ingatlanforgalmi szakérto).

Vizsgalatunk az egymas melletti foldteriileteket magaban foglal6 ingatlanegyiittesre terjedt ki.
Az értékbecslés készitése soran azt feltételeztiik, hogy az ingatlanegyiittes tulajdoni viszonyai
rendezettek, forgalomképes, szabadon atruhazhato.

A megbizas keretében nem vizsgaltuk a vallalkozds miikodésének jellemzdit és vagyoni
helyzetét, igy az értékelt eszkdzok forrasat s az eszkdzoket terheld esetleges kotelezettségeket
sem.

Az ingatlanok tulajdoni statuszat a 2019. aprilis 29-i keltezésti, nem-hiteles tulajdoni lap
masolat adatai alapjan azonositottuk, mig az ingatlanok természetbeni azonositasat — mivel
tajekoztatas szerint azdta valtozas nem tortént - a 2017. november 27-i keltezésii valtozasi
vazrajz biztositotta. Szakértonk az ingatlanokon 2019.04.23-an helyszini szemlét tartott, a
tertiletet bejarta.
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Az ismertetett modszerekkel és feltételekkel a szoban forgd ingatlanegyiittes értékére a
kovetkezo eredményeket kaptuk:

oatla ; piaci 6sszehasonlito modszerrel
ingatiafl meghevezese szamitott érték, Ft
100%
Martfi 090/4, /5, /6, /7, /8, /9, /10 hrsz alatti ingatlanegyiittes 9 500 000
Elfogadasra javasolt piaci érték, Ft 9 500 000

Az érték az alabbiak szerint oszthaté meg az egyes helyrajzi szamok kozott:

ingatlan megnevezése terlilete (m?) Ertéke (Ft)
Martfii 090/4 10765 1 580 000
Martfi 090/5 9757 1430 000
Martfii 090/6 10611 1 550 000
Martfi 090/7 9219 1 350 000
Martfli 090/8 9623 1410 000
Martfii 090/9 11146 1 630 000
Martfi 090/10 3715 550 000

A meghatarozott értékek tehermentes, a jogilag és a teriiletre vonatkozo rekultivacio
szempontjabol rendezettnek tekintheté ingatlanegyiittesre vonatkoznak és AFA-t nem
tartalmaznak.

A Szakvéleményt — az IDD Budapest Kft. hozzajarulasa nélkiil — a Megbizo is csak a Megbizasi
Szerzddésben meghatarozott célra hasznalhatja fel.

Budapest, 2019. aprilis 26.

Tisztelettel:
Szab6 Tibor Vorosné Staudinger Katalin
ligyvezetd igazgato okl. épitémérnok

ingatlanforgalmi igazsagiigyi szakértd
szakért6i szam: 5854
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I. AZ INGATLANEGYUTTES ES KORNYEZETUK BEMUTATASA

1.1. Az értékelt ingatlanegyiittes fobb azonositoi

A szakvélemény targya a Martfii 090/4, /5, /6, /7, /8, /9, /10 hrsz-ti ingatlanegyiittes, mely
helyrajzi szamok a 090/1 hrsz-0 ingatlan megosztasaval keletkeztek.

A 2019 aprilis 29-1 datumt tulajdoni lapok alapjan az ingatlannyilvantartasi adatokat az alabbi
tablazatok tartalmazzak:

Az ingatlan cime Martfii kiilteriilet 090/4 hrsz.
Az ingatlan megnevezése Kivett szemétlerako telep
Helyrajzi szam 090/4

Tulajdoni hanyad 1/1

Az alrészlet teriilete 10765 m?

Az ingatlan besorolésa kiilteriilet

A vizsgalt ingatlan tulajdonosa | Martfii Viros Onkorményzata
Megjegyzés

Az ingatlan cime Martfii kiilteriilet 090/5 hrsz.
Az ingatlan megnevezése Kivett szemétlerako telep
Helyrajzi szam 090/5

Tulajdoni hanyad 1/1

Az alrészlet teriilete 9757 m?

Az ingatlan besoroladsa kiiltertilet

A vizsgalt ingatlan tulajdonosa | Martfli Varos Onkormanyzata
Megjegyzés

Az ingatlan cime Martfii kiilteriilet 090/6 hrsz.
Az ingatlan megnevezése Kivett szemétlerako telep
Helyrajzi szam 090/6

Tulajdoni hanyad 1/1

Az alrészlet teriilete 10611 m?

Az ingatlan besoroldsa kiiltertilet

A vizsgalt ingatlan tulajdonosa | Martfli Varos Onkormanyzata
Megjegyzés

Az ingatlan cime Martfii kiilteriilet 090/7 hrsz.
Az ingatlan megnevezése Kivett szemétlerako telep
Helyrajzi szam 090/7

Tulajdoni hanyad 1/1

Az alrészlet teriilete 9219 m?

Az ingatlan besorolasa kiilteriilet

IDD Budapest Kft. S
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A vizsgalt ingatlan tulajdonosa

Martfii Varos Onkormanyzata

Megjegyzés

Az ingatlan cime

Martfii kiilteriilet 090/8 hrsz.

Az ingatlan megnevezése

Kivett szemétlerako telep

Helyrajzi szam

090/8

Tulajdoni hanyad 1/1
Az alrészlet teriilete 9623 m?
Az ingatlan besorolasa kiilteriilet

A vizsgalt ingatlan tulajdonosa

Martfii Varos Onkorményzata

Megjegyzés

Az ingatlan cime

Martfii kiilteriilet 090/9 hrsz.

Az ingatlan megnevezése

Kivett szemétlerako telep

Helyrajzi szdm

090/9

Tulajdoni hanyad 1/1
Az alrészlet tertilete 11146 m?
Az ingatlan besoroldsa kiilteriilet

A vizsgalt ingatlan tulajdonosa

Martfii Varos Onkorményzata

Megjegyzés

Az ingatlan cime

Martfii kiilteriilet 090/10 hrsz.

Az ingatlan megnevezése

Kivett szemétlerako telep

Helyrajzi szdm

090/10

Tulajdoni hanyad 1/1
Az alrészlet teriilete 3715 m?
Az ingatlan besorolésa kiilteriilet

A vizsgalt ingatlan tulajdonosa

Martfii Varos Onkorményzata

Megjegyzés

IDD Budapest Kift.




Martfii 090/4, 15, 16, 17, 18, 19, 110 hrsz. alatti ingatlanegyiittes értékbecslése
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1.2. Az ingatlanegyiittes és kornyezetének leirasa

1.2.1. Az ingatlanegyiittes kornyezete

Martfii varos, Jasz-Nagykun-Szolnok megyében, a Szolnoki jarasban. A megyeszékhelytdl,
Szolnoktol kb. 18 km-re, Budapestt6l kb. 120 km-re fekszik. Lakosainak szama 6376 (2019

januar), a lakasok szama 2931.

IDD Budapest Kft.
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Megkozelitheto a 442-es fouton Szolnok és Kunszentmarton feldl. Tavolsagi autdbusz jarat koti
Ossze szamos telepiiléssel. Vasuton a fovarossal is, valamint Szolnok ¢és Szentes felé
kozlekednek vonatok. Vizi kozlekedésre a Tisza biztosit lehetdségeket.

Elsésorban ipari varosként tarthatd szdmon, a varosban a konnylipar jelentds. Adottsagai a
novénytermesztéshez is kedvezdek. A Tisza hullamtere T4jvédelmi Korzet.

A megye gazdasagi értelemben kozepesen fejlett. A megye igazan jelent0s természeti
eroforrasanak a mezdgazdasagi termoteriiletek tekinthetok. A megye az orszag egyik

crcr

A megyei GDP az utdbbi években nétt, mikdzben a népesség fogy, de kedvezo tendenciaként a
természetes fogyas csokken. A foglalkoztatasi szerkezet stabil, a megyei foglalkoztatasi rata
folyamatosan emelkedik. A brutt6 atlagkeresetek szintén ndvekedési tendenciat mutatnak, de a
bérek még elmaradnak a hazai atlagtol.

A munkanélkiiliségi rata az orszagos adatokhoz hasonldéan csokkend tendencidt jelez. A
gazdasagi szervezetek szdma folyamatosan lassii novekedést mutat, ezek dontd tobbsége
vallalkozas, mely zomében 10 fonél kevesebb 1étszamot foglalkoztat. A tarsas vallalkozasok
struktirdjaban a kereskedelem, gépjarmijavitas és novekvd ilitemben az épitdipar képviseli a
legnagyobb sulyt, mig az egyéni vallalkozok esetén dontden a mezdgazdasag.

A beruhazasok értéke folyamatos novekszik; a megyei fejlesztések dontd tobbsége a
versenyszféra agazataiba, ezen beliil az iparba iranyul.

A megye termdéfoldhasznalatinak meghatarozd sajatossiga a termdteriileteken beliill a
mezogazdasagi teriiletek kozel 90%-o0s aranya, ezen beliil pedig a szantdteriiletek igen magas
aranya (kb. 76%), ami az orszagos atlagot joval meghaladja.

A megye iparaban meghatarozo a feldolgozo jelleg. Az ipari termékek tobb mint kétharmada
exportra keriil, a feldolgozoiparon belill a legnagyobb sullyal a gépipar rendelkezik. Tovabbi
jelentds iparagnak tekintheté a vegyipar, az élelmiszeripar, a fa- és papiripar, élelmiszeripar,
valamint a feldolgozoipar kiilonb6zo agazatai. A korabbi nagy multi vallalatok megsziinésével
(cukor-, papir-, tej-, malom- és vegyipar) az iparban végbement atrendezés révén megnott a kis-
¢és kozépvallalkozasok sulya, ugyanakkor megjelentek azok az 1j multinaciondlis vallalatok is
(Samsung, Electrolux, Carrier, Claas, Stadler, Segura, stb.), amelyek jelentds tOkebefektetésiik
révén az exportbdl is dontd ardnyban részesednek.

Az energiaforrasok esetén a sikvidékekre altaldban jellemz6 kdolaj és foldgaz talalhato. Jo
eséllyel lehet kihasznalni a biomasszat, hiszen az Alf6ldon jelentds a mezdgazdasagi termelés.
Nagy lehetdségek vannak a geotermikus, a nap €s a szélenergia kihasznalasara.

A megye fejlodését meghatarozo tényezok:
- afdvaros kozelsége és az ebbdl adodo lehetdségek hasznositésa;

- a megye kelet-nyugati erételjes fejlettségi kiilonbsége (a Tiszatol nyugatra talalhatok a
gazdasagilag fejlettebb térségek, a jaszsagi €s a szolnoki teriiletek; mig a folyotol keletre
helyezkednek el az elmaradottabb nagykunsagi €s tiszazugi térségek);

- a megye ipara az utobbi években az egyik legdinamikusabb ndvekedést mutatja, ennek
ellenére magas a munkanélkiiliség;

IDD Budapest Kft. 8
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- akedvezd mezdgazdasagi adottsagok ¢és a ruralis jelleg fokozottabb hasznosithatosaga;

- a gyorsforgalmi Uthalézat hidnya és az elérhet0ség altalanos rossz allapota egyértelmi
akadalya a fejlédésnek;

- fejl6do infrastruktara, stabil huménszolgaltatasok;
- nem teljes kortien kihasznalt turisztikai adottsagok;

- viszonylag szennyezetlen kornyezet.

A megyében a foglalkoztatasi arany 2017-ben 57% volt, a munkanélkiiliségi rata 5,5 %. A
foglalkoztatottak gazdasagi agak szerinti megoszlasa: ipar: 38,0 %; mezdgazdasag: 5,6 %;
szolgéltatasok: 56,4 % (korabbi adat).

A megye gazdasagaban fokozatosan megndvekszik a kis-és kdzépvallalkozasok stlya. 2017-ben
56 ezer gazdasagi szervezet volt, 0,7%-kal tobb, mint el6z8 évben. A részvénytarsasagok szama
90, a tarsas vallalkozéasok ardnya 18%, melyek 91%-aban a létszam nem érte el a 10 f6t. A
szervezetek 82%-a 6nalld6 miikodési forma volt. A  fofoglalkozastiak 31%, a
mellékfoglalkozasik 45%, a nyugdijasok 24%-ban voltak képviselve. F& tevékenység a
kereskedelem (23%), a tudomanyos és miiszaki (14%), a feldolgozoipar és épitdipar 12-12 %, ,
mig az Onallo vallalkozok 50%-a a mezOgazdasagban, 12%-a az ingatlaniigyletekkel
foglalkozott.

A legalabb 50 f6t foglalkoztatd vallalkozasok termelése Osszehasonlitd aron 9,8 %-kal
emelkedett. A legnagyobb stlyu az elektronikai ipar.

Jelenleg a megyében 12 ipari park, egy ipari zona és egy vallalkozési 6vezet miikodik. Az ipari
parkokban kozel 590 hektdron milkodd vallalkozasok mintegy 5.000 f6t foglalkoztatnak.
Megfigyelhetd tovabba a multinaciondlis vallalatok megjelenése és dinamikusan ndvekvd
térnyerése (Samsung, Carrier, Electrolux, Claas, stb.).

Jasz-Nagykun-Szolnok megye fejlodési iranyait a hatalyos teriiletfejlesztési tervdokumentumok
jelolik ki. A megye tarsadalmi-gazdasagi sulyanak novelése ugyanolyan hangstllyal megjelend
célkitlizés, mint az emberek és a kdrnyezet harmonikus egyiittélésének megteremtése, illetve a
teriileti egyenldtlenségek csokkentése.

A fejlesztések eredményeképpen a megye bekapcsolodhat a gyorsforgalmi uthaldzatba, az arviz-
¢és belvizbiztonsadg erdsodik, biztositott lesz az egészséges ivovizellatds, a szabalyozasnak
megfeleld lesz a hulladék- és szennyvizkezelés, a foglalkoztatas javul, a megye nyugati felében
fejlédik az innovacid és a logisztika, a megye tiszantlli részein 1 gazdasagi csomdpontok csirai
alakulnak ki, a népesség képzettsége és egészségiigyi allapota javul.

forras: a megye hivatalos hon-lapja, valamint
http://www.jnszm.hu/feltolt/File/tfi/tfdok/jnsz_2017_teruleti_folyamatok.pdf

A vizsgalt ingatlan Martfii varos déli részén, kiilteriileten, a Martfiit Kunszentmartonnal
Osszekotd 442-es fout mellett talalhatd. Gépkocsival a 442-es fiiatrdl, illetve e vizsgalt teriilet
¢északi hataran huz6do foldatrol érhetd el. Autdbusz és vastti kozlekedés Martfiin rendelkezésre
all. Az ingatlanok telepiilésen beliili elhelyezkedését a kovetkezd oldalon 1évd térkép és
mitholdkép mutatja.

IDD Budapest Kft. 9
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1.2.2. Az ingatlanegyiittes bemutatasa

A korabbi 090/1 hrsz-u teriiletet 6 db kiilon helyrajzi Szamu ingatlanra osztottak meg, jelenleg
090/4, 090/5, 090/6, 0909/7, 0909/8, 0909/9 és 090/10 helyrajzi szamu ingatlanok alkotjak a
vizsgalat targyat képezd ingatlanegytittest.

Az ingatlanon egymas mellett, kiilteriileten helyezkednek el. Koérnyezetik jellemzoen
mezdgazdasagi miivelésli beépitetlen teriilet, a kozelben temetd, a 442-es fout tiloldalan laza
beépitésii rész lathato.

Az ingatlanok felszine siknak tekinthetd, kornyezetébe illeszkedé. Az ingatlanegyiittes alakja
szabalytalan sokszog, mely téglalappal jol jellemezhetd. Hatarai északrol foldut (090/2 hrsz),
keletrdl a 442 jelii orszagos kozut (085 hrsz), délrdl tobb teriilet, melyek szantd, udvar, erdd
besorolastiak, talsé hatarukon foldattal, nyugatrdl pedig erdd teriilet (092/5 hrsz). A vizsgalt
ingatlan elérhetd a 442-es foutrol, illetve az északi hataran huzodé foldutrol, mely azonban
sorompoval le van zarva a kdzforgalom eldl.
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A teriilet kivett szeméttelepként van nyilvantartva. Szobeli tajékoztatas szerint a teriilet
rekultivacidjara sor keriilt, mely utan a teriileten olyan fejlesztés valdsithatdé meg, mely a
rekultivacioé soran alkalmazott rétegeket nem érinti, azokban sériilést nem okozhat. Ezek alapjan
olyan épiilet, épitmény, melyhez alapozas szilikséges, nem épithetd. A teriilet hasznositasa csak
a felszint érintd modon lehetséges, mint pl. napelem park, esetleg sportpalya. (A miiszaki
rekultivacios rétegrend leirasat a Mellékletben csatoljuk.) Megjegyezziik, hogy a rekultivacid
elkésziiltének igazolasara vonatkozdan iratot nem kaptunk, a Szakvélemény ezzel kapcsolatban
problémamentességet feltételez!

Az ingatlant a jelenleg érvényes szabalyozasi terv — az Onkorményzat tajékoztatisa szerint —
gazdasagi erdé Ovezetbe sorolja. A tajékoztatds szerint 0j Szabalyozasi terv mar elkésziilt,
ellendrzése jelenleg folyamatban van, vélhetden az idei évben elfogadésra keriil. Eszerint a
vizsgalt teriilet besorolésa ,,Kiilonleges energiahasznositasu teriilet” lesz.

A teriileten épiilet, vagy épitmény nem létesiilt. Kozmiivek koziil a villanyhalozat talalhato a
kozelben, egyéb kozmiivek a kdrnyezetében nincsenek kiépitve az dnkorményzat tajékoztatasa
szerint.
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II. ERTEKELES KULONBOZO MODSZEREKKEL

2.1. Az értékelés célja és feltételei

Az All Green Energy Kft azzal a feladattal bizta meg az IDD Budapest Pénziigyi Tanacsado és
Vagyonértékel6 Kft-t, hogy készitsen értékbecslést a Martfii 090/4, /5, /6, /7, /8, /9, /10 hrsz.
alatti ingatlanegyiittesre.

Az értékbecslés soran a fenti ingatlanegyiittes valos piaci értékét hataroztuk meg.

Az értékelési munkat a kovetkezo informaciok alapjan és feltételekkel végeztiik el:

A vagyontargyat jelenlegi funkcidjaban, allapotaban és allagaban értékeltiik.

A munka elvégzéséhez sziikséges adatokat, irdsos dokumentumokat és fontosabb
kiegészit6 informaciokat szakértéink a megbizotol szerezték be.

Az értékelés alapjat képezd ingatlan-nyilvantartdsi adatokat és teriileti mutatokat
szintén a Megbizd bocsatotta rendelkezésiinkre, azokat ismételten nem ellendriztiik,
feltételeztiik, hogy pontosak és helytalloak.

Az értékelendd vagyontargyakat ingatlanszakértonk 2019.04.23-an megtekintette. Az
érték kialakitdsanal a helyszini szemle tapasztalatait, a szemle alkalmaval készitett
fotokat egyarant figyelembe vettiik.

A vizsgélt ingatlan hasznalatat, illetve a vele valo rendelkezési jog gyakorlasat
akadalyozé koriilményeket megvizsgaltuk. A megallapitott piaci érték mérdszama
tehermentes tulajdonjog feltételezésén alapszik.

Vizsgéalatunk nem tért ki az eszkdzok hasznalata sordn esetleg keletkezett kornyezeti
karokra.

Felhivjuk a figyelmet, hogy az ingatlannyilvantartasi adatok koziil csak korabbi
tulajdoni lapok alltak rendelkezésiinkre, a Megbizo kifejezett kérésére végeztiik el ezek
alapjan az értékbecslést, mely feltételezi, hogy a kapott adatok helytalldak!
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2.2. Az értékelés soran alkalmazhato modszerek

Az ingatlanok piaci értékének meghatirozdsdra a szakirodalom harom nemzetkozileg
elfogadott és alkalmazott értékelési modszert ajanl: a piaci 6sszehasonlito, a koltség- és a
hozamalapti megkozelitést. Az egyes konkrét esetekben alkalmazandd6 modszer
megvalasztasat az értékbecslés célja, az értékelendd vagyontargy jellege és a modszer
adatigénye is befolyasolja.

A vizsgalt ingatlanegylittes esetében, mivel az beépitetlen és jelenleg nem beépithetd
tertilet, szakértéink a piaci 0sszehasonlitdé modszert tartottak alkalmasnak.

A piaci osszehasonlit6 megkozelités 1ényege az, hogy a kozelmultban eladott, illetve
értékesitésre felkinalt vagyontargyakat 6sszehasonlitjuk a jelen értékbecslés targyat képezd
ingatlannal. Az Gsszehasonlitas tobb, kiilonféle szempont alapjan torténik. Ezek koziil a
miuszaki, az €épitészeti, a hasznalati és a hasznosithatosagi szempontok, az infrastruktura, a
kornyezeti jellemzOk, a jogi és a szabalyozasi szempontok a legfontosabbak. Ha a felsorolt
jellemzok valamelyike tekintetében az értékelendd ingatlan 1ényegesen kiilonbozik a
hasonlitasra kivalasztott, viszonylag homogén ingatlan-csoporttdl, azt a fajlagos alapérték
(Ft/m? 4r) kialakitasakor értékndveld, vagy csokkentd tényezéként figyelembe kell venni.

A modszer alkalmazasanak az a feltétele, hogy az értékelendé vagyontargyhoz hasonlithato
eszkozoknek legyen valos piaca, s az értékeld rendelkezzen az Osszehasonlitast lehetové
tevé adatokkal. Ennek hijan koltség- vagy hozamalapu megkdozelitéssel végezhetd el az
értékbecslés.

Az 6sszehasonlitas korébe 4 db, a vizsgalt ingatlanegylitteshez leginkabb hasonl6 ingatlant
vontunk be. Hasonld hasznosithatosagi ¢és méretii, alacsony beépithetéségli vagy
beépitetlen, fout kozelében elhelyezkedd telekingatlanok adatait vizsgaltunk meg.
Osszehasonlitasi egységnek - a vizsgalt ingatlan jellegéb6l adodoan - 1 m? telekteriiletet
valasztottunk.

Az osszehasonlitas elemeit az ingatlan azon jellemzo6i alkottak, melyek a vételarat/ajanlati
arat legjobban befolyasoljak.

A figyelembe vehetd fontosabb tényezdket a kovetkezd 6 Osszehasonlitdsi alapelemmel
lehet lefedni:

méret, beépitettség, ill. beépithetdseég;

hasznalati mod és alternativ hasznositasi lehetdségek,
infrastruktira kiépitettsége,

kornyezeti jellemzok,

eladas/ajanlat ideje €s koriilményei,

jogi szempontok.

A vizsgalt ingatlant ¢és az Osszehasonlitasba bevont ingatlanok kozotti kiillonbozéségekbol
adodé kiigazitasokat korrekcios tényezokkel fejeztiik ki.

A piaci szamitasokat a csatolt 1. szamu tablazat tartalmazza.
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Martfii 090/4, /5, /6, /7, /8, /9, /10 hrsz alatti ingatlanegyiittes
telek szamolva, piaci 6sszehasonlité médszerrel

1. tablaza
. Az értékelt Hasonlito adatok és hasonlitasi szempontok
Megnevezés .
ingatlan 1 2 3 4
Az ingatlan funkcioj
z ingatlan funkcioja ReKultivalt szeméttelep major iparteriilet major kiilteriileti gazdasagi
cime Martfii Kiilteriile t Kiskore Szarvas, Orménykut Gyomaendréd Lajosmizse, M5 mellett
ultivl . Sport, szabadid6s
rekultivalt szeméttelep, . . e
gazdasgi erd6 teriilet, | Major allattartd tégla, | Tanya régi gazdasdgi | Tanya, major, rossz teYekenysegbez beepltheto,
. ~ L ? \ o , ’ L toémederrel is rendelkezd
jellemzék varhato kiilonleges hagyomanyos épiiletekkel, burkolt | allapottl gazdasagi és N , L
) AR I i o tertilet, részben foldaton
energiahasznositasu épiiletekkel uttal lako épiilettel o
e, érhet6 el, de M5 mellett
teriilet Atmindsitéssel .
fekszik
Telek teriilet, m 64 836 98 768 40 000 28 800 104 000
Beépithetdség, % 0% 3% 0-3% 0-3% 3%
Kozmiivesitettség nincs viz, villany, fart kat viz, villany villany, kut villany a kozelben
Ajanlati ar, Ft 25 000 000 13 000 000 8 500 000 15 900 000
Az ajanlat ideje 2019. aprilis 2019. aprilis 2019. aprilis 2019. aprilis
Az aidnlat b it https://ingatlan.com/27 | https://ingatlan.com/or [https://www.ingatlantajo| https://ingatlan.com/226829
Z ajaniat beazonositasa 559416 menykut/elado+mezoga |lo.hu/ingatlan/elado+tan 10
Kinalati diszkont mértéke, ha nem tényadat kinalati adat 0,80 | kinalatiadat 0,80 | kinalati adat 0,80 r kinalati adat 0,80
Fajlagos egységar, Ft/m’ 202 260 236 122
Ertékbefolyasolo tényezok viszonyitasi alap megnevezés |mérték| megnevezés [mérték| megnevezés |mérték| megnevezés mérték
Az ingatlan nagysaga nagyobb 1,05 kisebb 0,95 kisebb 0,90 nagyobb 1,10
elhelyezkedése, megkozelités hasonlo 1,00 hasonlo 1,00 hasonlo 1,00 kedvezdbb 0,90
Ovezeti besorolas kedvezdbb 0,90 kedvezdbb 0,90 kedvezobb 0,90 hasonld 1,00
beépithetéség 0% kedvezdbb 0,95 kedvezdbb 0,95 kedvezdbb 0,95 kedvezdbb 0,95
hasznalhatésag, kozmiivesitettség kedvezdbb 0,80 kedvezdbb 0,85 kedvezobb 0,90 hasonlo 1,00
felszin, alak hasonlo 1,00 hasonlo 1,00 hasonlo 1,00 | kedvezétlenebb 1,10
tulajdoni viszonyai rendezett 1,00 " rendezett 1,00 " rendezett 1,00 " rendezett 1,00
egyeb : épiilet kedvezdbb 0,85 kedvezdbb 0,90 kedvezobb 0,95 hasonlo 1,00
Ajanlat/eladas ideje jelenlegi 1,00 jelenlegi 1,00 jelenlegi 1,00 jelenlegi 1,00
A korrekciéo mértéke 6sszesen 0,61 0,62 0,66 1,03
Korrigalt egységarak, Ft/m> 124 162 155 127
Korr. egységarak stlyozott 4tlaga, Ft/m’ 147
A vizsgalt ingatlan piaci értéke, Ft 9500 000
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Mellékletek
1. melléklet: Vallalasok és korlatozo feltételek

1. Legjobb tudomésunk szerint minden adat, amelyet jelentésiinkben kozzétettiink,
helytallé és pontos. Bar ezeket megbizhatd forrasbol gyiijtottiik, nem vallalunk sem
garanciat, sem felel0sséget olyan adat, vélemény vagy becslés pontossagaért, amelyet
masok adtak at részilinkre, s amelyet elemzésiink elkészitésében felhasznaltunk.

2. A jelen értékelésben felhasznalt, a teriilet méretére vonatkozd adatokat és egyéb
leirasokat az ingatlan tulajdonosa szolgaltatta, ezeket jogi szakérté vagy hivatisos
foldmérd nem igazolta. A kizarolag azonositasi célokat szolgalo teriiletleirasok tulajdon-
atruhazasi okiratokban vagy mas dokumentumokban — jogész hiteles igazolasa nélkiil —
nem hasznalhatok fel.

3. A munka sordn nem vizsgaltuk az értékelt vagyont terheld kotelezettségeket. Az
értekelésben azt feltételeztiik, hacsak errdl kiilon emlitést nem tesziink, hogy a szdban
forgd vagyontargy tulajdoni viszonya rendezett, tulajdonjoga szabadon &truhézhato,
adasvételét illetden nincsenek olyan megkotések, amelyek egyszerli eljarassal ne
lennének tisztdzhatok. Az ezzel kapcsolatban esetlegesen felmeriilé jogi iigyekben
semminemil feleldsséget nem vallalunk.

4. Megbizasunk nem terjedt ki kdrnyezeti hatast vizsgald tanulmany készitésére, ezért ezzel
a teriilettel nem foglalkoztunk. Feltételeztiik, hogy az ingatlan haszndlata soran az
érvényben 1évé kornyezetvédelmi szabalyokat betartottdk, s hogy az illetékes
hatosagoktol, illetve személyektdl vagy szervezetektél ahhoz minden sziikséges
engedélyt beszereztek. Bar errdl igazoldst, iratokat nem kaptunk, felhivjuk a figyelmet,
hogy a Szakvéleményben foglaltak a rekultivacio problémamentes és a szabalyoknak
megfelelo, befejezett dallapotdt feltételezik!

5. A jelentésben kozzétett értékek az itt vazolt feltételezéseken alapulnak, és kizardlag az
itt meghatarozott felhasznalasi célra érvényesek.

6. Szdmszeri eredményeink ¢és kovetkeztetéseink a megadott idOpontra igazak. Az
értekelés a nemzetgazdasdg és az ingatlanpiac helyzetének vagy az érintett
ingatlanallomany valtozasaval érvényét veszti.

7. Az értékelés a vonatkoz6 hazai jogszabalyok (54/1997.(VIIL 1. FM rendelet, és 25/1997.
(VIIL. 1. ) PM rendelet) és az EVS legfrissebb eldirasainak megfelelden késziilt. Az
ertékelési szakvélemény készitoje az ezen értékelési szakvéleményben megjelend Megbizo
személyes adatait a 2011. évi CXIL torvény az informdcios onrendelkezési jogrol és az
informacioszabadsagrol, tovabba a 2016/679/EU Rendelet (2016. aprilis 27.) a
természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténo védelmérdl és
az ilyen adatok szabad daramlasarol, valamint a 95/46/EK Rendelet hatalyon kiviil
helyezésérdl szolo jogszabalyoknak megfelelé modon kezeli.

8. Az IDD Budapest Kft. kikdti, hogy a megrendeld a szakvéleményt csak a szerzddésben
rogzitett vallalasi dij kiegyenlitését kovetden hasznéalhatja fel. Tovabba fenntartja a jogat
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arra, hogy az értékbecslés eredményét érvénytelenitse, és a szakvéleményt visszavonja
abban az esetben, ha a vallalasi dij hataridore tortén6 kiegyenlitése elmaradna.

2. melléklet: Tulajdoni lapok és Valtozasi Vazrajz

3. melléklet: Az ingatlanegyiittes elhelyezkedése

4. melléklet: Rekultivaciés miiszaki rétegrend

5. melléklet: A helyszinen készitett fényképek
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