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Dontéshozatal: mindsitett tobbség

Targyalas modja: nyilvanos iilés
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Tisztelt Képvisel6- testiilet!

2019. november 28-an tartott testiileti lilésen fogadta el a Képviseld- testiilet az 1j
lakésgazdalkodasra vonatkozé rendeletét.

A rendelet elfogadasa ota észleltik, hogy sziikséges a rendelet egyes rendelkezéseit
pontositani, melyeket jelen rendelet modositas tervezetével kivanunk megtenni.

Kérem, hogy a képvisel6-testiilet az elGterjesztést vitassa meg és hozza meg dontését.

Martfii, 2020. januar 14.

Dr. Papp Antal
polgarmester
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RENDELET TERVEZET
Martfii Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének
__12020. (I. _ ) onkormanyzati rendelete

Az onkormanyzati tulajdont lakasok és helyiségek bérletérdl, valamint az elidegenitésiik
szabalyairdl szol6 22/2019. (XI. 29.) dnkorményzati rendelet modositasa

Martfii Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az Alaptdrvénye 32. cikk (1) bekezdés
a) pontjaban, valamint Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban foglalt feladatkdrében eljarva a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol szold 1993. évi
LXXVIIL torvény 3. § (1)-(2) bekezdésében, 4. § (3) bekezdésében, 5. § (3) bekezdésében, 9.
§ (1) bekezdésében, 10. § (2) bekezdésében, 12. § (5) bekezdésében, 13. § (1)-(2)
bekezdésében, 15. §-aban, 17. § (2) bekezdésében, 18. § (1) bekezdésében, 19. §-aban, 20. §
(3) bekezdésében, 21. § (6) bekezdésében, 23. § (3) bekezdésében, 27. § (2) bekezdésében,
31. § (2) bekezdésében, 33. § (3) bekezdésében, 34. §-aban, 35. § (2) bekezdésében, 36. § (2)
bekezdésében, 42. §-aban, 49. §-dban, 52-53-54. §-okban, 58. §-aban, 62/B. § (2)
bekezdésben, 68. § (2) bekezdésében, 80. § (1)-(2) bekezdésekben, 84. § (1)-(2)
bekezdésében, 91/A. § 18. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan a kovetkezdket rendeli el:

1. § (1) Martfii Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének az dnkormanyzati tulajdont
lakasok és helyiségek bérletérdl, valamint az elidegenitésiik szabalyairdl sz616 22/2019. (XI.
29.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: rendelet) 2. §-a kiegésziil az alabbi g) ponttal:
,»g) vagyontargy: a Ptk. 8:1. § (1) bekezdés 5. pontjaban meghatarozottak.”

2. § A rendelet 3. § (6) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1ép, a § az alabbi (6a)
bekezdéssel és a § (8) bekezdése az alabbi mondattal egésziil ki:

»(6) A bérlének a lakasbérleti szerz6dés idGtartamanak meghosszabbitasara, ujabb bérleti
szerz0dés megkotésére iranyuld kérelme csak akkor teljesithetd, ha maradéktalanul eleget tett
lakbér- és a bérbeado altal tovabbszamlazott koziizemi dijfizetési kotelezettségeinek.

(6a) Amennyiben a bérl6 a Dbérleti jogviszony lejarta el6tt irasban nyilatkozik a
dijhatralékanak (fizetési kotelezettség) egyosszegli vagy részletekben torténd megfizetésérol
¢és azt a bérbeado irdsban elfogadja, legfeljebb egy évre lehet a bérldvel 0j bérleti szerzédést
kotni. Amennyiben a bérld késedelmesen teljesiti az altala vallat fizetési kotelezettséget ugy
ebben az esetben bérbeado jogosult a bérleti jogviszonyt azonnali hatéallyal felmondani.

(8) Az ovadék fizetésétdl egyedi esetben eltekinthet a polgdrmester.”

3. § A rendelet 7. § (3) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép, és a 7. § az alabbi (3a)
bekezdéssel egésziil ki:

»(3) Az a jovedelemmel rendelkezd nagykort személy palyazhat, akinek a nettd jovedelme
eléri vagy meghaladja a bérleti dij haromszorosat.

(3a) A bérlok haza esetében az a jovedelemmel rendelkezé nagykorti személy palyazhat,
akinek a nett6 jovedelme eléri vagy meghaladja a bérleti dij kétszeresét.”

4, § Hatalyat veszti a rendelet 8. § a) pontjaban az ,.&s a bérbead6 altal biztositott kiilon
szolgaltatasok” szovegrész.

5. § Arendelet 14. §-a helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:
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»14. § (1) Az a személy, aki az 6nkormanyzati tulajdont bérlakast jogcim nélkiil hasznalja, a
jogcim nélkiili hasznalat kezdetétdl szamitott elsé két honapban az altala egyébként fizetendd
lakbérrel azonos 0sszegii hasznalati dijat koteles fizetni a bérbeado részére.

(2) A jogcim nélkiili lakashasznaldo emelt Osszegli hasznalati dijat koteles fizetni a jogeim
nélkiili hasznalat kezdetét koveté harmadik honaptol az alabbiak szerint:

a) 3 - 6. honap kozotti idotartamra a lakbér kétszeres Osszegét,

b) a 6. honaptol kezdve a lakbér haromszoros 6sszegét.

(3) Ha a jogcim nélkiili lakashasznalonak - a vele egyiitt lakokra tekintettel meghatarozott -
egy fore jutdé havi nettd jovedelme nem haladja meg az Oregségi nyugdij mindenkori
legkisebb Osszegét, tovabba a létfenntartashoz sziikséges mértéken felili ingo6-, valamint
forgalomképes ingatlanvagyonnal nem rendelkezik, kérésére a hasznalati dij mértékét
csokkenteni lehet.

(4) A bérbeadd a jogcim nélkiili lakashasznalatrl vald tudomasszerzésétél szamitott 30
napon beliil koteles a lakas kiiiritése iranti eljarast meginditani.”

6. § A rendelet 15. § (2) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:
»(2) A befogadas feltétele az (1) bekezdésben foglalt személyek esetében, hogy a 3. § (2)
bekezdésében foglaltaknak is megfeleljenek.”

7. § A rendelet 23. § (4) bekezdése a kdvetkez6é mondattal egésziil ki:
»Az 6vadék fizetésétol egyedi esetben eltekinthet a polgarmester.”

8. § A rendelet 25. § (1) bekezdése kiegésziil az alabbi ¢) ponttal:
,,C) ha egészségiigyi szolgaltatasokat érinti.”

9. § (1) A rendelet 1. melléklete az 1. melléklet szerint modosul.
(2) A rendelet 3. melléklete a 2. melléklet szerint médosul.

10. § (1) E rendelet a kihirdetést kovetd napon 1ép hatalyba és a hatalyba Iépést kovet6 napon
hatalyat veszti.

(2) E rendelet rendelkezéseit a folyamatban 1év6 tigyekben is alkalmazni kell.

(3) A rendelet a bels6 piaci szolgaltatasokrol szol6 2006/123/EK iranyelvnek megfelel.

Dr. Papp Antal sk. Szasz Eva sk.
polgarmester jegyzo
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1. melléklet a(z) ~ /2020. (I. ) dnkorményzati rendelethez

, 1. melléklet a 22/2019. (XI. 29.) 6nkorményzati rendelethez

1. Az 6nkormanyzat tulajdonaban 1évé bérlakasok

Sorszam
1.

©CoNoORWN

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24,
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.

utca megnevezése nagysag
Bata Gt 11. fsz. 10. 70,8 m?
Bata ut 6. fsz. 8. 51,5 m?
Gesztenye sor 3. 11/9. 52 m?
Gesztenye sor 5. 11/7. 54 m?
Iskola ut 3. 50 m?
Kossuth L. u. 20. 147 m?
Majus 1. at 12. fsz. 1. 33 m?
Mijus 1. ut 16. fsz. 3. 33 m?
Majus 1. ut 20. fsz. 4. 33 m?
Majus 1. at 8. II. 14. 33 m?
Majus 1. at 8. II. 17. 33 m?
Majus 1. ut. 8 I. 6. 33 m?
Munkécsy ut 83. II. 9. 69 m?
Munkacsy ut 85. fsz. 3. 57 m?
Munkécsy ut 87. L. 6. 68 m?
Munkacsy ut 87. 1. 7. 59 m?
Munkacsy ut 87. II. 10. 68 m?
Simon Ferenc ut 6. 71 m?
Szolnoki ut 108. III. 10. 49 m?
Szolnoki ut 108. III. 9. 55 m?
Szolnoki ut 110. fsz. 1. 40 m?
Szolnokiut 110. 1. 3. 49 m?
Szolnoki ut 110. IIIL. 9. 49 m?
Szolnoki ut 59. IV. 17. 55 m?
Szolnoki Ut 90. fsz. 1. 56 m?
Szolnoki ut 90. II. 7. 49 m?
Szolnoki ut 90. IV. 12. 49 m?
Szolnoki ut 92.fsz. 1. 58 m?
Szolnoki ut 94. 11. 7. 66 m?
Bata 1t 6. fsz. gondnoki szoba 51,5 m?
Bataut 11. fsz. 10. gondnoki szoba 70,8 m?
Bata ut 4. 56 m?
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Sorszam
1.

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24,
25.
26.
27.
28.

LCoNORWN

2. Garzonlakasok
Majus 1. at 22-24.

utca megnevezése

Majus 1.
Mijus 1.
Majus 1.
Mijus 1.
Majus 1.
Mijus 1.
Majus 1.
Mijus 1.
Majus 1.
Mijus 1.
Majus 1.
Mijus 1.
Majus 1.
Mijus 1.
Majus 1.
Mijus 1.
Majus 1.
Mijus 1.
Majus 1.
Mijus 1.
Majus 1.
Mijus 1.
Majus 1.
Majus 1.
Mijus 1.
Majus 1.
Mijus 1.
Majus 1.

ut 22.
ut 22.
ut 22.
ut 22.
ut 24.
ut 24.
ut 24.
ut 24.
ut 24.
ut 24.
ut 24.
ut 24.
ut 24.
ut 24.
ut 24.
ut 24.
ut 24.
ut 24.
ut 24.
ut 24.
ut 24.
ut 24.
ut 24.
ut 24.
ut 24.
ut 24.
ut 24.
ut 24.

fsz.
fsz.
fsz.
fsz.
fsz.
fsz.
fsz.
fsz.
fsz.
fsz.
fsz.
fsz.
fsz.
fsz.
fsz.
fsz.
fsz.
fsz.
fsz.
fsz.
fsz.
fsz.
fsz.
fsz.
fsz.
fsz.
fsz.
fsz.
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nagysag
38 m?
34 m?
38 m?
50 m?
25 m?
30 m?
25 m?
34 m?
30 m2
29 m?
30 m?
30 m?
30 m2
30 m?
33 m?
31 m?
31 m?
31 m?
29 m?
40 m?
27 m?
27 m?
27 m?
34 m?
28 m?
32 m?
34 m?
38 m?



Bata ut 6. és a Bata ut 11.

Sorszam

CoNoA~WNE

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24,
25.
26.
217.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.
42.
43.
44,
45.
46.

3. Bérlok haza

utca megnevezése
fsz.
fsz.
fsz.
fsz.
fsz.
fsz.
fsz.
fsz.
em.
em.
em.
em.
em.
em.
em.
em.
em.
em.
em.
em.
. em.
. em.
. em.
. em.
. em.
. em.
. em.
. em.
. em.
. em.
. em.
. em.
. em.
. em.
fsz.
. fsz.
fsz.
fsz.
fsz.
fsz.
fsz.
em.
em.
em.
em.
em.

Bata ut 6.
Bata ut 6.
Bata ut 6.
Bata ut 6.
Bata ut 6.
Bata ut 6.
Bata ut 6.
Bata ut 6.
Bata ut 6.
Bata ut 6.
Bata ut 6.
Bata ut 6.
Bata ut 6.
Bata ut 6.
Bata ut 6.
Bata ut 6.
Bata ut 6.
Bata ut 6.
Bata ut 6.
Bata ut 6.
Bata ut 6.
Bata ut 6.
Bata ut 6.
Bata ut 6.
Bata ut 6.
Bata ut 6.
Bata ut 6.
Bata ut 6.
Bata ut 6.
Bata ut 6.
Bata ut 6.
Bata ut 6.
Bata 1t 6.
Bata ut 6.

Bataut 11.

Bataut 11

Bataut 11.
Bataut 11.
Bataut 11.
Bataut 11.
Bataut 11.
Bataut 11.
Bataut 11.
Bataut 11.
Bataut 11.
Bataut 11.

[ B e B T T B I B I T T |

P | | | |
e e T e 0 e B e e B e O B T B T |

1.

e e

oldal 7/12

0 N oA W —

10.
11.
12.
13.
14.
15.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
27.
28.
29.
31.
32.
33
24.
25.
26.
34.
35.
36.
37.

11.
13.
14.
15.
17.

nagysag
19 m?
12 m?
19 m?
19 m?
19 m?
19 m?
12 m?
19 m?
12 m?
12 m?
19 m?
19 m?
19 m?
12 m?
19 m?
19 m?
19 m?
19 m?
19 m?
19 m?
19 m?
19 m?
19 m?
12 m?
19 m?
19 m?
19 m?
12 m?
19 m?
19 m?
19 m?
19 m?
19 m?
19 m?
19 m?
25 m?
19 m?
19 m?
25 m?
12 m?
19 m?
19 m?
19 m?
19 m?
19 m?
19 m?



47.
48.
49.
50.
o1.
52.
53.
54.
55.
56.
S7.
58.
59.
60.
61.

Bataut 11.
Bataut 11.
Bataut 11.
Bata ut 11.
Bataut 11.
Bataut 11.
Bataut 11.
Bataut 11.
Bataut 11.
Bataut 11.
Bataut 11.
Bataut 11.
Bataut 11.
Bataut 11.
Bataut 11.

cm.
€m.
cm.
em.

. em.

. €m.
. em.
. €m.
. em.
. €m.
. em.
. em.
. em.
. €m.
. em.
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19.
20.
21.
23.
24.

25.
27.
28.
29.
31.
33.
34.
35.
37.
38.

19 m?
19 m?
19 m?
19 m?
19 m?
19 m?
19 m?
19 m?
19 m?
19 m?
19 m?
19 m?
19 m?
19 m?
19 m?



2. melléklet a(z)  /2020. (I. ) dnkormanyzati rendelethez

,»3. melléklet a 22/2019. (XI. 29.) 6nkorményzati rendelethez

CoNoOA~WNE

Az onkormanyzat tulajdonaban 1évé helyiségek

Gesztenye sor 1. (volt Opar Csarnok)

Hosok tere 10.

Kossuth ut 19.

Majus 1. ut 1. AC karbantartomiihely

Mijus 1. ut 8. Egészséghaz

Majus 1. 0t 26. a volt gyermekorvosi rendeld €s védondi szolgalat épiilete
Martirok ut 4. volt altalanos iskola épiilete

Piac tér 6. Piac

Strand ut 3. Sportpalya €s sport 61t6z6

Szolnoki ut 123.

. Szolnoki 1t 123. ingatlanbél 14,5 m? alapteriiletii helyiség
. Bata ut 4/A. volt bdlcséde
. Bata 0t 4. f6ldszint és emelet

oldal 9/12



Altalanos indokolas

A rendelet megalkotasat indokolja a jelenleg hatalyos jogszabalynak vald megfelelés,
valamint a jogharmonizacié megteremtése €s a jogbiztonsag.

Részletes indokolas
A rendelet 1. §-ahoz

A rendelet definialja a vagyontargy fogalmat, mely a bérleti jogviszony és a bérleti dij
megallapitdsahoz sziikséges.
A Ptk. 8:1. § 5. pontja értelmében vagyontargy: a dolog, a jog, a kdvetelés.

A rendelet 2. §-ahoz

A rendelet lehetOséget, egyfajta méltanyossagot biztosit azon bérloknek, akiknek elmaradt
tartozasuk van, de a bérleti szerzddésiik lejarta eldtt irasban nyilatkoztak fizetési
hajland6sagukrol, ebben az esetben az Onkorményzat legfeljebb egy évre kot bérleti
szerzddést.

Az ovadék fizetése esetében egy méltanyossagot biztosit a Képviseld-testiilet. A rendelet
megalkotasaval 0j bérleti szerzédéseket kot az onkormanyzat a jelenlegi és az 1) bérlokkel.
Az 10j bérleti szerz6dés 0j jogviszonyt is jelent egyben a mar hosszu ideje szerzdédésben
alloknak, melybdl adoddan a korabban kotott jogok és kotelezettségek ujra élednek. Igy azon
bérlok esetében, akik az akkori jogszabalyi kdrnyezetben korabban sem fizettek évadékot a
Képviseld-testiilet lehetdséget ad, hogy a létrejovo 11j jogviszony esetében is megmaradjon ez
a mentességiik. Azon bérlok esetében akiknek korabban mar kellett 6vadékot fizetni és eleget
is tettek ezen fizetési kotelezettségiiknek az 01j bérleti szerzddésben az akkori dvadék Osszege
atemelésre keriil és valtozatlan 6sszeggel rogzitésre keriil az 0j bérleti szerzédésben.

A rendelet 3. §-ahoz

A piaci alapon torténd bérbeadas esetén a palyazati feltétel keriil pontositasra akképpen, hogy
foszabalyként a palyadzonak a nettd jovedelme meg kell, hogy haladja a bérbe venni kivant
bérleményre megallapitott bérleti dij haromszorosat.

A foszabaly aldl kivételt képez a bérldk haza, itt a palydzonak a nettd jovedelme meg kell,
hogy haladja a bérbe venni kivant bérleményre megéllapitott bérleti dij kétszeresét.

Példa:

A piaci alapon torténd 25 m2-es bérlok haza szobajanak bérleti dija 41.000,-Ft/szoba/hd,
ennek az 0sszegnek a kétszerese = 81.000,-Ft, haromszorosa = 123.000,-Ft, legalabb ezekkel
a jovedelmekkel kell rendelkezni annak, aki piaci alapon kivanja bérbe venni az
onkormanyzat ingatlanjat.

A rendelet 4. §-ahoz

Hatalyon kiviil helyezésre keriil a ,bérbeadd 4altal biztositott kiilon szolgaltatasok dija”
szovegrész, tekintettel arra, hogy az 6nkormanyzat kiilonszolgaltatast nem biztosit.

A rendelet 5. §-ahoz

A jogcim nélkiili hasznalat szabalyai keriilnek pontositasra.
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A rendelet 6. §-ahoz

A befogadas feltételei keriilnek pontositasra azzal, hogy a rendelet 3. §-anak (2) bekezdését is
figyelembe kell venni, mely a kovetkezo:

(2) Nem lehet 6nkormanyzati lakas bérlgje:

a) aki ¢és a vele egylittkoltozo személyek barmelyike bekoltozhetd, 6nallo lakas tulajdonaval,
onallo lakéasegységnek mindsiild, haszndlat szerint megosztott lakas résztulajdonéaval
rendelkezik,

b) amennyiben a hazastarsak, élettarsak olyan kozos lakas tulajdonéaval rendelkeznek, ahol
tulajdoni hanyaduk 6sszege az 1/1 tulajdoni aranyt eléri,

c) aki a kérelem benyujtdsit megel6z6 5 éven beliill dnkormanyzati bérlakasra fennalld
jogviszonya alatt tartozast halmozott fel és tartozésat a bérleti jogviszony megsziinését
kovetden sem rendezte, vagy bérleti jogviszonya ez okbol keriilt megsziintetésre,

d) aki kérelmében lakaskoriilményeire, szocialis, vagyoni ¢és jovedelmi viszonyaira
vonatkozoan olyan valotlan adatokat ko6zol, amely szdmara jogosulatlanul kedvezdobb
elbiralast tesz lehetoveé.

A rendelet 7. §-ahoz

A helyiség bérbeadasa esetén a polgdrmester méltanyossagot gyakorolhat az 6vadék fizetése
tekintetében, ilyen eset pl: az Egészséghaz helyiségeinek bérbeadasa.

A rendelet 8. §-ahoz

Helyiség bérbeaddsa esetén a polgarmester jogositvanya boviilnek az egészségiigyi
szolgéltatassal.

A rendelet 9. §-ahoz
A rendelet 1-es és 3-as mellékeltét modositja.
A rendelet 10. §-ahoz

A rendelet hatalybalépését, és rendelkezéseinek alkalmazasanak idopontjat, valamint a bels6
piaci szolgaltatasokrol szo6lo 2006/123/EK iranyelvnek torténd megfelelést tartalmazza.

A rendelet 1. mellékletéhez
Az alap rendelt 1-es mellékletét modositja ugy, hogy sorszamozva a bérbe adhatod
onkormanyzati bérlakdsokat, garzonlakasokat, bérlok hazat tartalmazza, kiegésziilve a Bata 1t
4. 56 m?-es bérleménnyel.

A rendelet 2. mellékletéhez

Az alap rendelt 3-as mellékletét modositja tigy, hogy sorszamozza a helyiségek felsorolasat.

A rendelet indokolasat a Nemzeti Jogszabalytar feliiletén kdzzé kell tenni.
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Elézetes hatasvizsgalat
1. A tervezett jogszabaly valamennyi jelentésnek itélt hatasat, kiilonosen:

1.1. Téarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatdsai:
A rendelet modositas tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatassal nem jar.

1.2. Kdrnyezeti és egészségi kovetkezményei:
A rendelet kornyezeti és egészségi hatassal nem jar.

1.3. Adminisztrativ terheket befolyasol6 hatasai:
A rendelet megalkotasaval az adminisztrativ terhek nem valtoznak.

2. A jogszabaly megalkotasianak sziikségessége, a jogalkotis elmaradasanak varhaté
kovetkezményei:

A jogszabaly megalkotasanak elmaradasa sérti az Alaptorvény B) cikk (1) bekezdésében
szabalyozott jogallamisag elvébdl kovetkezd jogbiztonsag kovetelményét.

3. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek:

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges személyi, Szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek
rendelkezésre allnak.
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