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MARTFU VAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK

.12019.(...... ) onkormanyzati rendelete

A Helyi Epitési Szabalyzatrél

Martfii Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testillete az Alaptorvény 32. cikk (2)
bekezdésében, Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény
13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, az épitett kdrnyezet
alakitasarol és védelmérol szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban,
valamint 13. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzokrol,
valamint  egyes  telepiilésrendezési  jogintézményekr6l — szolo  314/2012.(X1.8.)
Kormanyrendelet 30. § (1) bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében eljaro:

- Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Kormanyhivatal, Kormanymegbizott Kabinet, Allami
Foépitész, Szolnok

- Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi és
Természetvédelmi Féosztaly, Szolnok

- Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Foosztaly, Szolnok

- Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdosag Hatosagi Osztaly,
Szolnok

- Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Kormanyhivatal Miszaki Engedélyezési  és
Fogyasztovédelmi Féosztaly, Kozlekedési Osztaly, Szolnok

- Kozép - Tisza Vidéki Viziigyi Igazgatosag, Szolnok

- Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Kormanyhivatal, Szolnok Jarasi Hivatal Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Osztaly, Szolnok

- Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatosaga, Debrecen

- Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly, Szolnok

- Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Erdészeti Igazgatosaga, Debrecen

- Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Kormanyhivatal Elelmiszerlanc - biztonsagi és
Foldmiivelésiigyi Féosztaly, Szolnok

- Nemzeti Kozlekedési Hatosag Légligyi Hivatala, Budapest

- Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Hivatal, Budapest

- Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi Hivatal, Budapest

- Magyar Banyaszati és Foldtani Hivatal, Szolnoki Banyakapitanysaga, Szolnok

- Nemzeti Média ¢és Hirkozlési Hatosag Debreceni Hatosagi Iroda, Debrecen;

- Magyar Kozut Nonprofit Zrt. INSZ Megyei Igazgatosag Szolnok

- Bacsviz Zrt

- TIGAZ-DSO Féldgazeloszté Kft. Debrecen

- E-On Zrt. Debreceni Régiokozpont

- Magyar Telekom Nyrt. Debrecen

- Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Onkorményzat, Térségfejlesztési és Kiiliigyi Iroda
Megyei F6épitész, Szolnok

- Nemzeti Kozlekedési Hatosag Utiigyi, Vasuti és Hajozasi Hivatala, Budapest
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Forster Gyula Nemzeti Orokséggazdalkodasi és Szolgaltatasi Kdzpont
Kozlekedésfejlesztési Koordinacios Kozpont, Budapest
Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Rend6ér Fékapitanysag, Szolnok
MAYV Fejlesztési és Beruhazasi Féigazgatosag, Budapest

valamint a kozvetleniil érintett szomszédos telepiilési nkormanyzatok, tovabba a partnerségi
egyeztetés szabalyai szerinti érintett résztvevok,a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 40.§ (1)
bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljard Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei
Kormanyhivatal, Kormanymegbizott Kabinet véleményének kikérésével a kdvetkezoket

rendeli el:
1.8
1)
(2)

2. §

1. Fejezet ]
BEVEZETO RENDELKEZESEK

1. Altalanos rendelkezések

A rendelet hatdlya ald tartozo teriileten terililetet alakitani, épiiletet és mas
épitményt (mitargyat is ideértve) tervezni, kivitelezni, épiteni, felujitani,
atalakitani, korszerusiteni, bdviteni, lebontani, hasznalni, valamint mindezekre
hat6sagi engedélyt adni a Kormany az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl
sz0l6 tobbszor modositott 1997. évi LXXVIIL. tdrvény (tovabbiakban: Etv)
tovabbd az orszdgos telepiilésrendezési és  ¢épitési  kovetelményeknek
(tovabbiakban: OTEK) valamint e rendelet (tovabbiakban: HESZ) és mellékletei
egyiittes alkalmazasaval szabad.

Jelen rendelet elvalaszthatatlan részét képezd melléklet:

a.) SZ - 1 jeli Kozigazgatasi teriilet szabalyozasi terve (térkép — digitalis
allomanyu rajzi munkarész) M = 1: 10 000

b) SZ - 2 jelii Belteriilet szabalyozasi terve (térkép — digitalis allomanyt rajzi
munkarész) M = 1: 4000

(3) A rendeletben foglalt elSirdsoktol valo eltérésre kizarolag a HESZ és a

1)
(2)

szabalyozasi terv modositasaval van lehetOség.

1.1. A szabalyozasi elemek tipusai

A szabalyozasi terv kotelezd és irdnyado elemeket tartalmaz.

Kotelezd szabalyozasi elemek:
a) szabalyozasi vonal
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3. §

©)

(4)

(1)

)
(3)

(4)

(5)

1)
@)

©)

b) épitési dvezet, Gvezet hatara és eldirasai
C) szabalyozasi elemekre vonatkozd méretek
d) kozlekedési célu kozteriiletek

e) nem kozlekedési célu kozteriiletek

A szabalyozasi terv iranyado szabalyozasi elemei:
a) telekhatar

A szabalyozasi terv kotelezd szabalyozasi elemei csak a telepiilésrendezési
eszk6zok modositasaval valtoztathatok meg.

2. Kozteriilet alakitasara vonatkozo eléirasok

A koztertilet egységes kialakitasa érdekében a telepiilési onkormanyzat - szabadtér
- ¢épitészetet, kertépitészetet, gyalogos ¢és gépjarmi kozlekedést, kozmii- és
felszini  vizelvezetést, hirkdzlést is magaba foglald - kozteriilet alakitasi tervet
készittethet.

A kozteriilet alakitasi tervet az onkormdnyzat képviseld-testiilete hagyja jova.

A szabdlyozasi terv altal javasolt helyi kozit szabalyozasa érdekében az eljaras
lefolytatasara illetékes hatosag a telek kozut céljara sziikséges részét az
onkorményzat javara igénybe veheti és lejegyezheti.

Amennyiben a lejegyzéssel érintett visszamaradd ingatlan a rendeltetésnek
megfeleld hasznalatra alkalmatlanna valik, gy a tulajdonos kérelmére az egész
telket igénybe kell venni.

Kozlekedési célra és kozmii elhelyezésére szolgdldo maganut céljara teriiletet lehet
biztositani.

3. Régészeti orokségre vonatkozo eléirasok

Régészeti teriiletnek mindsiilnek a szabalyozasi tervlapon abrazolt teriiletek.

A régészeti érdekii teriiletekrdl a régészeti orokség elemei csak régészeti feltaras
keretében mozdithatok el. A régészeti érdeki teriileteken barmilyen foldmunkéval
jar6 fejlesztés, beruhazas megkezdése elott régészeti allapotfelmérést kell
késziteni. Ennek hidnyaban minden foldmunkéhoz régészeti megfigyelést kell
biztositani.

Régészeti leldhelyeken és régészeti érdekii teriileteken a mezdgazdasagi miivelés
csak 30 cm mélységig folytathato.
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5. §

(4)

1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

()

(8)

Kunhalmok koriili 30,00 méteres korzetben mindenféle talajbolygatassal jaro
mezdgazdasagi muvelést valamint mindenféle foldmunkat végezni tilos.

4. A taji és természeti kornyezet védelmére vonatkozo eléirasok

Martfii Varos kozigazgatasi teriiletén talalhaté védett természeti értékeket a
szabalyozasi tervlapok tartalmazzak.
a) orszagos védelem alatt allo teriiletek:
aa) Természetvédelmi teriilet (K6zép - Tisza Tajvédelmi Korzet) az SZ — 1
jell tervlap szerint
ab) Natura 2000 teriiletek
b) ex—lege védett természeti értékek (Kunhalmok a telepiilés kozigazgatasi
tertiletén):
ba) Papp Lasz16 halma,
bb) Vagott halom
bc) Zsofia halom
bd) Gyuris halom
be) Kalapos halom

Orszagos jelentOségii védett természeti teriiletet érintd minden beavatkozashoz az
érintett Nemzeti Park Igazgatdsag, els6foku természetvédelmi hatdsadg, mint
elsofoku engedélyezé hatosag, nem védett kiilteriileti teriiletek esetében pedig
mint szakhatdsag véleménye sziikséges.

Az épitmények elhelyezése és haszndlata soran a természetes €él6helyek védelmét,
tovabba a teriileten atvezetd vonulasi utvonalakat zoldfolyosok fenntartasaval kell
biztositani.

A természetvédelmi szempontbol érzékeny teriileteken csak olyan tevékenység
végezhetd, amely a természeti értékek sériilését, pusztulasat, zavaridsat nem
okozza.

A koOzigazgatdsi terlileten a kornyezethasznélatot gy kell megszervezni és
végezni, hogy az a legkisebb mértékli kornyezetterhelést és igénybevételt
okozzon, tovabba kornyezet karositas és kornyezetszennyezés ne kovetkezzen be.

A kozmi és elektromos hirkdzlés nyomvonalas halozatat és miitargyait, tovabba a
halozatok korszeriisitését a taj és természetvédelem miatt orszagos €s térségi
jelent6ségli tajképvédelmi teriileten lehetdség szerint terepszint alatt kell
megvalodsitani.

A Gesztenye - sor két oldalan 1évé helyi jelentdségli védett természeti emlék
értékes faegyedei megdrizendok.

Martfii varos kozigazgatasi teriiletén a gyodgyhely teriilete az alabbi helyrajzi
szamokat érinti: 818/2, 818/4, 818/12, 818/13, 818/14
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(6)

(9)

Martfli varos kozigazgatasi teriiletén a gyogyhely védoteriilete az alabbi helyrajzi
szamokat érinti: 818/1, 816/43, 816/42, 816/41, 816/20, 816/21, 816/22, 8106/23,
816/24, 816/25, 816/26, 816/27, 714/2, 714/3, 714/4, 712, 818/17, 818/18, 819/1,
710/19, 820/6, 820/5, 713/1, 713/2, 820/2, 820/4, 710/8-710/18, 822/1

A telepiilés belteriiletén kialakitandd parkolok fésitandok, legalabb minden
megkezdett 4 db parkolo hely utan 1 db nagy lombkoronat noveld,
kdrnyezettlird, tilkoros lombos fat kell telepiteni.

(10) Ujonnan kialakitando gazdasagi teriileten az elirt parkolokat csak fasitottan lehet

6. § (1)

(2)

(3)

(4)

()

(6)

(")

(8)

(9)

kialakitani legalabb minden megkezdett 4 db parkold hely utan 1 db nagy
lombkoronat ndveld, kornyezettiird, talkoros lombos fat kell telepiteni.

5. Kornyezetvédelmi eldirasok

A kornyezetvédelem  vonatkozasaban az  érvényes kornyezetvédelmi
jogszabalyban eldirtakat kell figyelembe venni.

A kornyezetvédelmi eldirasok a
a) levegétisztasag, - védelem,
b) zaj- és rezgésvédelem,

c) fold- és vizvédelem,
témakorére terjednek ki.

A kornyezethasznalatot ugy kell megszervezni, hogy:

a) a legkisebb mértékii kornyezetterhelést és igénybevételt idézze el
b) megel6zze a kornyezetszennyezést

c) kizarja a kornyezetkarositast

Roncsolt (lezart, rekultivdlandd szeméttelep és folyékony hulladékletiiritd) és
szennyezett felszinii teriiletet rekultivacios terv alapjan kell helyreallitani.

Kiiltertileten létesitett, telepiilési kornyezetet potencidlisan zavard, szennyezd
tevékenységli 1étesitmény véddtavolsaga a belteriilet, tovabbd a nemzeti park
tertiletének a hatarat nem érintheti.

A teleplilés belteriiletén a szennyviz szikkasztdsa nem engedélyezhetd, a
kozcsatorna haldzatra torténd rakotés kotelezo.

Allattartd telepek csak a keletkezd tragya kezelésének, artalmatlanitasanak
megoldasaval 1étesithetdk.

A talaj és felszini, felszin alatti vizek védelme érdekében veszélyes hulladékot,
novényvédd szert, mitragyat, utsozasi anyagot csak fedett, szivargdsmentes,
vizzaro szigetelési, zart taroloban szabad tarolni.

A kozcsatornara rakotott ingatlanok esetében, ahol eldtisztitds sziikséges
megfelelden méretezett miitargyak kiépitése és szakszerli lizemeltetése eldiras.



Martfii Véaros telepiilésrendezési terve

(10)Elévizekbe, csapadékcsatorndkba, felhagyott kutakba szennyvizet barmilyen
hulladékot vezetni tilos.

(11) Uj 1étesitmények elhelyezésénél érvényesiteni kell az atszelldzés szempontjait és
meg kell kovetelni a kibocsatas hatarértékek betartasat.

(12) Zajt, rezgést el6idézé meglévé vagy 0j tlizemi létesitményt, berendezést,
technologiat, telephelyet és egyéb helyhez kotott kiilsd zajforrast csak olyan
modon szabad engedélyezni és lizemeltetni, hogy az a teriiletre, 1étesitményre
megallapitott zaj és rezgésterhelési kibocsatasi hatarértékeket ne haladja meg.

(13) Epitmények létesitése, és az épitési teriilet elékészitése soran a termdfold
védelmérdl, Osszegytijtésérol, megfeleld kezelésérdl €s tujrahasznositasarol az
épittetdnek kell gondoskodni.

(14) Az épitmény terepszint alatti és feletti helyiségeit ugy kell kialakitani, hogy a
hasznalatukkal 0Osszefiiggésben keletkezd folyékony telepiilési és veszélyes
hulladék a talajba ne keriilhessen.

(15) A gépjarmi - kozlekedés teriiletén és a parkolokban a gépjarmiivekbdl szarmazo
szennyezés kozvetlen talajba jutasanak megakadalyozaséara csak szilard burkolat
1étesitése engedélyezhetd.

(16) A csapadékviz elvezetésérol ugy kell gondoskodni, hogy az a kornyezd
termdfoldeken belvizet, pang6 vizet ne okozhasson.

(17) A talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizek szikkasztasa
még atmenetileg sem engedhetd meg.

(18) A levegét védeni kell minden olyan mesterséges hatastol, amely annak
természetes mindségét hatranyosan megvaltoztatja vagy az egészségre karos
modon terheli.

(19) Lakoteriileten kizarolag olyan tevékenység folytathatd, és olyan épitmények
helyezhetdk el, amelyek 1égszennyezettségi anyagkibocsatasa - kornyezetterhelése

crer

kornyezetterhelést nem okoz.

(20) Beépitésre szant teriileteken, valamint tereprendezéssel érintett részeken a
humuszos termdréteg megmentésérdl gondoskodni kell. A humuszos termdéréteget
az épitési munkak megkezdésekor le kell szedni és kiilon depoban kell elhelyezni.
Az ¢épités befejezése utdn a depondlt humuszos termdréteget az épitménnyel
igénybe nem vett csatlakozo tertilet talajara el kell teriteni.

(21) A gazdalkodo szervezeteknek gondoskodniuk kell a tevékenységiikbol keletkezd
veszélyes ¢és nem  veszélyes termelési  hulladékok  hasznositdsarol,
artalmatlanitasarol.
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7. §

8. §

9. §

(22) Az tizemi technoldgia soran keletkez6 veszélyes hulladék atmeneti tarolasa a
vonatkozo jogszabalyok szerint a talaj, talajviz szennyezése nélkiil torténhet.

(23) A keletkez6 szilard hulladék szervezett, intézményes elszallitasat biztositani kell.
A kommunalis szilard hulladék zart gytijtéedényben tarolhato.

(24) Az épiileteket Ggy kell megvilagitani, hogy az ne okozzon fényszennyezést a
horizonton. A lampakat ugy kell beéllitani, hogy a potencialis észleld fel¢ iranyulod
fénysugarak fiiggdlegessel bezart szoge nem haladhatja meg a 70 fokot, és
lehetdleg keriilni kell az alulrol felfelé torténd vilagitast. A kozlekedési teriiletek
megvilagitasat gy kell megoldani, hogy csak annak tertiletét érje.

(25) Az épiiletek és mialkotasok megvilagitasat 23 o6ra és 05 ora kozott ki kell
kapcsolni, vagy a felére kell csokkenteni.

(26) Gyogyhelyen és annak kornyékén tevékenységet csak a vonatkozo jogszabaly
eldirasainak figyelembevételével lehet végezni.

6. Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozo eléirasok

Belviz veszélyeztetett teriileten épitményt elhelyezni csak belvizvédekezéssel az
illetékes szakhatosag hozzajaruldsaval szabad.

7. Egyéb sajatos jogintézményekkel kapcsolatos eldirasok
(1) A rendezési tervben meghatarozott teriileteken a telepiilésrendezési feladatok
megvalositasa, végrehajtasa, tovabba a természeti, kornyezeti veszélyeztetettség
megeldzése érdekében valtoztatasi, telekalakitasi, épitési tilalom rendelhetd el.
(2) A telepiilésrendezési feladatok megvalositasahoz — parkolok 1étesitéséhez -
kozérdekbdl sziikséges ingatlanokra elévéasarlasi  jog illeti meg az

onkormanyzatot.

(3) Az épitési 6vezetekben nyulvanyos és nyeles telek nem alakithato ki.

8. Kézmiivek eldirasai
(1) A kozmiellatas épitési 6vezetenként mértékét és modjat a Rendelet allapitja meg.

(2) Kozmiivesitettség szempontjabol az épitési Gvezet:
a) teljesen kozmuvesitett, ha:
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3)

(4)

10. § (1)

)

(3)

(4)

aa) a villamosenergia, gaz , tavho
ab) az ivoviz
ac) a szennyvizelvezetés és tisztitas, és a
ad) a kozteriiletei csapadékviz - elvezetés
egylittesen koziizemi vagy kozcélu szolgaltatassal torténik;
b) részlegesen kozmiivesitett, ha
ba) a villamos energia
bb) az ivoviz
bc) a kozteriileti csapadékviz-elvezetés koziizemi vagy kozcélu szolgaltatassal
bd) a szennyviz tisztitasa és elhelyezése egyedi szennyvizkezeld berendezéssel
vagy tisztitd mezovel ellatott olddomedencés mitarggyal vagy iddszakos
tarolasra egyedi zart szennyviztaroloban torténik
C) hianyosan kozmiivesitett, ha a részleges kozmivesitettségre eléirt feltételek
valamelyike nem all fenn;
d) kozmiivesitetlen, ha nincs koziizemi vagy kozcélu szolgaltatas

Az egyes ¢épitési Ovezetekben eldirt teljes kozmiivesitettség esetén a telepiilési
koziizemi szennyvizcsatorna halézat megépitéséig a szennyviz elhelyezése zart,
szigetelt szennyviztaroloba torténhet.

A meglévo és tervezett koziizemi vizellatds, szenny- és csapadékviz elvezetés,
energia ellatas valamint az elektronikus hirkozlés haldzatai, létesitményei és
biztonsagi védétavolsaga szamara kozteriileten, vagy kozmiiteriileten kell helyet
biztositani.

9. Epités ltalanos szabalyai

Az ujonnan beépitésre vagy jelentds atépitésre keriild teriiletek épitési Gvezeteiben
a megengedett kornyezetterhelési hatarértékeket, valamint a terepszint alatt
elhelyezhetd épitmények korét az egyes €pitési ovezetek eldirasai tartalmazzak, a
meglévo, kialakult beépitések esetén az épitési dvezetekre vonatkozoan a hianyzo
beépitési paramétereket az FEtv. 18.§ (2) szerinti illeszkedés elvének
alkalmazasaval kell az épitésiigyi hatdsagi eljards soran meghatdrozni. Az
illeszkedés alapjanak nem tekinthetok a szabdlytalanul épitett, vagy a nagyon
kirivé épitmények.

Az épitési helyen beliill melléképitmény barhol elhelyezhetd, ahol az Ovezeti
eldiras erre vonatkozoan nem rendelkezik. Az épitési dvezeteknél az el6kertben
kézmiicsatlakozasi miitargy, hulladéktartaly tarold elhelyezhetd. Kertvarosias és
falusias lakoteriileten az oldal- és hatsokertben komposztal6 elhelyezhetd.

Kettd, vagy tobbegységes épiilet épitési munkai soran a tulajdonosok kdtelesek
egységes homlokzatot kialakitani.

Az eldkert mérete az egyes épitési Ovezetekben keriilt meghatarozasra.
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a) Az épitési vonal tavolsaga a szabalyozasi vonaltdl megegyezik az adott épitési
Ovezetben az el6kert méretével.
0,00 m eldkert esetén az épitési vonal megegyezik a szabalyozasi vonallal.

5) Oldalhataron allo beépités esetén az épiilet elhelyezés a kialakult beépités szerinti
telekhatartél maximum 1,00 m-re torténhet.

(6) Melléképitmény onalldan, féépiilet nélkiil nem épithetd.

(7) Ingatlanonként az épitési helyen beliil tobb forendeltetésii épiilet is elhelyezhetd, a
véddtavolsagok betartasaval, Ggy, hogy az a kialakult utcaképet ne rontsa.

(8) Kialakult beépitési teriileten foghij beépitésnél az illeszkedés szabalyait
figyelembe véve az elokert mérete egyuttal a kdtelez6 épitési vonalat is jelenti.

(9) Az évi 500 m® vizigényt meg nem haladd, kizarélag hizi vizigényt kielégitd,
talajvizet kitermel6 kutak maximalis talpmélysége a telepiilés teriiletén 35,00 m.
Epitményektdl, 1étesitményektdl az alabbi tavolsagokra telepithetdok:

a) lakoépiilettol: 10,00 m
b) melléképiilettol: 5,00 m
c) istallotol: 10,00 m
d) szigetelés nélkiili

tragyatarolotol: 15,00 m
e) lrgodros arnyékszektol: 15,00 m
f) szikkaszto aknatol: 15,00 m
g) azonos réteget besziir6zo

szomszédos kuttol: 25,00 m

(10) Az épitési Ovezetei elbirasokban szerepld kialakithatd legkisebb telekteriiletnél
kisebb méreti, meglévo telek is beépithetd, az Gsszes épitési dvezetei paraméter
betartasaval és a szomszédos telek beépithetdségének korlatozasa nélkiil.

(11) Telekmegosztassal épitési telket Gigy lehet kialakitani, hogy a telekmegosztas utan
keletkezett ¢épitési telek elérje az Ovezetben eldirt kialakithatdé legkisebb
telekteriilet méretet, és az épitési telek minimalis szélességét. Amennyiben ilyen
eldiras nincs, akkor az illeszkedés elve szerint kell a telekméreteket kialakitani.

(12) Telek kiegészités abban az esetben is engedélyezhetd, ha az ily modon kiegésziilé
telek eldirds szerinti paraméterei kiegészités utan is kisebbek maradnak az
Ovezetben eldirt minimumnal, de az elcsatolassal érintett telek tovabbra is
megfelel az ovezeti eldirasoknak.

(13)Konténer épitmény allando jelleggel csak gazdasagi teriileten helyezhetd el.
Egyéb teriileten konténer, felvonulasi épitmény csak ideiglenes jelleggel,
legfeljebb az épités idejére helyezhetd el kizardlag felvonulési épitményként.

(14) Az SZ — 1 jelti szabalyozasi tervlapon jelolt 6kologiai, zoldfolyoso és Gvezetében

beépitésre szant teriilet nem jelolhetd ki, tovabba 1 kiilszini miivelési banya nem
nyithato, meglévo kiilszini miivelési banya nem bévithetd, tavkozlési-, energetikali
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céli magasépitmény nem helyezhet6 el, kornyezetszennyezod, 1étesitmények nem
1étesithetOk az ovezetek védelme érdekében.

(15) Az SZ — 1 jelti szabalyozasi tervlapon jelolt tajképvédelmi szempontbdl kiemelten
kezelendo teriilet Gvezetében hirk6zl6 torony és szélkerék nem helyezheto el.
Tovabba a tajképvédelem az épiiletek tajba illesztése érdekében az elhelyezhetd
épiiletek megengedett legnagyobb épitménymagassaga 4,00 m lehet,
¢épitdanyagként csak hagyomanyos épitdanyag alkalmazhato, a homlokzat fehér
vagy tortfehér szinben, a héjazat piros cseréppel fedve kivitelezheto.

(16)Az SZ — 1 jelt szabalyozasi tervlapon jelolt, tajképvédelmi szempontbol
kiemelten kezelend6 teriilet Gvezetében banyaszati tevékenységet a banyaszati

szempontbol kivett helyekre vonatkozd szabalyok szerint lehet folytatni,
tavkozlési-,  energetikai  céli  magasépitmény nem  helyezhetd el,
kornyezetszennyezd, létesitmények nem létesitheték az Ovezetek védelme
érdekében.

(17)Az SZ — 1 jelii szabalyozasi tervlapon jelolt rendszeresen belvizjarta teriilet
Ovezetében — az épiiletek foldszinti padloszintje 0,60 - 0,75 m-re emelendd ki a

crer

mellett.

(18)Az SZ — 1 jelii szabalyozasi tervlapon jelolt kivald termdhelyi adottsagu
erddteriilet Ovezetében 10 beépitésre szant teriilet nem jeldlhetd ki, banyaszati
tevékenységet a banyaszati szempontbol kivett helyekre vonatkozéd szabalyok
szerint lehet folytatni.

(19) A kozigazgatasi teriileten talalhaté szénhidrogén banyatelkekkel kapcsolatos
esetleges korlatozo tényez6 nem érinti a teriilet tényleges teriiletfelhasznalasat.

(20) Az okologiai halozat dvezetének teriiletén uj beépitésre szant teriilet nem jelolhetd
ki.

(21)Az egyes épitési Ovezetekben elhelyezhetd melléképiiletek csak a foépiilet
épliletmagassaganal kisebb épiiletmagassaggal épithetdk.

(22) A lakoteriilet épitési 6vezeteinek lakotelkeinél novényzet a szomszédos lakotelkek
oldalhataratol az alabbi tavolsagokra nem telepithetd:
a) 3,00 méternél alacsonyabb novényzet 1,50 méteren beliil
b) 3,00 méternél magasabb novényzet 2,00 méteren beliil

10. Katasztrofavédelmi osztalyba sorolas alapjan meghatarozott elégséges védelmi szint

11. §

kovetelményei
Martflin a telepiilések katasztrofavédelmi besorolasarol, valamint a katasztrofak

elleni védekezés egyes szabalyairdl sz6l6 rendelet alapjan a 2-es
katasztrofavédelmi osztalyba keriilt besorolasra.
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Il. Fejezet
RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK

11. Beépitésre szant épitési ovezetek elbirasai

12. § (1) A telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén épitési telket kialakitani csak ugy
szabad, hogy az a szabalyozasi tervben meghatarozott teriiletfelhasznélasra
alkalmas legyen, tovabba mérete, alakja, beépitettsége a HESZ-ben megadott
értékeknek és a vonatkozo6 altalanos jogszabalyoknak megfeleljen.

(2) Az egyes telkek beépitési lehetdségeit az altalanos eléirasokon til, a HESZ-ben
foglaltaknak megfeleléen — az adott telekre vonatkozd Ovezeti, épitési Gvezeti

eldirasok hatarozzak meg, melynek betartasa kotelezo érvényi.

(3) Az épitési Ovezeti eldirasokban szerepld legkisebb telekméretli teriiletnél kisebb
terlileten, mar kialakult, beépitésre szant épitési telken is engedélyezhetd épités,
ha az 0sszes egy¢b szakhatdsagi eldirasok szabvanyok betarthatok.

(4) Martfii Varos kozigazgatasi teriilete az alabbi teriiletfelhasznalasi egységekre

tagozodik a telepiilésszerkezeti tervnek megfelel6en:

a) Beépitésre szant teriiletek:

aa) Lakotertlet: kisvarosias
kertvarosias
ab) Vegyes teriilet: telepiiléskozpont vegyes teriilet

ac) Gazdasagi teriilet:  kereskedelmi szolgaltatd
ipart teriilet
ad) Udiil6 teriilet: hétvégihazas iidiilbteriilet
ae) Kiilonleges teriilet:
Kszv, Kstk, Kk, Kvii)
b) Beépitésre nem szant teriiletek:
ba) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet:
bb) Kozlekedési és kozmii — elhelyezési, hirkozlési tertilet
bc) Zoldteriilet
bd) Erdéteriilet
be) Mez6gazdasagi teriiletek
bf) Vizgazdalkodasi

(LK)

(Lke 1,2,3,45))
(Vi1 2)

(Gksz 1, 2)
(Gip 1,2,3)
(Uh)

(Kv, Ksp, Kmi,

(Kbt, Kbme)
(K6u - 1 -5, Kok)
(2)

(Eg, Ev)

(Ma)

(V1,V2)

(2) Az egyes teriiletfelhasznalasi egységek lehatarolasat és épitési Ovezetekre,
ovezetekre valo felosztasat a szabalyozasi tervlapok tartalmazzak.

(3) A szabalyozasi terv kotelezd szabalyozasi jeleit csak e rendelet modositasaval

lehet megvaltoztatni.
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11.1. Kisvarosias lakoteriilet

13. § (1) Lk jeli épitési Ovezet: szabalyozasi terven jeloltek szerint. (intézményi és

@)

tobblakasos lakoteriiletek, a meglévd lakotelepek és a Bata - lakotelep teriilete a

telepiilés kozponti részén)

a) A kisvarosias lakoteriileten elhelyezhet6 - a lako rendeltetésen kiviil:
aa) kereskedelmi, szolgaltato
ab) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis
ac) kulturalis, k6zosségi szorakoztatd
ad) szallas jellegli - max. 12 f6 egyiittes elhelyezésével
ae) igazgatasi, iroda
af) sport
rendeltetést is tartalmazhat.

b) Az épitési Svezetben kialakithato legkisebb telekteriiletméret: 450 m?,

Tovabbi tszoételek nem alakithato ki.
Epitési telek tombtelek rovasara nem alakithato ki.

C) Az épitési Ovezet telkeinek beépitési modja: szabadon allo.

d) Az épitési 6vezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 50 %.

e) Az épitési Ovezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassaga: 12,50 m.
Kivéve meglévo épiiletek esetén, ahol a magastetdsités megengedett.

f) Az épitési Gvezetben a kdzmiivesitettség mértéke: teljes.

g) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 30 %.

h) Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakagi minisztériumi
rendelet szerinti kisvarosias lakotertiilet teriileti funkcidhoz tartozo hatarérték
biztositasa.

Felszin alatti viz szempontjabdl betartandok az érzékeny felszin alatti
vizmindség védelmi teriiletre vonatkozo eldirdsok.

Légszennyezettség szempontjabol a szennyezdanyagok szerinti zonacsoportok
koziil a 10. légszennyezettségi zonara vonatkozo eldirasok biztositandok.

1) Az épitési Ovezetben terepszint alatti épitmény csak kozmiellatas céljabol
helyezhet? el.

J) Az épitési 6vezetben az eldkert mérete: 5,00 m.

k) A meglévo Bata lakotelep teriiletén a kiils6 homlokzat karakterét feltjitasok
soran megvaltoztatni nem lehet.

Az Gjonnan épiild épiiletnek illeszkednie kell a kornyezetéhez.

I) Melléképitmények tekintetében az alabbiak helyezhetdk el:
la) kozmiibecsatlakozasi miitargy
Ib) hulladéktartaly — tarolo legfeljebb 2,0 méter belmagassaggal
Ic) kirakatszekrény legfeljebb 0,4 méter mélységgel
Id) Kkerti épitmény
le) zaszlotarto oszlop.

m) Az épitési Ovezetben allattart6 épiilet nem helyezhetd el.

n) Gépjarmi elhelyezés 1) telekalakitasnal sajat telken beliil biztositando.

11.2. Kertvarosias lakoteriilet

Lkel jelt épitési Ovezet: szabalyozasi terven jeldltek szerint. (jellemzdéen laza
beépitésli, nagy kertes, tobb 0Onalldé rendeltetési egységet magaba foglald
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els6sorban lako rendeltetésti meglévd lakoteriilet az "Ovarosi" varosrészen,
valamint az Erd6 utca és Szolnoki utca kdrnyékén)

a) A kertvarosias lakoteriileten elhelyezhet6 - a lako rendeltetésen kiviil:
aa) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato
ab) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis
ac) kulturalis
ad) szallas jellegli - maximum 8 6 egyiittes elhelyezésével
ae) sport
rendeltetést is tartalmazhat.

b) Az épitési dvezetben a kialakithato legkisebb telekteriiletméret: 550 m?

C) Az épitési 6vezet telkeinek beépitési modja: oldalhataron allo

d) Az épitési Ovezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30 %.

e) Az épitési 6vezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassaga: 4,50 m.

f) Az épitési Gvezetben a kdzmiivesitettség mértéke: teljes.

g) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 50 %.

h) Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakagi minisztériumi
rendelet szerinti kertvarosias lakoteriilet teriileti funkciohoz tartozo hatarérték
biztositasa.

Felszin alatti viz szempontjabol betartandok az érzékeny felszin alatti
vizmindség védelmi teriiletre vonatkozo eldirasok.

Légszennyezettség szempontjabol a szennyezdanyagok szerinti zonacsoportok
koziil a 10. 1égszennyezettségi zonadra vonatkoz6 eldirasok biztositandok.

1) Az épitési 6vezetben minden terepszint alatti épitmény elhelyezhetd.

J) Az épitési 6vezetben az el6kert mérete: 5,00m

k) Az épitési dvezetben melléképiilet (lasd fogalom meghatarozas), az a) pontban
foglaltak figyelembevételével elhelyezhetd. Elhelyezésiik tekintetében az
alabbi szabalyokat kell betartani:
ka) a lakoépiilettel azonos oldalhataron a f6épiilettel legfeljebb azonos

épitménymagassaggal épithetd.

I) Az épitési Ovezetben az utcavonali telekhatartol szamitott 20,00 méter
tavolsagig (lakozéna — lasd fogalom meghatarozéas) allattartd épiilet nem
helyezhetd el.

m) Melléképitmények tekintetében az alabbiak helyezhetdk el:
ma) kozmiibecsatlakozasi miitargy
mb) hulladéktartaly — tarolo
mc) kerti épitmény
md) allatkifuto
me) tragyatarold, komposztald
mf) silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold

(3) LKke2 jelii épitési 6vezet: szabalyozasi terven jeldltek szerint. (meglévé lakoteriilet
Virag utca mellett)
a) A kertvarosias lakoteriileten elhelyezhet6 - a laké rendeltetésen kiviil:
aa) a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltatd
ab) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis
ac) kulturalis
ad) szallas jellegli - maximum 12 f6 egyiittes elhelyezésével
ae) sport
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(4)

rendeltetést is tartalmazhat.

b) Az épitési dvezetben a kialakithaté legkisebb telekteriiletméret: 700 m?.

C) Az épitési 6vezet telkeinek beépitési modja: ikres.

d) Az épitési Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30 %.

e) Az épitési 6vezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 4,50 m.

f) Az épitési Gvezetben a kozmiivesitettség mértéke: teljes.

g) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 50 %,

h) Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakagi minisztériumi

i)
)

rendelet szerinti kertvarosias lakoéteriilet teriileti funkcidhoz tartozo hatarérték
biztositasa.

Felszin alatti viz szempontjabol betartandok az érzékeny felszin alatti
vizmindség védelmi teriiletre vonatkoz6 eldirasok.

Légszennyezettség szempontjabdl a szennyezdanyagok szerinti zonacsoportok
kozil a 10. légszennyezettségi zondra vonatkozo eldirasok biztositandok.

Az €pitési Gvezetben minden terepszint alatti épitmény elhelyezhetd.

Az épitési dvezetben az elokert mérete: 5,00 m.

K) Az épitési dvezetben melléképiilet (lasd fogalom meghatarozas), az a) pontban

1)

foglaltak figyelembevételével elhelyezhetd. Elhelyezésiik tekintetében az

alabbi szabalyt kell betartani:

ka) két 30,00 méter telekmélységet el nem éré telekvég csatlakozasanal a
mellék épiiletek (lasd fogalommeghatarozds) egymadssal tiizfalasan is
Osszeépithetok.

Az ¢épitési Ovezetben az utcavonali telekhatartél szamitott 20,00 méter

tavolsagig (lakozéona — lasd fogalom meghatarozas) allattartd épiilet nem

helyezhet6 el.

m) Melléképitmények tekintetében az alabbiak helyezhetdk el:

ma) kozmiibecsatlakozasi miitargy

mb) hulladéktartaly — tarolo

mc) kerti épitmény

md) allatkifuto, allat 61

me) tragyatarold, komposztalo

mf) silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold

Lke3 jeli épitési ovezet: szabalyozasi terven jeloltek szerint. (Meglévo lakoteriilet
a Szolnoki uttdl délre 1év6 kertvaros teriiletén)
a) A kertvarosias lakoteriileten elhelyezhet6 - a laké rendeltetésen kiviil:

aa) a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltatd
ab) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis

ac) kulturalis

ad) szallas jellegli - maximum 8 f6 egyiittes elhelyezésével

ae) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

b) Az épitési Svezetben a kialakithato legkisebb telekteriiletméret: 550 m?

C) Az épitési ovezet telkeinek beépitési modja: szabadon allo.

d) Az épitési Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30 %.
e) Az épitési Gvezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 4,50 m.

f)

Az épitési dvezetben a kozmiivesitettség mértéke: teljes.

g) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 50 %,
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(5)

h) Zajvédelmi kovetelményként betartandé az érvényes szakagi minisztériumi
rendelet szerinti kertvarosias lakoteriilet teriileti funkciohoz tartozé hatarérték
biztositasa.

Felszin alatti viz szempontjabol betartandok az érzékeny felszin alatti
vizmindség védelmi teriiletre vonatkozo eldirasok.

Légszennyezettség szempontjabol a szennyezdanyagok szerinti zonacsoportok
koziil a 10. légszennyezettségi zonara vonatkozo eldirasok biztositandok.

1) Az épitési 6vezetben minden terepszint alatti épitmény elhelyezhetd.

J) Az épitési 6vezetben az eldkert mérete: 5,00 m.

K) Az épitési Ovezetben az utcavonali telekhatartdl szamitott 20,00 méter
tavolsagig (lakozona — lasd fogalom meghatarozas) allattartdo épiilet nem
helyezhet? el.

I) Melléképitmények tekintetében az alabbiak helyezhetdk el:
la) kdzmiibecsatlakozasi mitargy
Ib) hulladéktartaly — tarold
Ic) kerti épitmény
Id) allatkifuto
le) tragyatarold, komposztald
If) silo, 6mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo

Lke4 jelt épitési Ovezet: szabalyozasi terven jeloltek szerint. (Meglévo lakoteriilet

a Hunyadi uttol délre és tervezett lakoteriiletek a varos peremteriiletén)

a) A kertvarosias lakoteriileten elhelyezhet6 - a laké rendeltetésen kiviil:
aa) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatod
ab) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis
ac) kulturalis
ad) szallas jellegli - maximum 12 {6 egyiittes elhelyezésével
ae) sport
rendeltetést is tartalmazhat.

b) Az épitési Svezetben a kialakithato legkisebb telekteriiletméret: 700 m?

C) Az épitési 6vezet telkeinek beépitési modja: oldalhataron allo.

A 18,00 méternél szélesebb, valamint saroktelek esetén az épitési helyen beliil
az épiilet szabadon alldan is elhelyezhetd.

d) Az épitési 6vezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30 %.

e) Az épitési Ovezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 4,50 m.

f) Az épitési Gvezetben a kdzmiivesitettség mértéke: teljes.

g) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 50 %,

h) Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakagi minisztériumi
rendelet szerinti kertvarosias lakoteriilet tertileti funkciohoz tartozd hatarérték
biztositasa.

Felszin alatti viz szempontjabol betartandok az érzékeny felszin alatti
vizmindség védelmi teriiletre vonatkozo eldirasok.

Légszennyezettség szempontjabol a szennyezdanyagok szerinti zonacsoportok
koziil a 10. légszennyezettségi zondra vonatkozo eldirasok biztositandok.

1) Az épitési 6vezetben minden terepszint alatti épitmény elhelyezhetd.

J) Az épitési 6vezetben az elokert mérete: 5,00 m.

K) Az épitési Ovezetben az utcavonali telekhatartél szamitott 20,00 méter
tavolsagig (lakozoéna — lasd fogalom meghatarozas) allattartdo épiilet nem
helyezhet? el.
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1)

Melléképitmények tekintetében az alabbiak helyezhetdk el:
la) kozmiibecsatlakozasi mitargy

Ib) hulladéktartaly — tarold

Ic) kerti épitmény

Id) allatkifuto

le) tragyatarold, komposztalo

If) silo, Omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo

(6) Lke5 jelii épitési Ovezet: szabalyozasi terven jeloltek szerint. (Kertvarosias
lakotertilet a Gesztenye sor mellett)

a)

b)
c)
d)
e)
f)

9)
h)

)
K)

1)

A kertvarosias lakotertileten elhelyezhetd - a lakoé rendeltetésen kiviil:

aa) a helyi lakossag ellatasat szolgalod kereskedelmi, szolgaltatod

ab) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis

ac) kulturalis

ad) szallas jellegli - maximum 12 {6 egyiittes elhelyezésével

ae) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

Az épitési Svezetben a kialakithato legkisebb telekteriiletméret: 550 m?

Az épitési vezet telkeinek beépitési modja: zartsor.

Az €pitési Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30 %.
Az épitési Gvezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 4,50 m.

Az €pitési Gvezetben a kdzmiivesitettség mértéke: teljes.

Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 50 %,

Zajvédelmi kovetelményként betartandé az érvényes szakagi minisztériumi
rendelet szerinti kertvarosias lakoteriilet teriileti funkciohoz tartozé hatarérték
biztositasa.

Felszin alatti viz szempontjabol betartandok az érzékeny felszin alatti
vizmindség védelmi teriiletre vonatkoz6 eldirasok.

Légszennyezettség szempontjabol a szennyezdanyagok szerinti zonacsoportok
koziil a 10. légszennyezettségi zondra vonatkozo eldirasok biztositandok.

Az épitési dvezetben minden terepszint alatti épitmény az épitési helyen beliil
talaymechanikai szakvélemény é€s alapozasi terv alapjdn helyezhetd el. A
terepszint alatti épitmény csak talajviz elleni és talajviznyomas elleni szigetelés
Az épitési dvezetben az eldkert mérete: 5,00 m.

Melléképitmények tekintetében az alabbiak helyezhetdk el:

ka) kozmiibecsatlakozasi miitargy

kb) hulladéktartaly — tarolo

kc) kerti épitmény

kd) allatkifuto

ke) tragyatarold, komposztald

kf) silo, 6mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold

Az épitési Ovezetben 1) épiilet épitése csak talajmechanikai szakvélemény
alapjan torténhet.

m) Az épitési dvezetben a lakofunkcidhoz tartozo kiilonallo tarold és garazsépiilet

elhelyezheto.

Osszesito tablazat
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(7) A lakoteriilet épitési Gvezetére vonatkozo épitési eldirasok:

Sajatos épitési Ovezeti | Kialakithato | Beépitési | Beépitettség | Megengedett | Zoldfeliilet Elokert
hasznalat szerinti jel legkisebb mod megengedett legnagyobb legkisebb mérete
tertilet telekteriilet legnagyobb épiilet mértéke
méret mértéke magassag
m? % m % "
Kisvérosias Lk 450 Sz 50 12,50 30 5,00
lakéteriilet
Lke1 550 6] 30 4,50 50 5,00
Kertvarosias Lke2 700 IKR 30 4,50 50 5,00
lakoteriilet
Lkes 550 SZ 30 5,00 50 5,00
L kes 700 6] 30 4,50 50 5,00
Lkes 550 z 30 4,50 50 5,00

11.3. Telepiiléskozpont vegyes teriilet

14. § (1) Vtl jelu épitési dvezet: Martfii belteriiletének kozponti magja, tobb funkciot is
magaban hordoz¢ teriilet
a) A telepiiléskozponti teriileten elhelyezhetd:
aa) lakoépiilet
ab) igazgatasi, iroda
ac) kereskedelmi, szolgaltato, szallas
ad) a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi célii hasznalat az els6dleges
egyéb kozosségi, szorakoztatd
ae) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis
af) kulturalis, k6zosségi, szorakoztatod €s
ag) sport
rendeltetést is tartalmazhat
b) Az épitési Svezetben Ujonnan kialakithat6 legkisebb telekteriilet méret: 550 m?,
C) Az épitési 6vezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 50 %.
d) Az épitési ovezet telkeinek beépitési modja: szabadon allo.
e) Az épitési 6vezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 16,50 m.
f) Az épitési Gvezetben a zoldfeliilet legkisebb mértéke: 35 %.
g) Az épitési Ovezetben a kozmiivesitettség mértéke: teljes.
h) Az épitési 6vezetben a kialakult el6kert mérete: 5,00 m.
i) Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakagi minisztériumi
rendelet szerinti vegyes teriileti funkcidhoz tartozo hatarérték biztositasa.
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)

Felszin alatti viz szempontjabol betartandok az érzékeny felszin alatti

vizmindség védelmi teriiletre vonatkoz6 eldirasok.

Légszennyezettség szempontjabdl a szennyezdanyagok szerinti zonacsoportok

koziil a 10. légszennyezettségi zonara vonatkozoé eldirasok biztositandok.

Az épitési dvezetben a meglévo varoshaza és templomok, mint épliletegyiittes

épitészeti stilusdhoz, megjelenéséhez illeszkedo épiiletek 1étesithetok.

k) Gépjarmii parkolokat telken beliil kell elhelyezni, a telektombok egységes
beépitése esetén a gépjarmivek elhelyezésére Onallo garazstelek is
kialakithato.

)

V12 jelt épitési ovezet: Martfli tervezett telepiiléskdzpont teriilete

a) A telepiiléskozponti teriileten elhelyezhet6:
aa) lakoépiilet
ab) igazgatasi, iroda
ac) kereskedelmi, szolgaltato, szallas
ad) a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi célii hasznalat az elsddleges

egyeb kozosségi, szorakoztatd
ae) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis
af) kulturalis, k6z6sségi, szorakoztatd és
ag) sport
rendeltetést is tartalmazhat

b) Az épitési dvezetben ujonnan kialakithatd legkisebb telekteriilet méret: 550 m?.

C) Az épitési Ovezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40 %.

d) Az épitési ovezet telkeinek beépitési modja: szabadon allo

e) Az épitési ovezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 7,50 m.

f) Az épitési Gvezetben a zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40 %.

g) Az épitési Ovezetben a kozmiivesitettség mértéke: teljes.

h) Az épitési 6vezetben a kialakult el6kert mérete: 5,00 m.

i) Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakagi minisztériumi
rendelet szerinti vegyes teriileti funkciohoz tartozo6 hatarérték biztositasa.
Felszin alatti viz szempontjabdl betartandok az érzékeny felszin alatti
vizmindség védelmi teriiletre vonatkozo eldirasok.

Légszennyezettség szempontjabol a szennyezdanyagok szerinti zonacsoportok
koziil a 10. légszennyezettségi zondra vonatkozo eldirasok biztositandok.

J) Az épitési 6vezetben minden terepszint alatti épitmény elhelyezheto.

k) Gépjarmii parkolokat telken beliil kell elhelyezni, a telektombok egységes
beépitése esetén a gépjarmiivek elhelyezésére 6nallo garazstelek is kialkithato.

Osszesito tablazat

(3) A telepiiléskozpont teriiletre vonatkozé €pitési eléirasok:

Sajatos épitési Ovezeti | Kialakithato | Beépitési | Beépitettség | Megengedett | Zoldfeliilet Elékert

hasznalat szerinti jel legkisebb mod megengedett legnagyobb legkisebb mérete
tertilet telektertilet legnagyobb épiilet mértéke
méret mértéke magassag
2
m % m % m
Vil 550 SZ 50 16,50 35 5,00

Telepiiléskdzpont
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teriilet

Vit2 550 SZ 40 7,50 40 5,00

11.4. Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet

15. § (1) Gkszl jelt épitési Ovezet: Martfii bel- és Kkiilteriiletén 1év6 gazdasagi és
energiaellaté teriiletek

()

a) Az épitési 6vezetben elhelyezhetd:
aa) kornyezetre jelent6s hatast nem gyakorldo gazdasagi tevékenységi céli

épiilet

b) Az épitési Svezetben a kialakithato legkisebb telekteriiletméret: 1500 m?,

C) Az épitési 6vezet telkeinek beépitési modja: szabadonallo.

d) Az épitési Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40 %.

e) Az épitési Ovezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 9,00 m. A
technologidhoz, valamint f6 funkcidhoz tartozd toronyszerii mitargyak
kivételével.

f) Az épitési Gvezetben a koziizemi kdzmiivesitettség mértéke: teljes.

g) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40 %.

h) Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakagi minisztériumi
rendelet szerinti szomszédos lakoteriileti funkcidhoz tartozd hatarérték
biztositasa.

Felszin alatti viz szempontjabol betartandok az érzékeny felszin alatti
vizmindség védelmi teriiletre vonatkoz6 eldirasok.

Légszennyezettség szempontjabol a szennyezdanyagok szerinti zdnacsoportok
kozil a 10. légszennyezettségi zonara vonatkozo eldirasok biztositandok.

i) Az épitési dvezetben minden terepszint alatti épitmény elhelyezhetd.

J) Az épitési 6vezetben az elokert mérete 5,00 méter

k) Melléképiiletek ¢és melléképitmények koziil csak az ilizemeltetéshez és a
technologidhoz sziikséges épitmények helyezhetdk el.

Gksz2 jeli épitési ovezet: Martfii belteriiletén meglévo sorgarazsok teriilete

a) Az épitési 6vezetben elhelyezhet6:
aa) kornyezetre jelentés hatast nem gyakorld gazdasagi tevékenységi célu

épiilet

b) Az épitési 6vezetben a kialakithato legkisebb telekteriiletméret: K (kialakult)

c) Az épitési 6vezetben Uj, kiilonallo épitmény nem helyezhet6 el.

d) Az épitési ovezet telkeinek beépitési modja: szabadonallo.

e) Az épitési Ovezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: K.

f) Az épitési Gvezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 4,50 m.

g) Az épitési Gvezetben a koziizemi kdzmiivesitettség mértéke: teljes.

h) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: K

1) Az épitési 6vezetben az el6kert mérete: K

J) Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakagi minisztériumi
rendelet szerinti szomszédos lakoteriileti funkcidhoz tartozé hatarérték
biztositasa.
Felszin alatti viz szempontjabdl betartandok az érzékeny felszin alatti
vizmindség védelmi teriiletre vonatkozo eldirasok.
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16. § (1)

)

Légszennyezettség szempontjabdl a szennyezdanyagok szerinti zonacsoportok
kozil a 10. légszennyezettségi zonara vonatkozo eldirasok biztositandok.

k) Az épitési 6vezetben minden terepszint alatti épitmény elhelyezhetd.

) A meglévé gépjarmii tarold épitmények magastetdsitése engedélyezett a
megengedett legnagyobb épiiletmagassag értékéig.

11.5. Ipari teriilet

Gipl jeli épitési Ovezet: a szabalyozasi terven feltiintetettek szerint. (Meglévo

cipOgyari teriilet)

a) Az épitési 6vezetben elhelyezhetd:
aa) az ipar, energiaszolgaltatas és a telepiilésgazdalkodas épitményei

b) Az épitési 6vezetben kivételesen elhelyezhetd:
ba) oktatasi, egészségligyi, szocialis épiiletek

) Az épitési Svezetben a kialakithato legkisebb telekteriiletméret: 600 m?

d) Az épitési ovezet telkeinek beépitési modja: szabadonallo.

e) Az épitési Ovezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 50 %.

f) Az épitési Gvezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 16,50 m. A
technologidhoz tartozo toronyszerli miitargyak kivételével

g) Az épitési Ovezetben a koziizemi kdzmiivesitettség mértéke: teljes.

h) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 30 %

1) Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakagi minisztériumi
rendelet szerinti gazdaségi teriileti funkcidhoz tartozo hatarérték biztositasa.
Felszin alatti viz szempontjabol betartandok az érzékeny felszin alatti
vizmindség védelmi teriiletre vonatkozo eldirasok.

Légszennyezettség szempontjabol a szennyezdanyagok szerinti zonacsoportok
koziil a 10. 1égszennyezettségi zonadra vonatkozo eldirasok biztositandok.

J) Az épitési vezetben minden terepszint alatti épitmény kizarélag technologiai
célbol létesithetd.

K) Az épitési vonalra épitészetileg nem kialakitott homlokzata épitmények nem
keriilhetnek. Takarasukrol a foépiilettel, rendeltetésszerlien kiképzett
reklamfeliilettel, vagy 6rokzold ndvényzettel gondoskodni kell.

I) Kiegészitd épiiletek és melléképitmények koziil csak az iizemeltetéshez és a
technoldgidhoz sziikséges épitmények helyezhetdk el.

m) Parkolasi lehetséget, gépjarmiivek tarolasat sajat teriileten kell kialakitani.

n) Az utcavonalon épiilé keritések minimum 160 cm magassaguak, lehetéleg
attortek és utcaképbe illoek legyenek.

0) Az épitési Ovezetben 1j épiilet, épitmény épitése csak talajmechanikai
szakvélemény alapjan torténhet.

Gip2 jelu épitési Ovezet: a szabalyozasi terven feltiintetettek szerint. (Meglévo és
tervezett ipari park teriilet)
a) Az épitési 6vezetben elhelyezhetd:
aa) az ipar, energiaszolgaltatas ¢és a telepiilésgazdalkodas épitményei
b) Az épitési 6vezetben kivételesen elhelyezheto:
ba) oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet
C) Az épitési dvezetben a kialakithato legkisebb telekteriiletméret: 2000 m?
d) Az épitési ovezet telkeinek beépitési modja: szabadonallo.
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(3)

e) Az épitési Ovezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 50 %.

f) Az épitési Gvezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 14,50 m. A
technoldgiahoz tartozo toronyszeri miitargyak kivételével

g) Az épitési 6vezetben a koziizemi kdozmiivesitettség mértéke: teljes.

h) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 30 %

1) Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakagi minisztériumi
rendelet szerinti gazdasagi teriileti funkciohoz tartozo hatarérték biztositasa.
Felszin alatti viz szempontjabol betartandok az érzékeny felszin alatti
vizmindség védelmi teriiletre vonatkozo eldirasok.

Légszennyezettség szempontjabdl a szennyezdanyagok szerinti zonacsoportok
koziil a 10. légszennyezettségi zondra vonatkozo eldirasok biztositandok.

J) Az épitési 6vezetben minden terepszint alatti épitmény elhelyezhetd.

k) Az épitési 6vezetben a szomszédos lakotelkek védelme érdekében a csatlakozo
hataros telekhatarok mentén 10 — 10 méteres savon a tulajdonosnak a
hasznalatbavételig latvanytakar6 védofasitast kell telepiteni.

1) Az épitési 6vezetben az el6kert minimalis mérete: 15,00 méter.

m) Melléképitmények és melléképiiletek koziil csak az ilizemeltetéshez és a
technologidhoz sziikséges épitmények helyezhetdk el.

n) Parkolasi lehetdséget, gépjarmiivek tarolasat sajat teriileten kell kialakitani.

Gip3 jell épitési Ovezet: a szabalyozasi terven feltiintetettek szerint. (Meglévo, és

tervezett kiilteriileti nagy feldolgozoiparok teriiletei, Novényolajgyar, Sorgyar)

a) Az épitési 6vezetben elhelyezhet6:
aa) az ipar, energiaszolgaltatas ¢s a telepiilésgazdalkodas épitményei

b) Az épitési Svezetben a kialakithato legkisebb telekteriiletméret: 2000 m?

C) Az épitési ovezet telkeinek beépitési modja: szabadonallo.

d) Az épitési Ovezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 50 %.

e) Az épitési 6vezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 70,00 m.

f) Az épitési Ovezetben a koziizemi kdzmiivesitettség mértéke: teljes.

g) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 30 % melybdl az épitési vezetben a telekhatar
mentén a hasznalatbavételig 15,00 méteres savban tobbszintes védozold
kialakitasa sziikséges, melynek 1étesitése a tulajdonos kotelessége.

h) Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakagi minisztériumi
rendelet szerinti gazdasagi teriileti funkcidhoz tartozé hatarérték biztositasa.
Felszin alatti viz szempontjabol betartandok az érzékeny felszin alatti
vizmindség védelmi teriiletre vonatkoz6 eldirdsok.

Légszennyezettség szempontjabol a szennyezdanyagok szerinti zonacsoportok
kozil a 10. légszennyezettségi zonara vonatkozo eldirasok biztositandok.

1) Az épitési 6vezetben minden terepszint alatti épitmény elhelyezhetd.

J) Melléképitmények és melléképiiletek koziil csak az lizemeltetéshez és a
technologidhoz sziikséges épitmények helyezhetdk el.

k) Parkolasi lehetdséget, gépjarmiivek tarolasat sajat teriileten kell kialakitani.

Osszesité tablazat

(4) A kereskedelmi szolgaltato és ipari teriiletekre vonatkozo épitési eldirasok:
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Sajatos épitési Ovezeti | Kialakithato | Beépitési | Beépitettség | Megengedett | Zoldfeliilet Elokert
hasznalat szerinti jel legkisebb mod megengedett legnagyobb legkisebb mérete
tertilet telektertilet legnagyobb épiilet meértéke
méret mértéke magassag
2
m % m % m
Gksz1 1500 SZ 40 9,00 40 5,00

Kereskedelmi,
szolgaltato teriilet

Gksz2 K Sz K 4,50 K K

Gipl 600 Sz 50 16,50 30 -
Ipari teriilet Gip2 2000 Sz 50 14,50 30 15,00

Gip3 2000 Sz 50 70,00 30 -

11.6. Hétvégihazas iidiiléteriilet

17. § (1) A hétvégihazas udiil6teriileteket a szabalyozasi terv az alabbi jelii épitési
ovezetekbe sorolja:

(2) Uh jelii épitési ovezet: a szabalyozasi terven feltiintetettek szerint. (Zsofia,

egykori zartkert teriiletek)

a) Az épitési Ovezetben telkenként egy Udiiléegységet magaba foglalo
idiiléépiiletek helyezhetdk el.

b) Az épitési Gvezetben a teriilet rendeltetésével 6sszhangban 1€vo és azt szolgald
épiiletek, épitmények helyezhetdk el.

C) Az épitési Ovezetben kialakithato legkisebb telekteriiletméret: K.

d) Az épitési ovezet telkének beépitési modja: szabadonallo.

e) Az épitési 6vezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 20%.

f) Az épitési Gvezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 5,00 m

g) Az ¢épitési Ovezetben a koziizemi koézmivesitettség mértéke: részleges,
korszert, zart, szigetelt szennyviztarozé mellett.

h) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 60%.

1) Az épitési dvezetben terepszint alatti 1étesitmények koziil csak a rendeltetésnek
megfeleld, lizemeltetéshez sziikséges épitmények, miitargyak helyezhetdk el.

J) Melléképitmények tekintetében az alabbiak helyezhetdk el:
ja) koézmipotlo,
jb) hulladéktartaly-tarolo,
jc) kerti épitmény

k) Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakagi minisztériumi
rendelet szerinti (idiil6 teriileti funkcidhoz tartozo hatarérték biztositasa.
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Felszin alatti viz szempontjabol betartandok az érzékeny felszin alatti
vizmindség védelmi teriiletre vonatkoz6 eldirasok.
Légszennyezettség szempontjabol a szennyezéanyagok szerinti zonacsoportok
kozil a 10. légszennyezettségi zonara vonatkozo eldirasok biztositandok.

I) Telkenként maximum 2 gépjarmii szamara alakithato ki elhelyezési teriilet.

Osszesité tablazat

(3) Az udilo teriiletekre vonatkozo épitési eldirasok:

Sajatos épitési Ovezeti | Kialakithato | Beépitési | Beépitettség | Megengedett | Zoldfeliilet Elokert
hasznalat szerinti jel legkisebb mod megengedett legnagyobb legkisebb mérete
tertilet telekteriilet legnagyobb épiilet mértéke
méret mértéke magassag
2
m % m % m
Hetvegihizas Uh K sz 20 5,00 60 -
udiiloteriilet

18. § (1)

@)

11.7. Kiilonleges teriilet

A beépitésre szant kiilonleges teriileteket a szabalyozasi terv az alabbi jeli épitési
ovezetekbe sorolja:

Kv jelti épitési Ovezet: a szabalyozasi terven feltiintetettek szerint. (Vizmii

tertilete)

a) A terilleten a telepiilési vizmii rendeltetésnek megfeleld, {izemeltetéshez
sziikséges épiiletek €s kiszolgalo épitmények és miitargyak helyezhetdk el.

b) Az épitési 6vezetben kialakithatd legkisebb telekteriiletméret: K.

C) Az épitési 6vezet telkének beépitési modja: szabadonallo.

d) Az épitési Ovezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40%.

e) Az épitési Gvezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 5,00 m,
technologiahoz tartoz6 miitargyak kivételével.

f) Az épitési Gvezetben a koziizemi kdzmiivesitettség mértéke: teljes.

g) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40%.

h) Az épitési Gvezetben terepszint alatti 1étesitmények koziil csak a rendeltetésnek
megfeleld, lizemeltetéshez sziikséges épitmények, miitargyak helyezhetdk el.

1) Az épitési Ovezetben az lizemeltetéshez sziikséges miitargyak elhelyezhetok.

J) Melléképitmények tekintetében az alabbiak helyezhetdk el:
ja) kozmi becsatlakozasi
jb) hulladéktartaly-tarolo,
jc) hirdet6 szekrény,

k) Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakagi minisztériumi
rendelet szerinti kiilonleges teriileti funkciohoz tartozo hatarérték biztositasa.
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3)

(4)

1)

Felszin alatti viz szempontjabol betartandok az érzékeny felszin alatti
vizmindség védelmi teriiletre vonatkoz6 eldirasok.

Légszennyezettség szempontjabdl a szennyezdanyagok szerinti zonacsoportok
kozil a 10. légszennyezettségi zonara vonatkozo eldirasok biztositandok.

A vizbeszerzési teriiletek (vizmiikutak) 10,00 méteres sugaru védotavolsagan,
hidrogeolodgiai védéidoman beliil mindenfajta tevékenység tilos.

Ksp jelt épitési Ovezet: a szabdlyozasi terven feltiintetettek szerint. (sportpalya
tertilete)

a)

b)
c)
d)
e)
f)
9)
h)
i)

)

K)

A teriileten a szabadidd, sportolds rendeltetésnek megfeleld, lizemeltetéshez
szlikséges épiiletek és kiszolgalo épitmények helyezhetdk el.

Az épitési dvezetben elhelyezhetd 61t6z0 és szocialis, kiszolgalo épiilet.

Az épitési ovezetben kialakithato legkisebb telekteriiletméret: K.

Az épitési dvezet telkének beépitési modja: szabadonallo.

Az épitési Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 20%.

Az épitési Gvezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 10,50 m.

Az €pitési Gvezetben a kdziizemi kdzmivesitettség mértéke: teljes.

Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 70%.

Az épitési Ovezetben terepszint alatti [étesitmények koziil csak a rendeltetésnek
megfeleld, lizemeltetéshez sziikséges épitmények, miitargyak helyezhetok el.
Az €pitési Gvezetben a technoldgidhoz sziikséges miitargyak elhelyezhetdk.

Melléképitmények tekintetében az alabbiak helyezhetdk el:

ka) kozmii-becsatlakozasi mitargy,

kb) hulladéktartaly-tarolo,

kc) kirakatszekrény,

kd) kerti épitmény,

ke) szabadon allo6 és legfeljebb 6,0 m magas antenna oszlop, zaszlotarto
oszlop.

Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakagi minisztériumi

rendelet szerinti kiilonleges teriileti funkciohoz tartozo hatarérték biztositasa.

Felszin alatti viz szempontjabol betartandok az érzékeny felszin alatti

vizmindség védelmi teriiletre vonatkoz6 eldirdsok.

Légszennyezettség szempontjabol a szennyezéanyagok szerinti zonacsoportok

koziil a 10. légszennyezettségi zonara vonatkozo eldirasok biztositandok.

m) A telken beliili zoldfeliilet folyamatos fenntartasardl az lizemeltetének kell

gondoskodni.

Kmii jelli épitési 6vezet: a szabalyozasi terven feltiintetettek szerint. (kiilteriileti
allattarto telepek, mezdgazdasagi iizemek teriilete)

a)

A teriileten a rendeltetésnek megfeleld, a funkcidhoz sziikséges épiiletek ¢és
kiszolgalo épitmények helyezhetdk el.

Az 1j allattarto épitmények korszer(i technologiaval 1étesitendok.

Az épitési Ovezetben a tulajdonos vagy iizemeltetd részére szolgalati lakas
elhelyezheto.

b) Az épitési Svezetben kialakithato legkisebb telekteriiletméret: 5000 m?.

c)

Az épitési dvezet telkének beépitési modja: szabadonallo.
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d)
€)

9)
h)

)

Az épitési Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 35%.
Az épitési dvezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 9,00 m.

A technologidhoz tartozd toronyszeri mitargyak kivételével, melyek
legnagyobb épiiletmagassaga 15,00 m lehet.

Az épitési Gvezetben a kozmiivesitettség mértéke: részleges.

Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40%.

Az épitési Gvezetben minden terepszint alatti épitmény elhelyezhetd.
Melléképitmények tekintetében az alabbiak helyezhetdk el:

ia) hulladéktartaly-tarold

ib) kdzmiipotldo mitargy

ic) allat o, allatkifuto

id) tragyatarold, komposztald

ie) silo

Zajvédelmi kovetelményként betartandé az érvényes szakagi minisztériumi
rendelet szerinti kiilonleges teriileti funkciohoz tartozo hatarérték biztositasa.
Felszin alatti viz szempontjabdl betartandok az érzékeny felszin alatti
vizmindség védelmi teriiletre vonatkozo eldirdsok.

Légszennyezettség szempontjabol a szennyezdanyagok szerinti zonacsoportok
koziil a 10. légszennyezettségi zondra vonatkozo eldirasok biztositandok.

(5) Kszv jelli épitési Ovezet: a szabalyozasi terven feltiintetettek szerint. (tervezett
szennyviztisztito telep)

a)

b)

c)
d)

e)

f)
9)

h)

i)
)

Az épitési Ovezetben a szennyviztisztitd technoldgianak és az lizemeltetésnek
megfeleld épiiletet, épitményt és miitargyakat, tovabba a megljuld energia
eldallitasdhoz sziikséges épitményt, miitargyat lehet elhelyezni.

Az épitési dvezetben kialakithaté legkisebb telekteriiletméret: 5000 m?.

Az épitési dvezet telkének beépitési modja: szabadonallo.

Az épitési 6vezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30 %.
Az épitési Gvezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 7,50 m.

A technologidhoz tartozd toronyszerli miitargyak kivételével, melyek
legnagyobb épiiletmagassaga 14,00 m lehet.

Az épitési 6vezetben a kozmiivesitettség mértéke: teljes.

Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 50 %, melybdl a telep telekhatarainak mentén a
telep kezeldjének legaldbb 15,00 méteres tobbszintes védofasitast kell
kialakitani a hasznalatbavételig.

Az épitési Ovezetben terepszint alatti létesitmények és melléképitmények koziil
csak a technologianak megfelel6 épitmények helyezhetdk el.

Az épitési ovezetben a fasitott parkolot telken beliil kell biztositani.

Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakagi minisztériumi
rendelet szerinti kiilonleges teriileti funkciohoz tartozo hatarérték biztositasa.
Felszin alatti viz szempontjabol betartandok az érzékeny felszin alatti
vizmindség védelmi teriiletre vonatkoz6 eldirasok.

Légszennyezettség szempontjabdl a szennyezdanyagok szerinti zonacsoportok
koziil a 10. légszennyezettségi zonara vonatkozd eldirasok biztositandok.
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(6) Kstk jelii épitési Ovezet: a szabalyozasi terven feltlintetettek szerint. (termalstrand
¢s spa, valamint kemping teriilete)

a)
b)

c)
d)
e)
f)

Az épitési Gvezetben a turisztikai, idegenforgalmi épitmények helyezhetok el.
Az épitési ovezetben kivételesen elhelyezhetd:

ba) sportépitmények, sportpalyak

bb) gyogy- és uszomedencék

bc) tulajdonos, hasznald és személyzet szamara szolgalo lakas

bd) szorakoztato 1étesitmények, élményelemek

be) wellness létesitmények

bf) szocialis létesitmények

bg) kemping létesitményei

bh) vizisport eszkozeinek tarolasat szolgald épiiletek

Az épitési dvezetben kialakithat6 legkisebb telekteriiletméret: 5000 m?.

Az épitési dvezet telkének beépitési modja: szabadonallo.

Az épitési ovezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40 %.
Az €pitési Gvezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 10,50 m.

A technologidhoz tartoz6 toronyszerli mitargyak kivételével, melyek
legnagyobb épiiletmagassaga 14,00 m lehet.

g) Az épitési Ovezetben a kozmiivesitettség mértéke: teljes.
h) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 60 %, melybdl a telekhatarok mentén az

i)
)

tizemeltetonek legalabb 15,00 méteres tobbszintes védofasitast kell kialakitani
a hasznalatbavételig.

Az épitési dvezetben terepszint alatti 1étesitmények csak a technologiai céllal, a
zoldfeliilet legkisebb mértékének megtartdsa mellett helyezhetdk el.

A telken beliili zoldfeliilet kialakitasarol, folyamatos fenntartdsarol az
tizemeltetdnek kell gondoskodni.

k) Az épitési ovezetben 1diilo- és szalloegységenként, szobanként minimum 1

)

fasitott parkolot telken beliil kell biztositani.

Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakagi minisztériumi
rendelet szerinti kiilonleges teriileti funkcidhoz tartozo6 hatarérték biztositasa.
Felszin alatti viz szempontjabol betartandok az érzékeny felszin alatti
vizmindség védelmi teriiletre vonatkoz6 eldirdsok.

Légszennyezettség szempontjabdl a szennyezdanyagok szerinti zonacsoportok
koziil a 10. légszennyezettségi zonara vonatkozo eldirasok biztositandok.

(7) Kk jelti épitési 6vezet: a szabalyozasi terven feltiintetettek szerint. (kastélyszallo)

a)

b)
C)
d)
€)
f)
9)
h)
i)

)

Az épitési Ovezetben széllasjellegli épitmények és kiszolgald létesitmények
helyezhetdk el, a meglévo kiilsé homlokzat megvaltoztatasa nélkiil.

Az épitési dvezetben kialakithaté legkisebb telekteriiletméret: 2000 m?,

Az épitési dvezet telkének beépitési modja: szabadonallo.

Az épitési dvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30 %.
Az épitési Gvezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 6,00 m.

Az épitési dvezetben a kozmiivesitettség mértéke: teljes.

Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 50 %,

Az épitési Ovezetben terepszint alatti épitmény nem helyezhetd el.

A telken beliili zoldfeliilet kialakitasarol, folyamatos fenntartasar6l az
tizemeltetdnek kell gondoskodni.

Az épitési Gvezetben a fasitott parkolot telken beliil kell biztositani.
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K) Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakagi minisztériumi
rendelet szerinti kertvarosias lako teriileti funkcidhoz tartozo hatarérték
biztositasa.

Felszin alatti viz szempontjabol betartandok az érzékeny felszin alatti
vizmindség védelmi teriiletre vonatkozo eldirasok.

Légszennyezettség szempontjabol a szennyezdanyagok szerinti zonacsoportok
koziil a 10. 1égszennyezettségi zondra vonatkozo eldirasok biztositandok.

(8) Kvii jelti épitési Ovezet: a szabalyozasi terven feltlintetettek szerint. (Viziigyi
lizemi, gatérhéazak teriilete)

a) A teriileten a viziigyi, lzemi (gatérhazak) rendeltetésnek megfeleld,
tizemeltetéshez sziikséges épiiletek és kiszolgald épitmények, szolgalati lakas
¢s miitargyak helyezhetdk el.

b) Az épitési 6vezetben kialakithato legkisebb telekteriiletméret: K.

C) Az épitési 6vezet telkének beépitési modja: szabadonallo.

d) Az épitési 6vezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%.

e) Az épitési Ovezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 5,00 m,
technologiahoz tartozo miitargyak kivételével.

f) Az épitési Gvezetben a koziizemi kozmiivesitettség mértéke: részleges.

g) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40%.

h) Az épitési Gvezetben terepszint alatti 1étesitmények koziil csak a rendeltetésnek
megfeleld, tizemeltetéshez sziikséges épitmények, mitargyak helyezhetdk el.

i) Az épitési 6vezetben az lizemeltetéshez sziikséges miitargyak elhelyezhetok.

J) Melléképitmények tekintetében az alabbiak helyezhetdk el:
ja) kodzmiipotlo
jb) hulladéktartaly-tarolo,

K) Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakagi minisztériumi
rendelet szerinti kiilonleges teriileti funkciohoz tartozo hatarérték biztositasa.
Felszin alatti viz szempontjabol betartandok az érzékeny felszin alatti
vizmindség védelmi teriiletre vonatkozo eldirasok.

Légszennyezettség szempontjabol a szennyezdanyagok szerinti zonacsoportok
koziil a 10. légszennyezettségi zondra vonatkozo eldirasok biztositandok.
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Osszesit6 tablazat

(6) Kiilonleges teriilet épitési Ovezeteire vonatkozo eldirasok:
Sajatos épitési Ovezeti | Kialakithato | Beépitési | Beépitettség | Megengedett | Zoldfeliilet Elokert
hasznalat szerinti jel legkisebb mod megengedett legnagyobb legkisebb mérete
tertilet telekteriilet legnagyobb épiilet mértéke
méret mértéke magassag
m? % m % m
Kv K SZ 40 5,00 40 -
Kiilonleges tertilet
Ksp K SZ 20 10,50 70 -
Kmii 5000 SZ 35 9,00 40 -
Kszv 5000 SZ 30 7,50 50 -
Kstk 5000 SZ 40 10,50 60 -
Kk 2000 SZ 30 6,00 50 -
Kvii K SZ 30 5,00 40 -

18. § (1)

@)

©)

12. Beépitésre nem szant épitési ovezetek eloirasai
12.1. Kiilonleges teriilet

A kiilonleges, beépitésre nem szant teriiletek Martfii kozigazgatési teriiletén a
temetd, €s a megjuld energia hasznositasi tertiletek.
A kiilonleges, beépitésre nem szant, temet6 teriiletet a terv a Kbt — jelli 6vezetbe
sorolja.
a) A (2) bekezdésben jelolt Gvezetben elhelyezheto:
aa) A rendeltetésnek megfeleld, {iizemeltetéshez
éptiletek,helyezhetdk el
b) Az Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 5%
€) TemetOkapolna, ravatalozd ¢épitése esetén a megengedett legnagyobb
épitménymagassag: 10,00 m.
d) A telekteriilet méret: 5000 m?

sziikséges épitmények,

A kiilonleges, beépitésre nem szant, megujuld energiahasznositasi teriiletet a terv
Kbme jelii 6vezetbe sorolja.
a) A (3) bekezdésben jelolt Gvezetben elhelyezheto:
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19. § (1)

(2)

(3)

(4)

()

(6)

aa) A rendeltetésnek megfeleld, tlizemeltetéshez sziikséges épitmények,
¢épiiletek, legfeljebb a teriilet 5% -aig.

b) Az 6vezetben megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,50 m

C) Az dvezetben a kialakithaté legkisebb telekteriilet méret: 10 000 m?

d) Az dvezet telekhatara mellett a szabalyozasi terven jeloltek szerint védofasitas
telepitése kotelezo.

12.2. Kozlekedési és kozmiiteriilet

Kozlekedési és kozmiielhelyezésre szolgdlo teriilet Martfii kdzigazgatasi teriiletén
az orszagos ¢€s helyi kozutak, a kerékparutak, a gépjarmii varakozohelyek — a
jarddk és a gyalogutak, mindezek csomodpontjai, vizelvezetési rendszere ¢és
kornyezetvédelmi 1étesitményei, a kozforgalmu vasutak, tovabba a kdzmiivek és a
hirkozlés épitményeinek elhelyezésére szolgald teriiletek.

Az altalanos kozlekedési és kozmiiteriiletet a szabalyozasi terv KOu — jeldi, a

kotottpalyas kozlekedési teriiletet KOK — jelii 6vezetekbe sorolja.

a) A (2) bekezdésben jelolt ovezetben elhelyezheto:
kozlekedést kiszolgdlo, a teriiletet igénybevevok ellatdsat szolgald
kereskedelmi, szolgaltatd, tovabba ezen éplileteken beliil a tulajdonos, a
hasznalo és a személyzet szamara szolgalo lakas rendeltetést tartalmazhat.

b) Az Ovezetben ¢épiilet a kapcsolodd teriiletfelhasznalassal — azonos
kozmiivesitettség esetén 1étesitheto.

A kozutak szabalyozasi szélességén beliil a (2) bekezdés a) pontban
meghatarozottakon tal, utcabutorok elhelyezhetdk, utcafasitds (ndvényzet)
telepithetd.

A tervezett kozlekedési teriileteket, 1étesitményeket, azok Utépitési szélességeit a
szabalyozasi terv tartalmazza.

Szabalyozasi tervlapokon jeldlt utcanyitasok, utszélesitések, atkotések, telkekre
vonatkozo teriileti igénybevétele a digitalis tervallomanyon mérhetd.

Az (2) bekezdés szerinti teriilet sajatos haszndlata, rendeltetése szerint Martfiin az

alabbiakra tagozodik:

a) KOu — 1: 442. szamu (Szolnok-Kunszentmarton) orszagos II. rendii fout
teleptilési szakasza, valamint a 4629. jeli Martfli-Torokszentmiklos foutta
fejlesztendd orszagos mellékut telepiilési szakasza.

b) KOu — 2: 4627. jelii (Martfii-Mezohék), és a 4633. jelii (Martfi-Tiszafoldvar)
orszagos mellékutak telepiilési szakasza.

¢) KOu - 3: Meglévé helyi gytijtéutak teriiletei.

d) KOu — 4: Telepiilési kiszolgal6 utak a telepiilés lakoteriiletén.

e) KOu —5: Meglévé és tervezett kerékparutak teriiletei

f) KOu — 6: Tervezett kiilteriileti feltaroutak teriiletei

g) KOk: vasutvonal teriilete, meglévd vasati mellékvonal (Szolnok-Szentes)
viszonylatban.
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20. §

()

(8)

(9)

A kozlekedési teriiletek épitési szélességét a terv szerint biztositani kell. Mellettiik
csak akkor és ugy szabad épitményt elhelyezni, amennyiben annak esetleges
védoovezete sem érinti korlatozdan az ut hasznalati értékét.

Kiiltertileti mezd- €s erdégazdasagi iizemi utak, diildutak esetén az ut szélétdl
mért 15 - 15 m-en beliil épitmény nem helyezhetd el.

Az igazgatasi teriilleten az épitmények, épiiletek normativak szerinti parkolo
igényét telken beliil kell biztositani.

(10) Az orszagos ¢és gy(ijt6 utakat kétiranyu jarmtforgalomra alkalmas utburkolattal és

a belteriilet, és a beépitésre szant teriiletek menti szakaszain kétoldali jardaval. A
kiszolgalo utakat egy- vagy kétiranyu jarmiiforgalomra alkalmas utburkolattal és
legalabb egyoldali jardaval kell kiépiteni. Teriiletiikon szegélymentén
elhelyezhetdk az ut menti épitmények kozforgalmu gépkocsiparkoloi.

(11) Telepiilési kiszolgald és gyiijtéutak esetén amennyiben az Gtpalya szélessége és

forgalomtechnikai adatok lehetdvé teszik, kerékparsav kialakithato.

(12) A terv kozlekedési és kozmiteriiletei kozteriiletnek mindsiilnek.

(13)Kozmi és hirkozlési 1étesitmény belteriileten csak kozteriileten helyezheté el,

1)

@)

kiilteriileten a haldzati infrastrukturdk és kiilteriileti vezetékek biztonsagi savjat a
vonatkoz6 jogszabalyok szerint kell kialakitani.
Atjatsz6 allomés, mobil hirk6zld torony belteriileten nem helyezhetd el.

12.3. Zoldteriilet

Zoldtertiletek Martflin a szabalyozasi terven feltiintetettek szerint jelolt kozpark
teriiletek.

A meglévo zoldteriileteket a szabalyozasi terv Z jelii dvezetbe sorolja.

a) A Z jeli 6vezetben elhelyezhetd:
aa) a pihenést és a testedzést szolgalo épitmény
ab) a teriileten utcabutorok, miualkotasok, térplasztikak, szokokut

elhelyezhetdk

b) Az Ovezetben épiillet a kapcsolodd  teriiletfelhasznalassal — azonos
kozmiivesitettség esetén 1étesithetd.

C) Az dvezetben épitmény maximum 2% beépitettséggel helyezheto el.

d) A kozparkot ugy kell kialakitani, hogy kerekesszékkel és gyermekkocsival
megkozelithetd és hasznalhato legyen.

e) Az 6vezetben szabadtéri szinpad és jarulékos 1étesitmények elhelyezhetok.

f) A kozparknak kozutrol kdzvetleniil megkdzelithetdnek kell lennie.

12.4. Erdéteriilet

21. § (1) Az erddteriileteket a szabalyozasi terv az alabbi jelli vezetekbe sorolja:
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)

(3)

22. § (1)

()

(3)

(4)
(5)

23. § (1)

12.4.1. Gazdasagi célu erdéteriilet
Eqg -jelii 6vezet: a kdzigazgatasi teriileten erddgazdalkodasi célu erdéteriiletek.

a) Az ovezetben a 100.000 m?-t meghaladd teriiletnagysagti telken a teriilet
rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetok el, max. 0,5 %-0s
beépitettséggel.

b) Az 6vezetben épiilet csak a nem erdé miivelési agban 1étesithetd.

C) Az Ovezetben a maximalis épitménymagassag: 7,50 m, ez aldl kivételt az erd6-
¢s vadgazdasagi tevékenységhez sziikséges épitmények technoldgiai okbol
legfeljebb kétszeres magassagu lehet.

12.4.2. Védelmi céla erdoteriilet

Ev jeli 6vezet: a belteriileten 1évo kisebb véderdd teriiletek.

a) Az Ovezetben épiilet, épitmény nem helyezhet? el.

b) Az Ovezetben a Iétesitendd véderddk teriileteit a tulajdonosnak a
hasznalatbavételig, erdészeti eszkdzokkel - minimum 80%-os boritottsaggal -
kell betiltetni.

C) Az erdéteriilet mérete nem csokkenthetd, 0j erdd telepitését Gshonos
fafajtakkal, erdészeti terv alapjan kell elvégezni.

13. Mezégazdasagi teriilet

A mezdgazdasagi teriilet Martflin a szabalyozasi terven feltiintetettek szerint
kertilt kijeldlésre.

A mezdgazdasagi Ovezetek foldrészletei a ndvénytermesztési, az allattartss,
allattenyésztési ¢és haldszat tovabbad ezekkel kapcsolatos sajat termék
feldolgozasara, tarolasara és arusitasara szolgald épitmények helyezhetdk el.

Az Ovezetben épiilet, épitmény csak szabadon alldan helyezhet6 el. Legaldbb 10
m mélységli eldkertet és a szomszédos telekhatdrtéol minimum 6 méter
oldaltavolsagot kell biztositani.

Az dvezetben birtokkozpont kialakithato a hatalyos jogszabalyoknak megfelelden.

A mezdgazdasagi teriiletet a szabalyozasi terv az alabbi jelli 6vezetekbe sorolja:

13.1. Altalanos mezégazdasagi teriilet

Ma jelli 6vezet: Martfiin a kiilteriileti mez6gazdasagi szantd €és gyep miivelési ag
teriiletei.
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25. § (1)

)

(3)

(4)

(5)

(6)

a) Az Ovezetben elhelyezheté laké épiilet max. 4,50 m épiiletmagassaggal,
tovabba allattartd épiilet, mezOgazdasagi termény és géptarolo, foliasator, stb.
technoldgia fiiggvényében max. 7,50 m épiiletmagassaggal.

b) A mezdgazdasagi teriilet 1500 m?t meghaladé telkén épitmény 3 %-0S
beépitettséggel helyezheto el.

c) Lakoépiilet 6000 m? telekteriilet felett helyezhetd el, maximum 1,5 %
beépitettséggel.

d) Az 6vezetben a kozmiivesitettség mértéke: hianyos.

14. Vizgazdalkodasi teriilet

A vizgazdalkodasi teriilet Martfiin a Szabalyozasi terven feltlintetettek szerint
kertilt kijelolésre.

Az Ovezetben a vizfolydsok medre, partja, hullamtere tartoznak. Az Gvezetben a
vizgazdalkodassal kapcsolatos teriilet felhaszndldsnak megfeleld létesitmények
helyezhetdk el.

A vizfolyasok, vizmedrek teriiletét érinté beavatkozasok vizjogi engedély alapjan
végezhetOk, természeti teriilet esetén az illetékes természetvédelmi szakhatosag
egyetértésével.

A vizgazdalkodasi teriiletet a szabdlyozéasi terv az aldbbi jeli Ovezetekbe,
alovezetekbe sorolja:

V1 — jelt alovezet: A Tisza folyd és hullamterének teriilete, mely a Megyei

Teriiletrendezési Terv alapjan az Okologiai, zoldfolyosd Ovezetébe, nagyvizi

meder dvezetébe, tajképvédelmi teriilet Gvezetébe esik.

a) Arvizvédelmi toltés mentett oldali és vizoldali 10,00 méteres véddsavjaban,
valamint a mederéltdl szamitott 10,00 méteren beliil épitmény nem létesithetd.

b) Az alovezet teriiletébdl beépitésre szant teriilet nem alakithatdé ki, mind az
okologiai folyos6, mind a hullamtér és —nyilt artér védelme érdekében.

C) Az aldvezet terilletén nem védelmi céli miivelési ag valtoztatas nem
engedélyezett.

d) Az aldvezetben atjatszo tornyok, toronyszerii épitmények nem létesithetok.

e) Az alovezetben mindennemii tevékenység az illetékes viziigyi igazgatosag
engedélye alapjan végezheto.

V2 — jeli Ovezet: csatorndk teriilete, jelentésebb Ont6z6- és belvizelvezetd
csatorndk tertiletei.

a) Az ontozo és belvizesatornak partéltdl mért 3,00 — 3,00 méter széles fenntartasi
savja a kiiltertileten csak gyepként, rétként, legeloként alakithato ki.
b) Az O&vezetben ¢épitményt elhelyezni csak a kiilon jogszabalyokban
meghatarozottak alapjan lehet.
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C) Az Ovezetben mindennemi tevékenység az illetékes viziigyi igazgatdsag
engedélye alapjan végezhetd.

(7) V3 —jelli 6vezet: sajtolokt teriilete.

a) Az Ovezetben csak a sajtolokut 1étesitésével és tizemeltetésével kapcsolatos
épitmény helyezhet? el.

(8) Veg — jelii ovezet jelli Ovezet: vizgazdalkodasi teriileten beliili gazdasagi
erddtertilet (a Tisza arteriiletén 1évo gazdasagi erddtertilet)

a) Az Ovezetben kizardlag az arvizvédelemmel Kkapcsolatos épitmények,
létesitmények helyezhetdk el.

b) Az Ovezet teriilete Okologiai folyosé teriiletébe sorolt, melynek védelme
érdekében nem jeldlhetd ki beépitésre szant teriilet.

(9) Vma - jelti 6vezet: vizgazdalkodasi teriileten beliili mezdgazdasagi teriilet (a Tisza

arteriiletén 1évé mezdgazdasagi szantd teriilet)

a) Az Ovezetben kizardlag az arvizvédelemmel kapcsolatos épitmények,
létesitmények helyezhetdk el.

b) Az Gvezet teriilete nagyvizi meder teriiletébe sorolt, melyen 1j, beépitésre szant
terlilet nem jelolhetd ki.

C) Az Ovezetben arvizmentes idészakban mezdgazdasagi miivelés folytathato
kornyezetre nem karos kemikalidk hasznalataval.

I11. Fejezet
ZARO RENDELKEZESEK

29. § (1) Jelen rendelet és a rendelet mellékletét képezd szabalyozasi tervlapok a
kihirdetését kovetd 30. napjan 1ép hatélyba.
(2) Jelen rendelet elGirasait a hatalyba 1épést kovetden inditott engedélyezési
eljarasoknal kell alkalmazni.

(3) A rendelet hatalyba 1épésével egyidejileg hatalyat veszti Martfii Varos
Onkormanyzata Képvisel-testiiletének a Helyi Epitési Szabélyzatrol sz6lo
7/2006.(1V.27.) rendelete.

Dr. Papp Antal Szasz Eva
polgarmester jegyz6
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1. szamu fuggelék a ../2019.(.....)
Oonkormanyzati rendelethez

FOGALOM MEGHATAROZAS

Lakézona: az épitési telken beliil a foépiilet elhelyezésére szolgalo tertilet

Melléképiilet: A rendeltetési egységhez tartozd egyéb, kiegészitd helyiséget (tarolas,
allattartas, a f6 rendeltetési egység miikddéséhez kapcsolodd tevékenységek)
magéba foglalo 6nallo épiilet.

10. 1égszennyezettségi zona:

a légszennyezettség alapjan kijeldlt olyan teriiletegységet
jelent, amelyen beliil a kornyezetvédelmi hatosag altal
meghatarozott helyen, a szennyezd anyag koncentracidja
tartdsan  vagy  idOszakosan < a  légszennyezettségi
hatarértékekrol, a helyhez kotott 1égszennyezd pontforrasok
kibocsatasi hatarértékeirdl szolo hatalyos egyiittes miniszteri
rendelet 4. szdmu mellékletében meghatarozott tartomanyok
valamelyikébe esik.

10. szamU zonédba az orszadg 1. — 9. zéndba nem sorolt dsszes
teriilete tartozik.

Epiiletmagassag: Az épiilet valamennyi kiilsé €s belsd, sik vagy kiteritett ives homlokzati
feliilete 0sszegének (F) valamennyi, e feliiletek vizszintesen mért
hosszanak 6sszegével (L) vald osztasabol (F/L) eredd értek.



