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Hivatkozva az M/6332-11/2020. szdmt megkeresésében a telepiilésfejlesztési koncepciorél,
az integralt telepiilésfejlesziési stratégidrol és a telepiilésrendezési eszkozskrsl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrsl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendeletben [a tovébbiakban: Kormanyrendelet] foglaltaknak alapjan kérte, hogy az yj
teleptilésfejlesztési eszkozok tervezete kapcsan ismertessem a kovetelményeket, elvarasokat
az alabbi tajékoztatist adom:

Téjékoztatom, hogy a Kormanyrendelet 9. szamu mellékletének 14. pontja értelmében a
Foldhivatali Osztdly a véleményezés sorén terméfold mennyiségi védelmével kapcsolatban
dllapitja meg a feladat- és hataskérébe tartozé kovetelményeket. A terméfold vedelmérsl
sz616 2007. évi CXXIX. szdmu térvény [tovabbiakban: Tfvi] rendelkezése szerint, a Tfvt,
alkalmazésa szempontjabol terméf6ld az a féldrészlet, amely a telepiilés kitlteriiletén fekszik,
és az ingatlan-nyilvantartdsban szant6, sz616, gylimélesss, kert, rét, legelé (gyep), nadas
vagy fésitott teriilet miivelési 4gban van nyilvantartva, kivéve, ha a foldrészlet az erd6rél, az
erd6 védelmérsl és az erdSgazdélkodasr6l sz6lé 2009. évi XXXVIL térvényben
meghatarozott erdének mindsiil. A Tfvt. alapjén az ingatlan-nyilvantartasban zartkertként
nyilvantartott ingatlanokra (a tovabbiakban: zartkerti ingatlan) a terméfsldre vonatkozé
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szabélyokat kell alkalmaznij, ha a zartkerti ingatlan - annak ingatlan-nyilvantartdsi adatai
alapjan - megfelel az e torvényben meghatarozott term6{6ld fogalmanak.

A 1jj teleptilésrendezési eszkdz0k készitése kapesan az aldbbiakra hivom fel a figyelmet:
A fejlesztések, beruhdzdsok helyszinének meghatirozasakor a barnamezss
beruhéazasokat kell el6térbe helyezni. Torekedni kell arra, hogy az #j beruhazasok ne
érintsenek terméfoldet. Amennyiben ez nem kivitelezhet§ abban az esetben a
beruhazis elssorban 4tlagos, vagy atlagosnil gyengébb mindségi terméfoldon
val6sitand6é meg. A term&fdldet érintd fejlesztési programok esetén torekedni kell a
terméfolddel val6é takarékos bandsmédra. A tervezett igénybevétel teriiletét a
szitkséges legkisebb teriiletre kell korlatozni. Felhivom a figyelmet, hogy a Tfvt 6/B. §
(2) bek. a) és b) pontja alapjdn amennyiben a telepiilésrendezési eszkidz készitése, vagy
modositasa alapjan kijelolni tervezett beépftésre szant teriiletek tobbségében atlagosnal
jobb mindségli terméfoldeket érintenek, és a beépitésre szant teriilet Ovezet
besoroldsdnak megfelel$ teriiletfelhasznalasra hasonlé korillmények és feltételek esetén
atlagosnal gyengébb vagy atlagos min&ségti terméfoldeken is sor keriilhetne, abban az
esetben az ingatlaniigyi hat6sag a modositds kapcsan kifogést emel. Az ingatlaniigyi
hat6sag szintén kifogéast emel, amennyiben a tervezett 6vezeti besorolasdnak megfelel
teriiletfelhasznilésra kellé nagysdgt térmértékben lehetSség van a telepiilés mar
beépitésre kijel6lt, de még fel nem hasznalt teriiletén is.

A Tfvt. 2. § szerint atlagos mindségti term6f6ld az ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 1997, évi
CXLL torvényben (a tovdbbiakban: Inytv.} meghatarozott térzskdnyvben szerepls, az adott
telepiilés ~ ideértve a f&varosi keriiletet és az Inytv. 10. § (1) bekezdésében megjelslt varosok
esetében a keriiletet - azonos mifivelési agtt term&foldjei 1 hektdrra vetitett aranykorona-
értékeinek terfilettel sdlyozott 4tlaganak megfelels term6fold. Jelenleg Martfdi telepiilésen
atlagosnal jobb minfségli term6foldnek szdmit, ill. szdmitana a szant6 1,2; a legels 1; és a
fasitott teriilet 1,2 miivelési 4gu és mindségi osztalyt term&fsld.

Felhivom a figyelmet, hogy a Tfvt 6/B. § (3) bekezdése alapjin a (2) bekezdésben
foglaltakat nem kell alkalmazni a zartkerti ingatlan esetében, ha a telepiilésrendezési
eszkdz készitése vagy moédositdsa a zdrtkerti ingatlan teriiletének beépitésre széant
teriiletbe t6rténd atsorolasa érdekében torténik.

Altalénossdgban felhfvom a figyelmet, hogy a termdfold tényleges mas céla
igénybevetele (ide értve a belteriiletbe vondst is), csak jogerSs és hatélyos terméfold mas
célt hasznositdsi engedély birtokdban lehetséges. A mas céld hasznositas id6leges és
végleges lehet. Termé&£6ld més céla hasznositiasanak engedélyezésérdl, kérelemre indult
eljgrasban a teriiletileg illetékes jarasi hivatal féldhivatali osztidlya dént. A maés céla
hasznosités ill. a teleptilésrendezési terv médositdsa nem akadélyozhatja a kdrnyezd
mezdgazdasagi teriiletek hasznositasat.

Amennyiben a terméfoldet az igénybevevd engedély nélkiil hasznositja mas célra abban
az esetben az ingatlaniigyi hatosag foldvédelmi birsdg kiszabasaval stjfja az
igénybevevét. Engedély nélkiili mas célt hasznositdsdnak minésiil az is, ha a méas céla
hasznositds megkezdésekor az engedélyezés még nem tdrtént meg. A mez6- és
erd6gazdasagi féldek forgalmérol sz616 2013. évi CXXIL térvény 27. § (2) bek. bb) pontja
alapjan a mez8gazdaséagi igazgatisi szerv altal az adéds-vételi szerz6dés jovahagyasanak
megtagadasat eredményezheti (az adas-vételi szerz6dés jovdhagyasat tdmogatd helyi



foldbizottsagi allasfoglalés ellenére), ha az ad4s-vételi szerz6dés kozlését megelézd 5
éven beliil jogerSsen foldvédelmi birsagot szabott ki. Ugyanezen torvény 53. § (1) bek.
dc) pontja alapjin a mezégazdasagi igazgatdsi szerv altal a haszonbérleti szerzédés
jovéhagydsdnak megtagaddsit eredményezi, ha a haszonbérleti szerzédés kozlését
megel6z6 5 éven beliil a birtokaban all6 f5ld jogellenes més célt hasznositdsa miatt az
ingatlaniigyi hatosdg joger6sen foldvédelmi birsagot szabott ki.

Téjékoztatom, hogy a Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Korményhivatal Fsldhivatali Féosztaly
az eljaras tovédbbi szakaszaban is részt kivan venni.

Jelen véleményem nem minésiil termé£sld mas céla hasznositasanak engedélyezésének és

nem pétol egyéb ingatlaniigyi hatosagi eljardst, ill. iratot, bejelentési kotelezettség alél nem
mentesit.

Szolnok, 2020. oktdber 09.
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